TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 205/2022/DS-PT
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VIV “Hop dng vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Lé Huy.

Céac Tham phan: Ba P4 Thi Minh Nguyeét.

Ba Lam Ngoc Tuyén.

- Thur ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Tric - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 135/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 7
nam 2022 vé viéc tranh chap “Hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s6 50/2022/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dén thi xa G, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 177/2022/QD-PT ngay
06 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan N;

Pia chi: Puong C, Phuong B, Quan B, TP. H6 Chi Minh;

Pai dién theo phap luat: Nguyén Quéc T — Chua tich Hoi ddng Quan tri;

Dai dién theo uy quyén: Céng ty TNHH MTV Quan Iy no va Khai thac tai
san — Ngan hang Thuong mai C6 phan N (Cong ty A);

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty A: Nguyén Danh K — Chu tich
cong ty;

Nguoi dugc ty quyén lai:

1. Pham An N1 — Ph6 Phong xt ly no;

2. Nguyén Vin T1 — Chuyén vién xu ly no;

3. Vi Duy N2 — Chuyén vién xt ly no;

Cung dia chi: Puong A, Phuong T, Quan N, Thanh phd Ho Chi Minh.



- Bi don: V0 Thanh L, sinh nam 1958;

Dia chi: 4p B, xa B, thi x4 G, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cao: Bi don VO Thanh L.

(Ong Pham An N1, 6ng Nguyén Van T1, 6ng V6 Thanh L c6 mat; 6ng Vil
Duy N2 ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

* Dai dién hop phdp cia nguyén don Ngdn hang Thirong mai C6 phan N
trinh bay:

Ong V6 Thanh L c6 ky Hop dong tin dung s6 0026/2019/925-CV véi Ngan
hang Thuwong mai C6 phan N — Chi nhanh T2 vao ngay 11/01/2019, myc dich
vay hoan tién mua bat dong san phuc vu tiéu dung, sé tién vay 1a 1.000.000.000
dong, thoi han vay 1a 120 thang, 14i suit ban dau theo hop dong 12,5%/nam,
thay d6i 03 thang/lan. Pé bao dam thi 6ng L c¢6 lam Hop dong thé chip sb
0024/2019/925-BP ngay 11/01/2019, tai Phong Cong ching P, thé chap tai san
gdm quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat co dia chi tai 4p T, xa T,
huyén C, tinh Long An. Qua trinh thyc hién hop dong 6ng L chi mdi thanh toan
s6 tién no goc 1a 8.334.000 ddng va no 13i 1a 10.715.744 dong. Ngan hang da
nhiéu lan nhac nhd, nhung 6ng L van khong co thién chi tra ng. Tinh dén ngay
28/3/2022, 6ng V6 Thanh L con ng ngin hang: No gbc 1a 991.666.000 dong,
tién 13i 1a 517.248.384 dong. Tong cong 1a 1.508.914.384 dong.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng V6 Thanh L tra cho Ngan hang mét lan tong
s6 ng phai tra 1a: 1.508.914.384 dong va tién 14i phat sinh theo muc 13i suat qua
han do cac bén thoa thudn trong hop dong tin dung, cho dén khi éng L tra dut ng
cho Ngan hang.

Néu 6ng L khong thuc hién ding nghia vu tra no, Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh &n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la
quyén sir dung dat va toan bo tai san gin lién vai dat theo Hop dong thé chip dé
thu hoi no cho Ngan hang.

* Bi don VO Thanh L trinh bay:

Ong théng nhét 10 trinh bay ciia phia nguyén don. Ong c6 dung tén vay sd
tién 1.000.000.000 dong tai Ngan hang Thuong mai C6 phan N — Chi nhénh T2,
nay ong dong y tra sb tién con no ngan hang 1a 1.508.914.384 dong. Do hién tai
ong khong c6 kha niang thanh toan no, nén 6ng yéu ciu co thoi gian dé ban tai san
dang thé chap tai Ngan hang 1a quyén str dung dat 6ng dang dung tén dé trir no.

* Tai phién toa so tham:



- Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, budc ong Vo
Thanh L tra sb tién gdm no gbc 1a 991.666.000 ddng va tién 1ai tam tinh dén
ngay 09/5/2022 1a 544.605.592 ddng, tong cong 1.536.271.592 ddng. Yéu ciu
tra mot 1an khi 4n c6 hiéu luc phap luat, truong hop dén han 6ng L van khong tra
ng thi co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam I3
quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién v6i dat theo Hop dong thé chap dé
thu hdi no cho Ngan hang.

- Bi don van giir nguyén 10i trinh bay, dong y tra sé tién con no nhu Ngan
hang trinh bay, nhung do khéng c6 kha ning tra no nén 6ng yéu cau xu 1y tai
san thé chap dé thanh toan no cho Ngan hang.

* Tai Ban 4n dan su so thim sé 50/2022/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dén thi x3 G, tinh Tién Giang da can cu khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 va khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat TH
tung dan su; Diéu 463 va Diéu 466 cia Bo luat Dan su; cac diéu 90, 91, 94 va
Piéu 95 cua Luat Cac to chire tin dung; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HBTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap
dung mot ) quy dinh cua phap luat vé 1ai, 131 suit, phat vi pham; diém d khoan
1 Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH.14 ngay 30/12/2016 cta
ij ban Thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va str dung an phi 1¢ phi Toa an.

Chap nhén yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang Thuong mai C6 phan N.

Budc ong VO Thanh L c6 nghia vy tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
N s6 tién gom: No gdc 14 991.666.000 (chin trim chin muoi mdt triéu sau trim
sau muoi sau nghin) dong va no 13i tinh dén ngay 09/5/2022 1a 544.605.592
(nim tram bén muoi bén triéu sau trim 1é ndm nghin ndm trdm chin muoi hai)
dong. Tong cong 1a 1.536.271.592 (mdt ty nam trim ba muoi sau triéu hai trim
bay muoi mét nghin nam trim chin muoi hai) déng. Thuc hién khi 4n ¢ hiéu luc
phép luat.

Ké tir ngay 10/5/2022, 6ng V& Thanh L con phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén da
thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.
Truong hop trong hop dong vay tai san, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 1di suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop voi su diéu chinh 13i suat cua
Ngan hang cho vay.



Dén han tra tién néu 6ng V8 Thanh L khong tra hét cac khoan tién néu trén
thi Ngan hang Thuong mai C6 phan N ¢é quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thi xa G, tinh Tién Giang xt 1y tai san thé chap theo quy dinh cta phap
luat dé dam bao thi hanh an. Tai san thé chap gom:

- Quyén st dung dat: Dién tich 1.210,5m? dat trdng cdy hang nam khac,
thira s6 391, to ban do s6 30, dia chi tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Long An, theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit sé CS12168, do S¢ Tai nguyén va MOi
truong tinh Long An cap ngay 30/8/2018.

- Tai san gan lién voi dat: Khong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

* Ngay 16/5/2022, bi don 6ng V6 Thanh L c6 don khang céo, yéu cau Toa
an cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan N.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don van gitt nguyén yéu
cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét
toan b0 vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia to tung tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an da tuén thu ding cac quy dinh cua Bo luat TH
tung dan sy. Vé ndi dung khang cao: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cta ong VG
Thanh L, giitr nguyén Ban an dan su so thim s6 50/2022/DS-ST ngay 09/5/2022
ctia Toa 4n nhan dén thi xd G, tinh Tién Giang.

Qua nghién ctru cac tai lidu, chtmg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dn tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& tha tuc khang cdo: Ong V6 Thanh L ndp don khang cao va thuc
hién céc thu tuc khang cado hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2]. V& noi dung xét khang cao:

Can ct vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vy an, 10i trinh bay cua
cac duong su trong qua trinh td tung c6 co s xac dinh nhu sau:



Ngan hang Thuong mai C6 phan N (goi tat 1a Ngan hang TMCP N) va 6ng
V6 Thanh L ¢6 ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san sau:

- Hop ddng tin dung du no giam dan sé 0026/2019/925-CV ngay
11/01/2019. Theo d6, bén duoc cip tin dung 13 ong V& Thanh L duoc cip sd
tién han mc vay 1.000.000.000 dong, thoi han vay 120 thang tinh tir ngdy tiép
theo ctia ngay nhan ng 1an dau, 13i sut vay 12,5%/nam va dugc diéu chinh trong
ting thoi ky, muc dich vay: hoan tién mua bat dong san phuc vu nhu cau doi
song, phuong thirc tra no: tra no gbc va 1ai theo dinh ky duoc hai bén thoa thuan
trong giéy nhan no va lich tra no.

- Hop ddng thé chap tai san s6 0024/2019/925-BP ngay 11/01/2019. Theo
d6, ong V& Thanh L thé chap quyén str dung thira dat sb 391, to ban do sb 30,
dién tich 1.210,5m2, muc dich st dung: dat tréng cay hang nam khéc, tai ép T,
xa T, huyén C, tinh Long An di dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CS12168 ngay 30/8/2018, chinh 1y bién dong trang 3 chuyén nhugng cho 6ng
V6 Thanh L ngay 08/01/2019, dé bao dam thuc hién nghia vu dugc quy dinh
trong Hop d6ng tin dung s6 0026/1029/925-CV ngay 11/01/2019.

Ngay 14/01/2019, hai bén ky két Gidy nhan no sé6 01/GNN-0026/2019/925-
CV. Theo d6, s6 tién ong V8 Thanh L nhan no 13 1.000.000.000 dong, tra ng gbe
va 1ai theo ky han 01 thang/lan vao ngay 14, ngay tra dau tién 1a ngay 14/02/2019,
dong thoi hai bén co thoa thuan “Bén dwoc cdp tin dung cam két dwong nhién
nhdn no doi véi sé tién giai ngan tai Gicfy nhan no nay va chiu trach nhiém s
dung von vay diing muc dich, trd no géc va 1di ding han, thuc hién diing cdc diéu
kién, diéu khodn trong Hop dong tin dung va Hop dong bdo dam.”

Thuc hién hop dong, 6ng V3 Thanh L c6 tra cho Ngan hang TMCP N 01
ky no goc 1a 8.334.000 dong va 1ai 1a 10.715.744 dong va con no Ngan hang
TMCP N no gbc 991.666.000 dong va sb tién 1ai tinh dén ngay 09/5/2022 1a
544.605.592 dong.

Tai Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan su quy dinh:

“Diéu 463. Hop dong vay tai sin

Hop déng vay tai san la sy théa thudn giita cdc bén, theo dé bén cho vay
giao tai san cho bén vay; khi dén han trd, bén vay phdi hoan tra cho bén cho
vay tai san cing logi theo ding sé heong, chdt lwong va chi phdi trd 1di néu cé
thoa thudn hodc phap ludt co quy dinh.”

“Piéu 466. Nghia vu trd no ciia bén vay

1. Bén vay tai san la tien thi phdi tra du tien khi dén han; néu tdi san la vit
thi phdi trd vit ciing logi diing s6 heong, chdt lwong, trir truong hop cé théa
thuan khac.



5. Truong hop vay c6 1di ma khi d@én han bén vay khéng tra hodc tra khong
day du thi bén vay phdi tra ldi nhw sau:

a) Ldi trén no goc theo ldi sudt théa thudn trong hop dong twong g voi
thoi han vay ma dén han chiea tra; truong hop chdm tra thi con phdi trd ldi theo
mute 1di sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt nay;,

b) Ldi trén no gbc qud han chua tra bang 150% 1di sudt vay theo hop dong
twong wung voi thoi gian chdm tra, true truong hop co thoa thudn khac.”

Can ctr cac tai liéu, ching ctr, su thira nhan cia cac duong sy néu trén, dbi
chiéu quy dinh cta phap luat da vién din, xét thiy Toa an nhan dan thi xa G, tinh
Tién Giang budc 6ng V6 Thanh L c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N s6 tién
no gbe va lai (tinh dén ngay 09/5/2022) 1a 1.536.271.592 dong theo Hop dong tin
dung s6 0026/2019/925-CV ngay 11/01/2019 14 ¢6 can ctr, diing phap luat.

Tai giai doan phuc tham, 6ng V6 Thanh L ciing khéng cung cip duoc
chtng cr chimg minh phan bac ndi dung ban 4n so thim. Do vy yéu cau khang
céo cua ong VO Thanh L khong c6 can ctr dé chap nhén.

[3]. Vé an phi: Cin ci diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi
Toa &n, dng V6 Thanh L thudc dién nguoi cao tudi va cd don xin mién ndp tam
g 4n phi, an phi nén khong phai chiu an phi phuc tham.

[4]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Tién Giang c6 cin c@r
phap luat, pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir phuc tham nén chip nhan.

[5]. Nhitng phan quyét dinh khic cta ban an so thdm khong bi khang céo,
khang nghi nén c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; Piéu 463 va Diéu 466
cia Bo luat Dan sy; Piéu 91 Luat Cac t6 chuc tin dung; Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi
pham; khoan 1 Bidu 29 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ong V6 Thanh L.



2. Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 50/2022/DS-ST ngay 09/5/2022
ctia Toa 4n nhan dén thi xd G, tinh Tién Giang.

Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan N.

Budc ong VO Thanh L c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
N sb tién 1.536.271.592 ddng (gom no gbc 1a 991.666.000 ddéng va 13i tinh dén
ngay 09/5/2022 1a 544.605.592 dong).

Ké tir ngay 10/5/2022, 6ng V6 Thanh L con phai tiép tuc tra khoan tién 13i theo
Hop ddng s 0026/2019/925-CV ngay 11/01/2019 cho dén khi thanh toan xong.

Dén han tra tién, néu 6ng V6 Thanh L khong thuc hién thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan N ¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 G,
tinh Tién Giang x 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chip sb
0024/2019/925-BP ngay 11/01/2019 dé thu hodi no d6i voi quyén sir dung dat
thira dit s6 391, t& ban dd s6 30, dién tich 1.210,5m?, dit trdng cdy hang nim
khac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Long An, da dugc cép Giéy chiimg nhan
quyén st dung dat s6 CS12168 ngay 30/8/2018.

3. An phi: Mién an phi dan sy phtc tham cho 6ng V& Thanh L.

4. Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢ hiéu luc ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi theo quy dinh
ctia phép luat tb tung.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan cap cao tai TP.HCM:; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; )

- TAND thi xa G;

- CCTHADS thi xa G;

- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Lé Huy



