TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 96/2018/DSPT
Ngay: 22/01/2018
V/v Tranh chip hop ddng dit coc
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thém Phdn - Chii toa phién toa: Ong Vi Ptc Toan.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Trinh Péc Phu

2. Ong Lé Ngoc Tuong

Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba L& Poan Thuc Trinh — Thu ky Toa
an nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh

Dai di¢n Vign Kiém Sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pham Duy Tuén - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 11 va 22 thang 01 nam 2018, tai phong xur an Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc thim coéng khai vy an dan sy thu 1y sé:
691/DSPT ngay 04 thang 12 ndm 2017, vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 53/2017/DS-ST ngay 30/10/2017 cta Toda an nhan
dan Quan B, Thanh ph H6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 2964/2017/QPPT ngay 11
thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba D6 Thi My T, sinh nam 1972 (c6 mit);

Dia chi: 34 TML, phuong TML, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Hua Thi Thuy L, sinh nam 1984 (c6 mat).

Dia chi: 96 Puong sé F, phuong BTT, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ba Lam Thi Hong C—
Luit su Cong ty Luat TNHH MTV CT LAW- thudc Poan lut su Thanh phd Hd Chi
Minh (c6 mat).



Bi don: Ba DBinh Thi N, sinh nam 1942 (Véng mat).

Dia chi: 288/19 NTH, Phuong E, quan PN, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén ciia ba N: Ong Ngo Pinh H, sinh nim 1971 (cé
mat).

Pia chi: 127/6 HHT, Phudng M, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van P, sinh ndm 1932 (meg mat);

Dja chi: 21 DTH, phuong DK, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén cua 6ng Phii: Ong Cao Phiic T, sinh nim 1976 (c6 don
xin xét xir vang mat).

Dia chi: 114/17 Khu phé B, phudng TTT, Quin G, Thanh phd HO Chi
Minh.

2. Ong Tran Vin N, sinh nim 1963 (c6 mit);

Dia chi: 34 TML, phuong TML, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ong Nguyén Quéc V, sinh nim 1982 (c6 mit).

Dia chi: 96 Puong sb F, phuong BTT, Quéin B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi khang cdo: Bi don — Ba Dinh Thi N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan — Ong Tran Van P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 02/8/2017, don khdi kién b6 sung ngay 08/8/2017 va cdc
ban tw khai, Ba P6 Thi My T va ba Hiva Thi Thiry Lthéng nhat trinh bay:

Ngay 28/03/2017, Ba D6 Thi My T va ba Htra Thi Thuy Lvéi Ba Dinh Thi N ky
hop d@)ng dat coc mua ban chuyén nhuong nha dét toa lac tai thira 301, 504 t& ban d6
sd 10 (theo tai liéu do nam 2003), phuong TML, Quan B, TP. H6 Chi Minh véi gia
thoa thuén 1 13.200.000.000 déng. Ba N di nhan sd tién coc 1.500.000.000 dong ngay
sau khi cac bén ky cac hop dong dit coc vao ngay 28/03/2017 (dugc xac nhan cong
ching sb 6864, quyén sé 3TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong chimg sé F, Thanh phé
Ho6 Chi Minh). Thoi han dat coc 1 04 thang, cham nhét dén ngay 28/7/2017 cac bén phai
ky két hop dong chuyén nhuong thira dét chinh thire tai phong cong chimg. Sap dén han
ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ba T, ba Lnhiéu lan dién thoai nhic nho
ba N thyuc hién theo cam két, ba N phai dén phong cong chimg cung cic bén ky két
hop ddng chuyén nhuong dét, cy thé ngay 25/7/2017 ba T, ba Lda giri cho ba N vin ban



thong bao: ngay 28/7/2017 phai thyc hién ky hop dong chuyén nhuong dét tai phong cong
chimg nhung ba N khong c6 ¥ kién phan hoi. Dén han ngay 28/7/2017, ba N khong thuc
hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong thira dét theo cam két, va khong thong bao bat
ky 1y do gi cho ba T, ba Lchimg to ba N di ¢6 tinh khéng thuc hién dung cam két nhu
thoa thuan tai hop dong dit coc.

Tai don khai kién, nguyén don yéu cau: Ba N phai tra lai cho ba T va ba Lsb tién
coc 1a 1.500.000.000 dong va bdi thudng mot khoan tién twong duong véi so tién dat
coc 1 1.500.000.000 ddng. Tong cong: 3.000.000.000 dong (ba ty dong).

Tai don khoi kién bo sung, nguyén don yéu cau: Ba N phai thyc hién Hop dong
dit coc ky ngay 28/03/2017 (dugc xac nhan cong ching sd 6864, quyén sé 3TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong cong ching sb F, Thanh phé Hd Chi Minh) dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat di véi 345m? thudc thira dat s6 301, 504 t ban dd sé 10 (tai liéu
do nam 2003) tai phudng TML, Quian B, TP. H6 Chi Minh do ba N dung tén chu
quyén cho ba T, ba L. Néu ba N khong thuc hién hop ddng dit coc, yéu cau ba N phai
tra lai cho ba T va ba Lsd tién coc dd nhan 1.500.000.000 déng va tién boi thuong
trong duwong s tién coc 1.500.000.000 dong. Tong sb tién phai tra 1a 3.000.000.000
ddng (ba ty dong).

Y kién cua bi don - Ba Dinh Thi N do Ong Ngé Dinh H dai dién ity quyén trinh
bay:

Thira nhan ba N ¢6 ky Hop dong dit coc ngay 28/03/2017, thira nhan ba N ¢6
nhan ctia ba T, ba Lsé tién coc 1a 1.500.000.000 dong. Cac bén chi ky két hop dong dit
coc, chua c6 thoéa thuan cu thé vé viéc chuyén nhuong quyén su dung d4t nén hai bén
can ngdi lai voi nhau dé thuong luong cu thé vé viée thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi 16 dat ma cac bén giao dich.

Vé céc yéu cau ciia nguyén don, ba N x4c dinh khéng hity bé hop dong dit coc nhung
hién tai ba N chua thé ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, do
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb vao sd cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
H00279 do Uy ban nhan dan Quan B cap ngay 13/12/2005 dang duoc cap nhat bo sung
dién tich dét tai Van phong ding ky dat dai TP. H5 Chi Minh (chi nhanh Quén B); Thoi han
dé cac bén giao dich chuyén nhuong ky két hop ddng cong chimng thi ba N chua thé xac
dinh vi phai chd két qua su cap nhat dién tich ctia Van phong ding ky dat dai TP. HO Chi
Minh (chi nhanh Quan B).



Nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién qua - Ong Tran Van P do Ong Cao Phiic T dai dién
trinh bay:

Ong Tran Vin P 1 chong ctia ba N dang trong thoi ky hon nhan. Ong Pxac dinh
quyén sir dung dat ddi véi 345m? thudc thira dat s6 301, 504 to ban dd sb 10 (tai liéu
do nam 2003) tai phuong TML, Quan B, TP. HO Chi Minh do ba N ding tén chu
quyén 14 tai san chung ctia vo chong. Ong Pcho ring: vo ong 13 ba N qua mit ong Pha,
tu quyét dinh nhan tién coc dé cam két ky hop dong chuyén nhuong dat cho ba T, ba
Lthi Ong Pkhong hay biét va nay Ong Pkhéng dong ¥ viéc chuyén nhuong dat nay. Vé
cac yéu cau cua nguyén don doi tién coc va phat hop dong dbi voi ba N véi sd tién
3.000.000.000 dong thi Ong Pkhong dong ¥ chap nhan.

Nguroi c6 quyén, nghia vu lién quan Ong Tran Vin N trinh bay:

Ong Nxéac nhan 1a chong cua ba T dang trong thoi ky hon nhan. Ong Nthong
nhit v6i cac ¥ kién, yéu cau cta ba T, ba Ltrinh bay. Ong Nthira nhan céc chtng ct do
nguyén don cong khai va cung cap cho Toa an 1a sy that. Ong Nxac dinh khong c6 yéu
cau doc 1ap trong vu an.

Nguroi cé quyén, nghia vu lién quan - Ong Nguyén Quoc V trinh bay:

Ong Vxéc nhan 1a chong cta ba Ldang trong thoi ky hon nhan. Ong Vthong nhat
v6i cac ¥ kién, yéu cau cua ba L, ba T. Ong Vthira nhén cac chimg ctr do nguyén don
cong khai va cung cép cho Toa an la sy that. Ong Vxac dinh khong c6 yéu cau doc lap
gi d6i v6i nguyén don hay bi don trong vu 4n.

Ban én dén sw so tham s6 53/2017/DS-ST ngay 30/10/2017 ciia Toa én nhan ddn
Qudan B da tuyén nhu sau:

Can ci vao Diéu 5; khoan 1 Diéu 6, khoan 2 Diéu 21; khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 36; diém c khoan 1 Diéu 39; Diéu 91, 95, 96 va Diéu
210; biéu 273, Biéu 280 cuia Bo lut TH tung dan sy nim 2015;

Can ct Dicu 328, Diéu 364 clia B ludt Dan sy ndm 2015;

Cian ctr Diéu 2, Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9, va Diéu 30 Luat thi hanh an dan su;

Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau ctia nguyén don:

Budc Ba Pinh Thi N phai c¢6 trach nhiém tra lai cho Ba B6 Thi My T, ba Hura Thi



Thuy Lsb tién dit coc 1.500.000.000 d@)ng va mot khoan tién tuong duong coc
1.500.000.000 ddng, tong cong 1a 3.000.000.000d (Ba 1y dong).

Thoi han thanh toan: Tra ngay mot lan, ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
Thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Pong thoi hity bo viéc thuc hién Hop dong dit coc viét tay dé ngay 28/03/2017
va Hop ddng dat coc ky ngay 28/03/2017 (cong chimg sb6 6864, quyén sé 3TP/CC-
SCC/HDPGD tai Phong cong chimg sé F, Thanh phd Ho Chi Minh) ky giita Ba Dinh Thi
N véi Ba D6 Thi My T va ba Htra Thi Thuy Lién.

Duy tri Quyét dinh ap dung bién phdp khin cdp tam thoi sé 15/2017/Qb-
ADBPKC ngay 10/8/2017 ctia Toa 4n nhan dan Quan B vé viéc cAm chuyén dich
quyén tai san d6i v6i thira dat sb 301, 504 to ban do s 10 (tai liéu do nim 2003) tai
phuong TML, Quan B, TP. HO Chi Minh do Ba DPinh Thi N dtng tén chu quyén dé
béo dam viéc thi hanh an dan su d6i v6i ban an nay.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so thdm va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 02/11/2017, bi don Ba Pinh Thi N ¢6 don khang cdo toan by ndi dung ban
an so tham.

Ngay 14/11/2017, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Tran Vin P co
don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don khong rat don khai kién. Bi don, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan khéng rut don khang céo. Cac bén duong sy khong thoa thuin dugce v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Bi don — Ba Dinh Thi N ¢6 dai dién theo uy quyén Ong Ngé Dinh H trinh bay:
vao ngay 28/3/2017, ba T, ba Lva ba N ky hai Hop dong dit coc, mot hop dong viét
tay (sau ddy goi tat 1a Hop dong viét tay) va mot ban hop dong dugc Phong cong
chung s6 F, Thanh phé H6 Chi Minh cong ching sau ddy goi tit 1a Hop dong cong
chtng). Do khi cong chimg hop dong, Phong cong ching khong dong ¥ ghi day du
nhimg thoa thuan chi tiét ctia hai bén, nén ba T, ba Lva ba N phai ky hai ban hop dong.
Thoa thuan tai Hop dong viét tay chi tiét hon va khic véi thoa thuan tai Hop dong
cong chimg hai diém chinh 1a: thir nhat, thoi han cua hai hop dong 1a khoang 120

ngay, thé hién tai Diéu 2 ctia Hop dong viét tay: “Khi ra céng chitng mua bdn sé dua



hét s6 tién con lgi la 11.700.000.000 dong (mwoi mdt ty bdy tram triéu dong) sau
khodng 120 ngay ké tir ngdy dét coc”; thit hai, thoa thuén tai Diéu 6 cua Hop dong viét
tay: “Bén bdn hé tro chit ky givip mua bén mua chuyén déi muc dich ddt trong cdy lén
dat &, bén ban hé tro chiv ky cho bén mua cap nhdt dién tich dat con dw va bén mua
phdi dong tién dat tir dat trong cdy 1én ddt 6. Trén thuc té hai bén thuc hién theo cac
thoa thuén tai Hop dong viét tay. Ong Hcho rang vi khi ky hop dong ca hai bén déu
biét tha tyc xin chuyén d6i muc dich sir dung dét va cap nhat phan dién tich dat du s&
kéo dai thoi gian va phu thudc vao co quan nha nudce, khong biét duoc thdi diém chinh
xéac s& c6 két qua nén hai bén méi thoa thuan thoi han cua hop ddng 1a khoang 120
ngay. Ong Htrinh bay sau khi ky hgp dong ba N d4 nop ho so xin chuyén doi myc dich
sit dung dit va cap nhat phin dién tich ting thém theo ding thoa thuin. Ngiy
28/7/2017, ba N khoéng ky hop dong cong chimg duoc 13 vi hd so ba N ndp tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan B, Thanh phd HO Chi Minh bj tra ra va ba
phai nop hd so lai tir dau, day 1a 1y do khach quan, khong phai do 18i ctia ba N. Do do,
khi ba T, ba Lkhéi kién yéu cau huy hop dong thi ba N chi dong v tra lai tién coc,
khong dong ¥ tra tién phat coc vi ba N khéng vi pham nghia vu thoa thuan tai hop
d@)ng dat coc, khong c6 15i khi thuc hién hop d@)ng. Ong Hdé nghi HO1 déng xét XU stra
ban 4n so thim theo hudng khong chip nhan yéu cau phat coc ctia nguyén don.

Péi voi ndi dung ghi 4m ma nguyén don xuét trinh, Ong Hcho rang viéc ba T, ba
Lyéu ciu ba N rat hd so ra dé ky hop dong cong ching 13 hoan toan trai nguoc véi
thoa thuan tai Piéu 6 ctia Hop dong viét tay ma hai bén da ky. Viéc thay d6i ndi dung
thoa thuén tai hop dong phai duoc hai bén thdng nhét va 1ap thanh vin ban. Ba T, ba
Lyéu cau ba N rat hd so dé ky hop dong dit coc chi bang 16i néi ma khoéng c6 vin ban
cu thé gtri cho ba N. Do d6, yéu cu nay chi 12 y chi ctia phia ba T, ba Lchwa duoc xem
1a diéu khoan stra ddi, bo sung ndi dung ctia hop dong hai bén di ky két. Hon nira, xét
vé thién chi thyc hién hop dong, ba T, ba Lbiét rd thi tuc chuyén ddi muc dich sir
dung dat va cip nhat phan dién tich ting thém 1a kéo dai thoi gian nén tai Hop ddng
viét tay hai bén méi thoa thuan thoi gian dai va wéc chimg 1a khoang 120 ngay. Tai
cudc ndéi chuyén ngay 23/7/2017, ba T, ba Lghi am cudc nédi chuyén, sau d6 ngay
25/7/2017 va ngay 28/7/2017 tién hanh lap vi bing, nhung khong c6 giri cho ba N bt
ky mot vin ban nao yéu ciu rat hd so chuyén d6i muc dich sir dung dat va cip nhat

phan dién tich ting thém. Ba T, ba Lyéu ciu ba N phai ky hop ddng vao ngay



28/7/2017 trong khi biét & hd so xin chuyén d6i muc dich sir dung dat va cap nhat
phan dién tich ting thém chua hoan tit. Sau d6 04 ngay 1a ngay 02/8/2017, ba T, ba
Lkhoi kién ra Toa an yéu cu huy hop déng dat coc, yéu cau ba N tra lai tién coc va
yéu cau phat coc. Ngay 10/8/2017, Toa an nhan dan Quan B ra Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thoi s6 15/2017/QD-ADBPKCTT. Tit ca diéu trén thé hién rd
phia ba T, ba Lkhong c6 thién chi thuc hién hop dong. V& phia ba N, nghia vu chuyén
d6i muc dich st dung dat va cap nhat ph?m dién tich ting thém tai Piéu 6 cla Hop
ddng viét tay, gia sir ba N rat hd so ra ba T, ba Llai khai kién ba N khéng thue hién
dung cam két tai hop dong, lic nay ba N khong co gi dé ching minh. Do d6, ba N chi
c6 mot cach d6 1a thyc hién dung thoa thuan ghi tai hop dong.

Nguyén don — ba T, ba Lva luat su bao vé quyén va nghia vu ctia nguyén don
cung trinh bay:

Vao ngay 28/3/2017, ba T, ba Lva ba N ky hai ban Hop ddong dit coc, mot ban
viét tay va mot ban duoc Phong cong ching sé F, Thanh phd H6 Chi Minh cong
chtng nhu 161 ba N trinh bay 13 dang . Ba T va ba Lciing xac nhan Hop dong viét tay
¢6 ndi dung rd rang, cu thé hon Hop dong cong ching va trén thuc té hai bén thuc hién
theo Hop dong viét tay. Ba T, ba Lthira nhan khi ky hop dong dit coc hai bén déu biét
phan dién tich trén thyc té c6 doi ra so v6i phan dién tich trén gidy ching nhan quyén
su dung dit nén hai bén da thoa thuan ba N phai lam thu tuc chuyén ddi muc dich st
dung dat va cap nhat phﬁn dién tich tang thém nhu ndi dung ghi nhan tai Diéu 6 cua
Hop dong viét tay. Trén thyc té sau khi ky hop dong ba N da ndp hd so xin chuyén doi
muc dich sir dung dat va cdp nhat phan dién tich ting thém vao gidy chimg nhan tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai Quan B, Thanh phé Hd Chi Minh. Truéc 05
ngay hét han hop dong dat coc 1a sang ngay 23/7/2017, phia ba T, ba Ldi dén nha ba N
yéu cdu ba N rat hd so tai Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai Quan B, Thanh phd
Hb Chi Minh ra dé ngay 28/7/2017 ky hop dong chuyén nhuong cho hai ba. Pé ching
minh cho diéu ndy, tai phién tda phuc tham ba T, ba Lxuét trinh doan bing ghi 4m
cudc noi chuyén giita ba T, ba L, Ong Vva ba N, ba TA(con gai ba N). Ba T, ba Lcho
rang khi hai ba yéu cdu ba N rat hd so tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quén
B, Thanh phd H6 Chi Minh nhung ba N khong rat hd so ma lai doi ting gia ban 1a vi
pham hop ddéng. Do d6, ba T, ba Lyéu cau ba N phai tra lai 1.500.000.000 dong tién



coc d3 nhan va bi phat coc s6 tién 1a 1.500.000.000 dong, tong cong 1a 3.000.000.000
dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Tran Vin P c6 dai dién theo uy
quyén 1a Ong Cao Phiic T ¢6 don xin xét xtr ving mit va dé nghi sira mot phan ban an
so thim theo huéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba N.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Tran Vin N va Ong Nguyén Qudc
V trinh bay: Dong ¥ véi 10i trinh bay ctia ba T va ba L.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu quan diém
vu an:

1. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia cac duong su lam trong han luat dinh
nén hop 18, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan. Thim phan, Hoi dong xét xir va nhitng
ngudi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh cua phap luat trong qué trinh giai
quyét vu an & giai doan phiic tham.

2. Vé noi dung khang céo: Cac bén thoa thuan ky hai hop dong dat coc, mot ban
1a Hop dong viét tay va mot ban 13 Hop dong cong chimg. Tuy nhién, trén thuc té ca
hai bén déu thyc hién theo Hop ddong viét tay. Xét thiy, theo diéu khoan ma hai bén da
thoa thuan trong Hop dong viét tay thi ba N khong vi pham hop dong. Do d6, khang
céo ctia ba N va Ong Pla c6 co so chdp nhan. Dé nghi Toa an cdp phuc thim sira mot
phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thay:

1. V& 6 tung:

1.1. Bon khang cédo cua ba N, Ong Plam trong han luat dinh. Ba N, @ng Pda lam thu
tuc khang cao dung theo quy dinh cta phap luat nén co co s& chip nhén.

1.2. Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan — Ong Tran Vin P ving mit tai
phién toa thudc trudng hop di duoc tong dat hop 18 cac van ban t6 tung dé tham gia
phién toa, c6 don xin xét xur Véng mit. Do d6 theo khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung
dan sy nim 2015, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan trén.

2. Vé noi dung:



Qua yéu cu khang cao cua Ba Dinh Thi N va Ong Tran Van P, Hoi dong xét xtr
nhén thiy:

Theo 101 trinh bay ctia nguyén don duoc bi don va cac duong su khac thira nhan
phu hop véi céc tai lidu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu 4n c6 co s& xac dinh clung ngay
28/3/2017, ba T, ba Lva ba N di ky hai ban hop dong dat coc, mot hgp dong viét tay
(goi tit 13 Hop ddng viét tay) va mot ban hop dong duoc Phong cong chung sb F,
Thanh phé Ho Chi Minh cong chimg (goi tit 1a Hop dong cong chimg). Ba T, ba Lva
ba N déu x4c dinh trén thyuc té hai bén thuc hién theo céc thoa thuan tai Hop déng viét
tay.

Cin clr quy dinh tai Didu 385 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé khai niém
hop dong: “Hop dong la sw théa thudn giita cdc bén vé viéc xdc ldp, thay doi hodc
cham dirt quyén, nghia vu dan sy”’. Can ctt quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Bo luat Dan su
2015 vé cac nguyén tic co ban cua cua phap luat dan su: “Cd nhdn, phdp nhdn xdc
lap, thue hién, cham dirt quyén, nghia vu dan sw ciia minh trén co sé tie do, tw nguyén
cam két, thod thudn. Moi cam két, thod thudn khong vi pham déu cam cia phap ludt,
khong trdi dao dirc xa hoi co hiéu lyc thuc hién doi véi cdc bén va phdi dwoc chu thé
khdc tén trong”. Xét thdy Hop dong dat coc ghi nhan ¥ chi cta cac bén, phap luat
khong bat budc phai duoc cong ching, ching thuc, mic khac, ba T, ba Lva ba N déu
thira nhan trén thuc té hai bén thuc hién theo thoa thuan tai ban Hop d@)ng viét tay. Do
d6, c6 can ctr xac dinh Hop ddng viét tay nay c6 gid tri phap 1y rang budc hai bén, 1a
can ctr dé xem xét c6 hay khong su vi pham hop ddng, co phat sinh nghia vu phat coc
hay khong.

Xét thay, tai Hop dong viét tay va Hop dong cong chimg hai bén déu thoa thuan
ba T va ba Ldit coc cho ba N s tién 1a 1.500.000.000 déng (mot ty nim trim triéu
ddng) dé chuyén nhuong quyén str dung dét tai thira dat s 301; 304, to ban dd sb 10
toa lac tai phuong TML, Quéan B, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy chung nhan
quyén sir dung dat sé H00279 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
13/12/2005 véi thoi han thyc hién hop dong 1a khoang 120 ngay (04 thang). Tai Diéu
6 cua Hop dong viét tay hai bén da thoa thuan: “Bén bdn hé tro chir ky givip bén mua
chuyén doi muc dich dat trong cdy lén dat 6, bén ban hé tro chit ky cho bén mua cdp

nhdt dién tich ddt con duw va bén mua phdi dong tién dat tir dat trong cdy 1én dat 6.



Ba N thira nhan sau khi ky hop déng da nhan 1.500.000.000 dong tién coc ctia ba
T va ba L, day la tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 92 Bo luat té tung Dan sy niam 2015. Cin clr Phiéu tiép nhan hd so sb
2711212017001352/BN-VPDK do Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai Quén B,
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngdy 24/5/2017 c6 co s xac dinh sau khi ky hop dong ba
N da nop hd so xin chuyén ddi muc dich st dung dat va cap nhat dién tich tang thém.
Nhu vy, ¢6 co sd xac dinh sau khi ky hop dong ba N da nhan tién coc va di thuc hién
dung nghia vu ma hai bén thoa thuan tai Diéu 6 ciia Hop dong viét tay.

Cian cir Cong van s6 1283/CNQ2 ngay 25/7/2017 vé viéc tra hd so cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat;
can ctr Phiéu tiép nhan va tra két qua dang ky, cip gidy ching nhan ngay 27/7/2017
(v6i ngay hen tra két qua 1a ngay 20/9/2017) cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
Quan B, Thanh phé HO Chi Minh ¢6 ¢é s& xac dinh 16i trinh bay ciia ba N vé viéc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh tra ho so va ba N
nop lai ho so tir dau 1a dang.

Dbi voi ndi dung ghi 4m ngay 23/7/2017 ma ba T, ba Lxuét trinh tai phién toa
phuc tham, Hoi dong xét xir xét thdy, doan ghi 4m thé hién ba TA(con gai ba N) c6
dua ra yéu cau ting gia chuyén nhuong quyén sir dung dét, phia ba Lyéu cau ba N rat
hé so hop thirc hoa dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Xét thy, hai
yéu cau nay 1a hoan toan trai nguoc véi ndi dung ma hai bén da thoa thuan tai hop
ddng dit coc da ky trudc d6, dong thoi yéu cau ciia ba TAkhong duoc ba T, ba Lehip
nhin va yéu cau ctia ba T, ba Leiing khong duoc ba N chip nhan. Do dé, hai yéu cau
nay chua dugc xem 1a diéu khoan stra ddi, bo sung ctia hop dong dit coc da ky trude
d6. Vi vay, ddy chi 13 dé nghi don phuong ctia mdi bén ma khong co gia trj rang budc,
bét budc thi hanh giita hai bén.

Do d6 can cir Diéu 6 Hop dong viét tay thé hién hai bén thoa thuan vé viéc thuc
hién thu tuc chuyén d6i muc dich st dung dat, cap nhat phﬁn dién tich tang; can ca
Diéu 2 ciia Hop dong viét tay hai bén thoa thuan thoi han ciia hop dong 1a khoang 120
ngay co co sd xac dinh viéc hai bén thod thuan sau khi hoan tat thi tuc chuyén doi
muc dich st dung dit, cap nhat phan dién tich dat ting thém hai bén méi ky hop dong
chuyén nhuong, vi viéc thoi gian thuc hién thu tuc nay phu thudc vao co quan nha

nude nén hai bén thoa thuan thoi han cua hop ddng dit coc 1a khoang 120 ngay nhu 161
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trinh bay ctia ba N 1a hop 1y va c¢6 co s& chap nhan. Vi vay, x4c dinh viéc ba T, ba Lan
dinh ngay 28/7/2017 ba N phai ra Phong céng ching s6 F, Thanh phé Hd Chi Minh dé
ky hop ddng chuyén nhurong trong khi ba N chua hoan tat thu tuc chuyén doi muc dich
su dung dat, cap nhat phén dién tich dat tang thém Ia trudc thot han thyc hién hop
ddng dat coc va khong phi hop véi hai thoa thuan néu trén.

Tir cac phan tich trén c6 co sd chdp nhan 10 trinh bay ctia ba N. Xac dinh ba T,
ba Lyéu cau ba N rat hd so dé ky hop dong cong chirng khong dugc xem 1a diéu khoan
stra doi, bd sung cua Hop dong viét tay. Viéc ba N ndp ho so xin chuyén d6i myc dich
sir dung dat, cap nhat phan dién tich dat tang thém tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh 14 theo dting thoa thuan cua hai bén tai Hop
ddng viét tay. Viéc ngay 25/7/2017 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh tra lai hd so, ngay 27/7/2017 ba N phai ndp hd so véi ngay
hen tra két qua 1a ngay 20/9/2017. Piéu nay dan dén viéc ngay 28/7/2017 ba N khong
thé ky duoc hop ddng chuyén nhuong, xét thiy, day 1a Iy do khach quan, khéng phai
do 15i ba N nén khong c6 co sé chap nhan yéu cau phat coc ciaba T vaba L.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 co s chip nhan khang céo cia Ong
Tran Vin P va Ba Pinh Thi N, stra mot phan ban an so tham sb 53/2017/DS-ST ngay
30/10/2017 cta Toa 4n nhan dan Quén B, Thanh phd H5 Chi Minh.

Toa an cap phac thdm chi c6 tham quyén xem xét trong pham vi khang cdo cua
duong sy. Nhimng noi dung cua ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
phat sinh hi¢u lyc phap luat.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham:

Ba B Thi My T va ba Htra Thi Thuy Lphai chiu an phi dan su so thim tng véi
phan yéu cau khong dugc Toa an chip nhén 13 1.500.000.000 ddng theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban
Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va 18 phi Toa an. S6 tién an phi dan su so tham ba T va ba Lphai nop la:

36.000.000 dong + 3% x (1.500.000.000 dong - 800.000.000 ddng) = 57.000.000
dong.

Ba Pinh Thi N phai chiu 4n phi dan su so thim @ng vé&i phan yéu cau coa ba T,
ba Ldugc Toa an chip nhan 1a 1.500.000.000 dong theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 26
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thudng Vu Qudc
Hoi quy dinh vé muc thu, min, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Tda 4n. SO tién an phi dan sy so tham ba N phai nop la:

36.000.000 dong + 3% x (1.500.000.000 dong - 800.000.000 dong) = 57.000.000
dong.

3.2. An phi dén sy phtic thim:

Do sira ban an so thim nén Ba Pinh Thi N va Ong Tran Vin P khong phai chiu
an phi dan sy phuc thim theo Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Cin ctr vao Diéu 48 ctia Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Cian ctr Diéu 2, Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9, va Diéu 30 Luat thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

1. Chip nhdn khang céo ctia Ba Pinh Thi N va Ong Tran Vin P, sira mot phan
ban 4n so thim s6 53/2017/DS-ST ngay 30/10/2017 ctia Toa 4n nhan dan Quén B,
Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

1.1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ba D6 Thi My T va
ba Hira Thi Thuy Lién.

Buoc Ba Pinh Thi N phai ¢ trach nhiém tra lai cho Ba P Thi My T, ba Hira
Thi Thuy Lsé tién dat coc 1a 1.500.000.000 dong (mdt ty nim trim triéu dong).

Thoi han thanh toan: Tra mot 1an, ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat. Thi
hanh 4n tai Chi cuc thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Dong thoi hiy bo viée thuc hién Hop dong dit coc viét tay dé ngay 28/3/2017 va
Hop dong dit coc ky ngay 28/3/2017 (cong ching sd 6864, quyén s 3TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong cong chimg s6 F, Thanh phd H6 Chi Minh) ky giita Ba Dinh
Thi N véi Ba D6 Thi My T va ba Htra Thi Thuy Lién.

Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 15/2017/QP-
QDBPKC ngay 10/8/2017 ciia Toda 4n nhan dan Quan B vé viéc cdm chuyén dich
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quyén tai san d6i v4i thira dat sb 301, 504 to ban d6 sé 10 (tai liéu do ndm 2003) tai
phuong My Thanh Loi, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh do Ba Dinh Thi N dtng trén
cht quyén dé dam bao viéc thi hanh 4n dan sy d6i voi ban 4n nay.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia Ba B4 Thi My T va Ba Hira Thi Thuy
L néu Ba Pinh Thi N chua tra sb tién trén, thi ba N phai tra tién 1ai cta s tién cham
tra theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong
g v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh todn.

3. V& an phi dan su so tham.

3.1. Ba B§ Thi My T va ba Htra Thi Thuy L phai chiu 4n phi din sy so thim 13
57.000.000 ddng (nim muoi bay triéu dong). Puoc cin trir véi s6 tién tam tng phi dan
su so thim ma ba T va ba Lda nodp 1a 46.000.000 dong (bon muoi sau triéu déng) theo
Bién lai thu tién s6 AE/2014/0008293 ngay 04/8/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan B, Thanh phé Hd Chi Minh. Ba T va ba Lcon phai ndp sb tién 13 11.000.000
ddng (mudi mot tridu dong).

3.2. Ba Dinh Thi N phai chiju 4n phi din sy so thim 1a 57.000.000 dong (nim
muoi bay triéu dong). Puoc cin trir voi so tién tam tmg an phi din su phuc thim ba N
da nop 1a 300.000 dong (ba trim ngan ddéng) theo Bién lai s6 AE/2014/0008609 ngay
09/11/2017 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh. Ba N
con phai ndp sd tién 1 56.700.000 dong (ndm muoi sau triéu bay trim ngan dong).

4. V& 4n phi dan sy phtic tham.

Gng Tran Vin P khong phai chiu an phi dan sy phuc tham; hoan tra lai cho Ong
P300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Ung 4n phi di ndp theo Bién lai sb
AE/2014/0008625 ngay 14/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

Ba Dinh Thi N khéng phai chiu 4n phi din sy phuc thim, do di can trir nén ba N
khong dugc nhan lai sb tién tam ung an phi dan sy phuc tham.

5. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND T&éi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Cép cao tai Tp.HCM

-VKSND Cép cao tai Tp.HCM

-VKSND Tp.HCM;

-TAND Quan B;

- Chi cuc THADS Quén B;

-Céc duong su;

-Luu. Vii Buc Toan (Pa ky)
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