TOA AN NHAN DAN QUAN C  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 22/2024/KDTM-ST
Ngay: 16-7-2024 ‘
V/v: Tranh chap hop dong
cho thué mat bang
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN C THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Hué Chi

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Pang Thi Ngoc Hang

2. Ba Nguyén Thi Xuyén

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan Quan C,
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sit nhan din Qugn C Thinh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba L€ Thi Tuyét Suong— Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2024 tai Toa 4n nhan dan Quan C, Thanh ph6 Ho Chi
Minh xét xir so' tham cong khai vu an thu ly s6 104/2023/TLST-KDTM ngay
02/10/2023 vé€ viéc “Tranh chap hop dong cho thué mat bang” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xu s6 37/2024/QDXXST- KDTM ngay 17/5/2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 171/2024/QDST-KDTM ngay 17/6/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH G

Tru sé: S6 B L, Phuong F, quan B, TP.HCM.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong D4 Quan H - theo gidy ty quyén ngay
17/4/2024 (c6 don dé nghi xét xr ving mit)

2. Bi don: Cong ty C6 phan A

Tru sé: Tang B, Toa nha nha 25T1 NO5, khu d6 thi B T, phudng T, quéan
C, HN.

(Véng mit)
NOI DUNG VU AN:
~ Tai Don khoi kién dé ngay 29/9/2022, cic ban tw khai va bién ban khong

tien hanh hoa giai dwoc nguyén don Cong ty TNHH G ¢6 ong D6 Quan H la nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 10/4/2019, giita Cong ty TNHH G va Cong ty C6 phan A (dai dién

theo iy quyén 1a chi nhanh) (sau day goi tit la Cong ty A) c6 ky Hop dong thué
mat bang s6 01/2019/HPT-GTVN.



Trong qua trinh thyc hién Hop dong, Cong ty A nhiéu 1an chiam thanh toan
tién thué dé Cong ty TNHH G phai nhiéu 1an phat hanh thong bao nhéc ng. Pén
ngay 01/04/2020, Cong ty A dé xuat xin giam tién thué mit bang do anh huéng
ctia dich Covid-19; ngay 16/04/2020 Cong ty TNHH G phat hanh vin ban dong y
giam 20% tién thué mat bang thang 04/2020 cho Cong ty A, tuy nhién Cong ty A
khong dong ¥y ndi dung nay va dé xuat xin giam 50% tién thué cia thang 02,03,04
nam 2020. Trén tinh than thién chi Cong ty TNHH G chap thuan hd tro giam 01
thang tién thué theo vin ban s6 136/CV-G V phat hanh ngay 19/05/2020 (theo
van ban dinh kém).

f)én ngay 06/11/2020, Céqg ty A da thong bao vé viéc chdm dut thyc hi¢n
Hop dong thué theo thong bdo s6 0611/CV-Apax/2020. Trén tinh than thién chi
hop tac, Cong ty TNHH G ciing thong nhat thoa thuan cham dut thuc hién Hop
dong vai diéu kién Cong ty A hoan tat viéc thanh toan va hoan tra mat bang da
khoi phuc nguyén trang trudc ngay 05/12/2020 theo dé xuat tai van ban so’ 186/CV
GotecVN ngay 20/11/2020, nd1 dung nay ciing da duoc hai bén thong nhat tai van
ban Cong ty A phat hanh ngay 23/11/2020.

_Tuy nhién dén ngay 05/02/2022, Cong ty A moi hoan thanh viée ban giao
mat bang cho Cong ty TNHH G, Cong ty TNHH G van dong y hai bén thoa thuan
cham dut Hop dong va Cong ty A chi phai tra chi phi cho thoi gian thué tinh dén
ngay ban giao mat bang cho Cong ty G chtr khong xet phat nhu thoa thuén trong
Hop dong da ky.

Cu thé, tai Thoa thuan chim dat Hop dong ky ngay 05/02/2021:
- Tién thué va phi dich vu con ng tinh dén ngay 05/2/2021: 1.275.459.811
dong (da bao gom VAT)

- Tién dit coc Cong ty A di thanh toan: 944.303.400 dong.

- S0 tién con lai Cong ty A phai thanh toan 1a 331.156.411 dong.

- Thoi han thanh todn theo thoa thuan 1a ngay 15/02/2021.

Tir thoi diém ky thoa thudn cham dit Hop dong (ngay 05/02/2021) dén hién
tai Cong ty TNHH G da nhicu lan thong bao dé nghi thanh toan dén Cong ty A vé
khoan ng dé dugc cac bén xac nhén tai Thoa thuan cham dut Hop dong ky ngay
05/02/2022 nhung van khong nhan duoc s6 tién ng ma Cong ty A phai thanh toan
th?o ding nd1 dung th(’)‘a thuan, cu thé: Bé nghi thqnh todn lan 1 ngay 2]/ 12/2021;
Dbé nghi thanh toan lan 2 ngay 21/02/2022; D€ nghi thanh toan lan 3 ngay
12/03/2022; D€ nghi thanh toan lan 4 ngay 24/03/2022; D€ nghi thanh toan lan 5
ngay 26/4/2022. Tuy nhién, Cong ty A van khong thuc hién viéc tra no.

Do d6 Cong ty khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

Bugc Cong ty C6 phan A thanh toan cho Cong ty TNHH G thanh toan céc
khoan tién sau:

Thanh toan khoan tién no goc dén han: 331.156.411 dong (Ba tram ba
muoi mot tri¢u mdt tram ndm muoi sdu ngan bon tram mudi mdt dong);



Thanh toan 1ai cham thanh toan voi 1ai suat 10%/nam trén so tién phai tra
tinh dén khi hoan tra day da no goc (Tlen 141 tam tinh tir ngay 13/5/2021 dén ngay
19/4/2021 s6 tién 99.346. 923 dong (Bén muoi bon triéu mot trim tam muoi bén
ngan bdn trim ba muoi mét dong).

Bi don Cong ty C6 phan A: Mic du da dugce Toa an téng dat triéu tap hop
1¢ nhung vang mat va khong c6 ¥ kién trinh bay.

Tai phién toa:

- Nguyén don Cong ty TNHH G: C6 6ng Po Quan H la nguoi dai dién theo
uy quyén c6 don dé nghi xét xu Vang mit. Tai don dé ngh1 Vang mat nguyén don
van gitta nguyén yéu cau khai kién dé nghi Toa an giai quyét:

_ + Budc Cong ty Co ph‘an A phai tra cho Cong ty TNHH G tién thué mat
bang conng 1a 331.156.411 dong (Ba tram ba muoi mot triéu mot trdm nam muoi
sédu ngan bon tram mudi mot dong);

+ V& tién lai: Trude day nguyén don yéu cau bi don tra 13i voi 13i suat 1a
10%/nam trén sO tlen chdm tra. Theo quy dinh cta phap luét thi nguyén don c6
quyén yéu cau tra tién 13i theo 13i suat ng qua han trung binh trén thi trudng tai
thoi diém thanh toan tuong Ung véi thoi gian cham tra. Tuy nhién, nguyén don
chi yéu cau tinh 13i suét 12 08%/nam (thdp hon murc trung binh trén thi trudng).
Thoi diém tinh 14 tir ngdy 13/5/2021 dén ngay 13/7/2024 (tuong duong véi 03
nam 02 thang): 79.477.538 dong + 4.415.419 dong = 83.892.957 ddng (Tam muoi
ba tri¢u, tdm tram chin muoi hai nghin, chin tram nam muoi bay déng).

Tong cong s6 tién: 415.049.368 ddng (Bén tram mudi lam triéu, khong
tram bon muoi chin nghin, ban trdm sau muoi tAm dong)

- Bi don Céng ty C6 phan A ving mt.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan C phat biéu y kién: Viéc tudn theo
phap luat t tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan 13 dung
thu tuc t6 tung quy dinh. Viéc chap hanh phap luat ciia Hoi dong xét XU va nhiing
nguoi tham gia t6 tung duoc thyc hién dung theo quy dinh cta B) luat t6 tung dan
su. Ve quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo
yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau‘khi nghién clru céc tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu 4n:

_ Nguyén don Cong ty TNHH G khoi kién tranh chép hop dong cho thué mat
bang voi bi don Cong ty C6 phén A tranh chép phat sinh tir hop dong cua Chi
nhanh Cong ty Co phﬁn A Qéng ky hoat d@ng chi nh@nh tai Quan C, TP.HCM.
Can c(g: khoan 1 biéu 30; diém b khoan 1 Dbiéu 35, diérp b khqén 1 biéu 4}0 Bo
luat To tung dan sy nam 2015 xac dinh vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan Quan C, TP.HCM.

[2] V& thu tuc xét x{r vang mat:



Nguyén don Cong ty TNHH G c6 nguoi dai dién theo uy quyén vang mat
va c6 don dé nghi Toa an xét xr ving mat. Can ctr khoan 1 Piéu 228 B6 luat T6
tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir ving mit nguyén don 13 phu hop theo quy
dinh cua phap luat.

Xet bi don Cong ty Co phan A di dugc Toa 4an triéu tap tham gia phién toa
dén 1an thu 2 nhung van vang mit. Can ctr khoan 2 Piéu 227 B6 luat T tung dan
s 2015, Toa an tién hanh xét xir vang mit bi don 1a dung quy dinh.

[3] Xét yeu cau ve viéc tra so tién ng goc, Ho1 dong xét xur nhén thay:

Ngay 10/4/2019, Cong ty TNHH G va Chi nhanh Cong ty Cb phan A ky
Hop dong thué s6 01/2019/HDPT-GTVN. Bén ngay 05/02/2021 hai bén ky “Thoa
thuan cham dut thuc hién hop dong” theo d6 Cong ty C6 phan A c6 nghia vu
thanh toan so tién 331.156.411 dong cham nhét dén ngay 12/5/2021.

Toa 4n da ra quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu chimg cur d6i véi Cong ty
Co phan A, nhung Cong ty A cting khong cung cap tai liéu chtng ctr va khong co
¥ kién trinh bay vé vu an tranh chép.

Can ctr khoan 2 Piéu 92 Bo luat Té tung dan sy qui dinh: “Nhitng tinh tiét
su kién khong can phai chung minh: Mot bén dwong sw thira nhdn hoac khong
phan doi nhitng tinh tiét, su kién, ... ma bén dwong su kia dwa ra thi bén dwong sie
do khong phai chung minh

Can ctr khoan 2 Piéu 3 Bo luat Dan su qui dinh: “Nguyén tac co ban ciia
phap luat dan su: Ca nhdn, phap nhdn xac ldp, thuc hién, cham dut quyén, nghia
vu dan sy cua minh trén co so tw do, ty nguyén cam két, thoa thugn”.

Xét thay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra s6 tién 331.156.411
d6ng khi hai bén thanh 1y Hop dong thué sé 01/2019/HPT-GT tai Thoa thuin
cham dut thuc hién hop ddng ngay 05/02/2021. Tai Diéu 3 cac bén c6 thoa thuan
nghia vy thanh toan: “Bén B c6 nghia vu thanh todn sé tién 331.156.411 dong cho
bén A chdm nhat dén ngay 12/5/2021. Can ct theo Diéu 50 Luat Thuong mai quy
dinh vé thanh toan nhu sau: “2. Bén mua phdi tudn thii cdc phwong thirc thanh
toan, thuc hién viéc thanh todn theo trinh tu, thu tuc da thoa thudan...”

Do d6, doi véi yéu cau khi kién ctia nguyén don vé viée budce bi don phai
thaph toan so tién con ng 331.156.411 dong c6 co s& nén dugc HO1 dong xét xir
chap nhan.

[4] Xét yéu cau vé viée tra tién 14i:

. Cancu Piéu 306 Lyét Thuong mai quy dinh: “Truong hop bén vi pham hop
dong chdm thanh todn tién hang hay chdm thanh toan thu lao dich vu va cdac chi
phi hop Iy khdc thi bén bi vi pham hop dong cé quyén yéu cau tra tién ldi trén sé

tién chdm trda dé theo ldi sudt no qud han trung binh trén thi truong tai thoi diém
thanh todan twong wng voi thoi gian cham tra”

Cin ctr tra 161 x4c minh vé 13i suat ciia 03 (ba) Ngan hang gdm Cong van
s6 640/CV-CN3-TH ngay 31/5/2024 ctia Ngan hang TMCP C; Coéng van sb



129/BC-SGN.KT ngay 27/3/2024 ctia Ngan hang TMCP N; Cong vian sb
658/BIDV-BMTT ngay 18/7/2024 ctia Ngan hang TMCP D.

Xét nguyén don ty nguyén didu chinh mutc 13i suat chim thanh toan
8%/mam (tir ngay 13/5/2021 dén ngay 13/7/2024 twong duong véi 03 nam 02
thang) = 83.892.957 d6ng, thap hon muc 13i suat ng qua han trung binh trén thi
truong ctia 03 ngan hang 13 ¢6 1oi cho nguyén don nén nén dugc chap nhan.

Tt nhitng nhén dinh néu trén, yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don
Cong ty Co phan A thanh toan mot 1an toan b sd tién 415.049.368 dong Trong
d6: No gbe 1a331.156.411 dong. Tién 1ai tra cham thanh toan 8%/nam s6 tién 1a
83.892.957 dong c6 co s va dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.
[5] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

‘ Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo 1uét‘ T tung dﬁn~su; khoan 2
Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mien giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Do yéu cau cua nguyén don dugc
chap nhan toan bd nén bi don phai chiu toan bd an phi so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cén ¢l vao khoan 1 Diéu 30; diém b khodn 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Dicu
40; bi€u 147, khoan 2 bi€u 227; khoan 1 Di€u 228; Dicu 266, khoan 1 Diéu 273
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;
Can ct Biéu 50, Piéu 306 Luat Thuong mai;
Can ct khoan 1 DBiéu 147 B6 luat T6 tung dén sy;

_ Cén cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé murec thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an cua Uy ban
thuong vu Q.

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH G.

Bugc bi don Cong ty Co phan A thanh toan m@trlén toan bo sb tién
415.049.368 dong (Bon tram muoi lam triéu, khong tram bon muoi chin ngan ba
tram sau muoi tam dong). Trong do: No¢ goc 1a 331.156.411 dong. Tién lai tra
ch@m thanh toan (muc lai 8%/nam tinh tir ngay 13/5/2021 dén ngay 13/7/2024
tuong duong voi 03 nam 02 thang) s6 tién la 83.892.957 dong phat sinh tur Hop
dong thué s6 01/2019/HDT-GTVN ngay 10/4/2019 va tai ban “Thoa thuan cham
dut thye hién hop dong” ngay 05/02/2024 dugc ky gitra Cong ty TNHH G va Chi
nhanh Cong ty C6 phan A.

Viéc tra tién duoc thuc hién 01 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tu ngay ban an co hiéu lyc phap luét va nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an, néu bi don khong thanh toan hoac thanh toan khong du sé tién da néu



trén thi con phai chiu thém khoan tién 13i theo mirc 13i suit no qua han trung binh
trén thi truong tai thoi di€m thanh toan tuong img véi thot gian va so tién cham
thanh toan.

2. Vé an phi kinh doanh thuong mai so thAm:
Bi don Céng ty C6 phan A phai chiu an phi 14 20.601.975 dong

H1 lai cho nguyén don Cong ty TNHH G s tién tam Ung an phi da nop la
9.383.521 dong theo Bién lai thu tién s 0007729 ngay 24/10/2022 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy Quéan C.

3. Vé quyén khang céo:

Nguyén don va bi don co quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngdy duoc tong dat hoic niém yét hop 18 ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;

- VKSND Quaén C;

- Chi cuc THADS Quan C;

- Luu VP, ho so (Dung).

L& Hué Chi



