TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 144/2022/DS-PT
Ngay 28-9-2022

“\IN Tranh chdp chia tdi san thugc so hitu

chung la quyén sir dung dat” .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thij Lé Trang

Ba Phan Thi Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Ta Anh Qudc — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nim 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét xir
phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé 44/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 6
nam 2022 vé Viéc “Tranh chdp chia tdi san thudc sé hitu chung la quyén sir dung dat”;
Do ban an so tham s 07/2022/DS-ST ngay 25/03/2022 ciia Tda a4n nhan dan
huyén Nhon Trach c6 khang céo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sb
128/2022/QDXX-PT ngay 18 thang 8 nam 2022, va Quyét dinh hon phién toa s6
276/2022/Qb-PT ngay 07/9/2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim 1974

Dia chi: 4p Cét L, x4 Ph, huyén Nh, tinh D.

Pai dién theo iy quyén ciia éng B: Ong L& Huy H, sinh nim 1982

Dia chi: t6 7, 4p 1, xd L, huyén Nh, tinh P. (Theo gidy uy quyén ngiy
25/12/2019).

Bi don: 1. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1974.

2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1976

Cung dia chi: ap Rach B, xa@ x& Ph, huyén Nh, tinh .

Pai dién theo 1y quyén ciia 6ng T va ba H: Ong Nguyén Van Kh, sinh nam
1991.

Dia chi: khu phé My Kh, thi tran H, huyén Nh, tinh . (Theo gidy iy quyén
ngay 31/03/2020).



Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Th, sinh nam 1963.

Dia chi: 4p Bén Ng, xd Ph, huyén Nh, tinh D.

2. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1977.

Dia chi: 4p C, xd x4 Ph, huyén Nh, tinh D.

3. Ong Ngb Viin Nh, sinh nim 1969

Pai chi: 4p Giong Ong P, x4 Ph, huyén Nh, tinh .
4. Ong Nguyén Vin X, sinh nam 1933

5. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1935

Cung dia chi: khu 4, 4p C, x4 Ph, huyén Nh, tinh P.
(6ng Hing, ong Khanh cé mdt, cic dwong s khdc vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi ki¢n ngay 26/12/2019; cdc 10i khai tiép theo c6 tai hé so
nguyén don éng Nguyén Ngoc B iy quyén cho éng Lé Huy H trinh bay:

Vao luc 13 gio ngay 23/10/2007, ong Nguyén Ngoc B c6 nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Nguyén Van Th dién tich 4.911m? thira dat s6 9 to ban dd s6 11
x& Ph, huyén Nh, tinh Pong Nai. Gid chuyén nhuong 216.000.000d (hai trim
mudi sau triéu dong). Gitta 6ng B véi ong Th 1ap Hop dong vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén to gidy A4 danh may, chi dién vao phan cham
trbng. Clng ngay, 6ng B d3 dit coc cho 6ng Th 40.000.000d (bdn muoi triéu
dong). Luc nhan chuyén nhuong ong Th dang dimg tén trén Gidy ching nhan
quyén str dung dit do Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai cip doi
v6i dién tich 4.911m? thira dat s6 9 to ban do s6 11 xa Ph, huyén Nh, tinh Pong
Nai.

Ngay 04/11/2007, dng B tiép tuc giao cho ong Th s6 tién 40.000.000d (bdn
muoi triéu dong).

Ngay 18/11/2007, 6ng B tiép tuc giao cho 6ng Th s6 tién 100.000.000d (mot
tram triéu dong).

Ngay 25/11/2007, dng B tiép tuc giao cho ong Th sd tién 36.000.000d (ba
muoi sau triéu dong). Tong 04 lan giao 6ng B di thanh toan du 6ng Th
216.000.000d (hai traim mudi sau triéu dong).

Trong s tién 216.000.000d (hai tram mudi sau triéu dong) ong B da bo ra
150.000.000d (mot tram nam muoi triéu) con lai 66.000.000d (sdu muoi sau trié¢u)
la ba Nguyén Thi Kim H b6 ra, viéc hun vén khong 1ap gidy to.



Ba Nguyén Thi Kim H 1a chi vo ctia 6ng B, nén tin tuéng nhau véi lai ba H
yéu cau duoc dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat nén 6ng B dong
y' x \ 2

Tai phong cong ching dng B né1 6ng Nguyen Van Th ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit sang tén cho ba Nguyén Thi Kim H.

Ngay 30/01/2008, ba Nguyén Thi Kim H dugc Uy ban nhan dan huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AK 754784 d6i vé6i
dién tich 4.91 1m? thtra dat s6 09 to ban d6 s6 11 xa Ph, huyén Nh, tinh Pong Nai.

Ngay 03/12/2010, ba Nguyén Thi Kim H cing chdng 14 6ng Nguyén Vin T
da duoc Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai cép ddi Giéy CNQSD
dat s6 BA 803292 ddi véi dién tich 5.105m? (ting 194m?) thira dat s6 11 to ban
d6 s6 11 xa Ph, huyén Nh, tinh Pong Nai.

Ong khang dinh s6 tién 150.000.000d 6ng bo ra hun mua dat véi ba H 14 tién
riéng ctia 6ng, do bé me 6ng B ban dat cho riéng tién ong B, nén 6ng B dung tién
riéng hin mua déat voi ba H, viéc giao dich mua ban dat tu ong B voi 6ng Thanh
thoa thuan, ba Nguyén Thi Kim L khdng biét khong dong gop.

Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thudn cua cac duong su $6:
613/2019/QDST - HNGD ngay 29/11/2019. Theo d6 cong nhan gitta 6ng B véi
ba Nguyén Thi Kim L thuan tinh ly hon, tai san chung tu thoa thuan khong yéu
cau giai quyét, ng chung khong c6, ngoai ra tdoa con cong nhan quyén nudi con va
an phi.

Ngay 05/11/2019, 6ng Nguyén Vian Th c6 viét cho ong B gidy xac nhan:
Theo d6 6ng Thanh xic nhan nam 2007 c6 chuyén nhuong cho dng B dién
4.911m? thira dat s6 09 to ban d6 s6 11 x3 Ph, huyén Nh, tinh Péng Nai, nhung
khi ra cong chung thi ong B n6i dé cho ba Nguyén Thi Kim H diémg tén vi hai
nguoi hun chung va khang dinh moi giao dich mua ban thi 6ng Th giao dich véi
6ng B. Con ky sang tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ong Th, ba
H va ong B d trao doi thong nhat.

Hién nay gilta dng B v&i ba L da ly hon kéo theo su tin tudng gitra ong B véi
ba H ciing mat, nén ong B da nhiéu 1an dén yéu cau ba H va 6ng T ky sang tén
cho dng B dién tich 3.545m? (twong tmg v&i phan von gdp 150.000.000d) thude
mot phan thira dat s6 09 to ban d6 s6 11 xa Ph, huyén Nh, tinh Péng Nai nhung
ba H va 6ng T khong ddng ¥ va thach thtc di thua.

Déi v6i chimg thu tham dinh gia s6 2250/TPG-CT ngay 12/8/2020 ctia Cong
ty co phan tham dinh gid Péng Nai va Trich luc va do hién trang thtra dat ban dd
dia chinh s6 2022/2021 ngay 12/5/2021 cua Van phong dang ky dat dai tinh Dong
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Nai - chi nhanh Nhon Trach dng B thdng nhat khong c6 ¥ kién, thic mic bd sung
dé nghi Toa an lay két qua trén 1am cin ctr giai quyét vy an.

Nay dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng yéu cau Toa an budc ba
Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Vin T chia cho 6ng Nguyén Ngoc B dién tich
dat 3.545m? (tuong tng véi phan vén gdp 150.000.000d) thudc mot phan thira dat
sb6 09 to ban dd s6 11 x4 Ph, huyén Nh, tinh Déng Nai gém cac mbc: (1; 2; 3; 4;
5; 6;9; 1) theo Trich luc va do hién trang thira dat ban do dija chinh s 2022/2021
ngay 12/5/2021 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh Nhon
Trach. Ong Nguyén Ngoc B dugc quyén lién hé véi co quan Nha nude ¢ tham
quyén dang ky ké khai dién tich 3.545m? thudc mot phan thira dat s6 09 to ban d6
s6 11 x4 Ph, huyén Nh, tinh Dong Nai.

- Bi don ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Vin T cé dai dién theo iiy
quyén éng Nguyén Vin Khdnh trinh bay:

Em gai rudt ctia ba (H) 1a Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Ngoc B 14 vo
chéng chung song véi nhau tir nim 2001 (d3 duge Toa an huyén Nhon Trach ra
quyét dinh thudn tinh ly hon s6 613 ngay 29/11/2019). Vao khoang dau thang
10/2007, do vo chong ba H méi ban dat tai xa Ph (do bén chong cho) nén c6 nho
Nguyén Vin B vao x4 Ph tim ai ban dét ré thi mua vai cong. Sau o6, baH éng T
dugc 6ng B bao lai 1a c6 ong Nguyén Vian Th la chu tich x4 Ph ban dién tich dat
5 cong (5.000m?) tai ap Gidng Ong Pong véi gia 45.000.000d/1000m?2. Ba H, dng
T va 6ng B vao gip ong Th xem gidy dat roi duoc ong Th va 6ng Tran Ngoc T &
ap Gidong Ong D, x4 Ph 1a nguoi moi gidi dan ra xem dat, 6ng T ba H tra gia thi
6ng Thanh bt con 44.000.000 dong/1.000m? x 4.911m? = 216.084.000 dong (tinh
chén 1a 216.000.000 dong), ong T, ba H dong y mua nhung hen lai 1-2 ngay s&
vao dit coc. Do ban cong viéc 1am va tin tudong ong B 1a em ré nén ngay
23/10/2007 vo chong 6ng T, ba H dua cho éng B 40.000.000 dong dé vao dit coc
cho dng Th. Sau d6 6ng B vé noi lai 1a da lam gidy dit coc roi, s tién con lai s&
tra dut diém trong thoi gian 13 30 ngay, néu co tién thi tra trude lac nao ciing duoc,
gidy tay ong B giit dé khi tra tién ghi vao. Ngay 04/11/2007, 6ng T ba H da dua
cho 6ng B 40.000.000 dong dé tra cho 6ng Th. Ngay 13/11/2007, ba H dén Uy
ban nhan dan xa Ph cung 6ng Th (khong c6 mat 6ng B) ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo mau dé sang tén cho ba H va ba H 1a nguoi di ndp
hé so. Ong Th méi yéu cau tra thém 100.000.000d, ba H hen dén cha nhat ngay
18/11/2007 s& tra, sb6 tién con lai thi dén ngay 23/11/2007 tra hét. Ngay
18/11/2007, vo chong ba H dng T dua cho ong B 100.000.000d nhd vao tra tiép
cho dng Th. Bén ngay 23/11/2007, ba H 6ng T dwa cho dng B 36.000.000 dong
con lai dé tra cho 6ng Th (nhung theo gidy tay hop dong thi ong Th ky nhan ngay
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25/11/2007). Sau khi giao tra hét tién, 6ng Thanh ¢ ra giao dat cho dng T, ba H.
Ngay 30/1/2008, ba Nguyén Thi Kim H dugc Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach
cap gidy chting nhin quyén sir dung dét thira 9, dién tich 4.911m? to ban do 11,
x4 Ph, ba H 1 nguoi di dong thué va nhan s6 do. Nam 2009, ba H ong T dén x4
Ph dé dang ky ké khai cdp dbi lai gidy chimg nhan dat ctia minh theo ban d dia
chinh méi. Pén ngay 3/12/2010 duoc cap gidy chimg nhan méi thudc thira 11,
dién tich 5.105m? (ting 194m?) to ban d6 11, xd Ph. Nam 2012, 6ng Th c6 gip ba
H cho rang gidy chimg nhan méi ctia ba H cip du dét ctia 6ng Th gan 200m? nén
phai tra thém tién dién tich dat du nay cho ong. Sau d6 ba H vao nha 6ng Th
thuong luong dién tich dat du thi 6ng Th néi theo gia hién nay yéu cau tra
16.000.0004d, ba H tra 10.000.000d nhung 6ng khong chiu, ba H néi vay khi nao
ban duoc dit gid bao nhiéu thi tra 6ng by nhiéu. Mai dén khoang ndm 2019 ba H
c6 gip ong Thanh thi éng tiép tuc ndi vé dién tich dat du va hoi ba H c6 ban dat
nay khong ong gidi thiéu cho, ba H n6i khi nao ban thi cho 6ng hay va sé tra lai
s6 tién dat du 6ng dong y.

Viéc 6ng B cho rang 6ng va ba H hun vén mua dit ctua ong Th, 6ng bo ra s6
tién 150.00.000d, con ba H chi c6 66.000.000d 1a hoan T khong dting su that. Ong
B cho ring ba H yéu cau duoc dtng tén dat 1a khong c6, day 1a dat ctia ba H mua
nén ba H phai dimg tén. Ba H, 6ng T xé4c dinh 6ng B khong ¢ hun mot dong nao
trong viéc mua dat ciia 6ng Thanh ma chi 1a nguoi ma ba H, 6ng T nho di giao
tién dum. Béi vi, tir lac mua dat nam 2007 dén khi cp doi lai gidy chimg nhan
nam 2010 cho vo chong ba H dtmg tén cho dén thang 12/2019 éng B khong cé
noi gi voi ong T ba H dén dat nay. Viéc vo chong ong B phat sinh mau thuan roi
ly hon thang 11/2019, mai dén ngay 26/12/2019 thi 6ng B khéi kién vo chong ba
H 6ng T 1a dwa vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/10/2007
ma ba H 6ng T nho ong dimg tén dit coc, giao tién va gidy xac nhan cua ong Th
ngay 05/11/ 2019; trong don kién ong B khang dinh “sé tién 150.000.00d bé ra
hiin mua ddt véi ba H ong T la tién riéng cia t6i, do bé me t6i ban dat cho riéng
tién t6i, nén téi dung tien riéng hun mua dat véi ba H, viée giao dich mua dat e
t6i véi ba H va éng Thanh théa thudn, ba Nguyén Thi Kim L (vo 6ng) khéng biét
va khong cé déng gdép ” 1a hoan T khong diing su that, trai tinh nghia v chong va
dao duc x4 hoi, boi vi thoi diém nam 2007 vo chong 6ng B dang chung sdng véi
nhau hanh phtc.

Tir nhung cin ct trén 6ng khang dinh 1a ba H éng T khong ¢6 hun mua dat
v6i 6ng B ma chi nho 0ng B 1a em ré ding ra mua dat dum. Nén sau khi lam thi
tuc sang tén thi ba H 1a nguoi dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Qua
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong dai dién cho bi don 6ng khong dong y chia
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cho dng Nguyén Ngoc B dién tich 3.545m? (twong tng voi phan vén gop
150.000.000d) thuéc mot phan thira dat s6 9 to ban d6 sé 11 xa Phit Pong, huyén
Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Déi v6i chimg thu tham dinh gia s6 2250/TDG-CT ngay 12/8/2020 ctia Cong
ty c6 phan tham dinh gia Déng Nai va Trich luc va do hién trang thtra dt ban dd
dia chinh s6 2022/2021 ngay 12/5/2021 cua Van phong dang ky dat dai tinh Dong
Nai - chi nhanh Nhon Trach, éng théng nhat khong c6 ¥ kién thic méic bod sung
dé nghi Toa an lay két qua trén lam cin ctr giai quyét vu an.

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Vin Th trinh bay:

Nguyén vao ngdy 23/10/2007, 6ng co6 ky hop déng chuyén nhugng quyén str
dung dat bang gidy tay cho 6ng Nguyén Ngoc B dién tich dit 4.911m?, thudc thira
s6 09, to ban dd 11 xa Ph véi gia 1a 216.000.000d. Khi d6 éng B dit coc trudc cho
ong 40.000.000d. C6 ong Lé Vian P (cau rudt ciia ba H), hién ngu tai: ap Cau K,
xa Ph, huyén Nhon Trach va ong Tran Ngoc Tén, sinh ndm 1970, hién ngu tai ép
Giong Ong Pong, xa Ph, huyén Nh la nhan ching chimg kién. Hop dong thi do
ong viét. Qua trinh mua ban va giao nhén tién thi do ong B truc tiép giao tién cho
ong. Bén khi Cong chimg sang tén thi 6ng B dé cho ba Nguyén Thi Kim H (chi
vQ) dung tén va 6ng B c6 noi phan dat nay mua do 2 chi em hin vén cung nhau.
Sau d6 cac ong ba thong nhat 13 sang tén s6 do cho ba H. Subt qua trinh giao dich
ra tén s0 d6 cho ba H dtmg tén thi 6ng B 1a nguoi truc tiép giao tién cho 6ng, chir
ba H hay 6ng T chua lan nao giao tién cho 6ng.

Nay xay ra viéc tranh chip giira 6ng B va ba H thi gitta 6ng B va ba H hin
von nhu thé ndo, ai hin bao nhiéu, thoa thuan ra sao 6ng hoan T khong biét. Chi
biét trong thoi gian hop ddng dit coc va thanh toan tién 13 do 6ng B giao cho dng,
con lac ky sang tén so d6 thi ky cho ba H dung tén.

Trudc day 6ng chuyén nhuong va ky thu tuc sang tén cho ba H dién tich
4.911m? thi ng con dién tich 194m?, thira 28, to ban d6 11, x3 Pha Pong. Nhung
sau khi ba H dugc d6i s6 hong, chong ghép ban d6 thi dd cip luon cho ba H dién
tich 194m? thanh 5105m?2. Tuy nhién, thuc té giita ong va ba H, dng B ciing thoa
thuan bén ngoai nén 6ng khong tranh chip gi trong vu an nay.

Do khong tranh chip yéu cau gi trong vu an ndy nén 6ng xin phép Toa an
cho 6ng dugc Véng mat tai toa trong cac budi lam viée, dbi chat, tiép can cong
khai chimg ctr va hoa giai, ké ca khi xét xu.

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L Trinh
bay:

Ba va 6ng Nguyén Ngoc B 1a vo chong. Ngay 29/11/2019 di duoc Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai cong nhan thuan tinh ly hdn. Khi Toa
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an giai quyét ly hon thi gitta ba va ong B da thoa thuan vé tai san chung tu giai
quyét. Tuy nhién, phan dat ma hién nay 6ng B dang tranh chap véi vo chong ba
H, 6ng T thi theo ba dugc biét 1a trude day vo chong ba H dng T ¢6 nhd 6ng B
dung ra mua dat gium, vi 6ng B 1a em ré va ¢ an hoc biét chit nén méi nhd mua
dat. Sau khi mua dat duoc thi ba H 1a ngudi dung tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Ba xac dinh 6ng B khong c6 bo tién ra hin mua dat voi vo chong ba H,
vi lac d6 ba va 6ng B 1a vo chdng ciing khong nghe 6ng B noi gi nén biét rd. Nay
xay ra tranh chap giita 6ng B va vo chong ba H, ba x4c dinh ong B khong c6 bo
tién hum mua dat nén khong phai 13 tai san chung cta vo chdng. Vi vay, ba khong
tranh chap yéu cu gi trong vu 4n ndy. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Do khong tranh chip yéu cau gi trong vu 4n nay nén ba xin phép Toa an cho
ba duoc Véng mat tai toa trong cac budi lam viée, ddi chat, tiép can cong khai
chung ctr va hoa giai, ké ca khi xét xu.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Ong Ngé Vin Nh trinh bay:

Thua dét s6 12, dién tich 3.524m? td ban dd 11 (thta cii 1a thira 15, to ban
d6 11) x4 Pht Pong hién nay do 6ng dung tén gidy ching nhan quyén st dung
dat. Theo ban v& sd 2022 ngay 12/5/2021 cua Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai - chi nhanh Nhon Trach thi thtra 15, to ban d6 11 cii (ban d6 thanh lap
nam 1996) c6 14n qua thira 11, to ban d6 11 (ban dd thanh 1ap nam 2008). Tuy
nhién hién nay ranh gidi theo ban d6 nam 2008 thi giita thira 12, to ban d6 11 va
thira 11, to ban d6 11, x4 Ph da thé hién ranh giéi 16 rang, 6ng ciing da duoc cp
d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 6/1/2020 theo ban d¢6 méi va ¢ ranh
g101 10 rang tur trudc dén nay. Theo ong dugc biét s& di co sy chénh 1éch dién tich
la do sai 1éch s liéu giita ban do mdi va ban do cil.

Nay xay ra tranh chap giita cac bén 6ng khong ¢ ¥ kién gi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat, 6ng xac dinh khong ¢ tranh chap yéu cau
gi trong vu an nay. Do ban cong viéc lam an, di lai kho khan nén 6ng xin phép
duoc tai Toa trong cac budi lam viée va ké ca khi xét xu.

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Viin X, ba Nguyén
Thi Th trinh bay:

Vo chdng ong ba c¢6 ban mot phan dat mat tién dudng huong 10 19 thudc xa
Ph, huyén Nh, tinh Pong Nai. Sau khi vg chong 6ng ba co tién tir viéc ban dat,
6ng Nguyén Ngoc B mubén mua miéng dat nao thi ndi vo chong ong ba dua tién
cho ma mua.

Nam 2007, vo chdéng 6ng ba c6 dua cho ong Nguyén Ngoc B sb tién
150.000.000d (mot trim nim muoi triéu dong) dé thanh toan tién chuyén nhuong
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quyén sir dung dét cho 6ng Nguyén Vin Th dé nhan chuyén nhuong dién tich dat
(3545m? thudéc mot phan thira dat s6 09, to ban d6 11, xa Phit Pong, huyén Nhon
Trach, tinh Dong Nai).

Nay vo chong ong ba xac dinh tién 6ng B mua dat 6ng Th 1a tién cta vo
chdng 6ng ba dua cho 6ng B.

Vo chong 6ng ba xac dinh khong tranh chip vdi 6ng Nguyén Ngoc B vé s6
tién nay, dong thoi kinh dé nghi Toa an nhan dan cac cap khong dua vo chong
ong ba tham gia td tung trong vu an nay.

Do tudi cao strc yéu, di lai kho khan, vo chéng ong ba dé nghi Toa an tién
hanh 1am viéc, d6i chat, mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chtng cir va hoa giai, xét xir tai cac phién tda cac cip vang mit vo chong ong ba.

Tai ban an dan su so tham s6 07/2022/DSST ngay 25/3/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach da tuyén xir:

Chia cho 6ng Nguyén Ngoc B duoc quyén quan 1y sir dung dién tich dat
3.545m?, thudc thira dat sd 11, t& ban d6 s6 11 xa Ph, huyén Nh, huyén Nhon
Trach, tinh Déng Nai, gém cac mdc: (1;2; 3;4; 5; 6;9; 1) theo Trich luc va do
hién trang thtra dat ban d6 dia chinh s6 2022/2021 ngay 12/5/2021 cuia Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Nhon Trach.

Chia cho ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Vin T quan ly sir dung dién
tich dat 1.560m?, thudc thira dat s6 11, to ban d6 sd to 11, xa Ph, huyén Nh, tinh
Déng Nai gém cac méc: (7; 8;9; 5; 6; 7) theo Trich luc va do hién trang thura dat
ban d6 dia chinh s6 2022/2021 ngay 12/5/2021 ciia Vian phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai - Chi nhanh Nhon Trach

Céac duong su c6 nghia vu lién hé v6i co quan nha nude ¢ thim quyén dé
dang ky ké khai lam thi tuc cép lai gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cdo cta
cac duong su trong vu an.

Ngay 25/3/2022, ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Vin T 1a bi don ¢6
don khang cdo T bd ban an déan su so tham theo hudng, dé nghi Hoi dong xét xtr
phtc tham xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,

- Quan diém ciia Pai dién vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tai phién
toa phiic thim:

I. Vé viéc tuén theo phap luit to tung.

1. V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan

- TUr khi thy 1y vu 4n dén thoi diém nay thay rang Tham phan da thyc hién
dung cac quy dinh vé viéc thu thip chung ct, cip téng dat vin ban té tung hop
1¢ cho dwong su; chuyén ho so cho Vién kiém sat cuing cap nghién ciru ding thoi
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gian quy dinh; tho1 han chuin bi xét xtir dam bao quy dinh tai Diéu 286 Bo luat
t6 tung dan su.

2. V& viéc tudn theo phap luat t6 tung ciia Hoi dong xét xur, Thu ky phién
toa:

- Tai phién tda hom nay, Hoi ddng xét xtr da thuc hién ding cac quy dinh
cia Bo luat to tung dan sy nhu dam bao dung thanh phﬁn, vo tu, khach quan,
khéng c6 trudng hop phai thay ddi ngudi tién hanh t6 tung theo Diéu 52 Bo luat
tb tung dan su.

Thut tuc phién tda phic thim tir khi bat dau cho dén thoi diém nay dugc Hoi
d6ng xét xtr phuc tham thuc hién day du, dung quy dinh.

- Thu ky phién toa da thuc hi¢n dung cac qui dinh cta B§ luat td tung dan
su.

3. Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia to tung:

Tt khi thy 1y vu an cling nhu tai phién tda hom nay nhitng ngudi tham gia t6
tung da thyc hién ddy du quyén, nghia vu ctia minh theo qui dinh ciia Bo luat t6
tung dan sy.

II. Vé viéc gidi quyét vu an

- Vé thi tuc khang cédo: Ngay 06/4/2022, bi don ba Nguyén Thi Kim H va
6ng Nguyén Vin T ndp don khang céo ban an so thim s6 07/2022/DS-ST ngay
25/3/2022 cta Toa an nhan dan huyén Nhon Trach. Can ctr khoan 1 Piéu 273 BH
luat t6 tung dan su thi khang cao trong han luat dinh, 3 nop tam ung &n phi phic
tham day da nén duoc xem xét theo thi tuc phic tham.

- V& noi dung khang co: Bi don ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Vin
T khéang céo T bo ban an so tham, khéng dong ¥ v6i nhan dinh va danh gia ching
clr ctia cap so tham, ban an khong phan anh dung ban chat caa vu viée, khong phu
hop véi thuc té khach quan. Yéu cAu Toa 4n cdp phic thim sira an theo hudng
bac T bd yéu cau khoi kién chia quyén str dung dat ctia nguyén don vi nguyén don
khong cé chimg ¢t ching minh ¢6 hun tién mua dét véi bi don.

- Quan diém ciia Kiém sat vién ddi véi ndi dung khang cao:

Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham khong co vi pham nghiém trong.

Vé dudng 16i: Noi dung vu an theo ho so thé hién; Vao ngay 23/10/2007 dng
Nguyén Ngoc B va 6ng Nguyén Vin Th c6 ky két gidy tay chuyén nhuong quyén
sir dung dat trén to gidy A4 danh may, ndi dung 6ng Th chuyén nhuong cho 6ng
B 4.911m? dit tai thira s6 09 to ban do sb 11 x3 Ph, huyén Nh, tinh Dong Nai, dét
nay 6ng Th da dugc Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai cap gidy
chtng nhan quyén st dung. Gia chuyén nhuong 216.000.000d. Cuing ngay ong B
da dit coc cho 6ng Th 40.000.000d, sau d6 ong B da giao nhién lan cho 6ng Th
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du s6 tién 216.000.000d. Theo éng B trinh bay trong s6 216.000.000d néu trén thi
6ng B bo ra 150.000.000d, ba Nguyén Thi Kim H (chi vo ong B) bo ra
66.000.000d, tuy nhién do chd chi em nén 6ng B va ba H khong lam gidy to vé
viéc hun tién mua dat chung. Sau d6 khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai phong Cong ching, ong B ¢6 néi voi ong Th 13 do ba H ¢6 hiin mua
dat v6i ong B, va ba H 1a chi vo nén dé ba H dung tén bén nhan chuyén nhuong.
Ngay 30/01/2008 ba Nguyén Thi Kim H dugc Uy ban nhan dan huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai Gidy chting han quyén st dung dat sé6 AK 754784 dbi véi
dién tich 4.911m? thira dat s6 09 t& ban d6 s6 11 xa Pha bong, huyén Nhon Trach.
Ngay 03/12/2010 ba Nguyén Thi Kim H cing chdng 14 6ng Nguyén Vin T da
duge Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai cap d6i Gidy ching
nhan quyén st dung dat s BA 803292 d6i vé6i dién tich 5.105m? (ting 194m?)
thira dat s6 11 to ban d6 s6 11 xa Ph, huyén Nh. Dién tich dat ting thém 194m?
so voi dién tich ghi trong hop dong, cac bén duong sy ong Th, ba H, 6ng B tu
thoa thuan, khong yéu cau giai quyét trong vu kién nay.

Ba H, 6ng T khai khong c6 viéc hun mua dat voi ong B; ba H, éng T chi nho
6ng B di mua dat dum va tra tién dim vi ong B 12 em ré va c6 hoc, biét chir. Chinh
vi vy ma khi cong chimg hop ddng chuyén nhuong chi ba H dung tén chir 6ng B
khong dung tén chung. Viéc nhd ong B mua dat thi khong co 1ap thanh vian ban.
Con ba L, vo 6ng B khai khong c6 viéc 6ng B hun mua dét vi thoi diém mua dat
1a ndm 2007, ltic nay vo chong ba chua ly hon (ly hén nam 2019), néu éng B ¢6
hun mua dat v6i ba H thi ba L 13 vo phai biét su viéc. Ong B khai rang tién hun
mua dit 13 tién riéng ctia 6ng, do bé me 6ng ban dat cho riéng dng, duoc bd me
ong (6ng Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi Th) thira nhan. Viéc hun tién mua dét
khong c6 1am gidy to gi.

Xét thdy: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/11/2007 gitta
ong Nguyén Van Th va ba Nguyén Thi Kim H duoc Uy ban xa chtng thuc vé
hinh thirc va ndi dung phul hop quy dinh ctia B luat dan sy nam 2005 (Diéu 692,
697-702), Luat dat dai nam 2003 (Piéu 106), da hoan tat thu tuc sang tén cho ba
H va 6ng T dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nén duoc phap luat
bao vé. Ong B cho rang 6ng c¢6 hun 150.000.000d trong tong sd 216.000.00004
mua dat nhung phia ba H, dng T khong thira nhan; 6ng B khong c6 chimg ctr ¢6
gia tri phap ly dé chtimg minh. Mit khac, néu 6ng 6ng B c6 hun von mua dat véi
vo chong ba H thi tai sao 6ng B khong yéu cau dugc cung ding tén bén nhan
chuyén nhuong trén hop dong ma dé v chong ba H dung tén mot minh. Pong
thoi tir nam 2007 dén nay ba H, 6ng T 1a ngudi truc tiép quan 1y sir dung dat. Xét
161 khai ctia bd me 6ng B 1a c6 cho riéng 6ng B 150.00.000¢ dé hun mua dat; xét
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101 khai ctia 6ng Thanh vé viéc c¢6 nghe ong B néi rang ba H c6 hun mua dat véi
6ng B...d4y chi 1a nhitng chimg cr gian tiép khong du co s¢ ching minh 6ng B
c¢6 hun 150.000.000d v6i ba H dé mua dat. Do d6, éng B khoi kién budc ba H,
6ng T chia cho 6ng B dién tich dat 3.545m? (trong tong s6 4.911m?) twong tng
v6i phan vén gop 150.000.000d 13 khong co co so phap 1y dé chip nhan.

Tt nhan dinh trén, xét théy Toa an cép so tham chép nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a khong c6 can ctr phéap luat. Vi vy, chip nhan khang cio cua
bi don, stra ban 4n so thdm theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don

pé nghi Hoi déng xét XU Ap dung khoan 2, diéu 308 BO luat td tung dan su,
chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi Kim H va dng Nguyén Vin T, sira ban
an so tham sb 07/2022/DS-ST ngay 25/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Nhon
Trach vé duong 16i theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 6ng Nguyén Ngoc B.

I11. Yéu ciu, kién nghi khiic phuc vi pham: Khong c6.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia ba H, 6ng T 1am trong han luat dinh, déng
tam Ung an phi ding quy dinh; nén dugc xem xét theo thu tuc phuc thim. Tai
phién toa dai dién cho bi don van giit nguyén ndi dung khang céo.

[2] V& ndi dung: Xét ndi dung khang céo ctia bi don.

Xét yéu cau ciia 6ng Nguyén Ngoc B budc ba Nguyén Thi Kim H va 6ng
Nguyén Vin T chia cho ong dién tich 3.545m? (twong tmg véi phan von
150.000.000 dong) thudc mot phan thira dat s6 9 to ban do s6 11 (cii) tuong tng
v6i thira dat s6 11 to ban d s6 11 (m&i) X4 Ph, huyén Nh véi 1y do day 1a tai san
giita 6ng va 6ng T, ba hoa hun tién mua ciia 6ng Nguyén Van Th vao ndm 2007,1a
khong cé can ctr chap nhan.

Hoi dong xét xir xét cip phtc thdm cin ct vao cac ching cir va tai lidu da
duogc thu thap thé hién, vao ngay 13/11/2007 tai Uy ban nhan dan xa Ph, huyén
Nh 6ng Nguyén Vian Th ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dién tich dat
4.911m? tai thira dat s6 9 to ban d6 s6 11 xa Ph, huyén Nh cho ba Nguyén Thi
Kim H, hop déng duogc Uy ban nhan dan xa Ph, huyén Nh ching thyc. Sau khi ky
hop dong ong Th di ban giao dat cho ba H quan 1y, dén ngay 30/01/2008 ba H
dugc Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Ngay 03/12/2010, ba H duoc cap ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat méi
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dién tich 5105m? (ting 194m?), thudc thtra 11, to ban dd 11 (thira moi), xd Ph.
Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/11/2007 giira ong
Nguyén Vian Th va ba Nguyén Thi Kim H da dap tng cac yéu cau quy dinh tai
Diéu 697, 698 B¢ lut dan sy nim 2005 va Diéu 127 Luat dat dai.

Viéc 6ng Nguyén Ngoc B cho rang dién tich 4.911m? thira dat s6 09 t& ban
d6 s6 11 xa Ph, huyén Nh 13 do 6ng va ba H cung gop tién dé mua, trong d6 dng
g6p 150.000.000 ddng, ba H gop 66.000.000 déng. Nhung viée gbp tién mua dat
nay chi néi miéng khong co gidy to. Ong B néi sb tién 150.000.000 dong 1a tién
riéng cua ong (do b me ong B cho), viéc giao dich mua ban dat nay ba Nguyén
Thi Kim L (vo 6ng B) khong biét va khong dong gop 1a khong c6 can cir chap
nhan. B6i 18, tai thoi diém ba H 6ng Th x4c 1ap hop ddng mua dat cling nhung cac
lan 6ng B dit coc tién mua dat thi gitta ong Nguyén Ngoc B va ba Nguyén Thi
Kim L dang 1a vo chong viéc ong B cho rang ong str dung tién riéng dé gop von
mua dat v&i ba H 1a chi ba L nhung khong cho ba L biét 1a khong c6 co sé, hon
nita hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita 6ng Thanh va ba H duoc
chtng thuc tai Uy ban nhan dan x3 chtr khong phai duoc cong chimg tai Vin
phong cong chimg nhu dng B xac dinh, diéu d6 c6 cin cir khang dinh viéc 6ng B
cho rang dng c¢6 hun s6 tién 150.000.000 dong v4i ba H va 6ng T dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua ong Th 13 khong c6 can cit chap nhan ma nhiing
lan 6ng B giao tién thé hién tai gidy chuyén nhuong chinh la cac lan 6ng B dat
coc tién mua dat cho ba H. Viéc Toa an cap so tham cin cit va hop dong chuyén
nhuong ngay 23/10/2007 viét tay va cac 1an tra tién dé xac dinh ong B c6 hun tién
mua dat v6i ba H 1a khong phu hop quy dinh phép luat trong khi tai phién toa dai
dién cho phia nguyén don déu xac dinh day la tién dit coc mua ban dat va viéc
6ng B dit coc timg 1an phi hop véi cac 1an ong T ba H giao tién cho 6ng B di dit
coc mua dét, ddng thdi Toa 4n cap so tham can ¢ vao 10i trinh bay cua ong X va
ba Th 1a cha me rudt ctia 6ng B dé xac dinh cho tién riéng 6ng B mua dién tich
dat noi trén 1a khong khach quan va ciing khong dugce ba H va éng T thira nhan.

Trén thyc té, dién tich dat dang tranh chap déu do ba H va 6ng T quan 1y, st
dung va thuc hién cac nghia vu dong thué tir nam 2007 cho dén nay. Sudt thoi
gian tir nam 2007 dén nam 2019 (thoi diém khoi kién) 6ng B khong hé tham gia
quan 1y, st dung hay dong gop viéc thuc hién nghia vu ddi véi dién tich dat trén,
dong thoi dién tich dat cap gidy du trong 1an qua dat ong Thanh nhung 6ng Thanh
1a ngudi tryc tiép lién hé voi ba H dé thuong luong ma khong gip 6ng B dé thuong
luong viéc dén bu dat trong 1an noi trén.

Tu nhitng can ctr néu trén, Ho1 déng xét xur nhan théy, viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng Thanh va ba H d6i vi thira dat s6 09, to ban do s6
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11, nay la thira s6 11, to ban dd sd 11 xi Ph, huyén Nh duogc xac 1ap béng hop
d6ng hop phap va trén thyc té dd hoan thanh. Hién tai dién tich dat noi trén dang
do ba H dung tén va quan 1y st dung, 6ng B khong thé chirng minh viéc dong gop
ctia minh ddi véi manh dat nay nén yéu cau dugc chia dién tich 3.345m? (tuong
mg v6i phan von gop 150.000.000 dong) thudc mot phan thira dat sé 09 to ban
d6 s6 11 (cii) twong tmg voi thira dat s6 11 to ban do sb 11 (méi) x4 Ph, huyén Nh
1a khong c6 co so dé chip nhan.

Hoi déng x€ét XU cép phuc tham can ¢t vao cac Diéu 697, 698 Bo luat dan su
nam 2005 va Diéu 127 Luét dit dai ndm 2003. Bac T bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong Nguyén Ngoc B, dong thoi chap nhan khang cdo cia bi don 1a
ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Vin T. Stra T bd ban an so thdm sb
07/2022/DS-ST ngay 25/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.

Pbi véi nhitng yéu cau khac trong ban an khong co khang céo, khong bi
khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat.

[3] VVé an phi dan su:

3.1. V& an phi dan su so tham: Yéu cau caa 6ng Nguyén Ngoc B khong dugc
chap nhan nén 6ng B phai chiu &n phi trén phan gia tri tai san khong duoc chap
nhan 12 92.265.000d (chin muwoi hai triéu hai tram sau ndm nghin dong) nhung
duogc khau trir s6 tién tam Gng an phi 3.750.000d (ba triéu B tram ndam muwoi nghin
dong) d3 ndp tai bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0009973 ngay
26/10/2020 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach, 6ng Nguyén Ngoc
B con phai ndp tiép sb tién 88.515.000d (Tdm muroi tam triéu ndm trdm muwdi ndm
nghin dong).

Ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Vin T khong phai chiu 4n phi dan su
so tham.

3.2. V& an phi phic thim: Do khang cédo duoc chap nhan nén 6ng T ba H
khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Hoan tra cho ba H va 6ng T s tién
300.000d (Ba trdam nghin dong) tam tng an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao
s6 tién tam tng an phi khang cdo da tai bién lai 0007683 ngay 18/4/2022 cua Cuc
thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai.

[4] Ong Nguyén Ngoc B phai chiu 38.326.000d (ba tam triéu ba tram hai
sdu nghin dong) 6ng Nguyén Ngoc B di ndp xong.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda phi hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

Chép nhan khéang céo cua bi don ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Vin
T. Stra T bd ban 4n so tham s 07/2022/DS-ST ngay 25/3/2022 cua Toa an nhan
dan huyén Nhon Trach.

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 217, 220, 228, 266, 267 Bo luat t6
tung dan su.

Cin cir vao Cac Diéu 214, 224, 688, 697, 698 cuia Bo luat dan sy 2005; Piéu
127, 203 Luat dat dai nam 2003

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé quan 1y, str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Bac T bo yéu cau khai kién v& “Tranh chdp chia tai san thudc sé hiru
chung la quyén sir dung dat” cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc B véi bi don ba
Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Vin T.

2. Vé an phi dan sy:

2.1. V& an phi Dan su so tham c6 gia ngach: Ong Nguyén Ngoc B phai chiu
92.265.000d (Chin hai triéu, hai tram sau nam nghin déng) tién an phi Dan su so
tham, nhung duoc khau trir s6 tién tam Gng an phi 3.750.000d (Ba triéu B trdm
ndam muwoi nghin dong) da ndp tai bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 0009973 ngay 26/10/2020 cua chi Cyc thi hanh 4n dan sy huyén Nhon Trach,
6ng Nguyén Ngoc B con phai ndp tiép so tién 88.515.000d (Tdam muoi tam triéu
ndam tram mwoi ndm nghin dong).

Ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Vin T khong phai chiu 4n phi dan
su so tham.

2.2. Vé an phi dan su phtic tham: Ba Nguyén Thi Kim H va dng Nguyén Vin
T khong phai chiu an phi dan su phuc thim. Hoan tra cho ba H va 6ng T s tién
300.000d (ba trdm nghin déng) tam Gng an phi dan su phac tham, duoc trir vao
s6 tién tam Ung an phi khang céo tai bién lai 0007683 ngay 18/4/2022 ctia Cuc thi
hanh an Dan su tinh Pong Nai.

3. Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Ngoc B phai chiu 38.326.000d (ba tam
triéu ba tram hai sau nghin dong) 6ng Nguyén Ngoc B d3 nop xong.

4. Dbi v6i nhitng yéu cau khac trong ban an khong c6 khang cao, khong bi
khéng nghi c6 hi€u luc phap luit.

5. Vé hiéu lwe ciia ban an: Ban an phdc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tur
ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND huyén Nhon Trach

- Chi cyc THADS huyén Nhon Trach;
- Cac duong sy;

- Luu.

Pinh Thi Kiéu Luong
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