TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap- Tu do- Hanh phtc

Ban 4n s6: 106/2021/DS-PT
Ngay: 03-6-2021
“V/v Tranh chd'p hop déng dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Vi thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thim gom co:
- Tham phén — Chu toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Véan
- Céc tham phén : 1/ Ba Bui Thi Cam Thay
2/ Ba Lé Thi Minh Trang
- Thur ky phién toa: Ba Lam Anh Thu — Thu ky Toa an nhén dan thanh phé
Can Tho.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 6 nam 2021, tai Tru s¢ Toa an nhan dan TP. Can Tho tién hanh
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 48/2021/TLPT-DS ngay 03
thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.
Do ban an dan sy so tham s6: 13/2021/DS-ST ngay 26 thang 01 nim 2021
cua Toa an nhan dan quan K, thanh pho Can Tho bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 123/2021/QD-PT ngay 22 thang 4
nam 2021 gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Viét T, sinh nim 1984.
Dia chi: 10C khu vuc A, phuong N, quan T, thanh phé Can Tho.
~ bai dién uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Huy K, sinh nim 1987.
(Vang mat).
Dia chi: s6 137/69 , phuong C, quan K, thanh phé Can Tho.
Bao vé quyén loi cho bi don: Luat su Tran Vit Thanh T1- Vin phong Luét su K,
thudc Poan luat su thanh phé Can Tho.
2. Bi don: Ba Huynh Thi Huyén Tr, sinh nim 1974.
Pia chi: 365F/10 khu vuc B, phuong K, quan K, thanh phé Can Tho.
Pai dién ty quyén cta bi don: Ong Huynh Hitu H (C6 mat).



Pia chi: 60B7 khu vuc B, phuong K, quan K, thanh phé Can Tho.

Béo vé quyén loi cho bi don: Luat su Nguyén Thanh H- Van phong Luét su
Thanh Huy, thuéc Poan luat su tinh Tra Vinh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Hitu H, sinh nim 1966
(C6 mat).

Pia chi: 60B7 khu vuc B, phuong K, quan K, thanh phd Can Tho.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 09/10/2018 va trong qua trinh giai quyét vu an
nguoi dai dién uy quyen ctia nguyén don trinh bay :

Vao ngay 18/6/2020 6ng Nguyén Viét T c6 ky voi ba Huynh Thi Huyén Tr vé
viée dat coc s6 tién 200.000.000d6ng (hai trim triéu dong) dé chuyén nhugng phan
dat co dién tich tong dién tich 110,1m? (ngang 07m X dai 18,75m) tai thura dét s6
37; t& ban dd sb 22; dat toa lac tai khu vuc 02, phuong K, quan K, thanh phé Can
Tho. Theo théa thudn trong hop dong dit coc thi dén ngay 28/6/2020 s& dén Phong
cong chimg ky hop dé)ng chuyén nhuong, ng Nguyén Viét T s& tra hét s6 tién con
lai 1a 2.300.000. OOOdong (hai ty ba tram triéu d6ng). Tuy nhién dén n gay hen phia bi
don khéng lay duogc giay chung nhan quyén sir dung dat dé ky hop doéng chuyén
nhuong (vi ba da thé chap o Ngan hang). Tur do dén nay ong T da da gap ba Tr
nhiéu 1an dé trao d6i viéc chuyén nhuong thi ba Tr cho biét do dién tich chuyén
nhuong khong du 150m? nén khong tach thira ra dugc. Sau do, do tim hiéu ong T
moi biét 1a c6 ngudi muén mua miéng dat cua ba Tr voi gia cao hon
(2.800.000.000d6ng) nén ba Tr méi khong muén tiép tuc viée chuyen nhuong véi
6ng T. Do ba Tr da vi pham hop dong dit coc nén ong T yéu cau ba Tr phai tra lai
cho ong sb tién dit coc 200.000.000d0ng va yéu cau toa an budc ba Tr phai tra cho
o6ng thém sb tién 200.000.000d6ng do vi pham thoa thun cta hop dong.

Pai dién ty quyén cta nguyén don dong y v4i yéu cau cua phia bi don 13 hay
giao dich mua ban gitta nguyén don va bi don. Di véi 10i khai nhan cta nhimng
ngudi lam chimg nguyén don khong chdp nhan. Nguyén don thira nhan, co biét
nhitng ngudi 1am chimg nay va ngay ky hop dong nhiing nguoi nay ciing c6 mit.
Tuy nhién, viéc nhiig nguoi nay khai rang c6 biét viéc nguyén don va bi don co
thoa thuan dén ngay 28/6/2020 nguyén don mang tién ra Ngan hang 1a khong c6 co
s0. Boi 18, nguyén don xac dinh khong c6 thoa thuan nay va tai thoi diém ky hop
dong dit coc chi c6 nguyén don va bi don nén nhitng ngudi nay khong thé biét duoc
c6 thoa thuan hay khong. Viée ong H cho rang 6ng chinh 13 nguoi viét bién nhan dat
coc thi nguyén don khong biét, boi khi nguyén don dén thi bién nhan di duoc lap
san va trong bién nhan chi co6 théa thuan 10 ngay sau ra Cong chimg, ngoai ra khong
c6 thoa thuan nguyén don phai mang tién ra Ngan hang hay thoa thuan nao khac.
Phia nguyén don ciing ¢ yéu cau Tda an xac minh thu thap chtng cr tai Van phong
ding ky quyén st dung dat quan K vé viéc ¢ hay khong bi don di chuyén nhugng
d4t cho nguoi khac.



* Tai ban tw khai va don phan t6 bi don — nguoi dai dién vy quyén ciia bi don
trinh bay:

Phia bi don thira nhan c6 ky bién nhan vé viéc nhan coc chuyén nhuong
quyen su dung dat va nha & véi bj don. Dong thoi thira nhan c6 nhan s tién dit coc
cho viéc chuyen nhuong dat 200.000.000dong. Tuy nhién, phia bi don khong chép
nhan tra lai tién dat coc va tién phat coc cho phia nguyén don. Ngoai ra, phia bi don
van giir nguyén yéu cau phan té 1 yéu cau huy giao dich dan sy giita nguyén don va
bi don, do phia nguyén don c6 16i vi khong thuc hién theo ding thoa thuan 1a mang
tién dén Ngan hang dé 1am tha tuc x6a thé chdp sau d6 ra cong ching chuyén
nhuong. Dong thoi bi don ciing ¢6 yéu cau duoc sd hitu s tién 200.000.000d6ng.

DPai dién cia bi don thira nhan, viéc théa thuan ngay 28/6/2020 nguyén don
mang tién ra Ngan hang dé xoa thé chap chi 1a thoa thuan miéng gitta cic bén,
khong c6 1ap thanh van ban. Tuy nhién, théa thuan nay da dugc cac bén xac lap tur
trude khi ky bién nhan dit coc. Vi cac bén da thoa thuan hét cac van dé lién quan
dén viéc mua ban nén méi tién hanh dat coc. Do dén ngay hen nguyén don khong du
tién mang dén Ngan hang nén mdi khong tién hanh ky cong chimg duge. Do d6 15i
1a do nguyén don nén nguyén don phai chiu mat tién dat coc.

* Nguoi c6 quyén loi loi nghia vu lién quan éng Huynh Hitu H trinh bay:

Ong biét rd viéc mua ban, thoa thuan gitta cac bén dién ra nhu thé nao vi thira
dat ban cho éng T 6 ong chinh la nguoi chu str dung that sy. Ba Tr chi la nguoi dung
tén ho 6ng trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi vay, ngay ky hop dong va
nhan coc 6ng cling c6 mat & dé nén 6ng biét 16 sy viéc.

* Ngwoi lam ching ong Vii Xudn T2 trinh bay:

Viéc chuyén nhuong dét giira ba Tr-6ng T trude khi hai bén dit coc déu thuong
luong voi ong Huynh Hiru H (anh trai ba Tr). Gia ca thoa thuan 2.500.000.000 dong
(hai ty ndm trdm triéu dong). Thu tuc gidy t& phia 6ng H hira sé& tach duoc thira dat
v6i dién tich 110,1m? dé kip ngay 28/6/2020 cong chimg sang tén cho ong T. Ngay
28/6/2020 6ng di véi ong T dén gip bén ban dé ra cong chung thi duoc biét bén ban
khong co 56 d6 ban gbc va chua tach thura dugc nhur dé htra, sau d6 mai phat hién
duoc 13 s6 do ctia bén ban dang nam trong Ngan hang chua lay ra dugc. Sau ngay
28/6/2020 6ng va dng T ¢6 dén nhiéu lan gap truc tiép anh H va ba Tr tao diéu kién
cho bén ban sang nhuong cho bén ong T hét thira 1a 179,6m? va bén T sé& 1am thu tuc
tach thira tra lai cho ba Tr 69,5m? nhung bén ban van khong dong . Sau do6 hai bén
gdp mat nhau dé thuong luong chét lai viéc mua ban nhung van khong thanh, bén
ban chi noi s¢€ tra lai cho ong T tién coc va noi 1a “nhén thi nhan khong nhéan thi thoi,
mubn kién c4o thi bén nay s& di hau toa”.

* Nguoi lam chimg ong Vo Trung H trinh bay:

Ong 1 ngudi truc tiép viét bién nhan dit coc ngay 18/6/2020 cho ba Tr va 6ng
T. Theo 6ng duoc biét viéc mua ban giita ba Tr va 6ng T dién ra trong thoi gian dai,
ong 1a ngudi tryc tiép hudng dan thu tuc cho 6ng T di xac minh tinh trang dat. Ong
T da tim hiéu thtra dat ndy mot thoi gian moi quyét dinh mua. Quad trinh thoa thuin
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mua ban gitra cac bén trude khi ky hop dong vé gia ca, thoi gian thanh toan nhu thé
nao 6ng déu biét. Tuy nhién tai thoi diém ong T va ba Tr ky hop dong dng khong ¢
mat & d6 do ban vi¢c gia dinh.

* Nguoi lam chirng 6ng Vuwong P trinh bay:

C)ng cling xac dinh 6ng co théy va nghe ba Tr ban dat cho 6ng T. Ong ciing biét
1 6 tién nhéan coc 14 200.000. OOOdong va ong T co hira 10 ngay sau (28/6/2020) hai
bén mua ban dén Ngan hang rat gidy chung nhan quyén sir dung dit ra dé cong
chung chuyen nhuong. S& di dng biét 13 vi ngay ky hop dong dit coc dng cling co
ngoi udng ca phé chung voi ong T, 6ng H, ba Tr. Sau khi ky hop dong xong thi cac
bén ru nhau di uong bia.

Tai ban an s6 13/2021/DSST ngay 26/01/2021, Hoi dong xét xir so tham cua
Toa an nhan dan quan K da tuyén nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don 6ng Nguyén Viét T dbi véi bi don
ba Huynh Thi Huyén Tr. Budc bi don ba Huynh Thi Huyén Tr phai tra cho nguyén
don ong Nguyén Viét T 400.000.000d0ng ( Trong d6: 200.000.000d6ng tién coc va
200.000.000d6ng tién phat coc).

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoac ké tir ngayco don yéu cau thi hanh
an ctia nguoi duogc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai thi hanh
an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ba Huynh Thi Huyén Tr d6i v6i
nguyén don v€ viéc duge so hitu 6 tién 200.000.000d0ng tién dat coc va huy bién
nhan vé viéc chuyén nhuong QSDP va nha 6.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 08 thang 2 ndm 2021, bi don ba Huynh Thi Huyén Tr c¢6 don khang céo
ban an dan sy so tham s6 13/2021/DS-ST ngdy 26 thang 01 nam 2021 cua Toa an
nhan dan quan K véi yéu cau Toa an cap phtc tham stra mdt phan ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:
- Phia nguyén don c6 don yéu cau xét x{r ving mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don xac nhan ban pho to gidy ching
nhan quyén st dung dét phia bi don di giao cho nguyén don khi thoa thuin chuyén
nhuong dugc pho to tir ban chinh trude khi 1ap thu tuc vay va thé chap 0 Ngan
hang TMCP D. Phia nguyén don van gitt yéu cau khang céo va chi dong ¥ tra cho
bi don 200.000.000d6ng tién coc da nhan.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don cho rang yéu cau khang
céo cua phia bi don la c6 co s¢ véi cac ly do: Bién nhan ngay 18/6/2020 khong
phai 1a hop dong dat coc ma chi la bién nhan trd trudc theo thdéa thuan chuyen
nhuong quyén str dung dat; hai bén khong thoa thun rd vi tri chuyén nhuong, néu



c¢6 ky hop ddng ciing khong thuc hién duogc; viéc ky bién nhan ngay 18/6/2020
giita cac bén 1a trai phap luat do quyén sir dung dat thoa thuin chuyén nhuong da
thé chap cho ngin hang ma khong c6 su dong ¥ cua ngan hang; dién tich dat thoa
thuan chuyén nhuong khong du diéu kién dé tach thura; trén dat c6 nha nhung khi
chuyen nhugng cic bén chua dé cap dén nha, néu hop dong da xac 1ap ciing khong
thé thuc hién duoc; ba Tr ky bién nhan vi da dimg tén trén gidy chung nhén quyén
str dung dit dum ong H, Toa so thdm budc ba Tr co trach nhiém tra tién 1a khong
c6 can cu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cho rang: Noi dung
bién nhan da ky gitra nguyén don va bi don thé hién sb tién dd giao nhén 1a tién
coc, sg tién nay nham dam bao cho viéc thuc hién glag dich trong tuong lai; di¢n
tich dat khong du di€u kién tach thira khong phai la di€u kién c6 hiu luc cua hop
dong dat coc, nhimg 1y do phia bi don néu ra dé yéu cau chap nhan khang cao 1a
khong c6 can cu. B¢ nghi khong chap nhan khang cao cua bi don.

- Y kién phat biéu cua Vién kiém sat:

Vé thi tyc t6 tung: Tham phan dugc phan cong giai quyet vu an, Thu ky Toa

an, Ho1 dong xet xur phuc thAm va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung
quy dinh vé quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su.

V& ndi dung: Noi dung bién nhan ngay 18/6/2020 thé hién cu thé dbi tuong
giao dich va gia tri cua tai san giao dich, so tién 200.000.000d6ng giao nhén khi ky
bién nhén co6 ghi 1 la tién dit coc, cac bén cling c6 thoa thuén voi nhau vé viée xur
Iy sb tién dit coc trong truong hop khong thé ky ket hop dong chuyén nhuong. bi
don c6 16i vi di khong cung cap dugc ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat vao ngdy cac bén thoa thuan ra phong cong ching dé ky két hop dong nén Toa
an cép so tham budc bi don tra lai tién coc va phat coc nhu da thoa thuan gitra céac
bén 1a ¢6 can ctr. Yéu cau duge gifr lai sb tién dat coc thuc chét khong phai la yéu
cau phan t6, Toa an cdp so tham da tinh an phi trén sb tién 200.000.000d0ng budc
bi don tra cho nguyén don, vira tinh an phi trén s tién ndy do yéu ciu phan tb cua
bi don khong dugc chip nhan 1a chwa dam bao quyén loi caa bi don. Dé nghi stra
phan 4n phi da tuyén theo ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr phiic tham nhéan
dinh:

[1] Vé hinh thic: Pon khang cdo ctia bi don ba Huynh Thi Huyén Tr ndp
trong thoi han luat dinh, thuc hién theo ding quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 B
luat to tung dan sy ndm 2015 va ndp tam Ung an phi dang thoi han quy dinh nén
yéu cau khang cdo cua ba Tr dugc xem xét theo thi tuc phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang céo ctiia bi don ba Huynh Thi Huyén Tr Hoi dong xét
XU phuc thim xét thay:



[2.1] Céan ct&r vao loi khai cua nguyén don, bi don cac tai liéu chang cur co
trong hd so c6 co sé dé xac dinh bi don c6 thoa thuan véi nguyén don vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung phan dat cé chiéu ngang 07m, dai 18,75m (tong
dién tich 12 110,1m?) loai dat cay lau nam thudc thira dat s6 37 dia chi tai Khu vuc 2,
phuong K, quan K, thanh phd Can Tho. Hai bén ¢ 1ap “ Bién nhdn viv chuyén
nhirong OSDP va nha ¢ vao ngay 18/6/2020. Noi dung bién nhan thé hién bi don
chuyén nhuong cho nguyén don phan dat néu trén véi gia 2.500.000.000dong (hai ti
nim tram triéu ddng), bén mua (nguyén don) dit coc 200.000.000d0ng ngay khi ky
vao bién nhan ngay 18/6/2020, sé tién con lai hen dén ngay 28/6/2020 bén mua phai
thanh toan du s6 tién con lai cho bén ban (1 ba Tr). Néu bén mua khéng thuc hién
thi s& bi mat sd tién coc dit trude va nguoc lai néu bén ban vi pham hop dong nay sé
boi thuong gap doi theo s6 tién ma bén mua da dit coc trude. Tai muc ghi chd trong
bién nhan c6 thé hién: “Hen dén ra Phong cong ching ky ho so tra sb tién con lai
2.300.000.000d6ng”. Tir d6 c6 co sd dé xac dinh sd tién 200.000.000d6ng da giao
nhan gitta nguyén don va bi don 13 tién dit coc vira dé bao dam cho viéc giao két
hop dong vira dé bao d¢am cho viéc thuc hién hop dong.

[2.2] Xét thay hai bén tranh chap vé tién dat coc duoc quy dinh tai Biém a
phan 1 Muc | Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 Nghi quyét cua Hoi
d6ng tham phan Toa &n nhan dan téi cao va quy dinh tai Diéu 328 B¢ luat Dan su
nam 2015. Piém a phan 1 Muyc | Nghi quyét 01/2003 ngay 16/4/2003 quy dinh:
Trong trudng hop dat coc chi dé bao dam cho viéc giao két hgp dong hoac chi dé
bao dam cho viéc thuc hién hop dong hoic vira dé bao dam cho viéc giao két hop
dong vira dé bao dam cho viéc thuc hién hop dong thi bén nao c6 15i 1am cho hop
déng khong duoc giao két hodc khong duoc thuc hién hoic bi vé hiéu, thi phai
chiu phat coc theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 363 BLDS niam 1995 nay 1a khoan 2
Piéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015. Dé xu Iy viéc tranh chap doi tién coc cua
nguyén don ddi véi bi don trong vu kién nay can xac dinh Iy do va 15i cua bén nao
dan dén viéc khong thuc hién tiép viéc ky hop dong chuyén nhuong tai céng
chung.

[2.3] Trong don khang cdo va tai phién toa phiic tham phia bi don cho ring
thoa thuén duoc ghi nhan trong bién nhén ngay 18/6/2020 1a thoa thuén trai phap
luat vi tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén dang
dugc thé chap & ngén hang va chua dugc sy dong v ctia ngan hang, dong thoi dién
tich dat chuyen nhuong 1a loai dat cay lau nam, di¢n tich dat thoa thuan chuyen
nhuong khong dam du dién tich dé tach thira theo quy dinh cua Uy ban nhan déan
thanh phé Can Tho. Xét thiy, theo trinh bay cua bi don khi thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dit ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat dang
dugc gitr tai Ngén hang TMCP D Viét Nam — Chi nhanh Tay D6 (goi tat 1a Ngan
hang D) va bi don ba Huynh Thi Huyén Tr chi cung cap cho 6ng T ban pho to gidy
ching nhén quyén st dung dat (bat lyc 05 dén 10). Ban phd t6 nay dugc ong T
cung cap khi khéi kién, khong thé hién c6 ndi dung xac nhan dang ky thé chap tai
Ngan hang b, tai phién toa phuc tham phia bj don ciing thira nhan ban phé to gidy
chtng nhan quyén str dung dat da giao cho nguyén don dugc phé t6 trude khi lap
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thu tuc thé ghép ¢ Ngan hang D. Phia bi don cling khong cung cép dugc chung cu
nao khac dé ching minh da bao cho nguyén don vé tinh trang dat khi thoa thuan
chuyén nhuong

[2.4] Qué trinh giai quyét & cap so tham, phia bi don cho rang do tai thoi diém
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén gitta nguyén don va bi don
co thoa thuan ngay 28/6/2020 nguyén don tra s6 tién con 1a 2.300.000. OOOdéng
cho bi don d@é bi don giai chdp ¢ ngan hang rdi méi tién hanh ky hop déng chuyén
nhuong tai phong cong chung nhung vi nguyén don khong giao tién nén bi don
khong thuc hién duoc viéc giai chap tir d6 khong thé ky hop ddng chuyén nhuong
tai Phong cong ching. Phan trinh by nay cua bi don khéng dugc nguyén don thira
nhan; bién nhan ngay 18/6/2020 ciing khong thé hién co thoéa thuan nay. Trong ban
tu khai, nhitng nguoi 1am ching Vuong P va 6ng V3 Trung H déu khai: C6 biét
viéc nguyén don va bi don dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat sb tién
200.000. OOOdong, ong T co hra dén 28/6/2020 bén mua d4t va bén ban dat dén
Ngan hang rat gidy goc quyén st dung dat dé vé phong cong chang ky hd so mua
ban dat, bén nguyén don (6ng T) s& tra cho ba Tr so tlen con lai
2.300.000.000d6ng. Theo cac 16i khai nay thi viéc dng T tra cho ba Tr sé tién cua
2.300.000.000d6ng s& dugc thuc hién tai phong céng ching, sau khi ba Tr nhan
ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat tir Ngan hang b.

[2.5] T nhitng phan tich trén, c6 cin ct xac dinh ba Tr ¢o 156i vi khong cung
cap duoc gidy chung nhan quyén sir dung dat ban chinh nén viéc ky két hop dong
mua ban tai phong cong ching chua xay ra. Hop dong dit coc gitra cac bén co hiéu
luc ngay tir khi ky két. Viéc xem xét dén dién tich dat chuyén nhuong c6 duoc co
quan c6 tham quyén chap nhan cho tach thira hay khong ciing nhu hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat c¢d thuc hién duoc hay khdng chi can thiét khi
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc ky cac bén két tai phong
cong chang.

[2.6] Bi don 1a nguoi dung tén trén gidy ching nhan quyén su dung dat va 1a
ngudi Ky bién nhan ngay 18/6/2020 véi dng T nén bi don phai chiu trach nhiém doi
véi giao dich dan sy do minh thuc hién. Bién nhan ngay 18/6/2020 da ky gitra
nguyén don va bi don c6 thé hién “Néu bén mua khong thuc hién thi s& bi mat s6
tién coc dat trude va nguoc lai néu bén ban vi pham hop dong nay s& bdi thuong gap
d6i theo s6 tién ma bén mua di dit coc trudc”, Toaan Cap so thAm bugc bi don phai
tra lai tién coc cho nguyén don va bdi thuong so tién bang véi tién da dat coc la
dung theo quy dinh tai diém a phan 1 Muc | caa Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP
ngay 16/4/2003 va khoan 2 Biéu 328 Bd luat dan sy nim 2015. Do d6 thdng nhat
theo dé nghi ciia Kiém sét vién, khdng chap nhan khang céo cua bi don.

[3] Ve an phi dan su so tham S tién 200.000.000d0ng da dat coc nguyén don
co yeu cau doi lai, bj don phan t6 khong dong ¥ tra. Toa an cip so tham chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don va di tinh an phi dan sy so thim trén s tién nay
nhung lai tinh 4n phi trén yéu cau phan 6 doi giit lai tién coc cua bi don 1a chua dung;
mic di cac duong su khong c6 khang cdo phan ndy nhung ciing can diéu chinh lai



cho phu hop. Kiém sat vién dé nghi stra 4n so tham dbi v6i phan an phi dan su so
thdm 1a c6 can ctr nén chap nhan.

[4] Cac phan khéc cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén
Hoi dong xét xur phdc tham khdng xem xét lai.

[5] Do yéu cau khang cao cua bi don khong dugc chap nhan nén bi don phai
chiu &n phi dan sy phac tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can cit : Khoan 1, 2 Biéu 308 B¢ luat T6 tung dan su 2015; Diéu 328 Bo luat
dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi, 18
phi Toa an. Khdng chap nhan khang céo caa bi don ba Huynh Thi Huyén Tr. Gitty
Ban an dan sy so thAm 13/2021/DS-ST ngay 26 thang 01 nim 2021 cua Toa 4an
nhan dan quan K vé noi dung. Co sira phan an phi dan su so tham.

1. Chap nhan yéu cau khai kién nguyén don ong Nguyén Viét T ddi vé6i bi don
ba Huynh Thi Huyen Tr. Budc bi don ba Huynh Thi Huyén Tr phai tra cho nguyén
don ong Nguyen Vlet T 400.000.000ddng ( Trong d6: 200.000.000d0ng tién coc va
200.000.000d6ng tién phat coc).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Huynh Thi Huyén Tr d6i v6i
nguyén don v€ viéc duge so hitu 6 tién 200.000.000d0ng tién dat coc va huy bién
nhan vé viéc chuyén nhuong QSDP va nha 6.

3. V& 4n phi:

- An phi dan su so tham: Bi don phai chiu 20.000.000d6ng (hai muoi triéu dong)
an phi dan sy so tham, dugc khiu trir vao 5.200.000d6ng tién tam ung an phi ba Tr da
ndp theo bién lai thu sb 003075 ngay 21/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quéin
K, bi don con phai ndp thém 14.800.000d6ng (mudi bén triéu tam trim nghin dong).
Nguyén don duoc nhan lai 10.000.000ddng tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai
thu s6 002925 ngay 11/8/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan K, thanh phé Can
Tho.

- An phi dan sy phiic tham: Bi don phai chiu 300.000d6ng (ba trim nghin déng),
duoc khau trir vao 300.000d6ng tién tam tmg an phi phic tham bi don da nop theo
bién lai thu s6 003678 ngay 08/02/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy quéan K,
thanh phb Can Tho, bi don khong phai nop thém tién an phi dan sy phic tham.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su da duoc stra d6i bo sung nim 2014./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:
- Duong su
- VKSND-TPCT; (Pa ky)
- TAND Q. Ninh Kiéu;
- Chi cuc THA.DS Q. Ninh Kiéu;

- Luu (2b).
Huynh Thi Bich Van
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