TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 72/2024/DS-PT
Ngay 30— 01 2024
VIV tranh chap y&u cau cong nhan hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phan: Ong Ping Minh Trung

Ba Dinh Cam Dao

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vy én dén sy thu ly s6: 526/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 11

nam 2023 vé viéc: Tranh chip yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Do ban an dan su so thﬁm s6: 247/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Dam Do1 b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 348/2023/QD-PT ngay
07 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Chi A, sinh nam 1977 (Vang mit);

2. Ba Ly Nhu N1, sinh nim 1982 (Vang mit);

Cung dia chi cu tra: Khom 1, thi t, huyén D, tinh C ..

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia 6ng A va ba N1: Ong Tran Dan
Q, sinh nam 1980; dia chi cu trd: Khom 2, phuong 2, thanh pho Ca Mau, tinh Ca
Mau (C6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Duong Vii L1, sinh nim 1980 (Vang mat);
2. Ba Chau Mong L2, sinh ndm 1980 (Véang mat);
Cung dia chi cu tra: Ap P, xa T, huyén D, tinh C .



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Ly Van Th, sinh nam 1992 (la Chu Ho kinh doanh Tén Quang Minh
Thanh Tung); dia chi cu tra: Ap T, x4 T, huyén D, tinh C . (Vang mat);

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén cia anh L2 Chi Thoang: Chi
Nguyén Thi MS/ M, sinh nam 1999; dia chi cu tra: S6 20, ap Ba biéu, xa Ly Van
Lam, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (C6 mat).

2. Ba L& Thu P1, sinh nim 1968 (Ving mit);
Dja chi cu tri: Ap M, x4 T, huyén D, tinh C ..

3. Chi Ly Hong D, sinh nam 1987 (C6 mit);
Dia chi cu tri: Ap P, x4 T, huyén D, tinh C ..

4. Ba Duong Kiéu H1, sinh nim 1979 (C6 mit);
Dia chi cu tri: Ap P, x4 T, huyén D, tinh C ..

5. Anh V& Qudc B, sinh ndm 1985 (Vang mat);
Dia chi cu tri: Ap P, x4 T, huyén D, tinh C ..

6. Ba Poan Thanh P2, sinh nam 1979 (C6 mat);
Dbia chi cu tra: Ap C,xa T, huyén D, tinh C ..

7. Ong Cao Vin H2, sinh nim 1965 (Vang mit);
DPia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén N, tinh C ..

8. Chi Huynh Thi Lé T2 (Vang mit);

DPia chi cu tra: Ap P, xa T, huyén D, tinh C ..

9. Chi Nguyén Thi Diém H3 (Chu cira hang thubc tha y thuy san Loan
Chiém 2) (Vang mat);

Dia chi cu tra: Khom 4, thi t, huyén D, tinh C ..

10. Ong Lé Bao D1, sinh ndm 1980 (Vang mat);

bia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

11. Anh Tran Kha L3, sinh nam 1997(Véing mit);

Dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

12. Ngan hang C (Vang mat);

Pia chi tru s¢: Pudng L, phuong H, quan H, thanh phé H.
13. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D (Véng mat);

Dia chi tru s¢: Khom 1, thi t, huyén D, tinh C ..

- Nguoi khéng cdo: Ba Doan Thanh P2, chi Ly Hong D, ba Duong Kiéu HI,
anh Ly Van Th, la nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién ciia ong Tran Chi A, ba Ly Nhwr NI va trong qua trinh
gidi quyet vu an ong Tran Dan Q trinh bay:

Vao ngay 28/8/2020, 6ng A va ba N1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Duong
Vii L1 va ba Chdu Mong L2 phan dit dién tich 28.824m? (bao gdm thira s6 54 dién
tich 25.766m2, thira 144 dién tich 830m2, thua 228 di¢n tich 2.228m?2), dat toa lac
tai 4p Phi Quy, xa Thanh Tung, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau; gia chuyén nhugng
3.400.000.000 dong; hop ddng chuyén nhuong duoc cong ching tai Van phong
Cong chimg Dat Miii. Khi ky hop dong, 6ng A va ba N1 di tra cho dng L1 va ba
L2 3.300.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong khi hoan tit thu tuc s& thanh
toan; 6ng L1 va ba L2 di giao dat cho dng A va ba N1, 6ng A va ba Nguyén c6
thué anh Tran Kha L3 quan 1y phan dat.

Khi 1am thu tyc chuyén tén thi thira dat 144 bi Nha nudc thu hdi dién tich
83,2m” vao nam 2013 dé lam 16 xe va phan do dich bénh Covid-19 phirc tap, kéo
dai nén khong thuc hién duge; Vian phong diang ky dat dai huyén Pam Doi hudng
dan huay hop dong chuyén nhuong ngay 28/8/2020 dé l1am lai hop dong moi theo
dién tich con lai sau khi thu hdi, nén cic bén di dén Vin phong Cong ching Dat
Miii ky hop dong huy hop déng chuyén nhuong ngay 28/8/2020 trude d6 va ky lai
hop dong chuyén nhuong ngay 24/02/2022. Sau khi ky lai hop dong, ong A, ba N1
lién h¢ lam thu tuc cap gidy chung nhan thi biét Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Pam Doi di ra Quyét dinh tam ding céc giao dich lién quan dén phan dat cua dng
L1 va ba L2, nén chua thuc hién viéc chuyén tén.

Do d6, 6ng A va ba N1 khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thiét 1ap voi ong L1, ba L2 dbi véi phan dat dién tich
28.740,8m” (bao gom thira 54 dién tich 25.766m?, thira 144 dién tich 746,8m?, thira
228 dién tich 2.228m?%), dét toa lac tai 4p Pha Quy, x4 Thanh Tung, huyén Pam
Doi, tinh Ca Mau (dién tich theo do dac thuc t& 27.828m?).

Tai phién toa so thim, 6ng Tran Dan Q xac dinh: DPdi v6i hop dong chuyén
nhuong ngay 28/8/2020 cac bén di thuc hién xong; tuy nhién, do yéu td khach
quan nén phai huy hop dong ngay 28/8/2020 dé ky lai hop dong ngay 24/02/2022.
Khi khoi kién, do nham 14n nén dng A va ba N1 xac dinh da tra 3.300.000.000
ddng, con lai 100.000.000 déng nhung qua trinh giai quyét vu an 6ng L1 va ba L2
xac dinh dé nhan thém s6 tién 100.000.000 dong cua 6ng A va ba N1; do vay 6ng
Avaba N1 datra du s tién chuyen nhuong cho 0ng L1 va ba L2. Do do, dng A va
ba N1 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong gilra Ong A va ba N1 va ong
L1 va ba L2 ngay 24/02/2022 dbi véi dién tich dat theo do dac thuc té 27.828m?
cho 6ng A va ba N1 quan ly str dung.

- Theo éng Duong Vii L1 va ba Chdu Méng L2 trinh bay:

Ong 1am va ba L2 thira nhan c6 chuyén nhugng phan dat cho dng A va ba
N1 nhu 6ng A va ba N1 trinh bay. Ong, ba di nhan du sé tién chuyen nhuong va
cung di giao dat cho dng A va ba N1,nhung 6ng A va ba N1 cé cho dng, ba ¢ lai
trén phan dit mot thoi gian khi nao c¢6 chd & khac thi don di; trong thoi gian nay,
khi dén con nudc 6ng A va ba N1 c6 kéu ngudi xudng x6 vudng, khi khong co



nguoi thi nhd 6ng, ba x6 vudéng dum dng A va ba N1; sau khi 6ng, ba di khai phan
dat thi 6ng A va ba N1 c6 dua ngudi xudéng quan 1y phan dat. Viéc 6ng, ba chuyén
nhuong phan dat cho dng A va ba N1 muc dich 1a dé tra khoan ng do 1am an that
bai. Cu thé da tra cac khoan ng, gdbm: Chi Vang Thuy Hang 500.000.000 déng, chi
T6 Hong Sam 800.000.000 ddng, chi Lé Thi My 400.000.000 dong, anh Pang
Hoang Long 700.000.000 déng va anh Lé Vian Tiét 600. 000.000 ddng, s6 con lai
t1ep tuc dau tu nhung van that bai. Ong ba dong y voi yéu cau khoi kién cua 6ng A
va ba N1 vé viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong ddi véi phan dat néu trén.

- Theo don yéu cau déc ldp cua anh Ly Van Th VA trong qud trinh gidi quyét
vu dan chi Nguyen Thi My M trinh bay:

Tir thang 01/2019 dén cubi ndm 2019, 6ng L1 va ba L2 c6 hop dong mua
béan thudc, thirc an nudi tém cta anh Ly Van Th — Chu ho kinh doanh Tan Quang
Minh Thanh Tung Qua trinh mua ban, 6ng L1 va ba L2 con ng lai s tién
271.601.000 ddng. Sau khi khoi kién va duge giai quyét theo quyét dinh cong nhan
su thoa thudn cia cac duong sy, anh T1 da yéu cau thi hanh 4n va duoc Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Pam Doi thu 1y, ra quyét dinh thi hanh 4an vao ngay
18/02/2022, ra quyét dinh ké bién quyén sir dung dat vao ngay 20/4/2022 dé dam
bao nghia vu tra no cho anh T1 va dén ngay 27/4/2022 ra quyét dinh hoan thi hanh
an. Bén thoi diém hién nay, 6ng L1 va ba L2 chua thanh toan cho anh T1 sd tién
néu trén, nén anh T1 yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong giira 6ng A va ba
N1 véi 6ng L1 va ba L2 vo hiéu dé dam bao nghia vu thi hanh ciia 6ng L1 va ba
L2.

- Theo ba Lé Thu P1 trinh bay:

Tir ngay 12/01/2021 am lich dén ngay 24/10/2021 am lich, 6ng L1 va ba L2
c6 vay tién cua ba nhiéu lan, tong s tién 1a 1.420.000.000 déng. Do 6ng L1 va ba
L2 khong tra, nén ba da khaoi kién va dugc xét xir vao nge‘ly 23/5/2022. Sau khi ban
an c6 hiéu luc, ba d yéu cau thi hanh an nhu’ng ong L1 va ba L2 chua thi hanh an.
Do hop dong chuyen nhuong gitra 0ng A va ba N1 vdi ong L1 va ba L2 khéng
dung gia tri thuc té, gia tao dé tau tan tai san, nén ba yéu cau khong cong nhan hop

dong chuyén nhuong dé dam bao thuc hién nghia vu thi hanh 4n cua 6ng L1 va ba
L2.

- Theo chi Ly Hong D trinh bay:

Tir thang 4/2021 dén thang 12/2021, 6ng L1 va ba L2 nhiéu lan vay tién cta
chi. Sau khi vay, 6ng Lam va ba L2 tra dugc mot phan vén 13, con no lai
178.900.000 dong. Chi da khoi va duge Toa an xét xtr vao ngdy 23/5/2022; sau khi
ban an c6 hiéu luc, chi da yéu ciu thi hanh 4n nhung 6ng L1 va thi hanh an. Do
hop dong chuyen nhuong gilra 0ng A va ba N1 vai ong L1 va ba L2 khong dung

gia tri thuc té, gia tao dé tau tan tai san nén chi yéu cau khéng cong nhan hop dong
chuyén nhuong dé dam bao thyc hién nghia vu thi hanh an cua 6ng L1 va ba L2.

- Theo ba Duong Kiéu HI trinh bay:

Tir thang 6/2020 dén thang 5/2021 am lich, 6ng L1 va ba L2 tham gia cac
day hui do ba lam chu hui, 6ng L1 va ba L2 con no tién hui cta ba 79.500.000



déng; ngoai ra, 6ng L1 va ba L2 con muon tién cua ba 02 1an voi sb tién
40.000.000 dong. Do 6ng L1 Lam ba L2 khong tra ng, nén ba di khai kién va duoc
Toa an xét xir vao ngdy 26/5/2022, budc ong L1 va ba L2 tra cho ba sb tién
115.000.000 ddng. Sau khi ban an c6 hiéu lyc, ba d3 yéu cau thi hanh 4n nhu’ng
6ng L1 va ba L2 chua thi hanh &n. Do hop dong chuyen nhuong gilta 6ng A va ba
N1 véi Ong L1 va ba L2 khong dung gia tri thuc té, gia tao dé tAu tan tai san, nén
ba yéu cau khong cong nhan hop ddng chuyén nhugng dé dam bao thuc hién nghia
vu thi hanh an ctia 6ng L1 va ba L2.

- Theo anh V6 Quéc B trinh bay:

Vao nam 2013, anh c¢6 nhan cam cb phan dat caa dng L1 va ba L2 véi gia 12
luong vang 24k, dng L1 va ba L2 c6 giao gidy chirng nhan quyén st dung dét cho
anh giit. Pén ndm 2018, 6ng L1 va ba L2 muon lai gidy ching nhin dé thé chip
vay tién Ngan hang. Sau d6, 6ng L1 va ba L2 thoa thudan chuyén nhuong cho dat
cho anh véi gia 1.000.000.000 déng (12 lwong vang dugc xem 1a tién dit coc).
Khoang 01 thang sau, khi 6ng L1 va ba L2 tra cho 6ng 11 lugng vang 24K, cac bén
huy hop ddng chuyén nhuong, dng L1 va ba L2 lam bién nhan con no lai anh 01
luong vang 24K. Do 6ng L1 va ba L2 khong tra ng va bd di noi khac nén anh khéi
kién va dugc Toa an xét xtr vao ngay 30/5/2022, budc 6ng L1 va ba L2 tra cho anh
01 luong vang 24K. Sau khi ban 4n c6 hiéu luc, anh da yéu cau thi hanh an nhung
6ng L1 va ba L2 chua thi hanh &n. Do hop dong chuyén nhugng giira 6ng A va ba
N1 v6i 6ng L1 va ba L2 khong dang gia tri thuc té, gia tao dé tau tan tai san, nén
anh yéu cau khong cong nhan hgp dong chuyén nhuong dé dam bao nghia vu thi
hanh an ctia 6ng L1 va ba L2.

- Theo ba Podn Thanh P2 trinh bay:

Tu thang 11/2020 dén thang 04/2021, 6ng L1 c6 muon va mua thude, thuc
an nudi tom cta ba nhidu vu nudi va con no lai s6 tién 264.561.000 déng. Do chua
d6i chiéu duoc sb tién ng 140.885.000 dong va mugn 30.000.000 dong nén ba khoi
kién yéu cau tra s tién di dbi chiéu dén ngay 27/4/2021 1a 93.676.000 dong va
duoc Toad anxét xtr vao ngdy 30/5/2022. Sau khi ban an c6 hiéu luc, ba da yéu cau
thi hanh 4n nhung 6ng L1 chua thi hanh an. Do hgp déng chuyén nhugng giita 6ng
A va ba N1 vé6i ong L1 va ba L2 khong ding gia tri thuc té, gia tao dé tau tan tai
san, Nén ba yéu cau khong cong nhan hop doéng chuyén nhuong dé bao dam nghia
vu thi hanh an ctia 6ng L1.

- Theo 6ng Cao Van H?2 trinh bay:

Vao ngay 24/12/2018, 6ng L1 va ba L2 c6 muon cua 6ng 10 chi vang 24k va
tu ngay 11/6/2019 dén ngay 27/11/2021 ong L1 va ba L2 c6 muon cia ong tong sd
tién 65.000.000 ddng. Do viéc muon tién khong lam bién nhan, nén ong da khoi
kién yéu cau tra 10 chi vang 24k (c6 bién nhan) va duoc Toa an xét xir vao ngay
30/5/2022. Sau khi ban an c6 hiéu luc, Ong da yéu cau thi hanh 4n nhung Ong L1
va ba L2 chua chua thi hanh 4n. Do hop dong chuyen nhugng gitra Ong A va ba N1
Vol Ong L1 va ba L2 khong dung gia tri thuc té, gia tao dé tAu tan tai san nén 6ng
yéu cau khong céng nhan hop dong chuyén nhuong dé bao dam nghia vu thi hanh



an cua 6ng L1 va ba L2.
- Theo anh Trdn Kha L3 trinh bay:
~Anh chi 1a ngudi git vudng thué cho dng A va ba N1, anh khong lién quan
dén vu an, nén xin tr chdi tham gia t6 tung trong sudt qua trinh gidi quyét vu ann
- Tai‘ van ban dé nghi xét xur Véng ,mét Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n
bam D3 dé nghi Toa an xem xét, gidi quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Péi véi anh Lé Bao D1, chi Huynh Thi Lé T2, chi Nguyé~n Thi Diém H3 va
Ngan hang C:

Toa an cap so tham da duogc tong dat thong bao vé viéc thu Iy vu 4n va cac
van ban t6 tung nhung cac duong su khong c6 y kién gi v€ cac van dé€ co lién quan
trong vu an.

Tai ban dan dan sw so th‘d?m SO: 247/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Dam Doi quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Tran Chi A, ba Ly Nhu N1. Cong
nhan hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thict 1ap ngay 24/02/2022 gitra
ong A, ba N1 véi 6ng Duong Vii L1, ba Chau Mong L2.

Ong Tran Chi A, ba Ly Nhu NI dugc tlep tuc quan ly, su dung d6i v6i phan
dat co dién tich theo tham dinh thyc té 27.828m’ toa lac tai ap Phu Quy, xa Thanh

Tung, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau thudc cac gidy chimg nhan s6 BG 237936 va
s0 BG 237937 cung ngay 13/6/2011 do 6ng Duong Vii L1 ding tén.

Céac duong su co trach nhiém lién hé dén co quan c6 tham quyén dé lam tha
tuc chuyén tén gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua anh Ly Van Th, ba Lé Thu P1, ba
Duong Kleu HI, anh V& Quéc B, ba Boan Thanh P2, chi Ly Hong D Va ong Cao

Vin H2 vé viée yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat giita 6ng Tran Chi A, ba Ly Nhu N1 véi ong Duong Vii L1, ba Chau Mong L2.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i suat cham thi hanh an,
an phi va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 06/10/2023, ba Duong Kiéu H1, ba Ly Hong D c6 don khang cio.
Ngay 09/10/2023, ba Poan Thanh P2, 6ng Ly Van Th c¢6 don khang cao. Ba H1, ba
D2, ba P2, dng T1 khang cao yéu cau stra ban an so tham, khong cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Tran Chi A va ba Ly Nhu N1 véi
ong Duong Vi L1 va ba Chau Mong L2.

_ Tai phién toa phuc tham, ba Poan Thanh P2, chi Ly Hong D, ba Duong

Kicu H1, chi Nguyen Thi My M gilr nguyén khang cao.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ba P2, chi D2, ba H1 khong c6 y kién tranh ludn.

Chi M phat biéu: Ngay 28/8/2020, dng A va ba N1 véi dng L1 va ba L2 ky
két hop ddéng chuyén nhuong, dén ngay 16/02/2022 ky két phu luc hop dong ngay



28/8/2020; dén ngay 24/02/2022 tiép tuc ky két hop dong huy hop dong chuyen
nhuong va ky két lai hop dong chuyén nhuong moi; ong L1 va ba L2 cho rang
khong biét viéc Nha nude thu hdi dién tich dat 83,2m? 1a khong ding. Viéc thanh
toan tién chuyén nhuwong, dng A va ba N1 chi giao cho 6ng L1 va ba L2
2.500.000.000 dong co6 bién nhan, con sé tién 800.000.000 ddng va 100.000.000
d6ng 1a khong ¢ bién nhan. Viéc 6ng L1 va ba L2 tra tién cho cac chii ng khong
c6 chimg tir gi chirng minh. Di véi trinh bay cua ba Lé Thi My xé4c dinh cudi nim
2018 c6 cho 6ng L1 va ba L2 vay s tién 400.000.000 dong, thoi han vay 02 nim;
nhu vay, dén cubi nim 2020 méi dén han thanh toan, nhung 6ng L1 va ba L2 trinh
bay da trd ng cho ba My trudc han 1a khong hop ly. Do do, 101 trinh bay cua ba My
la khdng khach quan, chi la 101 khai don thuén khong c6 ching ctr gi chimg minh.
Ong L1 va ba L2 chuyen nhuong phan dat sé tién 3.400.000.000 dong, néu theo
trinh bay cua Ong L1 va ba L2 tra ng 3.000.000. 000 dong, thi sd tién con lai
400.000.000 dong nhung khong tra ng cho ong T1 la trén tranh nghia vu tra no. Dé
nghi HO1 dong xet XU tam ngung phién toa dé triéu tap cac chi ng ma ong L1 va ba
L2 cho rang d4 tra ng dé ddi chat 1am rd tai phién toa.

Ong Q phat biéu: Hop dong chuyén nhugng giita 6ng A va ba N1 voi ong
L1 va ba L2 ngay 28/8/2020 thuc hién ding theo quy dinh phap luat; 6ng A va ba
N1 da thanh toan tién chuyén nhuong cho 6ng L1 va ba L2, éng L1 va ba L2 ciing
da giao dat cho ong A va ba N1 quan ly s dung. Viéc cac bén huy hop dong da ky
ngay 28/8/2020 dé ky két lai hgp dong chuyén nhuong ngay 24/02/2022 1a do diéu
kién khach quan nhu da trinh bay. Do d6, yéu cau Hoi dong xét xur khong chap
nhan khang céo caa ba P2, chi D2, ba H1, anh T1, giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cia
B luat t6 tung dan sy, khéng chip nhan khang co ctia ba Poan Thanh P2, chi Ly
Hoéng D, ba Duong Kiéu H1, anh Ly Van Th, giit nguyén  ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Tran Chi A va ba Ly Nhu N1 khai kién yéu ciu cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 24/02/2022 giita 6ng A va ba
N1 v6i 6ng Duong Vii L1 va ba Chau Mong L2 dbi véi dién tich dat theo do dac
thuc té 27.828m? toa lac tai ép Pht Quy, xa Thanh Tung, huyén Pam Doi. Ong L1
va ba L2 dong ¥ yéu cau khoi kién ctia 6ng A va ba N1. Anh Ly Van Th, ba Lé
Thu P1, chi Ly Hong D, ba Duong Kiéu H1, anh V5 Quéc B, ba Poan Thanh P2,
ong Cao Van H2 co don yéu cau doc 1ap, yéu cau khong cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat gitra Ong A va ba N1 vai ong L1 va ba L2. Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng A va ba N1; khong chap nhan
yéu cau doc lap cua anh T1, ba P1, chi D2, ba H1, anh B, ba P2, dng H2. Sau khi
xét Xt so thAm, ba P2, chi D2, ba H1, anh T1 ¢6 don khang céo yéu cAu stra ban 4n
so tham, khong cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng A
va ba N1 véi 6ng L1 va ba L2; cac duong su con lai khong c6 don khang céo.



[2] Xet khang cdo cua ba Doan Thanh P2, chi Ly Héng D, ba Duong Kiéu
H1, anh Ly Van Th, Hoi dong xét xur xét thay:

[2.1] Phan dat 6ng L1 va ba L2 chuyén nhuong cho dng A va ba N1 c6
ngudn goc trudc day cua ba Truong Thi Hong (me¢ Ong L1) dugc Uy ban nhan déan
huyén Dam Doi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 06/8/2003, dit toa
lac tai ap Phu Quy, xa Thanh Tung, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau c6 dién tich
29.970m?. Ngay 18/4/2011, gia dinh ba Hong lap bién ban thoa thuan ting cho 6ng
L1 toan bo dién tich dat néu trén. Ong L1 14p thu tuc ding ky ké khai va dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 13/6/2011, gém: thira dit sb 54 dién tich
la 25.766m?, thita dat s6 144 dién tich 830m’, thira dat s6 228 dién tich 2.228m’.
Ngay 21/11/2013, Uy ban nhan dan huyén Pam Doi thu hoi dién tich 83,2m? tai
thira sb 144 theo quyét dinh s6 540/QD-UBND. Ngay 28/12/2018 6ng L1, ba L2
chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho anh Nguyén Thanh Phong, chi Lé Thi
Phung va dd duoc cdp nhat chinh 1y trang 4 gidy chimg nhan. Pén ngay 26/9/2019
anh Phong, chi Phung 1ap hop dong chuyén nhuong toan bd dién tich dat lai cho
ong L1, ba L2 va dugc cap nhat chinh 1y trang 4 vao ngay 14/10/2019.

[2.2] Ngay 28/8/2020, 6ng L1, ba L2 14p hop dong chuyén nhuong toan bo
dién tich dat cho 6ng A, ba Ni; gia tri chuyén nhugng ghi trong hop dong la
100.000.000 dong, nhung gia tri chuyén nhuong thuce té duge cac bén thira nhan 1a
3.400.000.000 dong, hop dong dugc cong chung tai Vian phong Cong chimg Dat
Miii. Khi ky hop dong chuyén nhuong, Ong A va ba N1 da thanh toan cho 0ng L1
va ba L2 s6 tién 3.300.000.000 dong, phan con lai 100.000.000 dong khi hoan tat
thu tuc s€ thanh toan dut diém (dén nay da thanh toan xong). Khi tién hanh thu tuc
dang ky cap quyén st dung dét, do phan dit da bi thu hoi dién tich 83,2m? tai thira
dat s6 144, nén ngay 16/02/2022 cac bén ky bo sung phu luc hop. dong chuyen
nhuong ngay 28/8/2020 theo dién tich dat con lai sau khi trir di phan dat thu hoi
83,2m°. Bén ngay 24/02/2022, cac bén ky két hop dong huy bo hop dong chuyen
nhuong ngay 28/8/2020 va ky két lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo dién tich dat con lai sau khi thu hoi, hop dong duoc cong chung tai Van phong
Cong chiung Pat Miii. Sau d6 6ng A, ba N1 lam thu tuc dé nghi cap glay chung
nhan thi Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén ra thong bao s6 171/TB-
CNVPDK ngay 14/3/2022 vé viéc tam dung thuc hién hé so cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng A va ba N1 do Chi cyc thi hanh an dan su huyen Pam
Doi dang thyc hién thi tuc ké bién phan dat ctia 6ng L1, ba L2 dé bao dam viéc thi
hanh an d6i véi khoan no ctia anh Ly Vin Th.

[2.3] Theo cong van s6:12/CCTHADS ngay 13/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Dam D3, x4c dinh: Pang thy 1y thi hanh ddi véi cac ban an, quyét
dinh lién quan dén dng L1, ba L2, gdbm: Quyét dinh s6 234/2021/QDST-DS ngay
01/12/2021 (Ly Van T1), ban an sd 55/2022/DS-ST ngay 25/4/2022 (Huynh Thi
Lé T2), ban an sd 73/2022/DS-ST ngay 23/5/2022 (Vd Qubc B), ban an sb
75/2022/DS-ST ngay 23/5/2022 (Lé Thu P1), ban én s& 77/2022/DS-ST ngay
26/5/2022 (Ly Hong D2), ban an so 76/2022/DS-ST ngay 26/5/2022 (Duong Kleu
H1), ban an so 81/2022/DS-ST ngay 30/5/2022 (Poan Thanh P2), bin én sO
82/2022/DS-ST ngay 30/5/2022 (Cao Vin H2), ban an s 125/2022/DS-ST ngay



02/8/2022 (Ngan hang chinh sach xa héi). Chi cuc thi hanh an co6 ra quyét dinh s6
19/Qb-CCTHADS ngay 20/4/2022 v€ viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat cua ong Duong Vii L1 va ba Chau Mong L2 de bao dam
cho quyét dinh thi hanh an s6 111/QD-CCTHADS ngay 13/12/2021 va sé 449/QD-
CCTHADS ngay 18/02/2022 d6i véi quyét dinh 234/2022/QDST-DS ngay
01/12/2021. Tuy nhién, Chi cuc thi hanh an chua thyc hién ké bién, chd két qua xét
xtt cua Toa 4n nhan dan huyén Dam Doi.

[3] Xét yéu cau cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dét cua
ong A, ba N1 va yéu cau khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong cua nhitng
nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan, thay rang:

[3.1] Hop dong chuyen nhu’ong quyén str dung dat duoc ky két giita 6ng A
va ba N1 voi ong L1 va ba L2 ngay 28/8/2020 trén co s¢ hoan toan tu nguyén, hop
ddng chuyén nhuong dugc cong chung tai Van phong cong chimg Pat Miii. Ong
L1 va ba L2 dd nhan du sb tién chuyén nhuong va giao phan dat cho 6ng A va ba
N1. Hop ddng chuyén nhuong giita cac duong sy bén da dam bao cac diéu kién,
tuan thl vé& hinh thtrc, ndi dung theo quy dinh tai cac diéu 117, 119, 501 va 502 cua
B0 luat Dan su; déng thot hop déng da théa man cac diéu kién quy dinh tai céc
diéu 167 va 188 cua Luat Dat dai, nhung chua hoan thanh viéc ding ky theo quy
dinh tai Diéu 503 cua Bo luat Dan su.

[3.2] Khoan ng ma éng L1 va ba L2 phat sinh ctia anh Ly Van Th tir thang
01/2019 dén cudi nam 2019; cua ba L& Thu P1 tir ngay 12/01/2021 am lich dén
ngay 24/10/2021 am lich; cta chi Ly Hong D tir thang 4/2021 dén thang 12/2021;
ciia ba Duong Kiéu HI tir thang 6/2020 dén thang 5/2021 am lich; cua anh Vo
Qudc B tir nam 2018; ciia ba Poan Thanh P2 tir thang 11/2020 dén thang 04/2021;
ctia 6ng Cao Vian H2 tir nam 2018; ctia Ngan hang chinh sach xa hoi Pam Doi vao
nim 2021; cua chi Huynh Thi L& T2 vao nim 2021; cua chi Nguyén Thi Diém H3
trude nam 2020. Sau khi 6ng L1 va ba L2 khong thyc hién nghia vu tra no thi cac
duong sy dd khoi kién va Tod an duogc giai quyét sau khi 6ng A va ba N1 véi dng
L1 va ba L2 ky két hop dong chuyén nhuong vao ngay 28/8/2020.

[3.3] Theo quyét dinh 540/QD-UBND ngay 21/11/2013 caa Uy ban nhan
dan huyén Pam Doi, thu hdi dién tich 83,2m” ctia ba Truong Thi Hong (me ong
L1) nhung tai thoi diém nay thi phan dat do ong L1 du’ng tén nén khi ky két hop
dong cac duong su khong thé biét vé ndi dung nay nén viéc hity hop dong ky két
ngiy 28/8/2020 dé ky két lai hop dong vao ngay 24/02/2022 1a do yéu té khach
quan. Thoi diém ky két lai hop dong ngay 24/02/2022, 6ng A va ba N1 ciing da
thanh toan tién chuyén nhuong cho 6ng L1 va ba L2 sé tién 3.300.000.000 dong,
6ng L1 va ba L2 ciing giao phan dat cho 6ng A va ba N1 quan Iy sir dung tir khi ky
két hop dong ngay 28/8/2020.

[3.4] Trude d6, vao ngay 28/12/2018 dng L1 va ba L2 ciing chuyén nhuong
phan dat nay cho anh Phong va chi Phung; 6ng L1 va ba L2 d3 tra cho dng B 11
luong vang 24k. Nhu vdy, tai thoi diém nam 2018, 6ng L1 va ba L2 d3 c6 muc
dich sang nhuong dat dé tra ng. Sau khi chudc lai dét thi tiép tuc sang nhuong cho
6ng A va ba N1 vao ngay 28/8/2020; khi 6ng L1 va ba L2 nhan sé tién chuyén



nhuong 3.300.000.000 dong thi 6ng L1 va ba L2 da tra no cho chi Vang Thuay
Hang, chi T6 Hong Sam, chi Lé Thi My, anh béang Hoang Long va anh Lé Van
Tiét tong sO tién 1a 3.000.000.000 dong. Piéu d6 thé hién muc dich 6ng L1 va ba
L2 chuyén nhuong dét 1a dé tra ng, chir khéng nham muc dich tau tan tai san, tron
tranh thuc hién nghia vu tra no.

[3.5] Viéc dng A va ba N1 vé6i 6ng L1 va ba L2 huay hop ddng chuyén
nhuong ngay 28/8/2020 va ky két lai hop dong chuyén nhugng ngay 24/02/2022
chi 1a thu tuc hop thuc viéc sang nhuong trude d6 theo dung dién tich dat thuc té
chuyén nhugng sau khi trir dién tich dat bi thu hoi, nén thoi diém xac 1ap hop dong
chuyén nhuong duoc cac bén thyc hién tir ngay 28/8/2020 va thoi diém nay chua
cO ban an, quyet dinh cua Toa an giai quyét cac khoan no lién quan dén 6ng L1 va
ba L2; khi cac bén ky két lai hop dong chuyén nhuong ngay 24/02/2022 thi cling
trude thoi diém Chi cuc thi hanh 4 an dan sy huyén Pam Doi ra quyét dinh tam dirng
giao dich (ngay 10/3/2022) va quyét dinh ké bién tai san dé dam bao nghia vu thi
hanh an khoan no ctua anh T1 (ngay 20/4/2022). Viéc chi M, ba P1, ba H1, chi D2,
ba P2, anh B va 6ng H2 cho rang 6ng A va ba N1 trudc khi chuyén nhuong phai
tim hiéu viéc 6ng L1 va ba L2 co thiéu no ngudi khac hay khong méi xem xét viée
chuyén nhuong 1a chua phu hop.

[4] T phan tich trén, xét thdy Toa an cdp so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng A va ba N1; khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh T1, ba P1, ba
H1, chi D2, ba P2, anh B va 6ng H2 1a ¢ can ci. Do dé, cap phiic tham khong
chap nhan khang céo ba Poan Thanh P2, chi Ly Hong D, ba Duong Kiéu H1, anh
Ly Van Th, giit nguyén ban an so tham 1a phu hop.

[5] Tuy nhién, xét vé quan hé phap luét tranh chap Ong A va ba N1 khoi
kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc ky ket
gitra 6ng A va ba N1 véi 6ng L1 va ba L2; 6ng L1 va ba L2 thong nhat v6i yéu cau
cta 6ng A va ba N1, khong co tranh chap, Chi c6 nhitng nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan c6 yeu cau doc lap yéu cau khong cong nhan hop dong chuyen
nhugng giira 6ng A va ba N1 véi ong L1 va ba L2; dong thoi phan dat chuyen
nhuong ciing chua duoc co quan thi hanh an dan sy huyén Dam Doi cudng ché ké
bién dé thi hanh an. Do d6, Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 1 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tranh chap tai
san lién quan dén thi hanh an” 1 chua chinh x4c, nén cap phtc tham diéu chinh lai
quan hé phap luat tranh chép 1a “ Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat”.

[6] Dbi véi ¥ kién tranh ludn cua chi M dé nghi ngung phién toa dé triéu tap
cac chu ng ma ong L1 va ba L2 cho rang da tra ng dé dbi chat 1a 16 tai phién toa,
xét thay: Quad trinh giai quyét vu an, Toa 4n cip so tham di c6 tién hanh xac minh
ghi 161 khai ctia cic chu no ndy, cac chii ng dd co ¥ kién trinh bay 13 ndi dung su
viéc tai cac bién ban xac minh do Tda an cAp so tham thiét 1ap, nén khong can thiét
phai triéu tip nhitng nguoi ndy dé ddi chat tai phién toa; do d6, dé nghi cua chi M
khong duoc chép nhan.
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[7] An phi dan sy phic tham: Ba P2, chi D2, ba H1, anh T1 mbi nguoi phai
chiu 300.000 dong, da du ndp dugc chuyén thu.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat td tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua ba Poan Thanh P2, chi Ly Hong D, ba
Duong Kiéu H1, anh Ly Van Th.

Gilr nguyén ban an dan su so‘thrflm s6 247/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Chi A va ba Ly Nhu N1. Cong
nhan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap ngay 24/02/2022
gitra Ong A va ba N1 véi ong Duong Vi L1 va ba Chau Mong L2.

Ong Tran Chi A, ba Ly Nhu N1 dugc tiép tuc quan 1y, sir dung d6i voi phan
dét theo do dac thuc té dién tich 27.828m? toa lac tai ép Phu Quy, xa Thanh Tung,
huyén Pam Doi, tinh Ca Mau thudc cac gidy ching nhan s6 BG 237936 va s6 BG
237937 cuing ngay 13/6/2011 do 6ng Duong Vil L1 dimg tén. Phan dat, c6 céc phia
tiép giap: Phia Pong giap phan dat cia Lé Thanh Tong; Phia Tay glap phan dat
Nguyen Thanh Ngan; Phia Nam giap Kinh Ong Don; Phia Bic giap phan dat ong
Tran Trung Tinh, Tran Minh Tam.

(Kém theo bdn trich do hién trang ngay 10/5/2023 ciia Cong ty TNHH Phat trién
xanh Viét Nam)

Cac duong su co quyén lién hé¢ voi co quan co tham quyén dé thuc hién tha
tuc chuyén tén gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh cta phép luét.

- Khong chap nhan yéu cau doc lap cta anh Ly Van Th, ba Lé Thu P1, ba
Duong Kleu HI, anh V& Quéc B, ba Poan Thanh P2, chi Ly Hong D va dng Cao
Vin H2 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita
6ng Tran Chi A va ba Ly Nhu N1 voi 6ng Duong Vii L1 va ba Chau Mong L2 xé4c
1ap ngay 24/02/2022 v6 hi¢u.

- V& chi phi t6 tung s tién 14.909.000 déng: Ong Duong Vii L1 va ba Chau
Mong L2 phai chiu .Ong Tran Chi A, ba Ly Nhu N1 khong phai chiu. Ong A va ba
N1 ndp xong s tién chi phi do dac, dinh gia 14.909.000 dong, nén 6ng L1 va ba
L2 c6 nghia vu ndp s6 tién chi phi do dac, dinh gia phai chiu 14.909.000 dé)ng tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Dam Doi dé hoan tra lai cho 6ng A va ba N1.
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Ké tir ngay 6ng A va ba N1 c6 don yéu cau thi hanh én cho dén khi thi hanh
dn xong khodn tién néu trén thi hang thang ong L1 va ba L2 con phdi chiu khodn
tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 Bé ludt Dan su.

- An phi dan sy so tham: Ong Duong Vii L1 va ba Chau Mong L2 phai chiu
300.000 dong. Ong Tran Chi A, ba Ly Nhu N1 khong phai chiu &4n phi. Ong A va
ba N1 da du ndp 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0012251 ngay 05/4/2022 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi duoc nhan lai.

Anh Ly Vian Th, ba Lé Thu P1, ba Duong Kiéu H1, anh V& Qubc B, ba
Poan Thanh P2, chi Ly Hong D va 6ng Cao Vian H2 mdi ngudi phai chiu 300.000
ddéng. Anh T1 da dy ndp 300.000 ddng theo bién lai s6 0012613 ngay 20/6/2022;
ba P1 da du ndp 300.000 ddng theo bién lai s6 0013559 ngay 01/02/2023; ba H1
da du ndép 300.000 theo bién lai s 0013556 ngay 01/02/2023; ba P2 da du nop
300.000 dong theo bién lai s6 0014428 ngay 13/7/2023; chi D2 da du ndp 300.000
ddng theo bién lai sé 0013557 ngay 01/02/2023; 6ng B di du nop 300.000 dong
theo bién lai s6 0013558 ngay 01/02/2023; 6ng H2 di du ndp 300.000 dong theo
bién lai s6 0000383 ngay 22/9/2023 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Pam
Doi, dugc ddi trir chuyén thu an phi.

- An phi dan su phiic tham: Chi Ly Hong D, ba Duong Kiéu H1, ba Poan
Thanh P2, anh Ly Van Th mdi ngudi phai chiu 300.000 dong. Ngay 06/10/2023,
ba H1 va chi D2 mdi ngudi da dy ndp 300.000 déng theo cac bién lai thu sb
0000498, 0000499; Ngay 09/10/2023, ba P2 va anh T1 mdi ngudi di du ndp
300.000 df’)ng theo céac bién lai thu s6 0000507, 0000508 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Dam Doi, dugc ddi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén bam Doi; :

- Chi cuc THADS huyén Pam Dor;

- Cdc duong su;

- Lueu hé so;

- Luwu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap

12



13



