TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BiNH PINH DPoc |ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 70/2023/DS-PT
Ngay: 08/6/2023 ‘
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba DS Thi Tham.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Van Duy

Ong Phan Minh Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
L& Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xu

phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly sO 246/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 12
nam 2022 v¢ Viéc tranh chap vé yéu cau tuyén bo hop dong dat coc vo hiéu.

Do Ban an dan sy so tham s6 320/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022
cua Toa 4n nhén dén thi xa H, tinh Binh Dinh bi khang cao. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr phac tham so 88/2023/QD-PT ngay 04 thang 5 nam 2023, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong V3 Th, sinh nim 1938; dia chi: S6 nha 312 Tr, thi tran
Ph, huyén T, tinh B.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vin Th, sinh nam
1960 (c6 mat); dia chi: Thon H, xa Ch, huyén T, tinh B (theo van ban ty quyén
ngay 24/6/2022).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin Qu, sinh nim 1969 (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1973 (c6 mit).

Dia chi: Khu phé Th, phuong T, Thi xd H, Binh Dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi ,do’n.' Luat su Bui Phuc Th —
Cong ty Luat hop danh N thuoc Poan luét su thanh pho H; dia chi: A804 Chung cu
C4, duong M, phuong H, thanh ph6 Th, thanh pho H.
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Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh V3 Tuan D, sinh nim 1979; dia chi: T6 15, khu phd Gi, thi tran Ph,
huyén T, tinh B.

2. Van phong Cong chung H,

Dai dién theo phép luat: Qng Cao Ba Th - Cong chung vién. ,
bia chi: S6 nha 177, Quoc 16 1A, phuong T, thi xa H, Binh Pinh (vang
mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi V.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai, trong qua trinh gidi quyét vu dn, dai dién
theo uy quyén cua nguyén don ong Nguyén Van Th trinh bay:

Vao ngay 25/8/2017 6ng Vo Th c6 thoa thuan voi vo chong 6ng Nguyén
Vin Q, ba Nguyén Thi V mua 01 chiéc tau cd BD 95147 TS véi gia tri
1.150.000.000 dong, ong Th dit coc trude 20.000.000 dong. Sau d6, ong Th tiep
tuc chuyén coc hai lan tién 1a 300.000.000 dong cho vo chong ong Q. Ngay
03/01/2018, con 6ng Vo6 Th la Vo Tuan D duoc ong Th yéu ciu dén gip vo chong
ong Q, ba V dé x4c nhan lai sb tlen coc mua tau 13 320.000.000 ddng, dong thot
dén dia phuong dé ky xac nhan vé thong tin tau ca. Tuy nhién, khong biét 1y do gi
ma vo chong 6ng Q ba V lai nho nguoi khac 1a 6ng Lé Van Th dén tai Vian phong
Cong chung H, ky két Hop dong dit coc, sé cong chimg 89 quyén sb 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 03/01/2018, viéc ky két Hop dong dat coc nay khong c6 mit
ong Vo Th. Sau khi ky két hop ddng, con ong Th 1a 6ng D di mang Hop dong va
S6 dang kiém tau ca vé, thi 6ng Th phat hién viéc ky Hop dong dit coc khong co
ong Th 1a khong dung, dong thoi nim san xuat cua chiéc tau ca 1a 1995 ciing
khéng dung vé6i 10i néi ciia vo chong éng Q ba V lac thuc hién thoa thuin mua
ban. Sau do, viéc mua ban tau ca khong thue hién dugc, ong Vo Thanh c6 yéu cau
vo chong 6ng Q ba V tra lai tién coc nhung 6ng Q ba V khoéng tra. Nay 6ng thay
mat 6ng Th yéu cau Toa 4n giai quyét vo hiéu Hop dong dit coc, s6 cong chimg 89
quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2018 duwoc Van phong cong chung H
chung thyc va tra lai cho 6ng Vo Th s6 tién 300.000.000 dong, khong yéu cau lai
suat. Ong rat yéu cau vOi s0 tién dit coc 20.000.000 ddng tai Hop dong ban tau
ngay 25/8/2017, rat yéu cau huy hop dong béan tau giita hai bén ngay 25/8/2017.

Bi don vor chong éng Nguyén Van Q, ba Nguyén Thi V trinh bay:

Vo chong ong Q, ba V thtra nhan ngay 25/8/2017 c6 thoa thuan ban cho ong
Vo Th 01 chiéc tau ca BD 95147 TS vai gia tri 1.150.000.000 dong, hai bén lap
gidy mua ban viét tay, ong Th c6 dit coc 20.000.000 dong. Hen dén ngay
06/9/2017 s& giao tién du va giao nhan tau. Tuy nhién, sau d6 0 ong Th khong co t1en
nén kéo dai thoi gian giao tién nhan tau. Trong thoi gian chd giao nhan tau va tién
thi 6ng Th yéu cau vo chong ong Q tu bo tau, 1am nudc ghe, thay may phu va thué



3

nguoi trong gitr tau. Ong Th ¢6 chuyén thém 300.000.000 dong tién dit coc cho vo
chong 6ng Q vao thang 11/2017.

Pén ngay 03/01/2018, 6ng V& Th cho con trai 14 V& Tuan D mang Chung
minh nhan dén cua 6ng Th ra giap vo chdng ong Q dé nghi ky hop ddng cong
ching dé 6ng Th co diéu kién vay tién mua tau. Trudc do, dong Th cb _goi dién cho
Vo chong ong Q noi rd vén dé trén. Vi tin twong ong Th nén vo chdng ong Quy
méi dong ¥ ky vao Hop ddng dit coc ngay 03/01/2018 tai phong cong chung. Ong
D c6 nho 6ng Lé Van Th 14 tai cong chay giup tau vé B va ky tén “Vd Th” vao hop
d6ng dat coc thay ong Vo Th.

Vi tin tu:(mg 6ng V6 Th, nén vo chdng 6ng Q van gitt tau dén hom nay, cho
ong Th dén giao tién nhan tau, nhung 6ng Th da mua tau khac va khong tlep tuc
mua ban. Nay 6ng Th yéu cau huy hop dong dat coc vo chong ong khong dong ¥.
Vi trén thuc té s6 tién coc 6ng Th giao vo chong ong Q da sir dung dé bao dudng
tau ca khong du. Yéu cau Toa xem xét giai quyet

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Dai dién theo uy quyén cta ong V6 Tuan D 1a ong V6 Th trinh bay: Thong
nhat nhu 101 trinh bay ctia nguyén don.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 28/12/2021, Cong ching vién Cao B4 Th
trinh bay: Ngay 03/01/2018 Cong ching vién di ky ching thuc hop dong dit coc
gitta 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi V vé6i ong Vo Th, ong Vo Tuan D theo
dung quy dinh cua phap luat. Nay 6ng V6 Th khot kién yéu cau tuyén vo hiéu hop
dong dat coc, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Bdn dn dan si so tham so 320/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022 ciia
Toa dan nhdn dan thi xa H, tinh Binh Dinh. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vo Th:

Tuyén bé Hop dong dit coc s cong chiung 89 quyén sb6 01 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 03/01/2018 dugc Van phong cong chung H ky ching thuc 1a vo
hiéu.

Pinh chi yéu cau Hiay Hop dong ban tau gitra ong VO Van Q vaéi ong Vo Th

1ap ngay 25/8/2017. Dinh chi mét phan yéu cau ddi véi so tién dit coc 20.000.000
ddng theo Hop dong ban tau ngay 25/8/2017.

2. Vé xir 1y hau qua Hop dépg:‘ Budc vo ch(k)ng‘()ng Nguyén Vin Q, ba
Nguyén Thi V tra cho ong V& Th s6 tién 300.000.000 dong (ba tram tri€u dong).
Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng VO Th, khong yéu cau phat coc.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi dan sy so tham va quyén
khang céo cua cac bén duong su.

Ngdy 21 thang 9 ndm 2022, bi don 6ng Nguyén Van Q, ba Nguyén Thi V
khang cao ban an dan sy so tham, khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia nguyén

don, yéu cau bdi thuong thiét hai do tau khong hoat dong trong thoi gian chd giao
tau cho nguyén don.
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Tai phién Toa phiic tham nguyén don giit nguyén don khoi kién, bi don gitr
nguyén yéu cau khang cao véi ndi dung nhur trén.

‘Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don d& nghi
Ho1 dong xét xir chap nhan khang c4o cua bi don.

Klem sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh té tung, ngudi
tlen hanh t4 tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat
t6 tung; dong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan ndi dung khang céo
ctia bi don, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai lieu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat:

Nguyén don 6ng V5 Th khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong dat coc
ngay 03/01/2028 giita 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi V véi anh V5 Tudn D
(goi 1a hop dong dat coc ngay 03/01/2028) dong thoi yéu cau huy hop déng ban tau
ngay 25/8/2017. Trong qua trinh giai quyet vu 4n nguyén don rat mot phan yéu cau
khai kién doi v0i yéu cau huy Hop dong mua ban tau va thay doi noi dung khoi
kién 13 yéu cau tuyén bd hop dong dat coc ngay 03/01/2018 vo hi¢u. Nhu vay,
nguyén don chi tranh chap hop dong dit coc ngay 03/01/2028 voi bi don. Do do,
Ho61 dé)ng xét XU can cir vao Diéu 328 B6 luat dan su xac dinh lai quan h¢ phap luat
1a: “Tranh chap hop dong dit coc”

12] V& noi dung: Xét khang céo cia bi don 6ng Nguyén Vin Q va ba
Nguyén Thi V, Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] Vao ngay 25/8/2017, 6ng V& Th c6 thoa thuan véi vo chong dng
Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi V mua 01 chiéc tau c4 s hiéu BD-95147-TS, véi
s6 tién 1.150.000.000 dong. Hai bén chi viét gidy mua ban tay va bén mua 1a 6ng
Th dit coc sb tién 20.000.000 dong. Sau do6, ngay 18/11/2017 6ng V& Th chuyén
khoan cho ba Nguyén Thi V s6 tién 100.000.000 dong; Ngay 09/12/2017 ong Th
tiép tuc chuyén cho ba V sd tién 230.000.000 dong. Nhu vay, tong sb tién da
chuyén coc 13 350.000.000 dong. Sau d6, anh V& Tuan D 1a con ctia ong V& Th da
nhan lai 50.000.000 dong. S6 tién con lai 13 300.000.000 dong.

Ngay 03/01/2018 ong V& Th yéu cau con trai la anh V3 Tuan D den gap vo
chong 6ng Q ba V dé xac nhan lai hop dong dit coc va xac nhan veé so tién ma bén
mua d3 giao cho bén ban. Nhung vo chdng ong Q, ba V lai cing véi 6ng D dén
Vin phong cong chimg H ky Hop déng dit coc v6i nhau vé sé tién 300.000.000
ddng, ma khong c6 mit é6ng V6 Th 1a nguoi truc tiép mua tau ca sé hiéu BD-
95147-TS cua éng Q, ba V. Chit ky trong hop dong dit coc ngay 03/01/2018
khong phai la cia 6ng VO Th ma Ia chit ky ctia 6ng L€ Van Th do 6ng Q, ba V nho
ky vao hop dong.
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Nhu vay, ngudi dit coc tién mua ban chiéc tau ca BD-95147-TS 1a 6ng Vo
Th, nhung nguoi ky vao hop dong dit coc 13 mot ngudi khac, khong dung voi y chi
ctia 6ng V& Th. Mic khac, theo quy dinh tai Piéu 328 BLDS thi hop dong dit coc
khong bit budc phai cé céng chimg, chimg thuc. Tuy nhién, Hop ddng dit coc
ngay 03/01/2028 c6 cong chimg nhung tai thoi diém cong chimg thi khong c6 mit
ctia ngudi dit coc tién dé mua chiée tau ca 1a ong V5 Th va chit ky trong hop dong
do mdt nguoi khac 1a ong Lé Van Th gia chitr ky 6ng VO Th nhung Cong chiing
vién van tién hanh coéng chimg 1a khong dung véi luat Cong chimg. Do d6, Hop
dong dit coc ngay 03/01/2018 khong tuan thu vé diéu kién cua hop dong do bi
nham 14m nén vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 122 va Piéu 126 Bo luat dan su. Toa
an cap so tham tuyén bd Hop dong dit coc ngay 03/01/2028 vo hiéu do gia tao 1a
khong dung véi quy dinh tai Didu 124 Bo luat dan su.

[2.2] Hop dong dit coc ngay 03/01/2018 vo hiéu 1a do 16i ciia hai bén nén
Tda an cap so tham cin cir vao khoan 2 Dleu 131 B luat dan sy buge ong Q ba V
phai c6 nghia vu tra lai cho ong V6 Th s tién coc di nhan 1a 300.000.000 dong 1a
co co sO.

[2.3] P6i v6i ndi dung 6ng Q, ba V khang céo yéu cau boi thuong thiét hai
do tau khong hoat dong trong thoi gian cho giao tau cho nguyén don. Trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién tda hom nay ong Q, ba V khong cung cap dugc
ching clr chung minh ni dung khang cao cua Ong Ba nén Hoi dong xét xir khong
c6 can ctr chap nhan yéu cau khang co ctia dng.

_[2.4] T nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhéan toan bo
yéu cau khang cdo cua bi ong Nguyén Vian Q, ba Nguyén Thi V, stta quan hé phap
luat ddi v6i Ban 4n so tham.

[3] V& an phi phtc thim: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi thi dng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi V khong phai chiu.

[4] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] Nguoi bao vé guyén va lgi ich hop phap cua bi don trinh bay ludn ctr odé
nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan khang céo cua bi don, stra Ban 4n dan sy so tham
1a khong phu hop véi nhan dinh cta Toa.

[7] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh phat biéu ¥ kién vé
viéc giai quyét vu an d€ nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua
ong Nguyén Van Q, ba Nguyén Thi V, gilt nguyén ban an dan sy so tham la phu
hop véi nhan dinh cua Toa.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 caa Bo luat T tung Dén sy;
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Can ctr Diéu 328, Piéu 126 va khoan 2 Piéu 131 cua Bo luat dan sy niam
2015;

Cin cit khoan 2 BDiéu 26, khoan 2 Dieu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan néi dung khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén
Thi V.

2. Stra Ban 4n dan sy so tham so 320/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan thi xa H, tinh Binh Dinh v€ quan hé phép luat.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Vo Th.

4. Tuyén bd Hop ddng dit coc s6 cong ching 89 quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 03/01/2018 dugc Van phong cong chung H ky chimg thuc 1a vo
hiéu.

Bugc vo chong ong Nguyén Vian Q, ba Nguyén Thi V phai hoan tra cho 6ng
Vo Th s6 tien 300.000.000 dong (ba trdm tri¢u dong).

Pinh chi yéu cau Hiy Hop dong ban tau gilta ong V6 Van Q véi 6ng Vo Th
1ap ngay 25/8/2017.

5. V& an phi:

An phi dan sy so tham: Vo chong ong Nguyén Vin Q ba Nguyén Thi V phai
chiu 15.000.000 déng (mudi lam triéu dong).

An phi dan su phic thaim: Vo chéng ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi V
khong phai chiu.

6. Cac quyét dinh khéc ctia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

7. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

7.1. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi Vi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an), hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca khac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

7.2. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh an
Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

8. Ban an phuc thim co hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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