TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban én s6: 32/2022/DS-PT
Ngay: 28-01-2022
VIV tranh chip vé quyén str dung dt

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phuc

Cdc Tham phan: Ong Lé Minh Tuén

Ong Nguyén Van Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét
xt phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 195/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 10
nam 2021 vé viéc tranh chap vé quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so thim s 45/2021/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sb 226/2021/QD-PT ngay
23 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hong A, sinh nam: 1955; Dia chi: s6 B Qudc
Lo C, khu phé D, thi tran C, huyén C, tinh Long An (C6 mat).

- Bi don: Ba Bui Thi H, sinh nim: 1954; Dia chi: s6 B1 Qudc Lo C, khu
phé D, thi tran C, huyén C, tinh Long An (C6 mait).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Chiéu Th, sinh nim: 1959; Pja chi: s6 B Quéc Lo C, khu phé
D, thj trdn C, huyén C, tinh Long An (C6 mat).

2. Ba Truong Thi A1, sinh ndm: 1955; Pia chi: s6 Bl Qudc Lo C, khu phd



D, thj trdn C, huyén C, tinh Long An (C6 mat).

- Nguwoi khdng c4o: bi don ba Bui Thi H va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Chiéu Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciia 6ng Neuyén Hong A, trong qud trinh gidi quyét vu
an 6ng A trinh bay:

Ong A yéu cau vo chong ba Bui Thi H 6ng Pham Chiéu Th tra lai cho 6ng
phﬁn dét co dién tich O6m2, thudc 01 phén thira dat s6 122, to ban d6 s 06, loai
dat BHK, toa lac tai khu phé 4, thi trAn Can Giudc, huyén Can Giudc, tinh Long
An, do 6ng dung tén chu st dung theo gidy chung nhan quyén st dung dét sd
1512/QD.UB, dugc Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cap ngdy 24/9/2003, thé
hién tai vi tri B Manh trich do dia chinh sé 506 — 2021 cta Céng ty TNHH do
dac nha dat H do v& ngay 30/3/2021, dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai tai huyén C duyét ngay 01/4/2021. Pong thoi, 6ng yéu cau ba H, 6ng Th
thao d& 06 try bé tong va mot phan mai che tam bang tole thiéc trén phan dat
trén.

Ly do 6ng yéu cau tra phan dién tich dat néu trén 1a do vao thang 12/1997,
gia dinh 6ng c6 chuyén nhugng bang gidy tay cho vo chong 6ng Th,bad H mot
phan dat giap ranh v6i dat cua 6ng Lé Van H, chiéu ngang 13 6,1m. Sau khi
chuyén nhugng xong, chinh 6ng 1a nguoi cam cot mbc bang 02 tru bé tong dé
1am ranh v6i phan dat con lai caa ong. Dén thang 4/1998, vo chongba H thay cot
mdc khac va 1am bo ké (tudng bao) kién cd nhung khong c6 su ching kién cua
gia dinh 6ng. Sau d6, 6ng phat hién cot mbc khong dung nhu vi tri ban dau, ong
¢ bao cho vo chongba H biét thi ba H néi dé khi nao ba H 1am hang rao thi ba
s& chinh sira lai cot mdc ranh dat. Nam 2003, ong dugc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat thira 122, ndm 2009 6ng lam tha tuc tach quyén sir dung dat
choba H thi hai bén ciing chi 1am tha tuc tich dit v6i chiéu ngang 6,1m, tinh tir
bén vach nha ong Huot do qua. Tuy nhién, thyuc té thi lac d6 bén ba H xay bo ké
va lam try di 14n sang dat cua 6ng roi. Nay, ong c¢6 nhu cau lam lai hang rao
kién c6 diing theo ranh giGi va dng c6 bao cho v chongba H biét dé tra lai ranh
dat nhu da hira trude day, nhungba H khdng thuc hién nén ong khai kién yéu
cau tra lai phan dién tich 1an chiém. D4t ctia ong 1a thira 122, khi tach ra choba
H thanh thira 496, dién tich la 95,2m2, chiéu ngang 6,1m. Nay qua do dac thuc té
xac dinh phan dién tich ditba H 14n chiém 1a 06m?, trong d6 chidu ngang canh
phia trudc giap qudc 16 50 1a 0,6m, chiéu ngang canh phia sau 1a 0,2m. Trén
phan dién tich dét tranh chap c6 06 cay tru bé tong va 01 phan mai che thiéc tam



cta gia dinhba H che chin dé vat dung sira xe.

Bi don ba Bui Thi H trinh bay: Ba khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién
ciia 6ng A. Bdi vi, trude day khi chuyén nhuong dat cho ba thi 6ng A tu cdm
coc ranh bang tru bé tong. Cac cot mdc tir 46 dén nay khong c6 ai di doi. Sau do,
ba 1am b ke d6 dat cho nén nha khong bi sat 16 va co cam thém mot s tru bé
tong dé 1am ranh chir chua rao lai. Ba cam ranh theo céc tru bé tong ma trude do
6ng A di cam. Ong A cam coc giao dit chuyén nhuong dén dau thi gia dinh ba
xay bo ke téi d6 va st dung cho dén nay ba khong lan dat ciia 6ng A. Vi vay, ba
khéng déng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia 6ng A.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Al trinh bay: Ba 1 vo ciia ong
Nguyén Hong A. Ba thong nhét theo 10i trinh by va yéu cau caa 6ng A, ba
khong bo sung gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Chiéu Th trinh bay: Ong
1a chong cua ba Bui Thi H, 6ng thong nhat theo 16i trinh bay caa ba H va khdng
b6 sung gi thém.

Tai Ban an dan su so tham s6 45/2020/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén Can Giudc da tuyén xur:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Hong A.

Budc vo chong ba Bui Thi H, 6ng Pham Chiéu Th tra cho ong Nguyén
Hong A quyén sir dung dét c6 dién tich 06m?, thudc 01 phan thira dat sé 122, to
ban d6 sb 06, loai dat BHK, toa lac khu phd D, thi trdn C, huyén C, tinh Long
An, do dng Nguyén Hong A dung tén quyén sir dung, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 1512/QD.UB dugce Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cap
ngay 24/9/2003.

Budc vo chdng ba Bui Thi H, 6ng Pham Chiéu Th phai thao d, di doi 06
cdy tru bé tong va 01 phan mai che tam trén phan dat thuoc mot phan thira dat sd
122 néu trén dé tra lai quyén st dung dat cho ong Nguyén Hong A.

Phan dét tranh ch?ip co ky hi¢u vi tri B va c6 tir can thé hién tai Manh trich
do dia chinh s6 506 — 2021 cua Cong ty TNHH do dac nha dat H do vé& ngay
30/3/2021, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay
01/4/2021.

Budc vo chéng ba Bui Thi H, 6ng Pham Chiéu Th phai hoan tra lai cho

6ng Nguyén Hong A chi phi do dac, xem xét, thim dinh tai chd va thim dinh gia
tai san tranh chip 1a 12.800.000ddng.



Ngoai ra an so tham con tuyén v€ nghia vu cham trd va an phi dan sy so
tham.

Ngay 05/7/2021 ba Bui Thi H va éng Pham Chiéu Th khang cao toan bo
ban an so thim, dé nghi Toa an cap phuc tham xét xir theo hudng stra ban an so
tham khong chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia 6ng A.

Phéan tranh luan:

Ba Bui Thi H trinh bay: Nam 1997 khi mua dit ctia ba Truong Thi Giau thi
chinh 6ng A 1a ngudi do dat giao cho gia dinh ba bao nhiéu thi ba nhan bay
nhiéu, sau d6 gia dinh ba xay bo ke, d6 dit san lap mat bang va xay nha o tir
nam 1998 cho dén nay khong c6 ai tranh chap hay ngin can gi, 6ng A cho rang
gia dinh ba xay bo ke 1an dat va di doi cac tru cdc bé tong cam ranh 13 khong
dung su that, gia dinh ba khong 14n dat ciia 6ng A nén khong co viée gia dinh ba
htra tra lai cho dat nhu 10i trinh bay caa 6ng A. Thoi diém gia dinh ba xay bo
ké, d6 dat san lip mat bang va xdy nha & luc d6 ba Truong Thi Gidu con sdng va
khéng c6 v kién gi.

Ong Pham Chiéu Th trinh bay: Khi mua dat cia ba Giau nam 1997 mic du
ba Giau 1a ngudi ban dat nhung 6ng A 1a nguoi do dat va cam cac try bé tong
lam ranh. Khi gia dinh 6ng xay bo ké d6 dat thi chinh éng A 13 ngudi yéu cau
gia dinh ong xdy bod ké “twong 207, lic d6 6ng A, ba Giau khong co tranh chip
g, gia dinh ong di xay nha ¢ 6n dinh tir nim 1998 dén nay theo ranh dat do dng
A giao khong c6 viée di doi tru cot mbc 14n dat caa ong A.

Ong Nguyén Hong A trinh bay: 6ng chi ban cho 6ng Th,ba H phan dat co
chiéu ngang 6,1m theo gidy tay ngay 10/12/1997. Bén nam 2009 khi lam thu tuc
tach thira choba H thi ciing ghi rd dién tich 1a 92,5m?, hién nay do dac thuc té
dién tich thira dat cuabd H du 6m? nén 6ng yéu caubd H va 6ng Th tra lai cho
6ng 6m* dit doi du so v6i gidy chimg nhan quyén str dung dat cuaba H.

Ba Al trinh bay: vao thang 4 nam 1998 da phat hién 6ng Th ba H di doi
cac tru bé tong cim ranh 14n dt cua gia dinh ba, luc d6 gia dinh ba c6 yéu cauba
H 6ng Th tra dat nhung lac d6 6ng Th ba H néi khi nao lam gidy do tach thira
thi s& tra lai, nay gidy ching nhan quyén str dung dat caa ba H chi c6 92,5m°,
dong thoi ltc ban c6 ghi 1& chiéu ngang 6,1m do doc theo mé 16 nhung hién
nhung do dac thyc té du 6m® va phan dién tich dat nay thudc thira 122 nén yéu
cau vo chong 6ng Th ba H phai tra lai dat cho vo chdng ba.

Kiém sat viéen phat biéu y kién:



V& chap hanh phép luat: Khang céo ctua ba H va 6ng Th dung quy dinh cia
phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. K& tir khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diém Hoi déng x€t xur nghi an Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu
ky phién toa da tudn thu ding nhimg quy dinh ctia Bo luét td tung dan sy, nhimg
nguoi tham gia td tung da chap hanh dung phap luat.

Vé viée giai quyét vy an:

Ba H, 6ng Th nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Truong Thi G
c6 lap gidy tay ngay 10/12/1997 ndi dung thoa thun sd tién chuyén nhuong dat
1a 5,4 cay vang loai 96%, dién tich chiéu ngang dat 13 6,1m, c6 cam san 02 tru xi
ming 1am ranh, ¢6 su ching kién cua ong Nguyén Hong A (chau r ba G) va ong
Pham Chiéu M (lac d6 dat chua dugc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat).
Tuy nhién, khi hai bén chuyén nhuong dat khong c¢6 co quan chuyén mén do dac
kich thudc tir can thira dat, khong ghi dién tich dat chuyén nhuong, ma chi ghi
dién tich chiéu ngang 6,1m 1a khéng rd rang nén kich thude va dién tich chuyén
nhuong thuc té c6 thé khong diing véi gidy tay da ghi.

Niam 2003, 6ng Nguyén Hong A dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira 122, dién tich 458,5m?, to ban do sb 19, loai dat vuon, toa lac tai thi
tran C, huyén C, tinh Long An. Nam 2009, 6ng A lam thu tuc tach quyén su
dung dét choba H thanh thira 496, dién tich 95,2m?, t& ban d6 sb 19, loai dit
trong ciy hang nam khac (HNK), toa lac tai khu phd D, thi tran C, huyén C, tinh
Long An. Qua xem xét hd so cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta 6ng
A,ba H thi trong Bién ban xac nhan ranh gidi, moc gidi thira dat khong co ghi
cac dia vat mbc gidi, chi ghi gidp tir cdn véi cac thira dat lién ké nén hoa d6 moc
gidi c6 thé khong chinh xéc, khong diing véi kich thude dat thuc té.

Trén thuc t& ndm 1998,0ba H, dng Th d3 d6 chan méng va d6 thém céc tru
cdt xi mang va xay dyng nha ¢, luc d6 ba Giau va 6ng A khong cé ngan can,
phan d6i. Ong A cho 1a nim 1998 phat hién c6t mdc khong dung vi tri ban dau
nén c6 bao cho v chong ba H biét va ba H noéi lam gidy to dat xong sé tra lai
dat du nhung day chi 13 10i trinh bay ctia 6ng A khéng cé cin clr chimg minh.
Trong khi d6, nam 1999 6ng A, ba Anh ciling da xay dung hang rao cap sat voi
hang rao cia ba H, dng Th va d6 nén cao hon nén dat cuaba H, ong Th. Mot s6
ngudi hang x6m ctia ba H 1a éng Lé Vin Huot, ong Nguyén Vin Li, ong Lé Vin
Bay, 6ng Nguyén Tan Chanh, 6ng Nguyén Tan Toan, ba Pham Thi Kim Ngan
(T trudng td phu nit T6 7) xac nhan ba H di sir dung dat 6n dinh hon 20 nim
khéng co tranh chdp. Nhu viy, c6 co sé xac dinh gia dinh ba Giau, 6ng A da



thira nhan ranh dét véi gia dinhba H, 6ng Th 1a hang rao cua hai bén xay dung
tir nam 1998 va 1999.

Do do, can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 Bo luat dan sy nam 2015 ¢6
co sO xac dinh ranh dat giira thira dat 122 ctia 6ng A va thira dat 496 cuaba H 12
hang rao cua hai bén xay dung tir ndm 1998 va 1999. Tur nhiing cén ctr trén xét
thay c6 co s& chip nhan khang céo cua ba Bui Thi H va 6ng Pham Chiéu Th.

pé nghi Can cu khoan 2 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015, stra
Ban 4n so thim theo hudng béac toan bo yéu cau khdi kién cia ong Nguyén
Hong A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Pon khang cio cua ba Bui Thi H va 6ng Pham Chiéu Th
dung quy dinh cta phap luit nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cdo cuabd H va 6ng Th yéu cau Toa an cap phac thim xét
xtr theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng A vé viée yéu cauba
H va éng Th phai tra phan dét co6 dién tich do dac thuc té 1a 6m? yéu cau di doi
6 cdy try bé tong va thao d& mot phan méi che tam trén phan dat tranh chap
thudc thira 122, to ban do s 19, tai thi tran C, huyén C, tinh Long An. Xét théy:

[2.1] V& ngudn gdc dat: Tai phién tda phdc tham 6ng A, ba Anh va ba H,
6ng Th trinh bay thdng nhat ngudn gdc thira dat 122 va thira 496 14 cua ba
Truong Thi G (ba G la cd vo cta 6ng A). Ngay 10/12/1997 ba Truong Thi G
chuyén nhuong cho 6ng Th phan dat c¢é chiéu ngang 6,1m, chiéu dai tir mé 16
vao, dugc gisi han boi cac try bé tdng c6 san. Thoi diém nay ba G chua dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, nén hai bén khdng lap hop dong cong
chtng theo quy dinh cua phap luat ma chi 1ap gidy viét tay. Noi dung gidy viét
tay ngay 10/12/1997 thé hién ba Giau 1a nguoi chuyén nhugng dat cho éng Th,
trong gidy nay c6 dng Nguyén Hong A va 6ng Pham Chiéu M ky tén véi tu cach
1a nguoi ching kién. Bén 6ng Th da giao du tién, bén ba G da do dat, cim coc
bé tong va giao dat cho 6ng Th trén thuc té.

[2.2] Tai phién toa phic thamba H va 6ng A cung cip hai giay tay chuyén
nhuong ghi cuing ngay 10/12/1997 nhung c6 ndi dung khac nhau (mat gidy tay
doba H cung cap thé hién gia chuyén nhuong 12 5,4 cay vang loai 96%, mot giay
tay do dng Th cung cip thé hién gia chuyén nhuong 1a 5.000.000d6ng). Tuy
nhién, 6ng Th va ba H déu thira nhan noi dung trong hai gidy tay chuyén
nhuong ndy, vang quy ra thanh tién tai thoi diém chuyén nhuong va dé nghi Toa



an can cu hai gidy tay nay 1a cin ct giai quyét vu an. Can ctr Diéu 92 Bo luat td
tung dan su xac dinh déy 1a tinh tiét khdng can chiing minh.

[2.3] Vé qua trinh cip gidy chung nhan quyén s dung dat: Ngay
24/9/2003 6ng Nguyén Hong A duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
lan dAu thira 122, to ban d6 s6 19, dién tich 458,5m?, loai dat vuon dua trén co
s don xin cap gidy chang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ghi
ngay 24/6/1998 cua 6ng A. Dén ngay 02/4/2009 dng A lap hop dong chuyén
nhuong mot phan thira dat 122 choba H (vo dng Th) dé hop thuac hda phan dat
ba Truong Thi G da giao cho vo chong 6ng Th ba H vao ngay 10/12/1997. Hop
dong nay dugc Uy ban nhan dan (UBND) thi tran C, huyén C chang thuc ngay
02/4/2009. Trong hop dong chuyén nhuong ngay 02/4/2009 thé hién phan dat
chuyén nhuong cé dién tich 95,2m?, duogc tach ra thanh thira 496 va ba H da
dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat ddi voi thira 496 vao ngay
18/6/2009.

[2.4] Vé dién tich dat thuc té chuyén nhuong, qua trinh sir dung dat va ranh
dat:

Qua trinh giai quyét vu an bén 6ng A va bénba H xac dinh dién tich dat
chuyén nhwong cin ctr vao gidy viét tay ghi ngay 10/12/1997 va viéc do dat cdm
coc ranh trén thuc té vao ngay 10/12/1997. Theo gidy chuyén nhuong dat ngay
10/12/1997 thé hién ba Truong Thi G chuyén nhuong cho d6ng Th phan dat c6
chiéu ngang 6,1m, chiéu dai dugc giéi han bai cac try xi mang c6 san. Qua trinh
giai quyét vu an 6ng A, ba H trinh bay ngoai c4c tru xi mang c6 san gii han
chiéu dai thira dat thi chiéu ngang thira dat 6ng A ciing c¢6 cam 2 tru xi mang dé
lam ranh.

Tai phién tda dng Th va ba H trinh bay phan dat nhan chuyén nhugng
chiéu ngang 6,1m 1a do vudng goc véi chiéu dai. Bén éng A cho rang chiéu
ngang 6,1m 1a do theo mé 19. Xét thay, theo gidy tay chuyén nhuong dit ngay
10/12/1997 khéng ghi rd chiéu ngang 6,1m 1a do vudéng goc véi chiéu dai hay
theo mé 16 va ciing khong ghi rd dién tich dat chuyén nhuong la bao nhiéu. Tuy
nhién, thoi diém chuyén nhuong cac bén trinh bay c6 cdm cac coc tru xi ming
lam ranh rd rang.

Sau khi ba H, éng Th duoc giao dat thi ba H, éng Th da tién hanh xay
tuong gach (bo k&) quanh thira dat, d6 dat san lap mat bang va xay nha & vao
nam 1998. Thoi diém nay ba Truong Thi G 1a ngudi ban dat cho 6ng Th con
séng (ba Giau chét nam 2021) ciing khong co tranh chip hay ngin can gi vé
viécha H, 6ng Th xay bo ké quanh thira dat va ciing khong khiéu nai gi vé viéc



6ng Th,ba H lan dat cua ba G. Can cir vao bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 24/12/2021 cua Toa &4n nhan dan tinh Long An thé hién phan bo ké éng
Th ba H xay nam 1998 dén nay van con (phan ndy nim dudi mat dat phai cao
l6p dat mat [en mai nhin thay bo ké — phan nay c¢6 hinh anh kém theo trong hd
s0). Cap theo phan bo ké do 6ng Th ba H xdy vao nim 1998 ¢ rao ludi B40 cii
va phan tuong ling ludi B40, cac tru coc bé tdng (tru bé tdng cao) do bén 6ng
A va ba Anh xay tir nam 1998, 1999. Phan nén dat (d6 cao mat dat) bén éng A
cao hon phan nén dit bén ba H khoang 60cm- 70cm, phan dién tich thira 122
bén 6ng A da dugc xay hang rao (khuén vién) bao quanh.

Nhu vay, thuc té st dung tir ndim 1998 dén nay ranh dat giita ong A va ba
H da duoc xac dinh rd rang boi hang rao ludi B40 (cii) va tuong ling ludi B40
do 6ng A ba Al xay nim 1998 va nim 1999 va phan tuong gach (bd k&) do ba
H, 6ng Th xay dung tir nim 1998 dén nay khong thay d6i (c6 hinh anh kém
theo).

Nguyén don 6ng A cho rang ba H, 6ng Th di di doi hai try coc xi mang
cam ranh theo chiéu ngang va lan ranh dat chiéu ngang nén khi do dac thuc té
chiéu ngang hién tai thira dat 496 cua ba H canh hudng huéng Béc giap thia 96
la 6,3m, con chiéu ngang canh huéng Nam gidp qudc 16 50 14 6,7m vi vay yéu
cau ba H va 6ng Th phai tra lai phan dat chiéu ngang déi du ra véi téng dién
tich 12 6m? Nhu nhan dinh tai phan trén gidy tay chuyén nhuong ngay
10/12/1997 khéng ghi rd chiéu ngang 6,1m 1a do vudéng goc véi chiéu dai hay
do doc theo mé 16 va cling khong ghi ro dién tich dat chuyén nhuong la bao
nhiéu. Mat khac, sau khi do dat giao cho bénba H thi bén dng A da tu xay hang
rao vao nam 1998 va nam 1999 bao quanh phan dat con lai cua thira 122 va d6
nén cao hon nén dét cua ba H, dng Th. Mot sé nguoi hang xom cuaba H 12 6ng
Lé Vin H, 6ng Nguyén Van L, 6ng Lé Vin B, ong Nguyén Tan C, ong Nguyén
Tan T, ba Pham Thi Kim N (T6 truéng t6 phu nit T6 7) xac nhan ba H da su
dung dat 6n dinh hon 20 nim khong c6 tranh chép. Vi vay, 6ng A cho rangba
H, 6ng Th di doi tru xi ming lan dat theo chiéu ngang 1a khong cé can ci.

Mic du dién tich dat do dac thyc té thira 496 doba H dtng tén gidy chang
nhan quyén st dung dat Ion hon 6m” so véi dién tich theo gidy ching nhan
quyén st dung datba H duoc cap ngay 18/6/2009. Tuy nhién, nhu nhan dinh tai
phan trén khi chuyén nhuong dat theo gidy tay ghi ngay 10/12/1997 cac bén
khong ghi rd chiéu ngang 6,1m 1a do vudng goc véi chiéu dai hay theo mé 19,
cling khong ghi 13 dién tich dat chuyén nhuong 1a bao nhiéu. Qua xem xét hd so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng A,ba H thi trong Bién ban xéac



nhén ranh giéi, mdc giéi thira dit khong co ghi cac dia vat mde gidi, chi ghi giap
tr can véi cac thira dat lién ké nén hoa do mde gioi ¢co thé khong chinh xac,
khong dung véi kich thude dat thuc té cac bén da chuyén nhuong va giao nhan
vao ngay 10/12/1997. Tai phién toa cac bén trinh bay khi do dat dé giao cho dng
Th ba H vao nam 1997 1a do bang cach kéo thudc day, con theo manh trich do
hién nay la do bﬁng may, do do cé su chénh léch vé kich thuége tir cén, nhung
day 1a sai s6 ndm trong pham vi cho phép giita cac lan do dac theo quy dinh
Diéu 7 Théng tu 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 do B6 Tai nguyén va
Moi trudng ban hanh vé viéc Quy dinh thanh lap ban d6 dia chinh.

Hon nita thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H vao ngay
02/4/2009 chi 14 hinh thiic nham hop thic hda phan dat ba Truong Thi Giau da
giao cho vo chong 6ng Th ba H vao ngay 10/12/1997, con thuc té s dung dat
da c6 hang rao, bo ké lam ranh dat 1o rang dugc 6ng A, ba Anh,ba H xay tu
nam 1998, 1999 dén nay khong thay d6i. Can ctr theo tai khoan 1 Diéu 175 Bo
luat dan su nam 2015 c6 co so xac dinh ranh dat gitra thira dat 122 ciia 6ng A
va thira dat 496 cua ba H 13 hang rao cua hai bén xay dung tir nim 1998 va
1999.

[2.5] Tur nhitng nhan dinh trén khong co co so xac dinhba H, 6ng Th lan
dat cua 6ng A nén c6 can cu chap nhan khang céo caaba H, 6ng Th, chip nhan
dé nghi ctia Kiém sat vién, stra ban an so thAm theo hudng khdng chap nhan yéu
cau khaoi kién caa 6ng A.

[3] Vé &n phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién caa nguyén don ong
A khong dugc chap nhan nén 6ng A phai chiu an phi dan su so tham khéng cé
gia ngach 1a 300.000d6ng theo Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su va Piéu 26 Nghi
quyét 326. Tuy nhién, 6ng A 1a ngudi cao tudi thude trudng hop dugc mién tam
tmg 4an phi va an phi theo diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

[4] VVé chi phi do dac, dinh gi& xem xét tham dinh tai chd tai cip so tham la
12.800.000d6ng, tai cap phic tham 1a 1.500.000d6ng. Do yéu cau khai kién cua
6ng A khong dugc chap nhan nén 6ng A phai chiu toan bo theo Piéu 157, Piéu
165 Bo luat té tung dan su. Ong A d3 nop 12.800.000d6ng,ba H ng Th nop
1.500.000dong da chi xong. Do dé, budc dng A phai hoan tra cho ba H 6ng Th
1.500.000ddng.

[5] Vé an phi dan su phic tham:ba H va 6ng Th khong phai chiu an phi
dan su phtc tham do khang cdo duoc chap nhan theo Diéu 148 Bo luat td tung
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dan su va Diéu 29 Nghi quyét 326.ba H, 6ng Th thudc truong hop duoc mién
tam ung an phi nén khdng phai hoan tra tam ung an phi.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 biéu 308, Biéu 309 Bo luat Té tung Dan sy nam 2015;
Chéap nhan khéang co cua ba BUi Thi H va dng Pham Chiéu Th.

Stra Ban an dan su so tham sé 45/2021/DS-ST ngay 22 thang 6 nim 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

Can clr vao céac diéu 5, 26, 35, 39, 147, 148, 271, 273 Bo luat Té tung Dan
su nam 2015; Piéu 175 B¢ luat dan sy nam 2015; cac diéu 3, 5, 100, 166, 169,
179, 203 Luat dat dai 2013; Diéu 26, Piéu 29, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Hong
A tranh chap “Quyén sir dung dat” dbi voi bi don ba Bui Thi H vé viéc yéu cau ba
Bui Thi H va 6ng Pham Chiéu Th phai tra lai cho dng A 6m’ dat thudc mot phan
thira 122, to ban do s6 19, toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh Long An.

2. Vi tri dat duoc thé hién tai khu B theo Manh trich do dia chinh s6 506-2021
do cong ty TNHH do dac nha dat H do v& ngay 30/3/2021, duoc Chi nhanh vin
phong diang ky dét dai tai huyén C duyét ngay 01/4/2021. Manh trich do duoc kém
theo ban an nay.

3. Cac duong sy dugce quyén lién hé co quan co tham quyén dé diéu chinh
dién tich dét trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho phu hop véi thuc té st
dung theo quy dinh cua phap luat.

4. V& chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd tai cap so tham Ia
12.800.000d6ng, tai cap phic tham 1a 1.500.000¢6ng. Ong A di nop
12.800.000d6ng da chi xong; Vo chong ba H 6ng Th ndp 1.500.000d6ng di chi
xong. Do d6, buoc 6ng Nguyén Hong A phai hoan tra cho vo chongba H 6ng
Th 1.500.000d6ng. vé nghia vu cham thi hanh an dugc thuc hién theo khoan 2
Piéu 468 B luat dan sy nam 2015.

5. V& &n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Hong A dugc mién an phi.
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6. V& an phi dan sy phic tham: Ba Bui Thi H va dng Pham Chiéu Th
khéng phai chiu.

7. V& hiéu lyc cua ban &n: Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

8. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duge thi hanh an, nguoi phai
thi hanh 4n c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp.HCM;

- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén C;

- Chi cyc THADS huyén C;
- Cac duong sy;

- Luu hd so, an van.

Trinh Thi Phic



12

Céc tham phan Tham phén - Chii toa phién toa

L& Minh Tuan — Nguyén Vin Phuong Trinh Thij Phic
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