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-Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguy%n Thi Thanh Tuyén
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyen Thi Thuong
Ong Tran Van Trong
- Thuw ky phién toa: Ba Chéu Nguyén Xuan Thu- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dat Do , tinh Ba Ria- Viing Tau.
- Dgi di¢gn Vién kiém st nhan dan huyén Dar D6 tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tung Lam- Kiém sat vién
Ngay 27 thang 12 nam 2019 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Pat Do xét
XU so tham cong khai vu an thy ly s6: 50/2018/TLST-DS ngay 28 thang 5 nam
2018 vé tranh chap quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so
35/2019/QDXX-ST ngay 21 thang 11 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa so:
40/2019/QDST- DS ngay 19 thang 12 nam 2019 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Tran Quang N - sinh ndm: 1983 (Vang mat).
Dia chi: K4-214C, khu phé 5, phuong B, thanh phd H, tinh Pong Nai.
Ngueoi dai dién theo ity quyén cho nguyén don:
+ Ba Tran Thi M N- sinh nim: 1961 (C6 mat).
Pia chi: 502/6 khu phé H, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria Viing Tau.
+ Ba Huynh Thi Bich T- sinh nam: 1960 (C6 mat).
Dia chi: K 4/214C, khu phé 5, Phuong B, thanh phd H, tinh Pong Nai.
* Bi don: Ba Mai Thi S - sinh ndm: 1957 (C6 mat).
Dia chi: 301/27 khu phé H, thi trin P, huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau.
* Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Duong Chi T - sinh nam
1985; Dia chi: khu pho H, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién Igp ngay 19- 4- 2018 va qua trinh 16 tung tgi Toa an,

nguyén don 0ng Ti rdn Quang N VA nhitng ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng
N la ba Tran Thi My N va Hupnh Thi Bich T trinh bay :

Nam 2013, 6ng Tran Quang N nhédn chuyén nhuong quyén st dung dat cia
6ng Phan Vin V va ba Nguyén Thi Thuy L thira dat s6 162 to ban d6 s 41 thi tran
P voi dién tich 122,9m? dat d3 duoc Nha nudc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng V, ba L s6 AN 422441 ngay 23-10-2008. Hop dong chuyén
nhuong dugc Vin phong cong chung B, tinh Ba Ria- Viing Tau cong ching sé
00905 quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28-8-2013 duoc Uy ban nhan dan
huyén P cong nhan va cip gidy ching nhin cho 6ng N s6 BO 037764 ngay 17-9-
2013. Tai thoi diém chuyén nhuong, hai bén khong tién hanh cam méc ranh gidi
ma thong nhat 13 1y mdc gidi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hién trang
dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong 1a trén dat c6 01 quan café, phia sau c6 cin
nha vé sinh, phia mat tiép giap voi duong ven bién ¢6 01 bod ranh xay bang mong
da va gach.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng N chua c6 nhu cau sir dung nén da cho ba
Mai Thi S muon tam lai dat dé tiép tuc ban quan café. Nam 2014, 6ng N yéu cau
ba S tra lai dat thi xay ra tranh chip. Ly do: ba S cho rang dién tich 9,4m” thudc
mot phan thira 162 néu trén 1a cua gia dinh ba S nén khong tra dat, ngin can khong
Cho ong N xay dung buc tuong rao. Ngay 9-7- 2014, Uy ban nhén dan thi tran P
t1en hanh hoa giai, ba S dong ¥ mdc gidi theo gidy ching nhan quyen st dung da
cap cho ong N. Tuy nhién, vao nam 2017, khi co quan chuyén mon dén tién hanh
do dac dé dng N cho ting dat lai cho ba Huynh Thi Bich T thi ba S lai tiép tuc
khong cho do phan dit tranh chap nén sy viéc kéo dai nhiéu nim ¢ dja phuong va
cudi cing khong thé thoa thuin dugc phai chuyén dén Toa dé giai quyét. Qua trinh
tranh chap, vao ndm 2017 nham tranh bi lan chiém thém, ong N cé xay mong da o
hai mat khu dat con lai. B6i voi phan dat dang tranh chap thi éng N gitr nguyén
hién trang nhu cii dé cho két qua giai quyét cua co quan c6 tham quyén.

Tai don khoi kién, 6ng N ¢6 yéu cau ba Mai Thi S phai giao tra phan dat 1an
chiém co dién tich 9,5m?, tuy nhién qua qua trinh Toa an giai quyét, do dac thyc té
lan 2 thi dién tich con thiéu so véi gidy chung nhan 13 9,4m°. Vi vay, 6ng N thay
d6i yéu cau, dé nghi Toa an budc ba S cling dng Dwong Chi T phai d& bé mot phan
nha vé sinh dé giao tra cho 6ng N phan dat 14n chiém c6 dién tich 13 9,4m? thudc
mot phan thira 162 td ban dd sb 41 thi tran P (Theo so d6 vi tri ngay 25-9-2018 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D).

Qiia trinh tham gia té tung, bi don ba Mai Thi S trinh bay:

Ba Mai Thi S ¢6 quan h¢ 1a con ruft cua ba Cao Thi R va la me rudt cua
ong Duong Chi T. Nguén gdc thira dat dang tranh chap la do gia dinh ba S khai
pha, su dung va sau do dugc nha nudc cong nhan quyen sur dung dat do ba Cao Thi
R dai dién dung tén trén gidy chimg nhan. Nam 2008, gia dinh ba S chuyén
nhuong cho 6ng V, ba L phan dét co dién tich 122,9m? thudc thira 162 td ban do sb
41 thi tran P. Thoi diém chuyén nhuong, ba S 1a ngudi chi mbc ranh gidi, hién
trang trén dat co 01 quéan café clng cin nha vé sinh & phia sau. Sau khi nhan
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chuyén nhugng, vo chong éng V khong str dung ma cho ba S mugn lai dé tiép tuc
ban quan café. Nam 2013, vo chong 6ng V chuyén nhugng lai dat cho 6ng N va
ong N ciling cho ba S sir dung thém mot thoi gian nita thi lay lai.

Ba S xac dinh viéc cap gidy chtng nhan quyén su dung dat cho ba R va thu
tuc chuyen nhuong, di¢én tich theo gidy chirng nhan quyen st dung dat cip cho ong
V va 6ng N 1a dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, vé moc gioi 1a khong dung, cu
thé khi gia dinh ba chuyén nhuong cho ong V thi chiéu dai cac canh bang chiéu dai
cac canh cua gidy ching nhan cip cho 6ng N nhung vé mdc gidi hai bén chi tai
thuc dia 1a tinh tir diém 1,2 ra phia sau co chiéu dai trén canh tai diém toa d6 2.,3,4
la 20.5m; canh tai diém toa do 1,8,7 1a 20.49m (Theo so dd vi tri do Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai 1ap ngay 25-9-2018). Ddi voi phan dét tranh chap co
dién tich 9,4m” 14 phan dat ba S chira lai dé 1am nha ¢ sau nay, khong nam trong
phan dat da chuyén nhuong cho vo chéng 6ng V. Do d6, ba S khong dong v d& bo
vat kién trac trén dat dé giao tra dat tranh chép.

Qud trinh tham gia té tung, ngwoi cé quyén li va nghia vu lién quan éng
Dwong Chi T trinh bay:

Nguyén trude day, ong Duong Chi T ¢¢ sinh song va dong gop dé xay dung
quan café cung nha vé sinh trén dat tranh chap Hién nay, quan café da bi sap do
bao, chi con nha vé sinh & phia sau khu dat. Thoi diém ong N st dung dat nhan
chuyén nhuong thi cé xay dung hang rao bang da ndi dé phan ranh gitra hai bén
v6i nhau. Do vay, xac dinh phan dat dang tranh chép khong thuodc quyén quan ly,
str dung ctia 6ng N nén 6ng T khong dong ¥ thao d& bo vat kién trac dé giao tra
dat.

Tai phién toa:
- Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van gifr

nguyén yéu cau ciing nhu quan diém ctia minh, khong ai c6 yéu cau phan t hodc
doc lap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén D c6 quan diém phat biéu:

+ Ve td tung: Qua trinh t6 tung tur khi thu Iy vu an dén trude khi khai mac
phién toa, Tham phan di tién hanh dung cac quy dinh vé thu tuc t6 tung duoc quy
dinh tai Diéu 48 cta B ludt t6 tung dan su. Tuy nhién, thoi han chuan bi xét xt vu
an kéo dai 1a vi pham quy dinh tai Diéu 203 ctia B luat t tung dan sy. Tai phién
toa, Hoi dong xét xir di thuc hién dang quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy vé
phién toa so tham Déi v6i nhimg ngudi tham gia t6 tung: nguyén don va nguoi dai
dién theo ty quyén cua nguyén don thyc hién ding quyén va nghia vu cua minh; bi
don ba Mai Thi Svan guoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Chi T con
vi pham quy dinh tai Piéu 72, 73, 234 cua Bo luat td tung dan sy do khong chap
hanh dung quyén va nghia vu trong qué trinh giai quyét vu an, khong chip hanh
ndi quy phién toa, khong chap hanh sy diéu khién cia Tham phan - Chu toa phién
toa.

+ V& noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng x¢&t XU chép nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don, budc ba Mai Thi S phai thdo d& nha vé€ sinh dé giao tra
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lai cho 6ng Tran Quang N dién tich 9,4m* thudc thira 162 to ban dd sb 41 thi tran
P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu &n duoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc td tung:

- Vé ‘thém quyén va quan hé phap luat tranh chip:Tranh chap giita nguyen
dorn‘éng Tran anng N va bi don ba Mai Thi S duoc xac dinh la “Tranh chép
quyén sir dung dat”. Dién tich dat cac dwong su tranh chap toa lac tai thi tran P,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén D duge quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
bicu 39 B0 luat t6 tung dan su.

- Do v6i ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D vé thoi han
gidi quyét vu an, Ho1 dong xét xir ghi nhan dé rat kinh nghiém.

[2] Vé ndi dung:

- [21] Xét yéu cau ciia 6ng Tran Quang N dé nghi ba Mai Thi S tra lai pha‘tm
d4t 14n chiém c6 dién tich 9,4m” thudéc mot phan thira 162 to ban do s6 41 thi tran
P.

Xét vé nguon goc Thira dat 162 to ban d6 sb 41 thi tran P (sau day goi tat 1a
thira 162) ban d4u 13 ndm trong phan dién tich 338,2m? thudc thira 66 t& ban do sb
41 thi trdn P do ba Cao Thi R dung tén chu str dung. Ngay 10-9-2008, ba Cao Thj
R ky hop ddéng chuyén nhuong quyén stt dung dat cho 6ng Phan Vin V va ba
Nguyen Thi Thuy L dién tich 122 ,9m’. Ngay 17-10- 2008, Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén P xac nhan tai trang 4 cua gidy chimg nhan quyén su
dung dat s0 M561600 voi noi dung: “Thira ddt so 66 da tach thanh thira 162 va da
cap gzay chitng nhan quyen sw dung d‘at trong dé thira méi so 162, dién tich:
122,9 m* ODT da chuyen nhirong quyén sir dung dat cho ong Phan Ngoc V- sinh
nam 1976 va ba Nguyén Thi Thuy L theo Hop dong sé: 899 ky ngay 10/9/2008 tai
UBND TT. P; dién tich con lai sir dung tiép: 215,3 m2 ODT”. Ngay 28-8-2013,
6ng V va ba L chuyén nhuong lai toan bd dién tich dat nhan chuyén nhuong tir ba
R thudc thira 162 cho 6ng Tran Quang N va 6ng N duoc UBND huyén P cong
nhan, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BO 037764 ngay 17 thang 9 nim
2013.

Xét ve qud trinh quan ly, si dung va tinh phap ly cia viéc cdp gidy chirng
nhgn quyén siv dung doi véi thira ddt tranh chép:

Cin ct theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd, gidy ching nhan quyén sir
dung dat sé BO 037764 ngay 17-9-2013 va so d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyen b 14p ngay 25-9-2018 thi phén dién tich hai bén tranh chép
c6 dién tich 9,4m? (theo ban ké toa do thudce cac diém 4, 5, 6, 7, 4) thudc mot phan
thira 162 dugc UBND huyén D cap cho 6ng Tran Quang N. Ngoai ra, tai mat tlep
giap voi duong ven bién (tir diém 1 dén 2) c6 01 méng da chiéu cao 1,3m, chiéu
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ngang 6 m (ba S x4c dinh x4y dung trudc khi chuyén nhuong cho vo chong 6ng V)
va tai 02 mat cua khu dat con lai (tu diém 2, 3, 4 dén 7) c6 xay méng da bao
quanh; mit trudc va mit sau cua thira 162 1 thira giao thong. Trén phan dat tranh
chéap ¢6 01 nha vé sinh, khong ai sir dung.

Cin ctr theo cong vin sd 4231/UBND —PTNMT ngay 17 thang 6 nam 2019
cua UBND huyén D xac dinh viéc cap, chinh 1y gidy chimg nhan quyén st dung
dat sb M561600 ngay 7-9-1998 cua ba Cao Thi R va trinh tu thu tuc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Phan Ngoc V, ba Nguyén Thi Thuy L, 6ng
Tran Quang N ddi v6i phan dit co dién tich 122,9m2 thudc thira 162 1a ding quy
dinh phap luat. Diéu nay, tai phién toa, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan cting thira nhén va khéng co y kién gi vé trinh ty tha tuc. Nhu véy, theo quy
dinh tai Diéu 95 ctia Bo luat td tung dan sy thi day 1a chung ctr khong phai chimg
minh va c6 du co s dé xac dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
BO 037764 ngay 17-9-2013 cho 6ng Tran Quang N la dung quy dinh phap luat.

Xét, tai don xin xac nhan tai san dat riéng ngay 10-9-2008 ctia ba Cao Thi R
tai UBND thij tran P x4c dinh dién tich 122,9m2 thudéc mot phﬁn thira 66 (sau nay
tach 1a thira 162) 1a tai san riéng ctia ba R, khong lién quan dén chong va con. Tai
thoi diém ba Cao Thi R tach thira, chuyén nhugng phan dat néu trén cho 6ng V va
ba L thi hai bén di yéu cau co quan chuyén mén tién hanh do dac, x4c dinh méc
ranh gidi, ba R la nguoi chi ranh (BI: 124, 125) va khi UBND huyén D cap glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 422441 cho ong Phan Ngoc V va ba Nguyén
Thi Thuy L da co thé hién so d6 vi tri dat nay. Theo hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat lap ngay 28-8-2013 the hién chuyén nhuong la toan bo dién tich
theo gidy chtirng nhan quyén st dung s6 AN 422441. Di chiéu vé dién tich, tir can,
chiéu dai cac canh cta thira dat 162 tai thoi diém ba Cao Thi R chuyén nhuong 50
voi thoi diém ong N nhan chuyén chuyen nhuong, duoc nha nude cong nhan cap
gidy ching nhan quyen su dung dat so BO 037764 ngay 17-9-2013 va két qua do
dac thuc té tai thoi diém giai quyét tranh chap thi thdy trung hop, khong c6 su thay
doi.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa, ba Mai Thi S cho rang tai thoi diém ba
R chuyén nhugng cho 6ng V va ba L thi ba S 1a nguoi tryc tiép chi ranh giéi thira
dat, theo d6 dién tich chuyén nhuong 1a 122,9m? (chleu ngang trudc sau 6m, chiéu
dai mot canh 1a 2.50m, mét canh 1a 2.49m) nhung vé moc gidi thi tinh tir mong da
do gia dinh ba S xay dung trude khi chuyén nhuong tirc tir duong ranh thudc diém
1 dén 2 ctia so d6 vi tri 1ap ngay 25-9-2018. Tuy nhién, ba S khong dua ra dugc
chtng cr chimg minh cho 101 trinh bay ctia minh va thuc té theo so d6 phap 1y cac
lan chuyén nhu’ong déu khong tinh phan phan dién tich 18,1 m?® thudc thia 34
(giao thdng) nay. Ngoai ra, ba S khong phai la chu st dung dat hop phap va ciing
khong c6 gidy iy quyén ctia ba R cho ba S chi ranh nén néu co viéc ba S chi ranh
thi cling khong dting véi quy dinh ctia phap luat. Qua trinh giai quyét va tai phién
tda, cac bén duong sy xac dinh, sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chong ong V
cho ba S muon lai nha dat st dung cho dén khi chuyén nhuong lai cho dng N va
6ng N cho ba S muon sir dung tiép mot thdi gian nira thi ba S méi giao tra dat. Khi
ba S giao tra dat chi giao dién tich 113,5m?, phan dién tich con lai 9,4m® ba S
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khong giao nén moi xay ra tranh chap tir ndm 2014 dén nay. Nhu vay, c6 co s¢ dé
xéac dinh cac bén chua xac dinh dugc ranh giéi nén khong c6 cin cr dé cho rang
6ng N xdy duyng méng da 1a dé phan dinh ranh gidi giita hai bén nhu 6ng T trinh
bay.Theo quy dinh tai Diéu 175 cia Bo luat dan sy 2015, truong hop cac bén
khong thoa thuan vé ranh giéi thi ranh gi6i gilra cac bat dong san 1a ranh theo
quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén.

Tir nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr cd can ¢t dé chip nhan toan
bd yéu cau ciia nguyén don, budc ba Mai Thi S va 6ng Duong Chi T phai thao d&
cong trinh, vat kién trac trén dat dé giao tra cho ong Tran Quang N phan dat co
dién tich 9,4 m? thudc mét phﬁn thira dat sd 162, to ban dd sb 41 thi tran P, huyén
P, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vi tri dién tich dat dugc xac dinh béi cac diém 4,5,6,
7, 4 theo So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B 1ap ngay
25-9-2018).

[2] Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Tong cong chi phi la
3.406.454d (Ba tri¢u bon trim khong sau ngan bon trim nim muoi bon dong). Do
yéu cau cua nguyén don dugce chap nhan nén bi don phai chiu toan bg. Tuy nhién,
tai phién toa, nhitng ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don c6 ¥ kién
nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi nén ghi nhan su tu nguyén nay.

[3] V& an phi: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu toan b an phi dan su so tham. Tuy nhién, ba Mai Thi S thudc doi tuong la
ngudi cao tudi, 43 c6 don xin mién an phi nén theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi,
mién toan bo 4an phi cho ba S.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cr khoan 9 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Piéu 271, 273
cua BO ‘luét t0 tung c}én su; Piéu 164, 166, 175 Bo luat dan su nam 2015; Diéu
166, Diéu 203 Luat dat dai 2013;

Tuyén x1:

1. Chap nhén toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Tran Quang
N vé viéc tranh chap quyén str dung dat doi vdi bi don ba Mai Thi S.

- Budc ba Mai Thi S va 6ng Duong Chi T phai giao tra cho 6ng Tran
Quang N phan dét c6 dién tich 9,4 m® thuoc mot phan thura dat s6 162, to ban d6 sd
41 thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau. Vi tri dién tich dat dugc xac dinh
boi cac diém 4,5,6, 7, 4 theo So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D 1ap ngay 25-9-2018 (Kem theo ban dan).

- Budc ba Mai Thi S va 6ng Duong Chi T phai ty thdo do toan bd cong
trinh, vat kién trac da xay dung trén phén dat c6 dién tich 9.4 m? thudc mot ph?m
thira dat s6 162, to ban dd sd 41 thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau dé
tra dat cho ong Tran Quang N.



2. V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Ong Tran Quang N tu nguyén
chiu toan b 1 3.406.454d (Ba triéu bon traim khong sau ngan bdn trim nim muoi
bdn ddng) va da ndp xong.

3. V& 4n phi dén sy so thim:
- Ba Mai Thi S dugc mién toan bd an phi dan su so tham.

‘ - Hoan tra cho 6ng Tran Quang N s6 tién tam Ung an phi da ngp la 750.000
dong (Bay tram nam muoi ngan dong) theo bién lai thu s6 0000482 ngay 24 thang
5 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Vé quy}én khang cao: Trong thoi han 15 ngay ké tlr ngdy tuyén an, C4c
duong su ¢6 quyén lam don khang cao d€ yéu cau Toa an nhén dan tinh Ba Ria-
Viing Tau xét xtr phuc tham.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an
dan su. Thoit hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ctia Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén B; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén D ;

- Cac duo*ng‘su;
- Luu:VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Tuyén



