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VIV “Tranh chép vé hop dong

tin dung”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chuyén

Cac Hgi tham nhén dan:

Ong Ha Biru Khanh
Ong Phan Ngoc Loi

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong la thu ky Toa an nhan dan huyén
Giong Riéng.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
tham gia phién tda: Ba Tran Thiy An - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Gidng Riéng xét
Xt so tham cong khai vu an thu 1y sb: 02/2021/TLST - KDTM, ngay 01 thang 2 nim
2021 vé tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so:
02/2021/QbXXST- KDTM, ngay 08 thang 3 nam 2021, giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B; dia chi: Toa nha HM Town,
s6 N, duong A, phuong 2, quan 3, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Quang T — Chirc vu: Tong giam déc

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Hitu Bc — Giam déc chi nhanh A

(theo vén ban uy quyén so 77/UQ-XLN ngay 28/4/2017)

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Huynh Minh Ph - Chitc vu: Phé Giam ddc chi
nhanh A (theo vin ban iy quyén s6 03/UQ-VCCBCT ngay 10/5/2017 (c6 mat).

2. Bi don: Ong Mai Vin S, sinh nam: 1965; ba Nguyén Thi Nh, sinh nam:
1964; dia chi: ap Vinh A, x Ngoc B, huyén G, tinh K (ving mat).

Pai dién ho kinh doanh: Ong Mai Vin S, sinh ndm: 1965; theo gidy chimg
nhan dang ky kinh doanh sb 56G80001589, ngay 10/10/2017 (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién dé ngay 24/2/2020 va tai phién toa Ngan hang TMCP B trinh
bay: Vao ngay 11/01/2018 Ngan hang B — Chi nhanh A ky két v4i ba Nguyén Thi
Nh, 6ng Mai Vian S hop dong tin dung timg lan s6 01/0015/00618/TDTL - CN cho
vay s6 tién 100.000.000 dong theo gidy nhin no s6 01/0015/00618/TDTL — CN; muc
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dich vay san xuét kinh doanh. Li suat 03 thang dau ké tir ngay giai ngan 11,1%/nim.
Lai sut tir thang tht 4 trd di ké tir ngay giai ngan bang 13i suat gui tiét kiém VND,
ky han 13 thang, lanh 1i cubi ky tai thoi diém diéu chinh + bién do tdi thiéu 4%/nim.
DPong thoi, mic 13i sut nay diéu chinh 03 thang/lan. Thoi han vay 84 thang, 13i tra
hang thang vao ngay 25, gbc tra 03 thang/1an.

Quéa trinh vay ong S, ba Nh tra dugc vén gbc 21.480.000 ddng, tién lii
18.183.382 d6ng. Nhu vay, tinh dén ngay 31/3/2021 éng S, ba Nh thiéu no ctia Ngan
hang sb tién gc 78.520.000 ddng, tién 1di trong han 12.676.569 ddng, 13i qua han
3.215.880 dong. Tong cong 94.412.449 dong.

Khi vay 6ng S, ba Nh thé chép céc tai san sau cho Ngan hang gdm: Thira dit sb
176 ¢6 dién tich 3.838 m’; thira 186 c6 dién tich 4.000 m?; thira 109 c¢6 dién tich
6.155 m?, dét toa lac tai ap Ngoc A, xa Ngoc C, huyén G, tinh K nay 1 4p Vinh A, x&
Ngoc B, huyén G, tinh K do ong Mai Van S dtng tén quyén st dung.

Nay Ngan hang B yéu cau ba Nguyén Thi Nh, 6ng Mai Vian S phai tra s6 tién
gbc va lai tinh dén ngay 31/3/2021 1a: 94.412.449 dong va tra tién 1ai phat sinh ké tir
ngay tiép theo cho dén khi tra dit no. Truong hgp khong thuc hién hodc thuc hién
khong ding nghia vu tra no thi yéu cau tai san bao dam duoc co quan nha nude cé
tham quyén xtr Iy dé thu hoi no.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
nhu sau: Qua trinh thu 1y vu an, chuén bi dua vu 4n ra xét xur, Toa an tién hanh ding
theo quy dinh cua phap luat, xac dinh dung quan hé tranh chap, duong su trong vu an
va tién hanh cac thu tuc t6 tung dung phap luat, bao dam quyén va loi ich hop phap
clia cac bén duong su. Cac duong sy ciing chdp hanh tt cac quy dinh vé quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phap luat. Thoi han dua ra xét xur ddm bao theo
quy dinh cua phép luat.

V& quan diém giai quyét vu an: Qua nghién ctru cac tai liéu ching ct co trong
hd so vu 4n, 101 trinh bay ctia duong su tai phién toa hom nay ddi chiéu voi cac quy
dinh cua phap luat, Vién kiém sat nhan dan huyén Giong Riéng nhan thay: Hop dong
tin dung gitra Ngan hang véi 6ng S, ba Nh dugc ky két trén co so thoa thuan nhung
dén han ong S, ba Nh khéng thanh toan cho Ngan hang 1a vi pham nghia vu thanh
toan d6i voi Ngan hang nén Ngan hang khai kién 13 hoan toan c6 can cr. Budc ong S,
ba Nh tra s tién gbc va 1ai con thiéu 94.412.449 dong va lai phat sinh theo quy dinh
ctia phap luat. Néu khong tra duoc thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Chi cyc thi hanh
an dan sy xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Vé an phi budc bi don phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén va t6 tung:
1.1. V& thAm quyén:
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Ngan hang thuong mai c6 phan (TMCP) B d4 nop don cung cac tai lidu, ching
ctr theo quy dinh. Tranh chép cia vu 4n duoc xac dinh 13 tranh chap Hop ddng tin
dung gitta Ngan hang thuong mai ¢6 phan (TMCP) B véi bi don ba Nguyén Thi Nh —
ong Mai Van S, bi don ¢6 noi cu tra ép Vinh A, xa Ngoc B, huyén G, tinh K. Bi don
vay tién dé kinh doanh (c6 gidy phép ding ky kinh doanh) va cac bén déu c6 muc
dich loi nhuan. Cin cr vao nghi quyét sé 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cua
Ho6i dong tham phan Toa an nhan dan Ti cao huéng din quy dinh ctua Bo luat t6
tung dan su, khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia
Bo luat to tung dan sy nam 2015 thi vu an duoc xé&c dinh 1a an “Kinh doanh thuong
mai” thudc thAm quyén ctia Toa an nhan dan huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

1.2. V& sy ¢6 mat caa duong su: Ong Mai Vin S, ba Nguyén Thi Nh di duogc
Tda an tong dat cac thu tuc t6 tung nhung 6ng S, ba Nh van vang mat khong co 1y do,
viéc ving mit cta Ong - ba khong lam anh huong dén qua trinh giai quyét vu 4n nén
ap dung diém b khoan 2 diéu 227 ctia B luat to tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét
XU XU vang mat.

[2] Vé néi dung:

{2.1} Xét hop dong tin dung: Vao ngay 11/01/2018 Ngan hang TMCP B ky két
v6i ba Nguyén Thi Nh, ong Mai Vian S hop dong tin dung ting lan sb
01/0015/00618/TDTL - CN véi ndi dung cho 6ng S, ba Nh vay sé tién 100.000.000
dong, muc dich vay san xuat kinh doanh. Ngan hang d3 giai ngan cho 6ng S - ba Nh
s6 tién 100.000.000 dong, c6 gidy nhan no. Qua trinh thyc hién hop dong 6ng S, ba
Nh tra dugc von gdc 21.480.000 dong, tién 13i 18.183.382 ddng.

{2.2} V& lai suat: Theo hop dong tin dung cac bén thoa thuan vé 1ai suat 03
thang dau ké tir ngay giai ngan 11,1%/nam. Lii suat tir thang thtr 4 trd di ké tir ngay
giai ngan bang 1i suat giri tiét kiém VND, ky han 13 thang, lanh 13i cudi ky tai thoi
diém diéu chinh + bién d6 tdi thiéu 4%/nam. Xét yéu cau vé khoan no goc, khoan ng
1ai trong han va 13i qua han tinh dén ngay xét xir 31/3/2021 s tién gbc ong Si - ba Nh
con thiéu cia Ngan hang: 78.520.000 dong, tién 1ai trong han 12.676.569 dong, 1ai
qué han 3.215.880 d6ng. Tong cong 94.412.449 ddéng (co ban ké) 1a co cin cir phu
hop v6i quy dinh phap luat va Ngan hang Nha nudc quy dinh vé 13i suét.

Theo nhu hop dong da ky két thi thoi han vay cua hop dong tir ngay 11/01/2018
dén ngay tra ng 13/01/2025. Vé thoi han ctia hop dong vay chua két thic nhung 6ng
S, ba Nh khong thanh toan theo timg ky tra no trong hop dong da ky két, mac du da
dugc Ngan hang don doc, nhac nhd bang vin ban nhung van vi pham nghia vu thanh
toan no da cam két. Do d6, Ngan hang B khai kién ddi voi 6ng S, ba Nh 13 ¢6 co so
chép nhén.

2.3} Xét hop dong thé chap quyén st dung dat:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0557/00615/01 A. HPTCQSDD, ngay
28/12/2015 tai Vin phong cong chimg Nguyén Thanh Dinh, s6 1 tinh Kién Giang,
s6 2 dudong Nguyén Cong Trir, phudng Vinh Thanh, thanh phd Rach Gia, tinh Kién



4

Giang vao ngay 28/12/2015; dam bao vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 317 cua
Bo6 luat Dan sy 2015.

Gidy ching nhan quyén sir dung dbi voi dién tich dat thudc thira dat s6 176 co
dién tich 3.838 m’; thira 186 c6 dién tich 4.000 m?; thira 109 ¢6 dién tich 6.155 m?,
dét toa lac tai ép Vinh A, xa Ngoc B, huyén Gié)ng Riéng, tinh Kién Giang da thé
chap thudc quyén str dung cua 6ng Mai Van S, ba Nguyén Thi Nh; Ong S, ba Nh
déu thdng nhét thé chap dé vay von tai Ngan hang B 1a phu hop véi quy dinh tai
Piéu 325 cua Bo luat Dan su 2015. Do d6, hop dong thé chip quyén sir dung dat
gitta Ngan hang TMCP B va 6ng S, ba Nh 1a hop phap nén lam phat sinh quyén,
nghia vu cta cac bén thé chép.

Ngan hang TMCP B khéi kién yéu cau xtr 1y tai san thé chap khi 6ng S, ba Nh
khong thuc hién nghia vu tra ng hoac khong thuc hién déy da nghia vu tra ng 1a phu
hop v6i quy dinh tai Dicu 299 cuia Bo luat Dan su 2015.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén va xét 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co
can ctr chap nhan. Budc 6ng 6ng Mai Vian S va ba Nguyén Thi Nh phai tra cho Ngan
hang TMCP B sb tién goc va 1ai tinh dén ngay 31/3/2021 1a: 94.412.449 dong (trong
do: tién gdc 78.520.000 dong, tién 1di trong han 12.676.569 dong, 13i qua han
3.215.880 dong).

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham, 6ng S, ba Nh con phai tlep tuc
chiu khoan tién 1ai qua han cia s tién no goc chua thanh todn, theo murc 1ai suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay
(Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 13i
suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s&
duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay).

Truong hop ong S, ba Nh khong thue hién viéc tra ng cho Ngan hang thi Ngan
hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an déan sy c6 quyén Xt 1y tai san thé chap dé
dam bao thu hdi no cho Ngan hang theo quy dinh ctia phap luat.

[4] V& an phi:

Ap dung khoan 1 Piéu 147 B6 luat T tung dan sy, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an:

Yéu cau ciia Ngan hang B duoc Toa an chap nhan nén Ngan hang khong phai
chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra lai tién tam Gmg an phi dd ndp cho Ngan hang
(d3 duoc xtr Iy xong tai ban an sb 36/2021/DS-ST, ngay 31/3/2021 cta Toa 4n nhan
dan huyén Giong Riéng).

Ong Mai Vin S, ba Nguyén Thi Nh phai chiu 4n phi gia ngach 1a: 94.412.449
doéng x 5% =4.720.622 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can cir khodn 1 Piéu 30; diém b khodn 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu 39,
diém b khodn 2 diéu 227 ciia Bé ludt Té tung Ddn sw;, Diéu 317, 325, Piéu 463, Diéu
466 cia BJ Ilugt Déan sw 2015, khoin 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thwong vu Quéc héi quy dinh vé
mukc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sir dung én phi va 1é phi Toa an;

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP B d6i v6i 6ng Mai Vian
S, ba Nguyén Thi Nh.

2. Buoc 6ng Mai Vin S, ba Nguyén Thi Nh phai thanh todn cho Ngan hang
TMCP B s tién gbc va I3 tinh dén ngay 31/3/2021 1a: 94.412.449 ddng (chin muoi
bdn triéu bén trim mudi hai nghin bon trim bén muoi chin) déng (trong d6 tién gdc
78.520.000 ddng, tién 13i trong han 12.676.569 dong, 13i qua han 3.215.880 dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so thim 6ng Mai Van S, ba Nguyén Thi
Nh con phai tiép tuc chju khoan tién 13i qua han ctua sb tién ng géc chua thanh toan,
theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gdc nay (Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan vé
viéc diu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khéch hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan
hang cho vay).

Ngan hang thuong mai ¢ phan B ¢6 trach nhiém giao tra cho 6ng S, ba Nh
todn bo gidy to lién quan dén quyén sir dung dat, thira s6 176 c6 dién tich 3.838 m?;
thira 186 c6 dién tich 4.000 m?; thira 109 c6 dién tich 6.155 m? dét toa lac tai 4p
Ngoc A, xa Ngoc C, huyén G, tinh K nay la ép Vinh A, xa Ngoc B, huyén G, tinh K,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Mai Vin S dtng tén quyén st dung, sau
khi 6ng ba da tat toan xong khoan no trén cho Ngin hang.

3. Trudong hop 6ng Mai Vin S, ba Nguyén Thi Nh khong thuc hién nghia vu tra
cac khoan tién néu trén cho Ngan hang thi Ngan hang TMCP B ¢c6 quyén dé nghi Co
quan Thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san thé chap dé dam bao thu hoi toan bo khoan no,
cu thé tai san thé chip 1a quyén sir dung dat s6 D0834706 gdm: thira dat s6 176 co
dién tich 3.838 m?; thira 186 c6 dién tich 4.000 m’; thira 109 ¢6 dién tich 6.155 m?,
dat toa lac tai 4p Ngoc A, xa Ngoc C, huyén G, tinh K nay la 4p Vinh A, xd Ngoc B,
huyén G, tinh K do dng Mai Vin S dung tén quyén sir dung dat.

Truong hop sb tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh
toan cac khoan no cho Ngan hang thi dng Mai Vian S, ba Nguyén Thi Nh c6 nghia vu
tiép tuc tra hét s tién no. Néu sau khi xtr 1y tai san thé chap gia tri 1on hon khoan no
thi s6 tién chénh 1éch phai tra lai cho 6ng S, ba Nh.

4.Veé an phi: ,

Yé&u cau cua Ngén hang TMCP B duoc Toa an chap nhan nén Ngan hang khong

phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai tién tam ung an phi da nop cho Ngan
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hang (d4 duoc xir Iy xong tai ban an s 36/2021/DS-ST, ngay 31/3/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Giéng Riéng).

Ong Mai Vin S, ba Nguyén Thi Nh phai chiu 4n phi gia ngach la: 4.720.622
ddng (bén tridu bay traim hai muoi nghin sau trim hai mwoi hai) dong.

Cac duong su co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay; Ngan hang TMCP B
duoc tinh ké tir ngdy tuyén 4n so tham ngay (31/3/2021). Ong S, ba Nh dugc tinh ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ciia Toa 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 ctia Luat thi hanh 4n dan
su; Thoit hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhéin TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén (Da ky)

- Thi hanh an huyén

- UBND xad, thi

- Cac duong su

- Luu.

Nguyén Thi Chuyén



