TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LE THUY Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG BIiNH

Ban 4n s6: 21/2024/DS-ST
Ngay: 26- 8 - 2024
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LE THUY, TINH QUANG BINH

-Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thim phdn- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Ngoc Thanh

2. Ong Lé Thuén Son.

-Thw ky phién Téa: Ba Truong Thi Tuyét Mai, Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén L¢ Thuy, tinh Quang Binh.

Trong ngay 26 thang 8 nam 2024, tai Tru so Toa an nhén dan huyén L&
Thity xét xr so tham ccong khai vy an dan sy thy ly sO: 47/2024/TLST-DS ngay
27/5/2024; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 31/2024/QDXXST-DS ngay
01/8/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Xuan Q, sinh nam 1975; dia chi: Thon T, xa
M, huyén L, tinh Quang Binh, c6 mat;

- Do”ﬁg bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nam 1986 va chi Lé Thi Minh T,
sinh ndm 1987; cung dia chi: Thon D, xa L, huyén L, tinh Quang Binh, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 14/5/2024, ban tu khai ngay 18/6/2024 va tai
phién tda, nguyén don anh Nguyén Xuan Q trinh bay:

Ngay 03/4/2023, vo chong anh Nguyén Van T va chi Lé Thi Minh T dong
¥ chuyén nhuong thira dit s 569, to ban do sé 16, c¢6 dién tich 175m? tai thén
D, x3 L, huyén L, tinh Quang Binh. Thira dat da duoc cip Gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 CH 148827, véi gia: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong)
cho anh Nguyén Xuan Q. Anh Q va vo chong anh T, chi T dé 1ap Hop dong dat
coc, trong ndi dung Hop dong dit coc da ghi:

- Vo chdng anh T chi T ¢4 nhan s tién dit coc 1a: 900.000.000 dong (Chin
tram triéu dong chin).

- Sau khi nhén tién dit coc, bén A cung bén B lam thu tuc cong chimg,
chuyen nhuong. Khi thu tuc cong chiing, chuyen nhuong hoan tat thi bén B giao
du tién con lai cho bén A 1a: 1.100.000.000 dong (M6t ty mot tram triéu dong
chan).

- Thué trudce ba, thué TNCN, thué phi nong nghi¢p do bén B chiu; phi
cong ching do bén A chiu.



- Sau khi hgp dong da ky néu bén A khong ban, khong chuyén nhuong
cho bén B thi bén A bdi thuong tién dit coc cho bén B gip hai lan la:
1.800.000.000 déng (MGt ty tdm tram triéu déng chan). Thoi han dit coc 1 45
ngay tir ngay 03/4/2023 dén hét ngay: 18/5/2023. Bén A nhan du tién coc sé& cling
bén B 1am tha tuc cong chimg, chuyén nhuong tai co quan Nha nudc co tham
quyeén.

Sau khi vo chéng anh T, chi T nhan tién dit coc 900.000.000 déng, anh Q
nhiéu 1an gip g& anh T, chi T va yéu cau anh T, chi T di Cong chimg dé lam thu
tuc chuyén nhuong dat, nhung anh T, chi T ctr hen va khong chiu di lam. Vi vay
anh Q d4 yéu cau vo chong anh T tra lai s6 tién anh Q d4 dat coc, nhung phia vo
chdng anh T khong chiu tra nén ngay 18/5/2023 anh Q d3 lay lai mot sd tai san
ciia anh T gdm: 1 xe ning hang tri gia 100.000.000 dong (Mot trim triéu dong)
va 1 s6 khung ngoai g lim tri gia 175.000.000 ddng (M6t trim bay muoi lim
triéu dong). Téng cong: 275.000.000 dong (Hai trim bay muoi lam triéu dong
chan).

Tir d6 dén nay da nhiéu 1an anh Q gip va yéu cau vo chong anh T tra tién
lai cho anh Q nhung anh T ctr hen ma khéng chiju tra. Anh Q d& nghi vo chong
anh T, chi T tra s tién dit coc con lai 625.000.000 déng (Sau tram hai muoi [am
triéu ddng chin) khong yéu cau vo chong anh T phai thanh toan tién 1di va tién
phat coc.

Tai phién toa anh Nguyén Xuan Q trinh bay:

Trong thoi gian Toa an giai quyét, anh T chi T ¢ tra cho anh Q s tién
20.000.000 d6ng (Hai muoi triéu dong). Nay anh yéu cau anh T chi T phai tra
s6 tién con lai 12 605.000.000 dong (Sau trim linh nam triéu ddng) va s tién 1ai
phat sinh sau khi Ban an c6 hi€u lyc phap luat.

Ddng bi don anh Nguyén Van T va chi Lé Thi Minh T trinh bay qua ban
tu khai ngay 18/6/2024:

Trudc diy anh Nguyén Van T véi anh Nguyén Xuan Q da timg vay muon
dé 1am an voi nhau, nén dén ngay 03/4/2023, anh Tcé vay muon anh Nguyén
Xuan Q s6 tién 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong). Anh T, chi T va anh
Q co6 lam giéy dat coc 16 dat sb6 569, to& ban do sd 16, dién tich 175m?; dia chi:
Thén B, x3 L, huyén L, tinh Quang Binh. Gidy dit coc nay muc dich dé vay
muon sb tién 900.000.000 déng (Chin trim triéu dong). Trong qua trinh vay
muon, anh Tcd tra cho anh Q mét sb tai san (tinh thanh tién) gom: 01 xe ning
hang tr1 gia 100.000.000 ddng, mot sé khung ngoai gd lim tri gia 175.000.000
ddng, téng s6 tién ma anh T di tra cho anh Q 13 275.000.000 ddng, con lai
625.000.000 dong anh T, chi T chua tra dugc. Do diéu kién kinh doanh thua 15
nén vo chong anh T khong du kha ning tra ng s tién 625.000.000 dong, nén anh
T, chi T dé nghi anh Nguyén Xuan Q cho anh T, chi T duoc dan tra hang thang
dé giam no.

Tai phién toa anh Nguyén Van T va chi Lé Thi Minh T trinh bay: Trong
thoi gian Toa an giai quyét, anh T chi T ¢6 tra cho anh Q s
tién 20.000.000 déng. Nay con no lai 1a 605.000.000 dong (Sau tram linh nim
triéu déng) anh T, chi T dé nghi dugc tra dan cho anh Q mbdi thang tu



5.000.000 dong dén 7.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
tda, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df)ng xet xu nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luét tranh chap va tham quyen giai quyét ciia Toa an:
by 1a tranh chap vé hop dong dat coc 1a tranh chap vé dan su thudc khoan 3
Diéu 26 cta Bo luat TH tung dan sy nén vu an thudc tham quyén giai quyét cta
Toa an. Dong bi don cu tra tai thon D, xa L, huyén L, tinh Quang Binh, nén vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Lé Thiy, tinh Quang
Binh quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luét
T4 tung dan su.

[2] V& noi  dung:

Xét yéu cau cua anh Nguyén Xuan Q cin ctr Hop dong dat coc ngay
03/4/2023, gitra anh Nguyén Xuan Q va vo chong anh Nguyén Vian T, chi Lé
Thi Minh T thay: Hop dong c6 ndi dung va hinh thirc dam bao dung quy dinh
ctia phap luat. V& hinh thirc cua Hop dong dit coc thi day 1a giao dich ma phap
luat khong quy dinh vé diéu kién hinh thirc, tirc 13 khong bét budc phai cong
chung, chimg thuc, khi ky hop dong thi cac bén déu thira nhan 1a c6 d ning luc
hanh vi dan sy. Vé ndi dung ciia Hop dong dit coc thi khong vi pham diéu cam
ctia phap luat va khong trai dao dirc xa hoi nén phat sinh quyén va nghia vu ctia
cac bén tir thoi diém ky két. Theo hudng dan ciia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao hudng
dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot s6 loai tranh chép dan su, thi
tranh chap giita anh Nguyén Xuan Q va vo chong anh Nguyén Van T, chi Lé
Thi Minh T la tranh chép vé dit coc.

Nhu vy, trudng hop ctia anh Nguyén Vian T, chi Lé Thi Minh T va anh
Nguyén Xuan Quang dé thuc hién giao dich mua ban nha dat van phat sinh hiéu
luc phap luat va viéc nhan dat coc khong trai quy dinh cta phap luat.

[3] Xét ¥ kién cta anh Thao va chi T4n trinh bay c6 vay muon anh
Nguyén Xuin Q véi sé tién 900.000.000 dong (Chin trim triéu dong) nén méi
lam Hop ddng dit coc, Gidy dit coc nay muc dich vay muon s tién 900.000.000
ddng. Tuy nhién qua chimg ct cac duong su cung cap tai Toa an thay Ngay
03/4/2023, anh T, chi T va anh Q c6 lap 01 Hop dong dit coc thira dat s 569,
td ban do sb 16, dién tich 175m?; dia chi tai thon D, xa L, huyén L, tinh Quang
Binh, thira dat c6 gia tri 2.000. OOO 000 dong (Hai ty dong) anh T chi T da nhan
s6 tién dit coc 1a 900.000.000 dong (Chin tram triéu ddng chin). Thoi han dat
coc la 45 ngay tu ngay 03/4/2023 dén hét ngay 18/5/2023, khi bén anh T, chi T
nhan du tién coc s& cung anh Q lam thu tuc coéng chung, chuyén nhuong tai co
quan Nha nuéc c¢6 thim quyeén.

Qua diéu tra, xac minh anh T chi T khong xuat trinh duoc Gidy vay muon
tién giira vo chéng anh T, chi T va anh Q ddi véi sb tién 900.000.000 dong nén
Hoi dong xét xtr khong c6 cin ctr dé xem xét.



[4] Xét ¥ kién trinh bay ctia anh Nguyén Xuan Q di dat coc cho anh T, chi
T v6i 6 tién 900.000.000 dong (Chin trdm tridu dong) anh T va chi T da tra cho
anh Q tai san la: 01 xe nang hang tri gia 100.000.000 dong (Mot trim tridu dong)
mot s6 khung ngoai gd lim tri gia 175.000.000 dong (Mot tram bay muoi lam
triéu dong) va 20.000.000 déng (Hai muoi triéu dong) tién mat. Tong s tién ma
anh T, chi T di tra cho anh Q 13 295.000.000 dong, con lai 605.000.000 dong
anh T, chi T chua tra duoc, can budc anh T va chi T phai tra cho anh Nguyén
Xuan Q s6 tién con lai 605.000.000 déng (Sau tram linh ndm triéu dong)

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau khoi kién cua
anh Nguyén Xuan Q 13 ¢ can cr can chap nhan.

[4] V& an phi: Yéu cau ciia nguyén don duge chap nhan nén khong phai
chiu an phi dan sy so thim va dugc hoan tra sb tién tam tng an phi da ndp. Bi
don phai chiu toan bo an phi dan sy so thAm c6 gia ngach tuong Gng véi sb tién
phai tra cho nguyén don.

[5] V& quyén khang c4o: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo luat dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147 Bo luét td tung dan su;

Can cur cac Pidu 122, 275; 328, 427, 428, 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va str dung &n phi va 1€ phi Toa an; xtr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc “Tranh chép hop
déng dat coc”.

Buoc anh Nguyén Vin T va chi Lé Thi Minh T phai tra lai cho anh Nguyén
Xuén Q s tién 12 605.000.000 dong (Sau trdm linh ndm triéu dong)

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctua nguoi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat Dan su
nam 2015.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dén sie thi ngueoi dwoc thi hanh éan va nguoi phdi thi hanh an dan sw ¢é quyén
thod thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh én, tr nguyén thi hanh én hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn
su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

2. Vé an phi: Budc anh Nguyén Van T va chi Lé Thi Minh T phai chiu
28.200.000 dong (Hai muoi tim triéu hai trim nghin dong) 4n phi dan su so
tham. Tré lai cho anh Nguyén Xuan Q sé tién 13.500.000 dong tién tam (mg an
phi d3 nop theo bién lai s6 0004388 ngay 22/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4an
dan sy huyén L¢ Thuy, tinh Quang Binh.

3. Quyen khang cdo: Cac duong su co quyen khang cdo ban an trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an (26/ 8/2024) dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quéang
Binh xét xr vu 4n theo trinh ty phtc tham.
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén L& Thuy;

- TAND tinh Quéang Binh;

- Chi cuc THA huyén Lé Thuy; (Pa ky)

- Luu HS; Luu VP

Nguyén Thi Thu Huong



