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VIV ¢ Tranh ‘chép hop d,(:f)ng vay tai
san va yéu cau tuyén bo hop dong
dan su vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO C

- Thanh phdn Héi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hoang Kha

2. Ba TruOg Anh Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bich Nhu, la Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
C, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din thanh phé C, tinh Ca Mau tham gia phién

toa: Ong Lé Quoc Nin - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 23 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa ép nhan dan thanh phé
C, tinh Ca Mau, xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 319/2024/TLST-DS
ngay 23 thang 5 nam 2024 vé viéc "Tranh chap hop dong vay tai san va yéu cau tuyén bd

hop dong dan sy vo hiéu" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 362/2024/QDXXST-
DS ngay 07 thang 8 nam 2024, gitta cac duOg su:

Nguyén don: Ong D6 Ptic Kh, sinh nim: 1964. (vang mit)

Ba Nguyén Bich Th, sinh nim: 1964. (vang mat)
Cung dia chi cu tra: Pudng NTT, khom A, phuong H, thanh phd C, tinh Ca Mau.
Pai dién hop phap ctiia Ng don (theo vin ban uy quyén ngay 10/5/2024): Ong Pao

Cong Kh1, Sinh nam: 1964. (co mat)
Dia chi cu tri: Puong LHP, khém G, phuong H, thanh phd C, tinh Ca Mau.
Bi dO: Ba Lé Thi O, sinh nam: 1955. (c6 mat)

Dia chi cu tri: Puong NT, khém D, phuong I, thanh phd C, tinh Ca Mau.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Truong Thi, sinh nam: 1989. (ving mit)
Dia chi: Puong NT, khém D, phuong |, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Chi Nguyén Thi Duy Thé Ng, sinh nam: 1988. (xin vang mit)
Dia chi: Puong NT, khém D, phuong |, thanh phé C, tinh Ca Mau.



- Anh Nguyén Truong V, sinh nim: 1985. (vang mat)
Dia chi: Puong NT, khém D, phuong |, thanh phé C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Tai phién toa, ong Dao Cong Khl (dai dién hop phap cua nguyén don éng Bé
Pire Kh va ba Nguyén Bich Th) trinh bay va xdc dinh yéu cau khéi kién ciia nguyén don
voi noi dung nhu sau:

- Ngay 23/7/2015 6ng Kh, ba Th c6 cho vo chéng dng Nguyén Vin Ph va ba Lé
Thi O vay sb tién 100.000.000 ddng, 14i suat thoa thuan 4%/thang, thé chip bang giay
chang nhan quyén st dung dat sé6 BY 580644 thudc quyén sir dung caa 6ng Ph va ba O
d6i voi thira dat s6 55, to ban db s6 59 toa lac tai phuong I, thanh phd C, tinh Ca Mau nén
bén vay va cho vay thdng nhit ky Hop ddng thué quyén st dung dit va cin nha gin lién
v6i dat dé ngay 23/7/2015. Bén ngay 03/9/2015 céc bén théng nhat ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 55, to ban do sb 59 toa lac tai phuong |,
thanh phé C, tinh Ca Mau, duoc cong chiing tai Van phong cong chimg Pat Miii, s6 cong
ching 5077. Ngay 08/8/2016 dng Kh, ba Th cho 6ng Ph va ba O vay thém sé tién
60.000.000 d6ng nén tong so tién vay dén thoi diém ngay 08/8/2016 1a 160.000.000
ddng. L&i suat cua hai khoan vay thoa thuan con 3,5%f/thang. Thuc té khéng cd viéc
chuyén nhuong, ciing khong thué nha dat ma chi ky hop dong dé bao dam cho cac khoan
vay. Ong Kh, ba Th dang giit ban chinh Giay ching nhan quyén sir dung dét cua 6ng Ph,
ba O dbi véi thira dat s6 55 néu trén,

- Khoan vay ngay 23/7/2015 éng Ph, ba O da déng 1ai voi tong so tién i
52.000.000 dong.

- Tu ngay 08/8/2016 dén ngay 08/01/2017 (thoi gian 05 thang) 6ng Ph va ba O da
dong 1ai moi thang 5.600.000 dong/thang, duoc tong so tien 28.000.000 dong. Tur ngay
08/01/2017 den nay 6ng Ph, ba O chua Thanh toan ng goc va lai con lai cho 6ng Kh, ba
Th.

- Ong Ph da chét. Nguoi thira ké thi nhat cua 6ng Ph hién gém c6 ba Lé Thi O,
anh Nguyén Truong V, anh Nguyén Truong Thl va chi Nguyén Thi Duy Thé Ng. Lai
suat thoa thuan giira cac bén 1a cao hon quy dinh phép luat. Ong Kh va ba Th théng nhat
y&u cau lai cua cac khoan vay 13 20%/nam. Khi tinh véi l3i sut 20%/nam thi tién Iai 6ng
Ph, ba O phai Thanh toan tir ngay vay dén ngay 08/01/2017 ddi véi hai khoan vay trén la
34.860.000 d¢ong. Ong Ph, ba O da Thanh toan 80.000.000 dong nén tién 14i thanh toan
vuot 45.140.000 dong. Ong Kh, ba Th dong y ddi trir sb tién vuot vao von gbc. Do dé
dén hét ngay 08/01/2017 sb tién vdn vay 6ng Ph, ba O con no 1a 114.860.000 ddng. Tién
lai tr ngay 09/01/2017 dén ngay 09/9/2024 (thoi gian 07 nam 08 thang) véi muc lai suat
20%/nam tinh trén so tién von 114.860.000 dong 1a 175.965.520 dong Tong von va lai 1a
290.825.520 ddng. Ong Kh, ba Th chi yéu cau thanh toan téng sé tién 290.000.000 dong.

- Nay 6ng Kh va ba Th yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén b6 Hop dong thué quyen sir dung dét va can nha gan lien voi dat da ky
gitra 6ng Nguyen Van Ph véi ba Nguyen Bich Th dé ngay 23/7/2015 vo hiéu.

+ Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitra ong DS Duc
Kh, ba Nguyén Bich Th véi 6ng Nguyén Van Ph, ba Lé Thi O ngay 03/9/2015, so cong
ching 5077, quyen so 03TP/CC-SCC/HBGD tai Van phong cong ching Dat Mii vo
hiéu.



+ Budc ba L& Thi O, anh Nguyén Truong V, anh Nguyén Truong Thl va chi
Nguyen Thi Duy Thé Ng lién d6i thanh toan cho 6ng D6 Buc Kh va ba Nguyén Bich Th
tong so tién vén va 14i 12 290.000.000 dong.

Tai phién tod, ba L& Thj O trink bay quan diém Véi ngi dung nhw sau: Ba O thira
nhan ba va chong la dng Nguyén Vian Ph c6 vay tién cua vo chong éng D6 Puc Kh, ba
Nguyén Bich Th tong sb tién 160.000.000 dong, 14 suat vay, thoi gian vay, thoi gian
thanh toan 14i va s tién 14i da thanh toan dung nhu dai dién hop phap cua dng Kh ba Th
trinh bay. Ong Ph da qua doi. Nguoi thira ké thir nhét cua dng Ph hign gom cé ba va cac
con cua ba va 6ng Ph gom Nguyén Truong V, Nguyén Trudng Thl va Nguyén Thi Duy
Thé Ng. Ba O dong y lién déi cung anh V, anh Thl va chi Ng thanh toan cho 6ng Do
btc Kh va ba Nguyén Bich Th téng sé tién von va 13i 290.000.000 dong theo yéu cau
khoi kién caa ong Kh, ba Th.

Tai ban tw khai dé ngay 30/8/2024, anh Nguyén Trirong V trinh bay: Anh V dong
y cung véi me anh va cac em cua anh lién doi thanh toan khoan vay cua cha va me anh
ng 6ng Kh, ba Th theo yéu cau cua 6ng Kh, ba Th. Anh V d6ng y véi yéu cau cua dng
Kh, ba Th vé viéc yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong thué nha dat ngay 23/7/2015 va
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat céng chitng ngay 03/9/2015 v hiéu.

Tai bién ban 1am viéc ngay 23/7/2024, chi Nguyén Thi Duy Thé Ng trinh bay: Chi
la con rudt cia 6ng Nguyén Vian Ph va ba Lé Thi O. Cha me cta chi c6 03 ngudi con
gom chi va anh Nguyén Truong V, anh Nguyén Truong Thl. Chi Ng dong y thuc hién
nghia vu thanh toan ng cho éng Kh, ba Th theo quy dinh phap luat. Chi Ng yéu cau Toa
an xét xr vy an vang mat chi.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 10/9/2024, anh Nguyén Trwong Thi trinh bay:
Cha va me anh la 6ng Nguyén Vin Ph va ba Lé Thi O c6 vay cua 6ng Do Buc Kh va ba
Nguyén Bich Th téng s tién 160.000.000 dong. Ngay 20/6/2024 6ng Kh da huaa cho tra
ca von va lai tong 1a 250.000.000 ddng. Anh hira dén ngay 30/02/2025 s& tra dit diém sb
tién no va huy hai hop dong cha me anh da ky voi 6ng Kh, ba Th. Yéu cau 6ng Kh, ba Th
tra lai gidy chitng nhan quyén st dung dat sé6 BY 580644 do Uy ban nhan dan thanh phd
C cap ngay 06/7/2015.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé C phat biéu quan diém
nhu sau:

- Vé viée cl}ép hanh phép luat trong t6 tung dan sy: Tir khi thu 1y VU an dén nay,
Tham phan, Ho1 dong xét xu thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat to tung dan su;
cac duong su chap hanh ding vé quyén va nghia vu theo quy dinh cua t6 tung dan su.

- Vé noi ,dung: Dé nghi HO1 déng xét XU chép nhan toan b yéu cau khéi kién cua
Nguyén don. An phi dé nghi xtr 1y theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Ong B4 Puc Kh va ba Nguyen Bich Th khoi kién yéu cau thanh
toan khoan no tién vay, dong thoi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dit va hop dong thué nha, dat da ky giita cac bén 13 vo hiéu. Do d6 tranh chip giira
cac duong sy duoc xac dinh 1a tranh chap hop dong dan su, thugc tham quyén giai quyét
clia Toa an nhan dan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan su. Bi don cu
trd tai thanh ph C nén Toa an nhan dan thanh phé C thy ly gial quyét 1a dung theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy. Anh Nguyén



Truong Thl va Nguyén Truong V da dugc triéu tap hop 16 dén lan thir hai ma van ving
mat. Chi Nguyen Thi Duy Thé Ng yéu cau Toa 4n xét xr vy 4n vang mit chi. Do d6, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét x&r vu 4n ving mit anh V, anh Thi va chi Ng theo quy dinh tai
cac Piéu 227, 228 cua Bo luat td tung dan suy.

[2] Vé yéu cau tuyén bd hop dong dan su vo hiéu: Ong b6 buc Kh, ba Nguyen
Bich Th va ba L& Thi O déu x4c dinh Hop dbng thué quyen sir dung dat va can nha gin
lién véi dat da ky gitra ong Nguyen Vian Ph véi ba Nguyén Bich Th ngay 23/7/2015 va
Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat da ky giira 6ng P buc Kh, ba Nguyén
Bich Th véi 6ng Nguyén Vian Ph, ba L& Thi O ngay 03/9/2015, sb cong chirng 5077,
quyén s6 03TP/CC-SCC/HDPGD la gia tao; cac Hop dong da ky chi nham muc dich bao
dam cho khoan vay cua 6ng Ph, ba O ddi véi ba Th, 6ng Kh. Ca 6ng Kh, ba Th véi ba O
déu yéu cau Toa an tuyén bd cac hop dong trén 1a vo hiéu. Do d6 ¢ can ctr chap nhan
y&u cau cua cac duong su Ve viéc tuyén bb cac hop ddng trén 1a vo hiéu do gia tao.

[3] Vé hau qua phap 1y cua hop dong dan sy vo hi¢u: Do cac Hop ddng thué quyén
su dung dat va cin nha gan lién véi dat ngay 23/7/2015 va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 03/9/2015 Ia v hiéu nén dng Kh va ba Th c6 nghia vu tra lai cho
ba O va nhitng nguoi thira ké cua dng Ph gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BY
580644 do Uy ban nhan dan thanh phé C cip cho 6ng Nguyén Van Ph va ba Lé Thi O
ngay 06/7/2015.

[4] V& yéu cau thanh toan ng vay: Ong D6 Bic Kh, ba Nguyén Bich Th va ba Lé
Thi O déu xac dinh dén ngay 08/01/2017, 6ng Ph va ba O con ng 6ng Kh, ba Th sé tién
vbn 114.860.000 dong va tir ngay 09/01/2017 dén nay chwa thanh toén 14i. Ong Kh ba Th
yéu cau ba O va céac con cua 6ng Ph, ba O lién d6i thanh toan tién von vay 114.860.000
deng va tien 13i tor ngay 09/01/2017 dén ngdy 09/9/2024 véi muc Iai suat 20%/nim; dong
y giam lai, chi yéu Cau tra von va lai véi téng sé tién 290.000.000 dong Tai phién toa, ba
O ddng y véi yéu cau trén cua 6ng Kh, ba Th. Qua trinh giai quyet vu an, anh Nguyen
Truong Thl, anh Nguyen Truong V yéu cau duogc tra 13i véi sb tién 90.000.000 dong.
Chi Nguyen Thi Duy Thé Ng dong y thanh toan theo quy dinh phap luét. Hoi dong xét xir
xét thay: Muc 14i suat nguyén don yéu cau 20%/nam 1a phu hop véi quy dinh phap luat.
Nguyén don dong y ddi trir s6 tién 14i da thanh toan vuot quy dinh phap luat vao tién vén
vay va xac dinh dén hét ngay 08/01/2017 ba O va 6ng Ph con ng vén 114.860.000 dong
la phi hop vé6i quy dinh phéap luat. Tir ngay 09/01/2017 dén 09/9/2024 1a 07 nam 08
thang. S6 tién 14i tinh trén von 114.860.000 véi mirc 14i suat 20%/nam trong thoi gian 07
nam 08 thang dugc xac dinh 1a 175.965.520 d¢6ng. Tong vén va 1ai 1a 290.825.520 dong.
nguyén don chi yéu cau thanh toan vén va 14i 290.000.000 dong la c6 loi cho Bi don va
Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan nén c6 can cir chap nhan. Vién kiém sat dé& nghi
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don la phi hop.

[5] Vé an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap
nhan nén Bi don va Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu &n phi dan sy so
tham theo quy dinh phap luat. An phi dan su so thim khong c6 gid ngach 300.000 dong
ba O phai chiu. An phi dan su so tham c6 gia ngach tong so tién 14.500.000 dong ba O,
anh V, anh Th1 va chi Ng phai chiu lién déi. Ba O 1a mét trong bbn nguoi phai chiu an
phi nén ba O phai chiu 25% an phi véi s tién 3.625.000 dong. Ba O 1a ngudi cao tudi, co
don yéu cau mién ndp tién an phi nén chap nhan. Anh Nguyén Truong V, anh Nguyen
Trudng Thl va chi Nguyén Thi Duy The Ng phai chiu an phi véi ti 1é 75% tong s tién
an phi c6 gia ngach néu trén nén tong s tién an phi con lai anh V, chi Ng va anh Thi



phéi chiu 12 10.875.000 dong. Ong Kh, ba Th khong phai chiu an phi, dd duoc mién nop
tién tam Ung an phi nén khong xem xét viéc hoan lai an phi.

[6] V& quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

- Can cr vao cac Piéu 124, 131, 407, 463, 466, 468 Bo luat dan su;
- Can clr cac Diéu 147, 227, 228, 273 B6 luat t6 tung dan su;

- Can cir Didu 12, 14, 26, 27 clia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1 - Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng D6 Pirc Kh va ba Nguyén Bich
Th.

Tuyén bo Hop dong thué quyen sir dung dat va cin nha gan lien voi dat da ky gitra
6ng Nguyén Vin Ph véi ba Nguyén Bich Th ngay 23/7/2015 vo hiéu.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s 55, to
ban d6 s6 59 toa lac tai phuong |, thanh phé C, tinh Ca Mau di ky giita ong D6 Puc Kh,
ba Nguyén Bich Th véi 6ng Nguyén Vin Ph, ba Lé Thi O, duoc Vian phong Cong ching
Pit Miii cong chimg ngdy 03/9/2015 (s¢ cdng ching 5077, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HDGD) vo hiéu.

Budc ba Lé Thi O, anh Nguyén Truong V, anh Nguyén Truong Thil va chi Nguyén
Thi Duy Thé Ng lién doi thanh toan cho 6ng Do Puc Kh va ba Nguyén Bich Th khoan
ng tién vay voi tong sé tién von va 1ai 1a 290.000.000 dong (hai tram chin muwoi triéu
dong).

Buoc 6ng Do Puc Kh va ba Nguyén Bich Th tra lai cho ba Lé Thi O, anh Nguyén
Truong V, anh Nguyen Truong Thl va chi Nguyén Thi Duy Thé Ng ban chinh Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BY 580644 do Uy ban nhan dan thanh phd C cip cho
6ng Nguyén Vin Ph va ba Lé Thi O ngay 06/7/2015.

Ké tir ngay 6ng DS Pt Kh va ba Nguyén Bich Th ¢6 don yéu cau thi hanh an, ba
Lé Thi O, anh Nguyén Truong V, anh Nguyén Truong Thl va chi Nguyén Thi Duy Thé
Ng khong ty nguyén thi hanh xong khoan tién néu trén, thi hang thang con phai chiu
thém khoan 13i phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su twong tng
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

3 - Vé an phi dan sy so tham:

- Ba L€ Thi O phai chiu &n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 300.000 déng
va an phi dan sy so thim c6 gia ngach 3.625.000 dong. Ba O duoc mién ndp tién an phi
nén khong phai ndp an phi.

- Bugc anh Nguyén Truong V, anh Nguyén Truong Thl va chi Nguyén Thi Duy
The Ng phai nop an phi dén sy so thdm c6 gia ngach véi tong so tien con lai la
10.875.000 dong khi ban an cé hiéu luc phap luat.



- Ong D6 Dirc Kh va ba Nguyén Bich Th khong phai chiu an phi. Ong Kh va ba Th
da dugc mién ndp tién tam ng an phi nén khong xem xét viéc hoan lai.

4 - V& quyén khang cdo: Ong D3 Dtc Kh, ba Nguyén Bich Th, ba Lé Thi O c6
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Anh Nguyén
Truong V, anh Nguyén Truong Thi, chi Nguyén Thi Duy Thé Ng c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngdy ban an duoc niém
yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dén sy
thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én dan sw ¢ quyén théa thudn
thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh dn dén su, thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan sw.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh ph6 C;

- Chi cuc THADS thanh pho C;

- Cac duqng su;

- Luu: HO so; 3 ey
) ba k

- Luwu: Van thu. aKy

Nguyén Ngoc Han



