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V/v Kién doi tai san

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn —Chii toa phién toa: Ong Lé Viét Phong

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan

_ Ong Hoang Thanh Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Nam -Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Binh Phude. N 7

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn ddn tinh Binh Phwdc. Ba D6 Thi Lua - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 8 nam 2017, tai try s& Toa 4n nhén dén tinh Binh Phudc xét
xur phuc tham cong khai vu an thu ly so: 120/2016/DSPT ngay 16 thang 11 nam
2016.

Do Ban 4n Dan su so tham sb 22 /2016/DS-ST ngay 10 thang 8 nim 2016 cta
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 55/2017/QDPT-DS ngay
13 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1963

Ba Hoang Thi My D, sinh nam 1968
Cung dia chi: To 1, thén A, xa B, huyén C, tinh Binh Phudc.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng D, ba D: Luat su N- Van
phong luat su Thanh Vinh, thuéc Poan luat su tinh Binh Phuéec.

Dia chi: Vin phong Luat su Thanh Vinh, 703 Quéc 16 14, thi x3 Pdong Xoai,
tinh Binh Phudc.

- Bi don: Ong Nguyén Minh L, sinh nim 1964
Dia chi: Thon A, x& B, huyén C, tinh Binh Phudc.



Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho dng L: Luét su E- Vin phong
luat st Anh Qudc Sai Gon, thuéc Poan luit su Thanh phd H6 Chi Minh

Dia chi: Tang 4, Puong G, phuong H, Quan I, Thanh phd H5 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan’
1. NLQL, sinh nam 1946
2. NLQ2, sinh nam 1953
3. NLQ3, sinh nam 1971
4. NLQ4, sinh nam 1976
5. NLQ5, sinh nam 1970
6. NLQG6, sinh nam 1973
Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia NLQ1, NLQ4, NLQ5, NLQ6:NLQ2, sinh
nam 1953

Cung dia chi: S6 108/27/20A duong K, phuong L, quan M, thanh ph6é H6 Chi
Minh.

7. NLQ7, sinh nam 1965
8. NLQ8, sinh nam 1994
9. NLQO9, sinh nam 1984
10.NLQ10, sinh nam 1925
11.NLQ11, sinh nam 1993

Cung dia chi: Thon A, xa B, huyén C, tinh Binh Phudc
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan NLQ2: Luat su N- Vin phong luat su Anh Qudc Sai Gon, thudc Poan luat su
Thanh phd H6 Chi Minh

Pia chi: Tang 4, Puong G, phuong H, Quan I, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Minh L; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan NLQ2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 12/5/2015 nguyén don 6ng Nguyén Vin D va Ba
Hoang Thi My D trinh bay:

Vao ngay 20/02/2009, 6ng D va ba D cd chuyén nhwong cho NLQ2 01 dién
tich dat khoang 1000m?, dat c6 chiéu ngang mat duong thén 20m, chiéu dai 50m;
toa lac tai thon A, x& B, huyén C, tinh Binh Phuéc. Dién tich dat chuyén nhuong
nam trong dién tich dat di dwoc cap Giady chang nhan quyén su dung dét
(GCNQSDD) dung tén Nguyén Vian D. Khi chuyén nhuong hai bén chi 1ap giay tay,
khong lam tha tuc cong ching, chiing thuc theo quy dinh ctia phap luat. Gia chuyén



nhuong 13 50.000.000 dong, ba D di nhan 45.000.000 dng, con lai 5.000.000 dong
hai bén théng nhat sau khi sang sé xong sé& tra hét sé tién con lai. Tuy nhién, khi hai
bén chua hoan tat tha tuc chuyén nhuong thi NLQ2ty y cho em trai 12 6ng Nguyén
Minh L vao dung nha sinh sbng trén dién tich dat éng D, ba D sang nhuong cho
NLQ2, chit pha hoa mau trén dat va lan chiém thém khoang hon 300m? dit cua gia
dinh 6ng D, ba D tai thon 01, xa B, huyén C, tinh Binh Phudc. Nay ong D, ba D
khoi kién yéu cau 6ng L tra lai dién tich dat 1an chiém cua gia dinh 6ng, ba khoang
hon 300m? tai thén 01, x& B, huyén C, tinh Binh Phudc va xem xét tuyén hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat (HDCNQSDD) 1ap ngay 20/02/2009 gitta 6ng D,
ba D vai NLQ2 vo hiéu.

* Bj don 6ng Nguyén Minh L trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat (HDCNQSDD) giita 6ng D, ba D va NLQ2 cu thé nhu thé nao 6ng L
khong rd. Sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng D, ba Dthi NLQ2giao lai cho 6ng L
truc tiép quan ly, sir dung dién tich dat nay cho dén nay. Ong Lquan ly, sir dung
dung phan dién tich ma NLQ2 nhan chuyén nhuong tir 6ng D, ba D theo hop déng
chuyén nhugng. Ong L khong dong y véi yéu cau cua dng D, ba D vé viéc budc 6ng
L tra lai dién tich dat lan chiém khoang hon 300m?® vi dng khdng lan chiém dit cua
6ng D, ba D. Boi voi yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(HBCNQSDD) 1ap ngay 20/02/2009 gitra 6ng D, ba D va NLQ2 thi 6ng Lkhong
lien quan gi va khéng cd y kién gi khac.

* Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan NLQ2 trinh bay:

Ngay 07/12/2008,NLQ2 c6 nhan chuyén nhwong cta 6ng D, ba D 01 dién
tich dat khoang 1.000m?, c6 chiéu ngang 20m, chiéu dai hét dat téi long hd, dét toa
lac tai thon 01, xa B, huyén C véi gia 50.000.000d6ng (Ndm muoi triéu dong).
Ngay 20/02/2009, NLQ2 va 6ng D, ba D Iap gidy to chuyén nhuong viét tay, khdng
c6 codng ching, ching thuc cia co quan c6 tham quyén. NLQ2 dua trudc
45.000.000dong (Bén muoi lam triéu dong), khi hoan tat thu tuc sang tén tach so s&
dua du s6 tién 5.000.000 déng (Nam triéu dong) con lai. Tir thoi diém giao két
HDCNQSDD dén nay NLQ2 da nhiéu lan yéu cau 6ng D, ba D lam thu tuc sang tén
tach 30 cho NLQ2 nhung 6ng D, ba D khong thuc hi¢n. NLQ2 khong dong y Vi
yéu cau cia 6ng D, ba D vé viéc yéu cau hay HDCNQSDD xéc 1ap ngay
20/02/2009 ma yéu cau 6ng D, ba D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong,
hoan tt thu tuc sang tén tach 56 dbi voi phan dét c6 chiéu ngang 20m, chiéu dai hét
dat da chuyén nhuong cho NLQ2.

* Nguwdi cd quyen loi va nghia vu lién quan:

NLQ8, NLQOtrinh bay:NLQ8, NLQ9 la con rudt 6ng Nguyén Vian D, Ba
Hoang Thi My D. NLQ8, NLQ9 biét 6ng L cd lan chiém dat cua gia dinh cé4c anh,
con cu thé tranh chap dat gitra 6ng D, ba Dva 6ng L nhu thé ndo NLQ8, NLQ9
khong biét r5. Pbi véi HDCNQSDD giira 6ng D, ba D véi NLQ2thi NLQ8, NLQ9
khong co y kién gi vi dién tich dat hién dang tranh chap vai 6ng L va NLQ2 do 6ng



D, ba Dtoan quyén s& hitu va quyét dinh. NLQ8, NLQ9 khong c6 y kién, yéu cau gi
khéac.

NLQ?7 trinh bay: NLQ7 Ia vg dng Nguyn Minh L. Ba c6 biét viéc 6ng D, ba
Dchuyén nhuong 01 dién tich dat cho NLQ2tai thén 01, x4 B, huyén C, tinh Binh
Phudc. Con hop ddng cu thé vé viéc chuyén nhuong gitra 6ng D, ba Dva NLQ2 nhu
thé nao thi NLQ7 khong rd. Viéc ong D, ba Dyéu cau huy HDCNQSDD d giao két
véi NLQ2 thi NLQ7 khong ¢6 y kién gi vi ba khong lién quan dén viéc nay.NLQ7
khong dong y Vi yéu cau cua 6ng D, ba Dbugc ong L tra lai dién tich dat 1an chiém
khoang 300m? vi day 1a phan d¢at NLQ2 mua lai tir 6ng D, ba Dda giao lai cho vo
chéng NLQ7 quan ly, sir dung tir nim 2008 dén nay dung nhu hop dong chuyén
nhuong. NLQ7, 6ng L khong lan chiém dat cua cua 6ng D, ba D do d6 khong co
trach nhiém tra lai dat.

Tai Ban dn Dén suw so tham sé 22/2016/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2016 ciia
Toa an nhan dan huyén Bi Gia Mdp da quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin D va Ba
Hoang Th; My D

1. Bugc 6ng Nguyén Minh L phdi c6 trach nhiém trd lai dién tich dat lan
chiém 303m?, toa lac tgi thdn 01 x& B, huyén C, tinh Binh Phwréc cho Ba Hoang Thi
My D va 6ng Nguyén Vin D; dat c6 tir cdn: Phia Péng gidp hé Thic Mo, dai
21,8m; phia Tay gidp dat ba D, dai 20,2m; phia Nam gidp dat ba D, 6ng D,
dai15,8m va phia Bdc gidp dat ba D, ong D, dai 18,6m; dat di c¢é gidy CNOSDP s6
BH 54...0SDD do UBND huyén Phudt Long cdp ngay 19/12/1998 dimg tén hg ong
Nguyén Vin D.

Giao cho éng D, ba Dduot quyén quan y, stz dung 07 cdy diéu trong nam 1998;
01 bui 16 6 trong nim 1992 trén dién tich dat 303m?, ¢é gid 1.078. 000dong

Giao cho Ba Hoang Th; My D va 6ng Nguyen Vin D truc tiép qudn 1y, siz dung:
01 céi giéng dao sau 22m, dirong kinh 1,2m; 01 bé nuéc c6 thé tich 4,8m*; 21 cay chuai;
03 cay xodi trong nam 2010; 02 cdy dira trong ndam 2012 trén dién tich dat 303m® va
bugc 6ng D, ba Dthanh toan lgi gia tr; tai san cho dng L la 8.128.000dang.

2. Tuyén HDCNQSDD giira Ba Hoang Thi My D vai NLQ2 xac lgp ngay
20/02/2009 vo6 hiéu.

Bugc NLQ2 phdi trd lgi dién tich dit dia chuyén nhwong 871m® theo
HBCNQSDD Igp ngay 20/02/2009 cho Ba Hoang Thi My D va 6ng Nguyén Vin D;
dat ¢ tir can: Phia Péng gidp dién tich dat tranh Chdp véi 6ng L, dai 20,2m; phia
Tay glap duong thon, dai 20,2m; phia Nam gidp dat dng D, ba D, dai 50m va phia
Bdc gidp dat ba D, 6ng D, dai 50m.

Bugc Ba Hoang Thi My D va 6ng Nguyén Van D c6 trach nhiém tra lai sé
tien da nhan la 45.000.000d6ng cho NLQ?2.

Giao cho Ba Hoang Th; My D va 6ng Nguyén Vein D duot tryc tiép quan 1y, siz
dung: 01 can nha dién tich 119, 84m? do 6ng Lxaydung nam 2010, toa lac trén di¢n tich
ddt 871m?; két cau: mai lop ton, kéo bang g, fuong xay gach khong to trat, mong xay



da cheé va bugc 6ng D, ba Dphai cd trach nhiégm thanh toan lgi gia tri ngdi nha la
23.368.800dong cho dng L.

Giao cho Ba Hoang Thi My D va 6ng Nguyen Vin D duoc tryc tiep quan ly, Su’
dung 11 cay diéu trong nam 1998; 03 cdy mit trong nam 1998 trén dién tich dat 871m?,
c6 gid tri 1a 2.400.000dong.

Giao cho Ba Hoang Thi My D va ong Nguyen Viin D duwot truc tiép quan ly, su
dung: 01 cay khé trong nam 2010; 01 cdy xoai trong nam 2010; 03 cdy mang cau trong
nim 2010 va 01 cdy chém chém trong nam 2012 trén dién tich dat 871m* va bugc ba D,
6ng D phdi c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng L gia tr; tai sdn la 580.000dong.

Bugc 6ng Nguyén Minh L phdi ¢6 trach nhiém di doi: 01 cdan nha tam c6 dién tich
52,2m?; 01 chuong trai tam c6 dién tich 94,71m?; két cdu nén dat, méi lop t6n, ¢t go
tap cac logi va 01 mai hién bén hdng chuang trai dién tich 15,4m? két cau mai lop ton,
Xa gézbc%ng 9o tap, ¢t bang gé tap, b tong gia tri: 16.124.400dong, trén dién tich dat
871m-,

Tach yéu cau cua dng D, ba Dvé viéc yéu cau dng L boi thuong thiét hai vé viéc
chét phd cdy diéu trén dat, san lwong diéu ng L thu hoach tir nam 2009 cho dén nay ra
dé gidi quyet bang mét vy an dan sw khdc khi dwong sw ¢é don yéu cau.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo cta cac duong su theo luat dinh.

Ngay 22/8/2016, bi don 6ng Nguyén Minh L khang cdo dé nghi Toa cap phuc
tham sira mot phan ban an dan sy so tham sé 22/2016/DSST ngay 10/8/2016 cia
Toa an nhan dan huyén C, bac yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng D, ba Dvé
viéc budc Ong L tra 1a1 dién tich dat lan chlém 303m cho dng D, ba D, 01 can nha
c6 dién tich 119,84m* va cac cong trinh, cay trong gan lién voi dat.

Ngay 22/8/2016, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan NLQ2 khang cao dé
nghi Toa cap phic thim sira mot phan ban an dan sy so tham s6 22/2016/DSST
ngay 10/8/2016 cua Toa an nhén dan huyén C vé viéc tuyén hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giira NLQ2v¢i 6ng D, ba D. Yéu cau 6ng D, ba Dtiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat da ky ngay 20/02/2009.

Y kién cua ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don tai phién
tda phic tham: Bé nghi Hoi dong xét xir sira an so tham theo hudng xac dinh lai
quan hé phap luat tranh chap va gitt nguyen ndi dung ban an so tham da tuyén.

Y kién cta nguoi bao vé quyén va loi ich _hop phap cua bi don va nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan NLQ2 tai
phién toa phuc tham: Bé nghi Hoi dong xét xu hay toan bo ban an so tham chuyen
hd so vé cap so tham dé giai quyét lai theo tha tuc chung vi Toa cap so tham c6 vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu: Xac dinh sai quan hé tranh chap, giai quyét
vuot quéa yéu cau khai kién, khong tién hanh phién hop tlep can, giao nop chung cu,
chua xéac dinh rd dién tich dat tranh chap viéc nhap yéu CAu cua ong D, ba Dddi voéi
6ng L va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat caa 6ng D, ba



Dvéi NLQ2dé giai quyét trong cling mot vu &n 13 khong khach quan vi day 1a hai
quan hé phap luat khac nhau.

Dai dién Vién kiém sat xét xir phtc tham phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi ddng xét xir, ké tir khi thu
ly vu &n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir tudn thu dang cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su.

Vé huéng giai quyét vy an dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu
308, Piéu 310 Bo luat té tung dan sy ndm 2015 hay toan bo ban an so tham, chuyén
hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham vi Toa
cap so thim vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung ma Toa cap phuc tham khong
khac phuc dugc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_ Xétyéu cau khang cdo cua ong L, NLQ2, can clr vao cac chimg cu, tai liGu co
tai ho Y va duogc tham tra tai phjén toa, 7cén ctr vao két qua tranh tung tai phiép toa.
Hoi dong xét xtr nhan thay toa cap so tham ¢ vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung
nhu sau:

[1] Theo don khoi kién dé ngay 12/5/2015 thi 6ng Nguyén Vin D, Ba Hoang
Thi My Dkhai kién yéu cau Toa &n budc 6ng Nguy@n Minh L tra lai dién tich dat
1an chiém khoang hon 400m” tai thdn 01, x4 B, huyén C, tinh Binh Phudc theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat ding tén ho 6ng Nguyén Van D va bdi thuong tai
san 1a hoa mau bi chat pha. Ngoai ra, tai bién ban lay loi khai ngay 08/9/2015 va
bién ban hoa giai ngay 08/9/2015,6ng D va ba Ddé nghi Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (HDCNQSDPD) lap ngay 20/02/2009 gitra vo
chong 6ng D, ba Dvai NLQ2 vo hiéu. Pay 1a yéu cau khoi kién bo sung cua 6ng D,
ba Dnhung Toa cip so tham khong tién hanh thu tuc thu ly yéu cau khoi kién bd
sung theo quy dinh cua Bo Luat t6 tung dan sy ma van giai quyét yéu cau nay la cé
sai sot.

[2] Ong D, ba Dyéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Minh L tra lai dién tich dat
lan chiém khoang hon 400m” tai thdn 01, x& B, huyén C, tinh Binh Phuéc theo gidy
chung nhan quyén sir dung dat ding tén ho 6ng Nguyén Van D va boi thuong tai
san 12 hoa mau bi chit pha. Sau d6 éng D, ba Dkhai kién yéu cau Toa antuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 20/02/2009 giita vo chéng 6ng D,
ba Dvai NLQ2 vo hiéu. Pay 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat, tranh chap quyén st dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san nhung
Toa cip so tham lai thu Iy va xac dinh day 1a quan hé “Kién doi tai san” 1a khong
dung quan hé phap luat tranh chép.



[3] Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb 44/2016/DSST-QP ngay
07/8/2016 cua Toa an nhan dan huyén C, vu an dugc dua ra xét xir vao luc 07 gio 30
phut ngay 26/7/2016 nhung vao ngay 26/7/2016, Tham phéan phan cong giai quyét
vuén ra Thong bao hodn phién toa trong khi theo quy dinh thi phai ra Quyét dinh
hodn phién toa; viéc ra Quyét dinh nay Ia tham quyén caa Hoi dong xét xu va khong
c6 bién ban phién toa, bién ban thao luan tai phong nghian 1a vi pham Diéu 233,
Diéu 235 B6 luat td tung dan su. Mit khéc, tai Thong bao hodn phién toa sé 29/TB-
TA ngay 26/7/2016 cua Toa 4n nhan dan huyén C an dinh thoi gian xét xu lai vu an
vao lic 08 gio 00 phat ngay 10/8/2016 nhung lai khdng Thong bao cho Vién kiém
sat dé Kiém sat vién tham gia phién tda ma van xét xir vang mat Kiém sat vién 12 vi
pham khoan 4 Diéu 233 Bo luat t6 tung dan su.

[4] NLQ2 trinh bay vao ngay 07/12/2008, ba ¢ nhan chuyén nhwong cua 6ng
D, ba D01 dién tich dat khoang 1.000m?, cé chiéu ngang 20m, chiéu dai hét dat t6i
long ho toa lac tai thén 01, x4 B, huyén C véi gia 50.000.000d0ng. Hai bén c6 lap
ban giao kéo co chir ky cia NLQ2, 6ng D, ba D. Bén ngay 20/02/2009, cac bén lap
gidy to chuyén nhuong viét tay, khéng c6 cong chiing, ching thuc caa co quan c6
tham quyén véi thoa thuan chuyén nhugng dién tich dat 20mx50m véi gia chuyén
nhuong 50.000.000 dong. NLQ2dwa trude 45.000.000d6ng, khi hoan tat thu tuc
sang tén tach s6 s& dwa du s6 tién 5.000.000d6ng con lai. Ba Hoang Thi My D va
6ng Nguyén Van D thong nhat 1o trinh bay cia NLQ2, nhung ddi véi gidy giao kéo
ngay 07/12/2008 hai bén da x¢é bo giay khi 1ap hop dong viét tay ngay 20/9/2009
nén giay giao kéo ngay 07/12/2008 ma NLQ2nop cho Toa an khong phai 1a gidy
giao keo ma cac bén ky két.

[5] Tai két luan giam dinh s6 1249/C45B ngay 26/6/2017 cua Phan vién khoa
hoc hinh sy Bo Cong an tai Thanh phé H6 Chi Minh két luan chit viét Nguyén Vin
D dudi muc chong va chit Hoang Thi My D trén chir vo trong gidy giao kéo ngay
07/12/2008 khong phai chit viét ciia ba D, 6ng D va khdng két luan duoc chit ky cua
ba Dva 6ng D trong giay giao kéo nay cé phai la chit ky cia 6ng D, ba Dhay khong.
Mt khac, cac bén déu thira nhan ngay 20/9/2009 cac bén da xac 1ap lai hop dong
viét tay cd chir ky cia NLQ2, ba Ddo d6 gidy giao keo ngay 07/12/2008 khdng con
gia tri phap ly nén loi trinh bay cua NLQZ, 6ng L Vé Viéc cac bén thoa thuan chuyén
nhuong theo gidy giao kéo nay 1a khong c6 can cir chap nhan.

[6] Xét hop ddng viét tay cac bén xac 1ap ngay 20/9/2009 nhén thay: Cap SO
thamtuyén hop dong nay vo hiéu do vi pham hinh thirc va quyén sir dung dat la tai
san chung cua vo chong ong D va ba Dnhung ong D khong ky vao hop d6ng 1a chua
c6 can ctr vitng chic boi 1&: Mic du Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét



cac bén 1ap bang gidy viét tay, khong co cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cia
phap luat 12 vi pham vé mat hinh thuc, déng thoi thira dat nay 13 tai san chung cua
ba D, éng D nhung khi giao két hop dong chi co ba Dla nguoi ky vao hop dong
chuyen nhuong dit. Nhung dé cong nhan hodc tuyén hop ddéng chuyén nhuong
quyén su dung dat nay vo hiéu thi Toa cap so thAm phai thu thap chimg ctr xac dinh
Ong D c6 biét viéc vo minh 1a ba Dchuyen nhuong dat cho NLQZhay khong? Néu
biét thi vao thoi gian nao?Sau khi biét thi 6ng D co y kién phan d6i hay khong?
Truong hop ba Dchuyén nhuong va nhan tién, ong D khong biét vi di lamxavacoy
kién phan d6i ngay sau khi biét dugc viéc chuyén nhu’orng va yéu cau hiy bo hop
ddng thi Toa cap so tham tuyén hop dong vo hiéu va phai giai quyét hau qua vo hiéu
moi dung phap luat. Néu nguoc lai ong Nguyen Vin D thira nhan sau khi chuyén
nhuong dat cho NLQ2 thi 6ng c6 biét va cling dong ¥ véi viee chuyen nhuong nay
va sau khi chuyén nhugng quyén su dung dat NLQ2da giao s6 tién nhan chuyén
nhuong 12 45.000.000 dong, con lai 5.000.000 dong, ba D, dng D da giao dat nhung
nguoi quan 1y, st dung tir thoi diém dé cho dén nay 1a em trai cia NLQ2Ia ong L.
Trong qua trinh quan ly, st dung ong L da xay nha va cac cong trinh phuy, trong
thém cAy an trai nhu khé, chom chém, xoai, mang cau nhung 6ng D, ba Dkhong co
y kién phan d6i, khong bi chinh quyen dia phuong xur ly vi pham hanh chinh. Ong
D, ba Dciing khong khot kién gi d6i vai viée chuyén nhuong quyén su dung dat nay
thi can ctr diém b3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II nghi quyét sd 02/2004/NQ-HDTP
ngay 20/8/2004 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao va an 1& sb
04/2016 duoc cong bd theo Quyét dinh sb 220/Qb-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh
4n Toa an nhan dan tdi cao cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
gitra cac bén la phu hop quy dinh cua phap luat. Toa cap so tham tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Ba Hoang Thi My D véi NLQ2 v6 hiéu 1a
thu thap chimg cir chua day du, danh gia chimg ctr chua khach quan, toan dién lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta cac duong su.

[7] Mt khac, trong qué trinh giai quyét tai cap phlc tham, theo loi khai cua
ong Nguyén Vin D va Ba Hoang Thi M§ D thi trong qua trinh giai quyét tai Cap SO
tham (vao khOang thang 9/2015) ong D va ba Dda thé chap quyen su dung dat co
dién tich 10247m? theo gidy Chung nhan quyén s dung dat vao s6 cap sé PH
54.QSDPV..... ngay 19/12/1998 do UBND huyén Phuéc Long (cii) cap cho hd 6ng
Nguyén Vin D dé vay sé tién 120.000.000d6ng, dén thang 9/2016 6ng D, ba Dda tra
tién cho Ngén hang, nhung may ngay sau ong D,ba Dlai tiép tuc thé chap quyén sir
dung dat nay cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thdn Viét Nam, chi
nhanh huyén C dé vay s6 tién 150.000.000d6ng. Hién nay dng D, ba Dvan chua tra
tién cho Ngan hang.

[8] Tai bién ban xac minh ngay 07/7/2017 va cac tai liéu do Ngan hang Nong
nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh huyén C cung cap thi cudi ndm
2016, 6ng Nguyen Van D va Ba Hoang Thi My D cé theé chap giay ching nhan



quyén s dung dit s6 vao s6 PH 54.QSDP ngay 19/12/1998 cap cho ho 6ng
Nguyén Vin D dé vay sb tién 150.000.000 dong. Tuy nhién,6ng D, ba Dda thanh
toan hét no cho Ngan hang nhung lai tiép tuc vay 150.000.000d6ng va thang 5/2017
theo hop dong tin dung sd 5617-LAV-2017 03423 ngdy 24/5/2017 dong thoi thé
chap quyen su dung dat néu trén cho Ngén hang dé dam bao cho khoan vay nay theo
hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
55016/2017/HDPTC ngay 24/5/2017.

[9] Nhu vay, can phai dua Ngan hang Nong nghiép va phat trién nhdng thon
Viét Nam chi nhanh huyén C vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi o quyen loi,
nghia vu lién quan dé xem xét quyen va loi ich cua Ngan hang khi giai quyét doi véi
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ba D, ong D vaéi 6ng L, NLQ2.
Tuy nhién, van dé nay chua duoc Toa cap so tham giai quyet do pham vi xéet xt
phlc tham nén Toa cap phdc tham khong thé xem xét giai quyét.

7 [10]Do cac vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung néu trén caa Toa an cap so
tham lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hgp phap cua cac duong su
ma cap phic tham khong thé khac phuc dugce nén khang cao cua 6ng Nguyeén Minh
L, NLQZ dugc chap nhdn mot phan, can huy Ban an so tham giao ho so cho cap so
tham giai quyét lai cho ding phap luéat.

[11] Y kién cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
khong cé can cur chap nhan.

[12] Y kién cua nguoi béo vé quyen va loi ich hop phap cua nguoi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan NLQ2 va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don
ong Nguyen Minh L 1a ¢6 can cir dugc chap nhan.

[13] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudcla c6
can cu dugc chap nhan.

[14] An phi dan su phac tham: Ong Nguyén Minh L, NLQ2 khong phai chiu
theo quy dinh.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,
Phép Iénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong
vu Quoc héi quy dinh vé an phi, 1€ phi toa an;

Chap nhan mot phan yéu cau khang co cua bi don ong Nguyén Minh L,
ngudi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan NLQ2.



Huy toan b Ban an dan sy so tham sb 22/2016/DS-ST ngay 10 thang 8 nam
2016 cua Toa an nhan dan huyén Bu Gia Mép. Chuyén ho so vu an cho Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

An phi dan sw so thamva cdc chi phi 6 tung khdc: s& dugc giai quyét lai khi
Toa cap so tham giai quyét lai vu an

An phi déan sy phiic tham Ong Nguyen Minh L, NLQ2 khong phéi chiu.
Hoan tra cho 6ng L, NLQ2 mdi ngudi 200.000d6ng (Hai tram nghin dong) tién tam
g 4n phi phic tham ma ong L, NLQ2 da ndp theobién lai thu s6 0018681 ngay
21/9/2016 va bién lai thu sb 0018686 ngay 23/9/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, tinh Binh Phudc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phuéc;
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu:HSVA, VP.
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