TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO LANG SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
TiNH LANG SON

Ban an s6: 04/2019/DS-ST
Ngay 04 -6-2019
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong nha, dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TiNH LANG SON
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Truong Bac Hai

Cac Hgi tham nhan dan;

Ong Triéu Quang Huy

Ong Db Anh Pai.

- Thuw ky phién toa: Ba Poan Ngoc Dung — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéan din thanh phé Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 ndm 2019 tai Try s¢ Toa 4n nhén dan thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son xét xi so thdm cong khai‘ vu an dan su ‘ghu ]}'/ sO
48/2018/TLST- DS ngay 05 thang 12 ndm 2018. Ve viéc "Tranh chap vé hop
dong mua ban nha, dat" theo Quy€t dinh dua vy dn ra xét xtr s0 05/2019/QbXX-
ST ngay 06/5/2019; Quyét dinh hoan phién toa so 02/QDPST-DS ngay 22/5/2019
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vin S, noi cu tra: 86 276 dudng Bén Bac, to 4

khoi 10, phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén
Trong H - Luat su, Van phong luat su H. Poan Luat su tinh Lang Son;

Pia chi: Km 18, Qudc 16 1A, thdn T, xa M, thanh phé L, tinh Lang Son;
cO mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian H
2. BaNo6ng Thi L

Cung noi cu tri: S6 235, duong B, t6 4 khdi 10, phuong T, thanh phé L,

tinh Lang Son, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ba H6 Lan P, noi cu tra: S6 276



duong B, t6 4 khéi 10, phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son; vang mit.

~ Nguoi dgi dién theo 1iy quyén cua nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan
Ho Lan P la 6ng Hoang Van S, noi cu tra: So 276 duong B, t0 4 khoi 10,
phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 04/9/2018, don khoi kién bd sung ngay
29/11/2018 va céc ban khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong
Hoang Van S va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Lan P trinh bay:
Do c6 mdi quan hé quen biét trong thoi gian tai quan ddi. Vao thang 5/2017, 6ng
Hoang Vin S gip 6ng Nguyén Vian H va ba Noéng Thi L tai nha ciia 6ng H, ba
Lan s6 232, duong B, khdi 10 phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son nho 6ng H
xem c0 ai ban nha hoac dat thi théng béo. Khi d6 6ng H va ba L méi xay duoc
can ho va dang c6 nhu cau ban. Sau khi kiém tra nha, dat va cac gidy to kém
theo, 6ng Hoang Vin S va vo chong ong H thong nhét théa thuan mua ngdi nha
va dat véi gia 1a 760.000.000 dong thanh toan bang tién mat. Ngay 09/5/2017,
vg chong 6ng Hoang Vin S thanh toan 400.000.000 dong va ngay 10/5/2017
thanh toén tiép 360.000.000 dong, 6ng H 1a nguoi giao giay chung nhan quyén
st dung dat (sau day duogc viét tat la GCNQSD dat) con ba Nong Thi L 1a nguoi
nhan tién. Sau d6 cuing nhau dén Vian phong Cong ching s6 1 tinh Lang Son 1ap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va lam tha tuc chuyén quyén sir
dung dén ngay 01/8/2017 thi 6ng Hoang Vin S dugc cap GCNQSD dit va tai
san gan lién véi dat.

Sau khi nhan du tién va ban giao nha dat, vo chéng dng Sinh don dén 6.
Tuy nhién chi duoc s hitu ngdi nha chinh dién tich theo két qua do dac ngay
18/3/2019 14 64,1m? huéng vé phia dudng B; con ngdi nha kho ban mai lop tén
dién tich 15,5m? ¢ phia sau huéng vao dudng ngd va 4,8m? san gach lién ké
truéc cira ctia ngdi nha cap 4 phia sau ciia 6ng H, ba L dang cho thué. Ong H va
ba L khong ban giao vai ly do chi ban ngbi nha chinh duong B. Nay 6ng Hoang
Van S, ba Ho Lan P yéu cau 6ng H va ba L chuyén giao nha va dat theo diing
hop dong Chuyen nhuong 18p tai Van phong Cong ching ) 1 tinh Lang Son Vvoi
dién tich dat 1a 84,4m? va tai san trén dat theo dang vi tri, méc gidi cua thua dat
bao gom ngdi nha ban mai lop tén dién tich 15,5m? & phia sau, huéng vao
duong ngd va 4,8m? san gach lién ké trude cira ngdi nha cap 4 phia sau caa 6ng
H, ba L vi gia dinh dng da duoc cdp GCNQSD dit tir ngay 01/8/2017.

* Bj don éng Nguyén Van H, ba Nong Th; L trinh bay:

Vé ngudn gbc thira dat hai bén xac 1ap trén hop dong chuyén nhuong dat
ngay 09/5/2017 tai Van Phong Cong chung s6 1 vai dién tich dat 1a 84,4m? thua
dat s6 30, to ban d6 sb 49, dia chi thira dat thuoc khdi 10, phuong T, thanh phé
Lang Son di dwoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Lang Son cap GCNQSD
dat va tai san gan lién voi dat sé vao s6 CS 02399 ngay 16/5/2016 do 6ng
Nguyén Vian H duoc thira ké ciia ong cha dé lai tir nam 2014 véi s6 tién da nhan
du 760.000.000 ddng chia 1am hai lan, GCNQSD dat dng H da trao cho ong
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Hoang Vin S. Sau d6 hai bén va 1am thi tuc ké khai nop thué trudc ba, thué thu
nhap c& nhan dé éng Sinh duoc cap GCNQSD dat va tai san gan lién voi dat.
Trong qué trinh giai quyét vu &n dng Nguyén Vian H chip nhan ban giao toan bo
dién tich 4,8m? da 14t gach va 15,5m? cua ngdi nha ban mai lgp ton ¢ phia sau
ctra hudng dudng ngd, tong dién tich 1a 20,3m? cho gia dinh dng S. Tuy nhién
ba Nong Thi L khong dong y va cho rang theo thoa thuan miéng ban dau khi
xem nha va dat thi hai bén chi thoa thuan mua ban ngdi nha chinh xay méi nam
2017. Nhung, khi 1ap hop d6ng chuyén nhuong nha dat tai Vian phong cong
chung so 1 do 6ng S muon lam thu tuc sang tén trén GCNQSD dat va tai san gan
lién véi dat ngay nén dng H da giao gidy.

Tai phién toa nguyén don cho rang dé giir tinh cam trong quan hé trudc
day, Hoi cuu chién binh hién nay. Néu cac bi don chéap thuan thi nguyen don
ddng y giao dién tich san gach 4,8m? & phia sau va thanh toan 1/2 tri gia nguyén
vat liéu cua ngdi nha ban mai lgp ton bang tién theo két qua dinh gia 1a
16.731.000 d¢dng cho cac bi don dé cham dut tranh chap. Trong truong hop cac
bi don déu khong dong v thi nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Bi
don Nguyén Vin H cho rang trén co sé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira hai bén dén dau thi ong doéng y tra cho nguyén don dén d6 theo ding
mdc gigi theo so dd thira dat thé hién trén GCNQSD dat va tai san gan lién véi
dat. Con ba Nong Thi L khong dong ¥ vai y kién cia 6ng H va van cho rang khi
mua ban nha hai bén thoa thuan bang miéng chi ban ngdi nha chinh, mat duong
B méi xay nam 2017.

Cac tinh tiét, su kién khdng phai ching minh va céc tinh tiét cac bén da
théng nhat: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da thuc hién xong bén
ban dd nhan du tién, bén mua di nhan GCNQSD d4t va tai san gin lién voi dat,
hai bén l1am thu tuc ding ky va bén mua nha da duoc cap GCNQSD dit va tai
san gan lién véi dat tir 01/8/2017.

Cac tinh tiét khdng théng nhat: Dién tich san gach 4,8m? va 15,5m? cua
ngdi nha ban mai lop tén loai 3D. Tong dién tich la 20,3m?,

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan da thuc hién ding, day
du cac budc vé trinh tu, tha tuc té tung khi 1ap hd so vu an tir khi nhan don khoi
kién cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an theo quy dinh tai Piéu
203 cua Bo luat T6 tung dan sy. Hoi dong xét xtr dam bao dung thanh phan theo
quyét dinh dua vu &n ra xét xt, tha tuc phién toa duoc thuc hién dung, dam bao
quyén, loi ich hop phap cua nhimg ngudi tham gia té tung theo quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan sy. Thu ky da thuc hién dung, day du vé thu tuc phién toa, ghi
chép dién bién phién tda cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xa nghi an. Céc
duong su da chip hanh, thuc hién quyén khoi kién; nop cac tai liéu, ching cu
chting minh yéu cau caa minh, c6 mat tham gia phién hop, phién toa so tham.

V& viéc giai quyét vu an: Cin ctt Biéu 167; Diéu 168; Diéu 188 cua Luat
dat dai, Piéu 12 Luat Nha & nam 2014 va cac Diéu 500, 501, 502 va 503 cua Bo
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luat Dan sy. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Budc bi don phai tra
lai 20,3m? tai thira dat s6 30, to ban do sé 49 thuoc t6 4 khdi 10, phuong T,
thanh phd Lang Son kém theo tai san gan lién véi dat cho nguyén don theo hop
ddng chuyén nhuong dat 1ap ngay 09/5/2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu cd trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ngay 09/5/2017 ong
Nguyén Van H véi 0ng Hoang Van S va ba Ho Lan P ‘ky hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Van phong Cong ching sb 1 tinh Lang Son Voi
dién tich dat la 84,4m? tai thira dat s6 30, to ban dd s6 49 thugc khéi 10, phuong
T, thanh phd Lang Son. Tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong ngoai
ngoi nha chinh duong B madi xay dung nam 2017 chua dua vao st dung, trén
thira dat con dang ton tai ngdi nha ban mai lop tén (nha 3D). Tuy nhién, sau khi
ban giao nha va dat phia bi don khong tra lai ngdi nha ban mai lop ton (nha 3D)
dién tich 15,5m? va dién tich san gach 4,8m? & phia sau, tong dién tich tranh
chap 1a 20,3m?. Tai thoi diém giao két hop dong nguyén don va bi don cing cu
trt trén dia ban thanh phd Lang Son nén Toa an nhan dan thanh phé Lang Son
thu ly giai quyét vu an véi quan h¢ phap lut la “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong nha va quyén st dung dat” 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26
va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su va Diéu 188 Luat dat dai; cac
Diéu 500; 501, 502 va 503 ctia Bo luat dan sy 2015.

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung: Ong Nguyén Vin H duoc thira ké cua
ong cha dé lai tir nam 2014 véi dién tich 84,4m? thira dat s6 30, to ban do s6 49,
dia chi thuoc khéi 10, phuong T, thanh phd Lang Son di duoc Sé Tai nguyén va
MBoi truong tinh Lang Son cdp GCNQSD dat va tai san gan lién véi dat sé vao
s6 CS 02399 ngay 16/5/2016 mang tén dng Nguyén Van H. Trong thoi ky hon
nhan 6ng Nguyén Vian H va ba Nong Thi L da dau tu xay dung ngdi nha ban
méi lop ton (loai 3D) trén thira dat. Ngay 09/5/2017, dng Nguyén Van H ky hop
dong chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho 6ng Hoang Van S va ba Ho Lan
P tai Van phong Cong chung so 1 tinh Lang Son. Sau khi ban giao nha va dat
phia 6ng Nguyén Vian H va ba Nong Thi L khong chuyén giao ngbi nha ban
mai, lop t6n (loai nha 3D) dién tich 15,5m? va 4,8m? san gach phia sau dan dén
tranh chap. Thay rang 6ng Nguyén Vin H ding tén trén GCNQSD dét va tai san
gan lién véi dat tir nam 2016, do duoc thira ké. Ba Nong Thi L 1a vo khong duoc
huong thira ké quyén sir dung dat cia cha me 6ng H tuy nhién lai cd cong sic
dong gop trong viéc xady dung va tén tao ngdi nha 3D. Vi vay, xac dinh 6ng
Nguyén Van H va ba Néng Thi L 1a bi don 1a ¢6 cin ct.

[3] V& noi dung: Tai phién toa Nguyén don va nguoi dai dién cua nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Ho Lan P van giir nguyén yéu cau khai kién.
Can ctr két qua tham dinh tai chd cia Toa an xac dinh trén dién tich tranh chap
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gom ¢ ngdi nha ban mai loai 3D dién tich 15,5m? lién ké dién tich san gach
4,8m?; tong dién tich 1a 20,3m? thira dat s6 30, to ban d6 sé 49 thuoc khdi 10,
phuong T, thanh phd Lang Son nam trong dién tich 84,4m?, 6ng Nguyén Van H
dang tén trén GCNQSD dit va tai san gan lién voi dat tr nam 2016, dén ngay
09/5/2017 6ng Nguyén Vian H di chuyén nhuong toan bd nha va dat cho ong
Hoang Vian S va ba H6 Lan P tai Vian phong Cong chung sé 1. Bén ban di nhan
du tién va trao GCNQSD dit cho bén mua déng thoi cung nhau lam thu tuc ké
khai, ding ky, dén ngay 01/8/2017 dng Hoang Van S va ba H6 Lan P duogc cap
GCNQSD dit va tai san gan lién véi dat. Pay 1a quyén tu dinh doat dong thoi 1a
mot trong c4c nguyén tic co ban cua phap luat dan sy dugc chap nhan. Vi vay,
budc cac bi don phai tra lai dién tich 20,3m? cho nguyén don 14 c6 cén cir va phu
hop véi cac Piéu 167, 168; 188 cua Luat dat dai, Diéu 12 Luat Nha & nim 2014
va cac Piéu 500, 501, 502 va 503 ctia Bo luat Dén su.

[4] Trong qua trinh t6 tung va tai phién tda bi don Nong Thi L van cho
rang khi xem nha va dat truéc khi mua thi hai bén chi thoa thuan bang miéng
mua ban ngdi nha chinh xady md&i nam 2017 cho nguyén don Hoang Van S, con
phan dién tich dang tranh chap thi ba khong ban. Theo quy dinh tai cac Piéu
500, 502 caa Bo luat dan sy Hop dong vé quyén sir dung dat thi trong qua trinh
giao két hop dong cac bén di co su thoa thuan va Hop dong da duoc lap thanh
van ban tai Van phong cong chitng so6 1 tinh Lang Son theo dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai. Vi vay, su thoa thuan miéng trong truong hop
mua ban nha va dat khong 1am can ctr phét sinh quyén va nghia vu.

[5] Xét yéu cau cua ba Nong Thi L tai phién toa cho rang dng Hoang Van
S chua ké khai dién tich 0,5m? dé dugce diéu chinh trén GCNQSD dat theo
Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cia cac dwong sy sd 07/2017 ngay
14/7/2017 Toa &n nhan dan thanh pho Lang Son khi giai quyét tranh chap giira
ho ba Nong Thi L véi ba Chu Thi B truge khi khoi kién vo chéng ba L. Thay
rang, trong qua trinh giai quyét tranh chap quyén sir dung dat giira ba Chu Thi B
véi 6ng Nguyén Vin H, ba L. Ngay 09/5/2017 6ng Hoang Vin S véi ong H, ba
Nong Thi L da ky hop dong chuyén nhuong nha va dat. Trong qua trinh giai
quyét tai Toa an 6ng Hoang Van S tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan da thanh toan thay 6ng Nguyén Vian H va ba Nong
Thi L dién tich xay lan sau khi d6i trir con 0,5m? tuong duong véi gia tri
2.500.000 ddng cho ba Chu Thi B. Ba L cho rang dién tich 0,5m? 6ng Hoang
Vin S phai ké khai dé b6 sung trén GCNQSD dét sau d6 méi duoc quyén khoi
kién ba. Hoi déng xét xir nhan thay dién tich 0,5m? dat tranh chap giira ho ba
Nong Thi L véi ba Chu Thi B da duoc thoa thuan bang Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan caa cac duong sy s6 07/2017 ngay 14/7/2017 cua Toa &n nhan dan
thanh phd Lang Son. Tir ngay 09/5/2017 6ng Nguyén Vin H di lam thu tuc
chuyén nhuong cho 6ng Hoang Vian S va ba Ho Lan P ¢d hiéu lyc phap luat,
viéc 6ng S, ba Phuong ké khai dé diéu chinh dién tich trén GCNQSD dat vao
thoi diém nao 1a do 6ng S, ba Phuong thuc hién, ba Nong Thi L khéng ¢ quyén
dinh doat.



[6] VVé chi phi t6 tung: Do yéu cau caa nguyén don dugc chap nhan, vi
vay bi don phai chiu toan bo chi phi thim dinh, dinh gi& va chi phi do dac la
11.178.000 ddng dé tra cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va
165 cua Bo luat Té tung dan su.

[7] V& &n phi: Cac bi don phai chiu an phi dan su so thim cé gia ngach
tuwong ng vaéi két qua dinh gia vé quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
la 114.662.000 dong x 5% = 5.733.100 dong, quy dinh tai khoan 1 Biéu 147 B)
luat T4 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

[8] Loi phat biéu va quan diém, dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh pho Lang Son la hoan toan phu hop véi cac nhan dinh, dénh gia
duong 161 giai quyét vu an co can cir duoc HOi dong xét xir chap nhan,

[9] Quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang c4o ban an theo quy
dinh phép luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 167; 168; 188 Luat dat dai, Diéu 12 Luat Nha ¢ nam
2014: cac Biéu 500, 501, 502 va 503 cua Bo luat Dan su; khoan 1 cac biéu 157,
165; khoan 1 Biéu 147 Bo luat T6 tung Dan sy; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung &n phi, 1¢ phi Toa én.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Budc 6ng Nguyén Van H va ba Noéng Thi L phai giao dién tich san gach
4,8m? (thra 30.1) va ngdi nha ban mai lop ton (thua 30.2) dién tich 15,5m2,
Tong dién tich 1a 20,3m? tai thira dat s6 30; to ban d6 s6 49 khéi 10 phuong T,
thanh phé L cho 6ng Hoang Vin S va ba Ho Lan P duoc so hitu, st dung; vi tri
tiép gidp nhu sau: Phia Bic giap dat ong Nguyén Van H dai 4,52m; phia Nam
giap dat 6ng Hoang Vin S va ba Mac Thi T dai 3,99m + 3,02m; phia Pong giap
thira s6 62 va duong ngd dai 0,54m + 7,72m; phia Tay Bac giap datba LE Thi T
dai 0,90m; phia Tay giap dat ba Chu Thi B dai 0,76m va nha 6ng Hoang Vin S
dai 7,08m (c6 so hoa thira dat kém theo)

2. V& chi phi tham dinh, dinh gi&:

Bugc ong Nguyén Vin H va ba Nong Thi L phai thanh toan cho 6ng Hoang
Vian S V‘E}l ba Ho6 Lan P 11.178.000 dong (muoi mét triéu mot tram bay muoi tam
nghin dong).

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, truong hop nguoi phai thanh toan
khoan tién néu trén cham tra thi con phai tra tién 13i twong Gng véi thoi gian
cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. An phi: Ong Nguyén Vin H va ba Nong Thi L phai chiu 5.733.100 dong
(nam triéu, bay tram ba muoi ba nghin mot tram dong) an phi dan su so tham cé

6



gia ngach ndp Ngén sach Nha nuéc. Hoan tra 6ng Nguyén Van S 300.000 dong
theo bién lai thu tien tam ng an phi s6 AA/2012/02925 ngay 30/11/2018 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

4. Cac duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy nguoi phai thi hanh an dan su, ngudi duoc thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh &n quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hozc bi cudng
ché thi hanh an quy dinh tai diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP Lang Son;

- Chi cuc THADS TP Lang Son;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Trwong Duc Hai



