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TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAT PO Doc 1ap- Tw do — Hanh phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU
Bén 4n s6 31/2024/DSST
Ngay 28-06-2024
“VIV t/c HDCN quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
- Tham phan- Chii toa phién toa: Ong Nguy&n Vin Tién.
- Cdc héi thdm nhén dan Ong Nguyen Vian Ha.
Ong Nguyén Vian Hung.
Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan, Thu ky Toa an nhan dan huyén Pat
bo.
Dai dién Vign kiém sét nhan dan huyén Pdt Pé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huyén - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 6 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan huyén Pat Do xét xir
so tham coéng khai vu an dan su thu 1y s6 214/2023/TLST- DS ngay 24 thang 11
nam 2023. Vé viéc: "Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat" theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 33/2024/QDXXST- DS ngay 31/5/2024 giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ong Poan Ngoc M, sinh ndm 1956; ba Duong Thi G, sinh
nam 1962; Dia chi: t6 10, ap T, x4 L, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6
mat)

* Bi don: Ong Pham Ai Q, sinh nam 1960; Dia chi: t6 18, ép P, xa L, thanh
phé Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat)

Ho6 khau thuong tra: T6 18, 4p B, x& L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

* Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1961; Dia chi: t6 18, ap P, x4 L, thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat)

Ho6 khéau thuong tra: T6 18, 4p D, x4 L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-
Ving Tau.

2- Ong Doan Ngoc V, sinh nam 1990; Dia chi: ép T, xa L, huyén Pit Po,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién ghi ngay 16/6/2023, ban khai tiép theo, bién bdan hoa
giai va tqi phién toa nguyén don ong Boan Ngoc M, ba Duong Thi G trinh bay nhu
sau: Nguon gdc thira dat sd 162, 163 td ban dd sé 26 xa Long Tan ong M, ba G
dang chiém hiru sir dung 12 do nhan chuyén nhuong cia ong Pham Ai Q, vao
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khoang thdi gian nim 2000. Vo chdng éng M khong c6 dit & va san xuit, biét ong
Q c6 dat rudng can chuyén nhuong, nén éng M, ba G thoa thuan nhin chuyén
nhuong quyén sir dung dét cta éng Q. Hop ddng chi viét gidy tay, gia nhin chuyén
nhuong 1a 3 chi vang, khong do v& dat, dién tich du doan khoang 1000m?. V¢ chong
6ng M da giao du tién va nhan dat st dung xay nha ¢ tr nam 2000 cho dén nay, 6ng
Q khéng chiu ky hop dong cong chimg dé chuyén quyén sang tén dat. Ong M, ba G
da nhiéu lan gap ong Q yéu cau hoan thanh thu tuc chuyén nhugng, nhung 6ng Q
hen va nai ra nhiéu Iy do 1a giay chu’ng nhan quyén st dung dat bi that lac, dang thé
chap Ngan hang, khong ding tén glay ma do nguoi em cua 6ng du’ng tén...Khi nhén
chuyen nhuong c6 nghe ong Q nodi 1a dat da dugc Nha nudc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat nén 6ng M moi nhan chuyen nhuong, nhung khong thay ong Q
dua xem gidy, hién nay dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ai
hay chua thi 6ng M khong biét. Vo chong 6ng M chiém hiru str dung tir nim 2000,
xay dyng nha & 6n dinh trén dat khong ai tranh chap, Nha nuéc khong ngin cam
viéc st dung dat, 6ng Q khong c6 thién chi 1ap thu tuc chuyén nhugng nén éng M,
ba G khai kién tranh chép.

Nay, 6ng M, ba G yéu cau Toa 4n céng nhan hop d(‘)ng bang giéy ghi ngay
19/02/2000, cong nhan quyén su dung dat dién tich 1.311,8m? thtra dét s6 162, 163
t ban do s6 26 xa Long Tan, budc ong Q hoan thanh thu tuc chuyen nhuong quyén
str dung dat. Ong M, ba G khong co ¥ kién gl vé ban vé& tranh chap va viéc dinh gia
ciia Hoi ddng dinh gia, tir ngdy do v& dat dén nay hién trang sir dung dat van giir
nguyén, hién trang khong co gi thay d6i, ong M, ba G khong yéu cau bo sung ching
ctr hay dua ngudi tham gia to tung.

* Tai bién ban ghi loi khai ngay 07/11/2023 bi don éng Pham Ai Q trinh bay
nhir sau: Nguon goc thira dat s6 162, 162 to ban do s 26 xa Long Tan ma vo chong
ong M dang quan ly st dung la cua 6ng Q chuyen nhuong vao khoang thoi gian
nam 2000 loai dat rudng go. Pat co nguén goc do ong ba dé lai da duogc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat, phan dat chuyén nhuong cho 6ng M, ba G thudc
phan duoc chia cho em 6ng Q tén Db Ky Tho. Ong Q dugc chia phan rudng sau, ma
6ng M can mua rugng go dé xay dung nha &, nén giita ong Q va ong Tho thoa
thuan, 6ng Q lay phan rudéng go cua Tho chuyen nhugng cho ong M, con phan
rugng sau cua 6ng Q giao cho 6ng Tho. Hop dong chuyén nhuong gilra 6ng Q voi
ba G, 6ng M dugc viét gidy tay, hai bén da thyc hién xong quyén va nghia vy, ong
Q da nhén du tién va giao dat cho 6ng M str dung, dén nay khong co ai tranh chép.
Tuy nhién vé thu tuc chua dugc hoan thanh 1y do dat dung tén cua D6 Ky Tho, hién
nay Tho di lam an xa khong 16 tung tich, nén bi vuon thu tuc chuyén quyen Gidy
tay do 6ng M cung cap tai hd so 1a dung, Pham Vin Lyc va Pham Ai Q 1a mot
nguoi.

Ong Q chép nhan hoan thanh tha tyc chuyen quyen cho 6ng M, ba G, nhung
do ong Q khong ding tén dat, ong Q c6 don xin giai quyét vang mit.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi H c¢6 quan hé 1a vo ctia ong Q vang mit, c6 don xin giai
quyét vang mat

Ong Doan Ngoc V ¢6 quan hé la con ciia éng Doan Ngoc M véi ba Duong
Thi G trinh bay: Ong V 1a con rudt ciia 6ng M, ba G, hién nay dang song cing ong
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M, ba G trén thira dat s6 162, 163 ma 6ng M, ba G dang tranh chép, dit c6 ngudn
gbc ctia ong M, ba G nhan chuyén nhuong va truc tiép chiém hitu str dung tir nim
2000, khong ai tranh chép, nén dé nghi Toa an chap nhén yéu cau cia é6ng M, ba G,
6ng V khong co ¥ kién, khong c6 yéu cau doc 1ap.

* Cong vin sé 447ICNVPDK-TTTL ngay 31/01/2024 ciia Chi nhdnh Vin
phong dang ky ddt dai c6 y kién vé thong tin thira ddat nhu sau: Thira dat s6 162, 163
t ban do s 26 x4 Long Téan khong ai ding ky, s6 muc ké do 6ng Pao Ngoc M ding
ky, khong tim dugc hé so cap giay.

* Y kién cua vién kiém sdt vé viéc chap hanh phap ludt cua T) ham phdn, Hoi
dong xét xu va dwong sy, cing nhuw quan diém vé néi dung vu dn nhw sau:

- V& t6 tyng: Tham phan, Hoi dong xét xir va duong sy chdp hanh dang quy
dinh cua phap luat vé tb tung dan sy.

- Vé noi dung: Can ctr vao tai liéu, chimg ctr c6 tai hé so, chimg cir do nguyen
don cung cap, 1oi trinh bay cua cac duong sy va tranh tung tai phién toa: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi bang gidy tay, chua dugc cong chimg, chimg
thue. Cac bén khoéng tranh chap hop dong, da thyc hién xong quyén nghia vu cho
nhau dat chua dugc cap gidy ching nhén quyen st dung dat Nguyén don str dung
dat 6n dinh c6 nha ¢ trén dat, nén c6 can ctr chip nhan yéu cau ciia nguyén don.

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cir ¢6 trong ho so vu dn dwoc xem
xét tai phién tod va can cik vao két qud tranh tung tai phién toa, nghe y kién ciia vi
dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Ve té tung:

Ong Poan Ngoc M, ba Duong Thi G khai kién tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, vi tri dat tranh chép tai xd Long Tan, huyén Dat Do.
Theo quy dinh tai khodn 9 Dléu 26 va diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan
su, vu kién thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Dat bo.

Ong Pham Ai Q, ba Nguyén Thi H ving mat, ¢ don xin xet xur vang mat viéc
Xét xu vang mat duong sy phu hop Diéu 228 Bo luit t tung dan su.

* V¢ noi dung:

[1] Ong DPoan Ngoc M, ba Duong Thi G khéi kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thua dat s6 162, 163 to ban do sO 26 xa Long
Tan dién tich 1327,1m? thé hién tai Manh trich do dia chinh sé 1045-2023 ngay
19/01/2024 ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Dat P6. Hop dong chi
viét giéy tay ghi ngay 19/02/2000, di¢n tich ghi trong giéy khoang 1000m? gia
chuyén nhuong 1a 3 chi vang 24k, ngay tai thoi diém ky két hop dong ong M, ba G
d3 giao du tién va nhan dat sir dung, xay dung nha ¢ trén dat nhu hién trang. Khi
thoa thuan ong Q cho biét dat di duoc cip glay chimg nhan quyén st dung dat,
nhung sau d6 6ng Q khong cong ching hop d6ng hoan thanh thi tuc ma néu nhiéu
Iy do hen dan. Theo 6ng Q khong tranh chap hop ddng, nhung khdng hoan thanh thi
tuc duogc 1a do dat duoc cap gidy cho nguoi khac la em cua 6ng Q. Két qua xac M
thi 2 thira dat trén khong tim dugc hd so cdp gidy, ong Pao Ngoc M dimg tén sd
muc ké. Ong Poan Ngoc M xé4c dinh, tén Pao Ngoc M véi Poan Ngoc M 1a mot
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ngudi do chinh 6ng M ding ky. Sau khi ¢6 két qua xac M Toa &n triéu tap éng Q dé
hoa giai, 6ng Q khong tham gia va c6 don xin giai quyét ving mit, vu an khong tién
hanh hoa giai duoc.

[2] V& tinh phép 1y cta hop dong: Gidy tay co tiéu dé “Gidy sang rudng” ghi
ngay 19/02/2000 bén sang nhuong 1a Pham Vin Luc va Nguyén Thi H, bén nhan
sang nhuong la Duong Thi G, dién tich dat 1a 1.000m?, gia chuyén nhuong la 3 chi
vang 24k. Cac bén da thuc hién xong quyén nghia vu ctia bén chuyén nhugng va
bén nhan chuyén nhugng. Tai bién ban ghi 161 khai 6ng Pham Ai Q khai nhan Pham
Vin Lyc trong hop dong chuyén nhuong voi Pham Ai Q 1a mot nguoi, thira nhan
viéc giao két hgp dong vé dién tich, vi tri dat 1a thira dat s6 162, 163 to ban do s 26
x& Long Tan dién tich 1327,1m? nhu Manh trich do dia chinh sé 1045-2023 ngay
19/01/2024; Vé gia tri hop dong va sb vang di nhan nhu gidy tay ghi. Nén xac dinh
giao dich giita 6ng Q, ba H vai ba G tai gidy tay ghi ngay 19/02/2000 14 c6 that.
Theo két qua xac M thi dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat, hop
dong chi viét giay tay chua dugc cong chung, chimg thyc vi pham vé mat hinh thue.

[3] Xét yéu cau khai kién: Hop dong chuyén nhuong vi pham vé hinh thurc,
nhung cac bén khong tranh chap va di hoan thanh quyén nghia vu cho nhau, ba G,
6ng M da chiém hitu sir dung dét, xay dung nha ¢ trén dat. Viéc chiém hiru st dung
dat, xay dung nha ¢ trén dat khong bi co quan nha nudc ngin cim, khéng vi pham
quy dinh cua phép luat vé dat dai. C6 du diéu kién dé cong nhan hop dong theo quy
dinh tai Diéu 129 B6 luat dan su va Nghi Quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao. Do d6 yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong dat, cong nhan quyén sir dung dat ctia 6ng M va ba G 1a ¢6 can
ctr nén Ho1 dbng xet xu chép nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: S6 tlen chi phi t& tung 6ng M da tam Ung, tai phién toa
ong M tu nguyén chiu khong yéu cau giai quyét, dugc khau trir vao so tién tam tng,
ong M da nop du chi phi t6 tung.

[5] Vé an phi: Ong Pham Ai Q va ba Nguyen Thi H phai chiu 4n phi dan sy
khong c6 gia ngach, nhung thudc ddi twong duoc mién an phi theo Nghi Quyét 326,
ong Poan Ngoc M, ba Duong Thi G khdong phai chiu an phi.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac bén co quyén khang céo ban an theo quy dinh
cua phap luat.

Vi céc 1@ trén;
QUYET DINH

Can cir vao cac Diéu 26, 39, 147, 184, 228, 271 B luat TH tung dan sy; Cac
diéu 116, 119, 129 Bo luat dan sy; Cac Diéu 166, 167, 170 Luat dat dai ndm 2013,
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1-/ Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Ngoc M, ba Duong Thi G vé
viéc yéu cau cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat bang gidy tay
c6 tiéu dé "Gidy sang rugng" ghi ngay 19/02/2000.

Cong nhéan hO’p dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay c0 tiéu
dé "Gidy sang ruéng" ghi ngay 19/02/2000 gitta bén chuyén nhuong la 6ng Pham
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Vién Luc (Pham Ai Q), ba Nguyén Thi H, bén nhan chUyén nhuong l1a ba Duong Thi
G.

Ong Poan Ngoc M, ba Duong Thi G duoc quyén quan 1y, s dung dién tich
1327,1m? thira dét s0 162, 163 t ban d6 s6 26 xa Long Tan, theo Manh trich do dia
chinh s6 1045-2023 ‘ngay 19/01/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Dat Do; Do dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nén duoc
tam giao cho dng M, ba G quan ly su dung dat dugc hudng cac quyén loi cua nguoi
su dung dat, néu du diéu kién thi duoc cap gidy ching nhén theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai. Kém theo manh trich do dia chinh s6 1045-2023 ngay 19/01/2024
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dat Do.

2-/ V& chi phi. t6 tung: Ong Poan Ngoc M, ba Duong Thi G tu ‘nguyén chiu,
dugc khiu trir vao sb tién da tam Gmg, 6ng M, ba G d3 ndp du chi phl t6 tung.

3-/ Vé an phi: Ong Pham Ai Q va ba Nguyén Thi H dugc mién ndp tién an phi
dan sy, 6ng Doan Ngoc M va ba Duong Thi G khong phai chiu an phi.

4-/ Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (28/6/2024) nguyén don, bi
don, ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan co quyen khang cao dé yéu cau Toa
an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xtr phuc tham. Puong su vang mat tai phién
Tda thi thoi han khang cdo duoc tinh tir ngay nhan ban an, hodc niém yét ban an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tr nguyén thi
hanh an hoac cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi
hanh én dén sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa an nhan ddn tinh BR-VT
- Vién kiém sdt nhan déan huyén Pat Po;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pat Po;
- Nhitng nguwoi tham gia t6 tung;
- Luu hé so

NGUYEN VAN TIEN



