TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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TINH KG
Ban an sb: 22/2025/DSST
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V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AB, TINH KG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Pen

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ha Minh Hang va 6ng Nguyén Minh Tri

- Thu ky phién toa: Ba V& Thuy Kiéu, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén AB,
tinh KG

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén AB, tinh KG tham gia phién toa:
Khdng.

Ngay 31 thang 3 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan huyén AB, tinh KG xét
xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 44/2025/TLST-DS, ngay 06 thang 01 nim
2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6: 26B/2025/QDXX-ST, ngay 17 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s6: 30/2025/QDST-DS ngay 07/3/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP KL

Dia chi: Tru s¢ chinh: 40-42-44 Pham Hong T, phuong Vinh Thanh v, Tp.
RG, tinh KG.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Ngoc M, Cha tich HPQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Trung V, Chirc danh: Giam déc Van
phong dai dién Ngan hang TMCP KL tai thanh phé HCM

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Phan Hitu N, sinh nam 1989. Chirc vu:
Chuyén vién xt ly ng - Phong xur ly ng - Ngan hang TMCP KL (c6 mat)

- Pong bi don: Ong Tran Van H, sinh nam 1977 va ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1957 (vang mat);

Cung dia chi: Ap XP1, xa Y, huyén AB, KG

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khoi kién dé ngay 29/11/2024 cia nguyén don Ngan hang TMCP
KL(sau day goi tat 13 Ngan hang KL) va trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Phan Hitu N trinh bay:

Ong Tran Van H va ba Nguyén Thi T ¢ vay caa Ngan hang KL, cu thé nhu
sau: Hop d@dng tin dung ting lan s6 020/23/HDTD/1010-12447 ngay 13/02/2023 va
hop dong han muc cép tin dung sé 1334/20/HDHM/1010-5846, sd tién vay:
350.000.000 dong (Ba tram ndam muoi triéu dong), muc dich vay: Trong lda, nudi
tdm, cua, xen canh va nudi heo, ngay giai ngan: 14/02/2023, thoi han vay: 12 thang,
|4i suat trong han: 16.10%/nam, ap dung ddi vai cac khé udc nhan no giai ngan trong
vong 03 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung nay. Céc khé udc nhan no giai ngan
sau thoi gian nay, i suat vay bang I&i suat tién giri ky han 12 thang, 1anh 13i cudi
Ky tai thoi diém giai ngan cong 3.6 %/nam va khong duoc thap hon 13i suét vay toi
thiéu hién hanh cua biéu 14i suat cho vay tai thoi diém giai ngan (cuing loai hinh va
phuong thtc vay). L&i suat vay dugc cd dinh trong 03 thang ké tir ngay giai ngan
theo tirng khé wéc nhan no, 18i suat qua han: bang 150% lai sut cho vay ngay trudc
thoi diém phat sinh no qué han, 13i suat cham tra: 10%/nam, hinh thtc thanh toan:
Lai vay duoc tra 06 thang mot lan. Vén vay duoc tra vao ngay dén han caa hop dong
14/02/2024.

Tai san thé chap dung dé bao dam cho Hop dong tin dung néu trén duoc Ky két
tai Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan voi dat sé: 1334/20/HDTC-
BDS/1010-5846 ngay 11/08/2020, ky két gitra dai dién Ngan hang véi 6ng Tran Vin
H va ba Nguyén Thi T, duoc vin phong cong chung AB cong chung ngay
12/08/2020, tai san thé chap bao dam ng vay gom cu thé:

Tai san 1: Gidy chung nhan QSD dat s6 AE 622650; Toa lac tai ap XP1, xa
DY, huyén AB, tinh KG; Thira dat s6 31009.5-3.11; T& ban do s6 5-3; Dién tich
14.097,0m?;, Muc dich sir dung: Dat trong 10a, thoi han st dung thang 12/2026; Do
UBND huyén AB c4p ngay 16/03/2007, cip cho Ho 6ng Tran Van H.

Tai san 2: Gidy chung nhan QSD dat sb AE 622649; Toa lac tai ap XP1, x&
DY, huyén AB, tinh KG; Thira dat s6 31009.5-1.179; T ban d6 sb 5-1; Dién tich
10.012,0m?, Muc dich str dung: Dat trong lta; Do UBND huyén AB cip ngay
16/03/2007, cap cho Ho 6ng Tran Van H. Tai san thé chap néu trén da duoc dang ky
giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai huyén AB, tinh KG ngay
12/08/2020.

Trong qua trinh vay von, ong Tran Vian H va ba Nguyén Thi T lién tuc vi pham
hop ddng, khong thanh toan no cho Ngan hang khi dén han, Ngan hang da nhiéu lan
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thong bao, nhac nhd nhung dng Tran Van H va ba Nguyén Thi T khong c6 thién chi
hop tac thanh toan no cho Ngan hang va hién tai hop dong da qua han thanh toan
nhung 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi T van chua thanh toan dit ng cho Ngan
hang theo thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky. Tam tinh dén ngay 26/09/2024,
6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi T con ng Ngan hang KLsb tién cu thé 1a: Vén
gbc 350.000.000d (Ba trdm ndm muoi triéu dong), tién 13i qua han 13 44.462.466d
(Bon muoi bon triéu, bon tram sau muwroi hai nghin, bon tram sdu mwoi sau dong).
Tong cong tién goc va lai suat 12 394.462.466d (Ba tram chin muwoi bon triéu, bon
trdm sdu mwoi hai nghin bén tram sdu muwoi sau dong)

Ngan hang yéu cau Toa &an xem xét, giai quyét buoc 6ng Tran Van H va ba
Nguyén Thi T tra cho Ngan hang tong sb tién tinh dén ngay 10/10/2024 I
394.462.466 dong (Ba tram chin muoi bon triéu, bon tram sdu muweoi hai nghin, bon
trdm sdu muoi sau dong) va tién 1ai phat sinh trén du no goc tir ngay 11/10/2024
theo murc 13i suat thoa thuan tai Hop déng tin dung néu trén cho dén khi thanh toan
dat no.

Trudng hop Toa &n chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang KLva sau khi
ban an c6 hiéu lyc phap luat ma 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi T khéng thuc
hién nghia vy tra no hoic tra khong day du so tién con no thi Ngan hang KLco quyén
y&u cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong
thé chap sé: 1334/20/HDTC-BDS/1010-5846 ngay 11/08/2020.

Tai phién toa, Ngan hang van gitr yéu cau: Yéu 6ng Tran Van H va ba Nguyén
Thi T tra cho Ngan hang tong sb tién tam tinh dén ngay 31/3/2025 14 428.073.973
dong (Bon tram hai muoi tam triéu, khéng tram bdy mwoi ba nghin, chin tram bdy
muoi ba dong), trong d6 no goc 350.000.000 dong (Ba trdam nam muoi triéu dong),
|3i suat 78.073.973 dong (Bdy muroi tam triéu, khong tram bdy muwoi ba nghin, chin
trdam bay muwoi ba dong) va tién 1ai phat sinh trén du no géc tir ngay 01/4/2025 theo
muc l3i suat thoa thuan tai hop dong tin dung néu trén cho dén khi thanh toan duat
no. Truong hop 6ng Tran Vian H va ba Nguyén Thi T khong thuc hién nghia vu tra
no thi xir Iy tai san thé chap ma cac bén da ky két hop dong véi nhau.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh téng dat hop 18 cac vin
ban t6 tung cho bi don 13 6ng Tran Vin H va ba Nguyén Thi T nhung 6ng ba déu
khong co y kién phan hoi va vang mat tai cac phién hop, hoa giai va phién toa nén
khong c6 1oi khai tai hd so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién czu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can cir VAo CAc tai lidu, chung ctr do cac duong su cung cap, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Nguyén don trong vu an 12 Ngan hang TMCP KLkhoi
kién ddi vai bi don 6ng Tran Vian H va ba Nguyén Thi T do vi pham nghia vu tra ng
tir hop ddng tin dung. Can cr vao dia chi caa bi don tai hop dong tin dung, céc tai
liu chang ctr ¢ trong hod so vu an ciing nhu dia chi cia bi don hién nay thudc dia
ban huyén AB nén Toa &n nhan dan huyén AB thu Iy giai quyét vu viéc 1a phu hop
véi cac Diéu 26, Bidu 35, Diéu 39 cua Bo luat t tung dan sy va quan hé phap luat
cta vu an 13 “Tranh chap hop dong tin dung”.

[2] VVé trinh tu, thu tyuc t6 tung:

Trong qué trinh thu ly giai quyét vu an, Toa an da tién hanh tong dat day du
cac thu tuc té tung cho cac bén duong sy trong vu an, tuy nhién dong bi don éng
Tran Vian H va ba Nguyén Thi T da ving mat tai cac phién hop, cac phién hoa giai
va tai phién toa. Bong bi don da duoc triéu tap xét xir hop 18 1an thi hai nhung tiép
tuc ving mit khong o 1y do, cin ctr vao khoan 1,2 diéu 227 va khoan 1,3 Diéu 228
Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat ddi véi cac bi don
la phu hop theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé noi dung vu an:

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thiy: Hop dong
tin dung, hop ddng thé chap, khé udc nhan no duogc ky két gitra Ngan hang véi dong
bi don Tran Vin H va ba Nguyén Thi T da ¢am bao vé mit cha thé ky két, noi dung
va hinh thtc cua hop dong phu hop véi Bo luat dan sy, Luat cac té chuc tin dung,
c6 sy rang budc véi nhau giira cac bén ky két.

[3.1] Trén co sé cua hop dong, 6ng Tran Vian H va ba Nguyén Thi T da duogc
giai ngan sb tién vay dang nhu hop déng han muc cap tin dung sé
1334/20/HPHM/1010-5846, hop dong tin dung ting lan s6 020/23/HDTD/1010-
12447 va khé uéc nhan ng s6 020/23/KUNN ngay 14/02/2023, tuy nhién trong qua
trinh tra no thi 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi T chua thuc hién dung nghia vu
tra no. Tai phién toa, Ngan hang van giir nguyén yéu cau khai kién yéu cau phia
ddng bi don tra s6 tién ng 12 428.073.973 ddng (Bén trdm hai muoi tam triéu, khdng
trdam bay muoi ba nghin, chin tram bay mwoi ba dong), trong d6 no goc 350.000.000
ddng (Ba trdam ndam muoi triéu dong), 13i suat 78.073.973 dong (Bay mueoi tam triéu,
khéng tram bdy muwoi ba nghin, chin tram bdy muwoi ba dong). Do d6, can cir Diéu
466 Bo luat dan sy nam 2015, Diéu 103 Luat cac to chic tin dung ndm 2024 chap
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nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don, budc déng bi don tra toan bo sé no
cho Ngan hang 1a 428.073.973 ddng (Bon tram hai muoi tam triéu, khong tram bay
muoi ba nghin, chin tram bdy mwoi ba dong), trong d6 no gbc 350.000.000 ddng
(Ba trdm nam muwoi triéu dong), 1i suat 78.073.973 dong (Bdy muwoi tam triéu, khong
tram bay muwoi ba nghin, chin tram bay muoi ba dong).

[3.2] Déi véi yéu cau ciia Ngan hang vé viéc tiép tuc tinh 1i suat theo hop
ddng ké tir ngay 01/4/2025 cho dén khi dong bi don 6ng Tran Van H va ba Nguyén
Thi T thanh toan xong khoan no 1a phit hop véi Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao huéng dan ap dung
mot s6 quy dinh caa phap luat vé 14i, 13i sut, phat vi pham nén c6 co sd chap nhan.

Trong vy an nay, 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi T di vi pham nghia vu
tra ng, do d6 co co sé chap nhan yéu cau vé xir ly tai san thé chap caa Ngan hang.
Trong truong hop 6ng Tran Vin H va ba Nguyén Thi T khdng thuc hién hoic thuc
hién khong day du nghia vu tra no ddi véi khoan vay phét sinh tir hop d¢ong thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xu 1y tai san thé chap néu trén dé thu hoi
khoan vay no.

Tai san thé chap dé dam bao khoan vay theo Hop dong thé chap so
1334/20/HPTC-BDS/1010-5846 ngay 11/08/2020 la quyén st dung dat theo giay
chttng nhan QSD dat s6 AE 622650; Toa lac tai 4p XP1, x4 DY, huyén AB, tinh
KG; Thira dat s6 31009.5-3.11; T ban d6 sb 5-3; Dién tich 14.097,0m2, Muyc dich
st dung: Dt trong l0a, thoi han sir dung thang 12/2026; Do UBND huyén AB cap
ngay 16/03/2007, cap cho ho dng Tran Vian H va quyén st dung dét theo gidy chiing
nhan QSD dat s6 AE 622649; Toa lac tai 4p XP1, XA DY, huyén AB, tinh KG; Thua
dat s6 31009.5-1.179; To ban db sé 5-1; Dién tich 10.012,0m?; Muc dich st dung:
Pit trong lta; Do UBND huyén AB cap ngay 16/03/2007, cap cho ho 6ng Tran Vin
H.

[4] V& an phi DSST: [20.000.000d +(28.073.973 x 4%)] =21.122.958 ddng
lam tron 21.123.000d (Hai muwroi mét triéu, mét tram hai muwoi ba nghin dong). Do
y&u cau cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai nop toan bo s tién &n phi
la 21.123.000 d6ng (Hai muwoi mot trigu, mét triam hai mwoi ba nghin dong). Hoan
tra lai cho nguyén don s tién tam ung 4n phi da nop 9.862.000 dong (Chin triéu,
tam trdam sau muwoi hai nghin dong) theo bién lai thu s6 0003499 ngay 06/12/2024
cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén AB.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Cin cilr vao khoan 1 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1,2
diéu 227; khoan 1,3 Diéu 228; Diéu 463, Diéu 466 B9 luat dan sy nam 2015; Diéu
103 Luat cac to chac tin dung nam 2024; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao huéng dan ap dung
mot s quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP KLddi véi 6ng Tran Vian
H va ba Nguyén Thi T.

Tuyén xir:

1. Budc dng Tran Van H va ba Nguyén Thi T tra cho Ngan hang TMCP KLsé
tién no tong cong 1a 428.073.973 dong (Bén tram hai muwoi tam triéu, khéng tram
béy muwoi ba nghin, chin tram bay muwoi ba dong), trong 6 no gdc 350.000.000 dong
(Ba trdm nam muoi triéu dong), 13i suat 78.073.973 dong (Bay muoi tam triéu, khong
trdam bay muroi ba nghin, chin tram bdy mwoi ba dong) va 1ai suat phat sinh tir ngay
01/4/2025 theo hop ddng tin dung gitta Ngan hang TMCP KLddi véi 6ng Tran Vian
H va ba Nguyén Thi T cho dén khi 6ng H ba T thanh toan xong no.

2. Vé xur ly tai san thé chap: Tai san thé chap dé dam bao khoan vay theo Hop
dong thé chap sé 1334/20/HDTC-BDS/1010-5846 ngay 11/08/2020 la quyén sir
dung dét theo gidy ching nhan QSD diat s6 AE 622650; Toa lac tai 4p XP1, xd DY,
huyén AB, tinh KG; Thira dat s6 31009.5-3.11; T& ban d6 s6 5-3; Dién tich 14.097,0
m?2; Muc dich st dung: Dat trong IGa, thoi han sir dung thang 12/2026; Do UBND
huyén AB cap ngay 16/03/2007, cap cho ho 6ng Tran Van H va quyén st dung dat
theo gidy chirng nhan QSD dat s6 AE 622649; Toa lac tai 4p XP1, x4 BY, huyén
AB, tinh KG; Thira dat s6 31009.5-1.179; To ban do s6 5-1; Dién tich 10.012,0 m;
Muc dich st dung: DAt trong IGa; Do UBND huyén AB cip ngay 16/03/2007, cap
cho ho dng Tran Vin H. Trong truong hop 6ng H ba T khdng thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu tra no ddi véi khoan vay phét sinh tir hop d¢ong thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xu 1y tai san thé chap néu trén dé thu hoi
khoan vay no.

3. Vé an phi DSST: 21.123.000d (Hai muoi mot triéu, mét tram hai muwoi ba
nghin dong). Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai nop toan
bo s6 tién an phi 1a 21.123.000d (Hai muwoi mét triéu, mét tram hai muwoi ba nghin
dong). Hoan tra lai cho nguyén don sb tién tam Gng an phi da ndp 9.862.000d (Chin
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triéu, tam tram sdu mwoi hai nghin dong) theo bién lai thu sé 0003499 ngay
06/12/2024 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén AB.

4. Quyén khang cao: An xir cong khai, nguyén don c6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 1a ngay 31/3/2025, bi don vang mit tai phién
tda co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac
ban an duoc téng dat hop 6.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh KG; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén AB;

- Chi cuc THADS huyén AB;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HSDS (Kiéu).

Nguyén Vin DPen



