TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG RIENG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n so: 38/2021/DS-ST
Ngay: 06-4-2021
V/v: “Tranh chap hop dong dan su vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thiy An
Hoi tham nhén dén:
Ong Trinh Hoang Giang
Ba Du My Linh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thai Trang - La Thu ky Toa an nhan dan
huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.
- Pai dién vign kiém sdt nhin din huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang:
Khdng tham gia phién toa.
Ngay 06 thang 4 nim 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Giong Riéng
xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 326/2020/TLST-DS ngay 20
thang 11 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong déan su vay tdai san” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr sb: 74/2021/QDXXST-DS ngay 26 thang 03 nam 2021.
gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan (TMCP) b.
Pia chi: S6 130 Ph, phudng 3, quan P, thanh phé H6 Chi Minh.

- Nouwoi dai dién theo phdp ludt: Ong V& Minh T - Chu tich Hoi dong quan
tri.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh T1 - Tong giam déc.

- Nguoi duoc iy quyén lgi: Ong LAm Bach T2 - Giam (jéc Ngén hang thuong
mai ¢0 phan D - chi nhanh Kién Giang — Phong giao dich Giong Riéng. C6 mat.

bia chi: Khu phé 3, thi trin G, huyén G1, tinh Kién Giang.

- Bi don:

Ong Ly Vin V, sinh ndm: 1963 (C6 don xin xét Xt ving mit)
Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1966. (C6 don xin xét xir vang mit)
Cung dija chi: Ap Ph, x4 Th, huyén G1, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don - 6ng Lam Bach T2 trinh bay:

Ngay 13/01/2020, Ngan hang Thuwong mai c¢6 phan (TMCP) B ¢6 ky hop
dong tin dung trung han s6 N.0004/1220 véi ba Nguyén Thi L va ong Ly Van V,
muc dich vay tién dé bd sung v6n san xuat nong nghiép,thoi han vay 05 nim ké tir
ngay ky nhan no 1an dau, vén gbc 1a 120.000.000 ddng, 13i suat thoa thuan quy dau
tién 1a 12%/01 nam, thoéa thudn thoi han tra no chia thanh 10 ky, 06 thang thanh
toan 01 1an, ngay 13/7/2020 1a thoi han tra ng ky dau, 6ng V - ba L khéng thuc
hién, da vi pham nghia vu tra ng 02 ky 1a ngay 13/7/2020 va 13/01/2021.

Pé dam bao tién vay thi 6ng V - ba L da ky hop dong thé chap véi Ngan
hang theo hop ddng s6 K.0004/1220 ngay 13/01/2020 ngay 13/01/2020 d¢ thé chap
Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 C277872, dat laa, dién tich 9.029m? thudc
thira dat s6 201, to ban do sd 18, toa lac tai 4p Pham Dinh Nong, xd Thanh Hung,
huyén Gidng R1eng, tinh Kién Giang do ba Nguyén Thi L dung tén trong gidy
chting nhin quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén Gidng Riéng cip
ngay 07/11/1995.

Tir lac vay cho dén nay thi 6ng V - ba L chua thanh toan tién goc va lai, vi
pham nghia vu trd ng theo dinh ky, khong thuc hién cac diéu khoan da thoa thuan
trong hop dong. Ngan hang di nhiéu 1an doén dbc, nhic nh¢ nhung ong ba ciing
khong tra ng cho ngén hang. Nay Ngan hang TMCP D yéu cau cham dut hop dong
cham dut hop dong tin dung sd N.0004/1220 trudc thoi han. Pong thoi yéu cau
6ng V - ba L phai tra cho Ngan hang TMCP D s6 tién gbc 1a 120.000.000 dong,
tién 14i tam tinh dén ngay 06/4/2021 nhu sau: 1ii qua han 1a 1.036.000 dong, l4i
trong han 17.260.000 dong. Tong sd ng ngan hang TMCP B yéu cau ng V - ba L
phai thanh toan 1a 138.296.000 dong va 1ai phat sinh tinh dén ngay thanh toan dut
no.

Truong hop ong V-bal khong co kha nang tra no thi Ngan hang yéu cau
phat mai tai san thé chap la quyen st dung dat do ba Nguyén Thi L dung tén nhu
da trinh bay hop dong thé chap nhu trén dé thu hdi no.

Theo ban tu khai, bién ban lam viéc - bi don ba Nguyén Thi L, 6ng Ly Van
V trinh bay: Ong ba thira nhan vao nim 2020 co ky hop dong tin dung v&i Ngén
hang TMCP P - phong giao dich huyén Giéng Riéng, co thé chap tai san dé vay
von tai Ngan hang ding nhu 101 trinh bay cia Ngan hang. Ngan hang TMCP D
khai kién 6ng ba phai tra no gbc 13i thi 6ng ba dong y thira nhan ng, do khong co
kha nang thanh toan nén dong ¥ phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai licu, chimg cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢ét X nhan dinh:

[1] V& t6 tung:Ngan hang TMCP D khéi kién yéu cau 6ng Ly Van V va ba
Nguyén Thi L chim dut hop dong vay trude thoi han, yéu cau tra ng gbc, 13i theo
hop dong vay di ky két, day 1a tranh chip hop dong dan sy vay tai san. Bi don c6
noi cu tra tai huyén Giong Rleng, tinh Kién Giang nén theo ‘quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an
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nhan dan huyén Giong Riéng thu 1y gidi quyét vu 4n theo thi tuc so tham la dung
trinh tu, tha tuc.

Ong V va ba L da dugc Toa an cap téng dat va triéu tap hop 1¢. Cac duong
su da ¢O van ban trinh bay y kién va c6 don xin Ving mit tai phién hop tiép can,
cong khai chtng ctr, hoa giai va xin vang mit tai phién toa do ban cong viéc. Xét
thdy, sy vang mit cua cac duong sy khong lam anh hudng dén qua trinh giai quyét
vu an,c6 don xin xét xir vang mat la phu hop theo quy dinh tal khoan 1 Diéu 227
ctia Bo lut T6 tung dan su nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat d6i voi
cac duong su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su déu xac dinh ngay
13/01/2020, Ngan hang TMCP B c¢6 ky hop dong tin dung trung han so
N.0004/1220 véi 6ng Ly Van V va ba Nguyén Thi L von gde 1a 120.000.000 dong,
141 suat thoa thuan 12%/01 nam,lii suat qua han bang 150% li suét trong han. Muc
dich vay 1a phuc vu san xuit nong nghiép, thoi han vay 13 60 thang, tra ng goc va
1ai trong 10 ky dén ngay 13/7/2020 dén ky han tra ng dau tién. Hop dong tin dung
trén dugc hai bén ty nguyén giao két, cac bén co dﬁy du nang lyc hanh vi dan su,
hop dong dugc 1ap thanh vin ban, bio dam vé mat ndi dung va hinh thirc nén cin
ctr Diéu 463 ciia Bo luat Dan sy Hoi dong xét xir ¢o can ctr xac dinh hop dong 1a
su that va cong nhén gia tri phap ly cua hop dong.

Qua trinh thyc hién hop dong, den ngay 13/7/2020 va ngay 13/01/2021 6ng
V —ba L di vi pham nghia vu tra no gbc va 1ai 02 ky, vi pham ndi dung hop dong
hai bén da giao két du Ngan hang di dén doén doc, nhac nhd thanh toan cac khoan
no vay theo bién ban lam viéc ngay 08/9/2020, bién ban lam viéc ngay 26/10/2020
va thong béo ngay 17/8/2020 nhung dén nay 6ng ba van chua thuc hién nghia vu
tra no. Theo ndi dung hop dong di giao két, tai diém a khoan 1 Piéu 11 va Piéu 7
thi hop dong s& dugc thu hdi ng trude han khi “...Bén vay khdéng thiee hién day di
va diing han cdc théa thudn trong hop dong tin dung...”. Do 6 Ngan hang TMCP
P yéu cau chim dit hop ddng trudc han 1a ¢6 can ci theo quy dinh Piéu 95 cua
Luat Cac t6 chirc tin dung va khoan 2 Diéu 422 ctia B¢ luat Dén su.

[2.2] Xét yéu cau tinh 1di: Ngan hang TMCP D yéu cau ong V — ba L phai
thanh toan 1ai trong han 1a 17.260.000 dong, 13i qua han 1a 1.036.000 dong Xét
thay muc 13i suat Ngan hang TMCP b, 6ng V — ba L ciing thong nhat mirc 13i suat,
khong co ¥ kién gi, yéu cau tinh 13i cia Ngan hang 1a phu hop theo hop dong tin
dung da giao két va phu hop theo quy dinh tai Piéu 91 ctia Luat Céc to chirc tin
dung, Piéu 466 ciia B luat Dan sy va Diéu 7, khoan 2 Diéu 8 ctia Nghi Quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan
Téi Cao nén can chap nhan.

[2.3] Xet hop dong thé chap tai san: Dé dam bao tién vay thi ong V - ba L
da ky hop dong thé chap voi Ngan hang TMCP B dé thé chap quyén sir dung dat
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd C277872, dat lua, dién tich 9.029 m?
thudc thira dat sb 201, to ban dd sb 18, toa lac tai ap Pham DPinh Nong, xa Thanh
Hung, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang do ba Nguyén Thj L dung tén trong
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dwoc UBND huyén Gidong Riéng cip ngiy
07/11/1995.

Xét thdy, Hop dong thé chip quyén st dung dit ma Ngan hang TMCP b da
ky véi vo chéng ong V - ba L. Hop dong dugc 1ap thanh vin ban, dugc cong
chung, chung thyc va thuc hi¢én thu tuc dang ky thé chép ding theo quy dinh tai
Diéu 317, 319 ctia Bo luat Dan su.

Ong V - ba L di vi pham nghia vu thanh toan no vay nén Ngan hang TMCP
D yéu cau xir 1y tai san thé chip 1a hoan toan c6 cin cir theo quy dinh tai khoan 7
Piéu 323 ctia Bo luat Dan su.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi déng xét xir bude 6ng Ly Van V va ba Nguyén
Thi L phai lién déi thanh todn cho Ngan hang TMCP D tam tinh dén ngay
06/4/2020 s tién gbe 1a 120.000.000 ddng, 14i qua han 1a 1.036.000 ddng, 13i trong
han 17.260.000 dong. Tong sé no 6ng V - ba L phai thanh toan 1a 138.296.000
d6ng va lai phét sinh theo hop dong tinh dén ngay thanh toan dut no.

Truong hop ong V - ba L khong c6 kha nang tra ng thi Ngan hang TMCP b
co quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su huyén Gidng Rleng thue hién thu tuc
phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat theo hop dong thé chap tai san sb
K.0004/TC20 ngay 13/01/2020 dé thu hoi no.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham, khach hang vay con phai tiép
tuc chiu 13i qua han ciia so tién no goc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac
bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.
Trudng hop trong hop ddng tin dung, cic bén c6 thoa thudn vé viée diéu chinh 13i
suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop vai 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

[3] Vé 4n phi: Ap dung khoan 1 Diéu 147 cia Bo luat T tung dan su,
khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an:

Yéu cau ctua Ngan hang TMCP D duoc chdp nhan toan bo nén Ngan hang
TMCP D khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra sd tién tam ung an phi
ma Ngan hang TMCP P d3 nop 1a 3.338.000 dong theo bién lai thu tién tam tng
an phi s0 0005699 ngay 30/11/2020 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Giong
Riéng.

Ong V — ba L phai nop an phi dan su so tham gia ngach la: 138.296.000
dong x 5% = 6.914.800 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, Dicu 39, khoan 1
Diéu 227 cia Bo luat T tung dan sy;

Cin c vao cia Diéu 317, 319 va khoan 7 Diéu 323, khoan 2 Diéu 422 Bo
luat Dan su;

Can ctr Bidu 91 va Diéu 95 cua Luat céac to chuc tin dung nim 2010;

Can cir Piéu 7, Piéu 8 cua Nghi Quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan Téi Cao; khoan 1 Diéu 147
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cia BO luit Tb tung dan sy, khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngiy 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va s dung an phi va 1€ phi Toa an: Tuyén xur:

1.Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
P d6i voi 6ng Ly Van V va ba Nguyen Thi L.

- Cham dut hop dong tin dung s6: N.0004/1220 ngay 13/01/2020 gitra Ngén
hang thwong mai ¢6 phan P véi 6ng Ly Vian V va ba Nguyén Thi L trude thoi han.

- Budc 6ng Ly Vin V va ba Nguyén Thi L phai lién d6i thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai ¢ phan D sb tién no gde 1a 120.000.000 ddng, tién 13i tam tinh
dén ngay 06/4/2021: lai qué han la 1.036.000 dong, 1ai trong han 17.260.000 dong.
Tong s6 ng 6ng V - ba L phai thanh toan 12 138.296.000 dong (Mt tram ba muroi
tam triéu, hai tram chin mwoi sdu nghin dong) va 1ai phat sinh theo hop dong tinh
dén ngay thanh toan dut no.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham ong Ly Van V va ba Nguyén
Thi L con phai tiép tuc chiu 13i qua han cia sb tién ng gdc chua thanh toan, theo
mic 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung s6 N.0004/1220 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tung thoi ky cua
Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duge diéu chinh cho phu
hop véi 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng V - ba L khong c6 kha nang trd ng thi Ngan hang TMCP b
c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Gidng Rleng thue hién thu tuc
phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat theo hop dong thé chap tai san sb
K.0004/TC20 ngay 13/01/2020 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
C277872, dat Ita, dién tich 9.029m’ thudc thira dat s6 201, to ban dd sb 18, toa lac
tai 4p Pham Pinh Noéng, x4 Thanh Hung, huyén Giong Rleng, tinh Kién Giang do
ba Nguyén Thi L dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat va duogc
UBND huyén Gidng Riéng cip ngay 07/11/1995 dé thu hdi no.

Truong hop 0ng V - ba L thuc hién xong nghia vu trd ng cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan D thi Ngan hang Thuong mai co phan P c6 trach nhiém giao
tra lai cho 6ng ba ban chinh Giay ching nhan quyén s dung dat s6 C277872, dat
lta, dién tich 9.029m thudc thira dat s6 201, t& ban dd sb 18, toa lac tai 4p Pham
Dinh Nong, xa& Thanh Hung, huyén Gidng Rleng, tinh Kién Giang do ba Nguyén
Thi L ding tén trong gidy ching nhan quyén su dung dat dugc UBND huyén
Giong Riéng cap ngay 07/11/1995.

2.Vé an phi:

Yéu cau ctua Ngan hang TMCP P duoc chip nhan toan bd nén Ngan hang
TMCP D khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra sd tién tam Gng &n phi
ma Ngan hang TMCP D di ndp 1a 3.338.000 dong (Ba triéu, ba trdm ba muwoi tim
nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0005699 ngay 30/11/2020 cua
Chi cyc thi hanh an dan su huyén Gidng Riéng.
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Ong V - ba L phai ndp an phi dan sy so tham gia ngach la: 138.296.000
dong X 5% = 6.914.800 ddng (Su triéu, chin tram mwoi bon nghin, tam trdm
dong).

Bao cho cac duong su c6 mit biét co quyén khang céo ban an trong han luét
dinh 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an la ngay 06/4/2021. Buong sy vang mat dugc
tinh ké tir ngay nhan duoc tong dat ban an hodc ban an duoc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lut
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoti phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu
9 cua luat thi hanh an dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noti nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh; (Pa k)
- VKSND tinh, huyén;
- Chi cuc thi hanh an;
- Puong su;
- UBND x3;
- Luu HS.

Nguyén Thiy An



