TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO C Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 220/2024/DS-ST
Ngay 09 - 8 - 2024
VIV “Tranh chip quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ha Trong Tam

2. Ba Truong Anh Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bich Nhu, 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho C, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién I,a'é?m’ sat nhan dan thanh phé C, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Poan Dac Bac - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dén thanh phé C, tinh Ca
Mau, xét xtr so thdm cdng khai vu an dan sy thy ly so: 358/2023/TLST-DS ngay 22
thang 6 nam 2023 veé viéc "Tranh chép quyen su dung dat" theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xur so: 425/2023/QbXXST-DS ngay 25 thang 12 nam 2023, gilta cac
duong su:

Nguyén don: Ong Lai Tan P, sinh nam: 1953. (vang mit)
Ba Pham Kim D, sinh nam: 1959. (c6 mat)
Cung dia chi cu tra: Khdm B, phuong |, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Pai dién hop phap cua 6ng Lai Tan D (theo van ban uy quyén ngay
05/3/2024, chimg thuc ngay 13/3/2024): Ba Pham Kim D, sinh nam: 1959.
Pia chi cu tra: Khém B, phuong I, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Ngo Pinh

Ch, sinh nam: 1958. (c6 mat)
Dia chi: Khém Z, phuong 1, thanh phd C, tinh Ca Mau.
Bi don: Ong Trinh Céng Tr, sinh nam: 1945. (vang mit)

Pia chi: Khoém A, phuong TX, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Pai dién hop phdp ciia bi don (theo vian bdn uy quyén ngay10/7/2023): Anh
Trinh Cong D1, sinh nam: 1978. (c6 mat)



Dia chi cu tra: Khém A, phudng TX, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Anh Nguyén Vin N,
sinh nam: 1985.
Pia chi: Khdm H, phuong E, thanh phd C, tinh Ca Mau.
Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Chi Lé Thi M, sinh ndm: 1987. (vang mit)
2/ Anh Trinh Cong P2, sinh nam: 1981. (vang mit)
Cung dia chi cu tra: Khém A, phuong TX, thanh phd C , tinh Ca Mau.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 09/6/2023, nguyén don ong Lai Tan D va ba Pham
Kim D trinh bay va xdac dinh yéu cau nhuw sau:

Ong B, ba D c6 phan dét trong lua thira s6 973, to ban d6 sé 06, dién tich
201,6m? hién toa lac tai khom A, phudng TX, thanh phd C, tinh Ca Mau, dugc Uy
ban nhan dan thanh phé C cép gidy chimg nhin quyén st dung s6 Y 462672 ngay
31/10/2003. Ong Trinh Cong Tr da xay dung nha trén mot phan dién tich dat cua
ong, ba voi chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 5,0m, t& can: Phia Dong giap dat ong b,
ba D; phia Ty giap duong NQ, phia Bic giap dat ong Cao Viét Ng, phia Nam giap
dat ba Mai Ngoc H, tong dién tich khoang 22m?2. Ong B, ba D yéu cau ong Tr thao
dd kién trac trén dat tranh chép, tra lai 6ng, ba phan dat 14n chiém néu trén véi dién
tich 22m2,

Tai phién toa, ba Pham Kim D (la nguyén don va la dai dién hop phdp cua
ong Lai Tan D) trinh bay va xdc dinh yéu cau nhw sau: Phan dat thudc thia s6 973,
to ban dd s 06, dién tich 201,6m? 1a dat ba va Ong Lai Tan D nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Tang Van Lg va ba Tran Thi Ch vao nam 2003. Ong Lg ba Ch d3 ban giao
dat cho ba va 6ng P quan 1y tir naim 2003 dén nay. Do khong thudong xuyén quan
ly dat nén 6ng Trinh Cong Tr da str dung 1an chiém phan dét cta vo chong ba dién
tich dat theo do dac thuc té 13 9,3m? Nay ba va 6ng P yéu cau ong Tr thao dd kién
tric trén dét tranh chap, tra lai vo chong ba phan dat 1an chiém véi dién tich 9,3m?
dét hién toa lac tai khom A, phuong TX, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Tai phién toa, anh Trinh Cong D1 (dai dién hop phdp cua bi don ong Trinh
Cong Tr) trinh bay va xdc dinh quan diém cua bi don nhu sau:

Phéan dat 6ng D va ba D tranh chéap voi 6ng Trinh Cong Tr 1a dat 6ng Tr quan
ly, st dung, d3 dugc co quan c6 thAm quyén ghi nhan, thé hién & muc ké dat dai.
Phan dién tich dat o ong Truong dang quan 1y, st dung ma 6ng D, ba D dang tranh
chap voi 6ng Tr 1a dat c6 ngudn gbc cua 6ng Tr, dng Tr chua dugc cap quyén six
dung. Sau khi Nha nudc lam 16 NQ, dén nam 2010 6 ong Tr boi dap, cit nha & trén
dat. Theo bién ban hoa giai ngay 13/4/2023 tai dia phuong thi 6ng Trg da thyc hién
bién ban, tra lai dat cho 6ng P va ba D xong. Ong Tr khong st dung 1an chiém dat
ong D, ba D nén khong dong ¥ yéu cau khai kién cia 6ng B, ba D.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don trinh bay ¥ kién
tranh luan:

Vi tri phia Tay thtra dat sb 973, to ban dd sb 06 hién toa lac tai khom A,
phuong TX, thanh phd C, tinh Ca Mau, Nha nudc da cap quyén stt dung dét cho
6ng Lai Tan D va ba Pham Kim D 14 giap véi kénh, khong giap dat cua Ong Trinh
Cong Tr. Pai dién hop phap cua ‘ong Trinh Cong Tr cing xac dinh phan dat ong
Trinh Cong Tr duoc Nha nudc cip quyén sir dung giap kénh, khong giap dat ong
D, ba D. Dién tich dit 6ng D, ba D quan ly thuc té 1a thleu so v6i dién tich dat ong
b, ba D dugc Uy ban nhan dan thanh phé C cap quyen s dung ngay 31/10/2003.
Néu cong dién tich quan ly thuc té voi dién tich dat tranh chép thi du dién tich éng
b, ba D dugc cap quyén st dung. Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan bg yéu
cau ciia nguyén don, budc bi don va nhimg ngudi dang & trén dét tranh chip thao
d5 kién trac xdy dung trén dét tranh chp, tra lai cho nguyén don phan dat dién
tich theo do dac thuc té 12 9,3m?, ¢o tir c4n nhu sau: Phia Pong dai 4,5m gip phan
dat con lai ctia ong D, ba D; phia Tay dai 4,32, giap via hé duong NQ; phia Nam
dai 3,26m giap dat ba Mai Ngoc H; phia Bic dai 1,1m giap dat ong Cao Viét Ng.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay ¥ kién tranh
luan:

Co quan c6 thim quyén xac dinh dét tranh chip do bji don ké khai dang ky.
Nam 2003 nguyén don nhin chuyén nhuong dit cua éng Tang Van L va ba Tran
Thi Ch nhung khong ¢6 do dac thuc té dat khi nhan ban giao dat. Tai bién ban hoa
gidi ngay 28/7/2017, dng Nguyén Van H la chu su dung dat cii xac dinh phan dat
phia trudc (hudng tiy) van con dat 6ng Tr méi dén 16 NQ. Ong Tr quan ly, su
dung dat da 1au, c6 'dang ky su dung voi nha nude va duge ghi nhan trén s6 muc ké
dat dai. Van ban s6 2028 ngay 14/5/2024 cua Uy ban nhan dan thanh pho C cling
xéac dinh vi tri dét tranh chap 13 thira dat s6 53, Nha nude chua cép quyén sir dung
cho ai nén khong c6 cin ctr xac dinh dat tranh chap 1a dat thudc quyén st dung cta
nguyén don. Ba Mai Ngoc H ¢6 dat lién ké v6i dat ong D, ba D di khoi kién ong
Trinh Cong Tr, Toa 4n cdp phuc thim ciing da xét xu khong chép nhén yéu cau
khai kién cua ba H. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ciia nguyén don ba Pham Kim D va 6ng Lai Tan D.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau trinh bay
quan diém nhu sau:
- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién Toa, Tham phan, Thu ky,
Ho1 dong xét xur da tuan tha dung theo quy dinh ctia B§ luat t6 tung dan su.
Puong su tuong doi tuan thu dung quy dinh cua Bo luét to tung dan su.
- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan toan bd yéu ciu

khai kién ctia nguyén don. An phi va chi phi t6 tung dé nghi xu 1y theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& t6 tung dan su: Ong Lai Tan P va ba Pham Kim D khéi kién ong Trinh
Cong Tr, yéu cau tra lai phan dat 1an chiém. Do d6, tranh chap gitra 6ng B ba D
véi 6ng Tr duge xac dinh 1 tranh chap dét dai theo quy dinh cua phép luat vé dat
dai, duoc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 caa Bo luat T6 tung dan sy, ma cu thé 1a
tranh chap quyén st dung dat. Vu an thuc tham quyeén giai quyét ciia Toa an nhan
dan. Phan dat tranh chap toa lac tai phuong TX, thanh phd C nén Toa an nhan dan
thanh phé C thu Iy giai quyét 1a dung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu Diéu
39 cua Bo luat t6 tung dan su. Qua trinh giai quyét vy an, Nguoi ¢6 quyen loi,
nghla vu lién quan trong vu an la anh Trinh Cong D2 va chi Lé Thi M yéu cau Toa
an giai quyét vu an ving mat anh, chi nén Hoi ddng xét xur tién hanh xét xur vu an
vang mit anh D2, chi M theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B luat T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Ong Lai Tan P va ba Pham Kim D cho rang dién tich dat
thudc thira s6 973, to ban dd sb 06 hién toa lac tai khoém A, phuong TX, thanh phé
C, tinh Ca Mau 6ng P va ba D duoc Uy ban nhan dan thanh phd C cap quyén st
dung ngay 31/10/2003 véi dién tich 201,6m? nhung hién 6ng, ba chi st dung dat
v6i dién tich 192,6m? 1 thiéu so véi dién tich dat duoc cdp. Phan dién tich dat
thiéu 1a do ong Trinh Cong Tr di sir dung lan chiém véi dién tich 9,6m?. Do d6 yéu
cau 6 ong Tr va nguoi dang ¢ trén dat thao do kién trac, tra lai ong B ba D phan dat
lan chiém. Pai dién hop phap cua 6ng Trinh Cong Tr trinh bay ong Tr xac dinh
6ng Trkhong st dung lan chiém dat cua ong b, ba D. Phan dat ong Tr dang st
dung ma 6ng D, ba D tranh chap 1a dat c6 nguon goc cia 6ng Tr; 6ng Tr chua duge
Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung nhung 6ng Tr ¢ dang ky sur dung,
duogc ghi nhan trén s6 ké dat dai. Do khong sur dung lan chiém dat cua ong ba D
nén Ong Tr khong dong y vOi yéu cau khoi kién cua 6ng D ba D. Hoi dong xét xir
xét thay: Doi chiéu giita gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y 462672 Ong Lai
Tan P va ba Pham Kim D duoc Uy ban nhan dan thanh phé C cap ngay
31/10/2003 véi ban vé trich do hién trang dat tranh chép gitra 6ng B, ba D véi 6ng
Tr do don vi do dac phét hanh ngay 23/8/2023 thi dién tich dat ong P, ba D quan
Iy thuc té 1a thiéu 9,0m?. Theo bang ve trich do hién trang thé hién chiéu dai phia
Bic, chiéu ngang phia Bong va chiéu ngang phia Tay dat cua ong b ba D la dang
kich thudc so voi gidy chimg nhan quyén su dung dat duoc cap, chi thiéu chiéu dai
phia Nam. Piéu do khong thé khang dinh vi tri dat tranh chap 1a dat cia ba D, 6ng
P. Tai van ban s6 2028/UBND-TNMT ngay 14/5/2024 ctia Uy ban nhin dan thanh
phé C da xac dinh phan kénh giap véi dat ong b, ba D do mo rong duong giao
thong tuyen 16 NQ nén hién trang déa dugc boi dap, co viéc sir dung cua cac h dan
trén tuyén dan dén hién trang khong con kénh thuy loi. Van ban s6 2028 ciing xéc
dinh vi tri dat 6ng B, ba D tranh chap véi 6ng Tr dién tich 9,3m? 1a dat c¢6 vi tri
thudc thira dat s6 53, to ban d6 sb 85, phan dat tranh chép giita cac duong su chua
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ai. Ttr d6 cho thiy dat tranh chap
1a dat khong thudc thira sb 973 ctia ba D va ong D. Do d6 yéu cau khoi kién cua
ong D, ba D 1a khong c6 cian cir chdp nhan. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phé C dé nghi khdng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don la phi
hop.



[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi té tung trong vu &n 1a chi phi do dac dat tranh
chap phuc vu viéc xem xét, tham dinh tai chd vai sé tién 6.354.000 dong va chi phi
tham dinh gia tai san tranh chap véi s tién 5.832.000 d¢ong. Do yéu cau cua dng
Lai T4an D va ba Pham Kim D khéng dugc chap nhan nén éng D va ba D phai chiu
chi phi té tung theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 va khoan 1 Piéu 165 cua Bo
luat t6 tung dan su. Ong B, ba D da thanh toan chi phi cho don vi do dac, tham
dinh gia nén khéng xem xét viéc hoan tra.

[4] V& an phi dan sy so thdm c6 gia ngach: Do yéu cau khoi kién cua nguyen
don khong dugc chap nhan nén nguyen don phai chiu an phi dan su so tham
Nguyén don c6 don xin mién nop tién &n phi nén Hoi ddng xét xtir xem xét mién
nop tién an phi cho nguyén don theo quy dinh phép lut.

[5] V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 100, 101, 105, 203 cua Luat dat dai;

- Can ctr cac Diéu 166, 175, 176 ciia Bo luat dan su;

- Can clr cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228 va Diéu 273 cta Bo luat To tung
dan su;

- Can cu cac Piéu 12, 14, 26, 27 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1 - Khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua 6ng Lai Tan P va ba
Pham Kim D vé viéc yéu cau ong Trinh Cong Tr thao dé nha, tra lai 6ng B ba D
phan dat dién tich 9,3m? toa lac tai khom A, phuong TX thanh phé C, tinh Ca
Mau, c¢6 tir can nhu sau: Phia Pong canh dai 4,5m giap dat ong Lai Tan D, ba
Pham Kim D; phia Tay canh dai 4,32m giap via he duong NQ; phia Nam canh dai
3,26m giap phan dat ba Mai Ngoc H tranh chap véi 6ng Trinh Cong Tr, hién éng
Tr dang sir dung; phia Bac canh dai 1,1m giap dat 6ng Cao Viét Ng (Theo Trich
do hién trang khu do phuc vy gidi quyét tranh chdp quyén si dung ddt giiza 6ng
Lai Tan B véi dng Trinh Cong Tr cia Cong ty TNHH Phdt trién Xanh Viét Nam ky
phéat hanh ngay 23/8/2023).

2 - An phi dan sy so tham: Ong Lai Tan B va ba Pham Kim D phai chiu. Ong
P va ba D duge mién ndp tién an phi nén khong phai ndp an phi.

3 - Vé quyén khang cdo: Ong Lai Tan B, ba Pham Kim D, 6ng Trinh Cong Tr
c¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Anh Trinh
Cong D2 va chi Lé Thi M c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an hodc bi



cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7a, 7Tbva 9 Lu‘dt thi hanh an
dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé C;

- Chi cuc THADS thanh phé C;
- C4c duong su;

- Luu: HO SO;

- Lwu: Van thu.

Nguyén Ngoc Han



