TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n s6: 47/2023/DS-ST
Ngay: 14 - 9 - 2023
V/v tranh chap hop dong tin dung va
hop ddng thé chip tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM BINH, TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh Tan.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Huynh Vian Hung.

2. Ba Nguyén Thi Kim Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhan ddn huyén Tam Binh: Khdng tham gia
phién toa.

Ngay 14 thang 9 nam 2023 tai try so Toa an nhan dan huyén Tam Binh tién
hanh xét xtr so tham cong khai vu an thy ly so: 107/2023/TLST-DS, ngé,y 15
thang 6 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san” theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 58/2023/QDXXST-DS ngay 28
thang 7 nam 2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa so: 115/2023/QDST-DS ngay
18 thang 8 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngéan hang Thuong mai ¢ phan V1; dia chi tru 3y Tang A,
3,4,5,6ToanhaT, So E1, duong K1, phuong T1, quan K2, Thanh pho Ha Noi.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don.

1. Ong Pham Doén S, sinh nam 1967; dia chi S6 E2, Ngd E3, T6 E4,
phuong H1, quan G, Thanh ph6 Ha Noi 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
nguyén don (Tong giam dbc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V1 - Ving mat).

2. Ong Mai Hoang Purc D1, sinh ndm 1978 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don (Van ban uy quyén s6 6650/2017/QD-TGD ngay 20 thang 6
nam 2017 - Vang mat).

3. Anh Tir Hong Xuan H2, sinh nam 1995 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don theo uy quyén lai cua 6ng Mai Hoang Buc D1 (Van ban uy
quyen so 1210/2023/GUQ-LienVietPostBank.CNVL ngay 27 thang 7 ndm 2023
- CO mat).

Cung dia chi: S6 E5, duong V2, Phudng E6, thanh phd L, tinh Vinh Long.



- Bi don:

1. Ong Pham Vin D2, sinh nam 1974 (Ving mit).

2. Ba Cao Kiéu M, sinh nam 1981 (Ving mit).

Cung dia chi: Ap P, x4 T2, huyén B, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 20 thang 4 nam 2023 va trong qua trinh xét xir anh
Tw Hong Xudn H? la ngweoi dai dién ciia nguyén don Ngdn hang Thiong mai ¢
phdn V1 trinh bay:

Ngay 09/3/2022, Ngan hang Thuwong mai c6 phan V1 (goi tit 1a Ngan hang
V1) cung v6i vo chong 6ng Pham Vin D2, ba Cao Kiéu M (Theo Gidy chimg
nhan két hon sé 05 ngay 27/12/2002 cta Uy ban nhan dan xi T2: Dang ky theo
Nghi dinh 77/2001/ND-CP, hon nhan c6 hiu luc ngay 17/3/2001) ky két Hop
dong tin dung s6: HDTD85XXX2200036; Hop dong thé chdp quyén st dung
dat so: 0X9/2022/HDTC/PGDVungLiem duoc Uy ban nhan dan xa T2 chung
thue cung ngay; Phiéu yéu cau ding ky thé chap quyen sir dung dat, tai san gan
lién voi dat duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B ching nhén
dang ky giao dich bdo dam quyen s0: 01, sO thir ty: 263 cung ngay; dén ngay
10/3/2022 ky két Gidy dé nghi giai ngan kiém ké uwdc nhan no so:
85XXX2200036/01 v&i ndi dung:

- Ngan hang V1 dong y cho 6ng D2, ba M vay s6 tién 300.000.000 dong;
thot han cho vay la 48 thang ke tor ngay 11/3/2022 dén ngay 10/3/2026; muc
dich su dung von bd sung vén trong cam; lai suat cho vay trong han la 11%/nam
dugc didu chinh dinh ky 03 thang/lan, 13i suét diéu chinh bang 13i suét cho vay
co s& cong bién do 1ai 5,45%/nam nhung khong thdp hon muc 14i suat cho vay
t6i thiéu thong thuong cua L.Bank tai thoi diém diéu chinh; 14i sudt qua han
bang 150% lai sut cho vay trong han; lai suat cham tra 13i 10%/nam; phuong
thire tra no 1ai hang quy theo du ng thuc té duoc phan thanh 16 ky, 15 ky dau tra
vao ngay 15, ky cudi tra vao ngay 10/3/2026; phuong thure tra no goc dugc phan
thanh 04 ky mdi ky 12 thang, 03 ky dau tra s6 tién 10.000.000 dong vao ngay
15, ky cudi tra so tién 270.000.000 dong vao ngay 10/3/2026; ngodi ra cac bén
con thoa thuan vé phuong phap tinh 1ai, cac loai phi cép tin dung, th ty thu hoi
ng, nhing truong hop co cau thoi han tra ng va chuyén ng qué han, bén cho vay
c6 quyén chdm dat cho vay, thu hdi no trudce han, xir Iy tai san bao dam dé thu
héi no khi bén vay vi pham.

- Tai san bao dam nghia vu cac khoan ng phai tra theo hop dong tin dung
d3 ky va cac hop dong khac (néu c6) 1a quyén sir dung dat thua dat sé 3X3, to
ban d6 sd X6, dién tich 4.415,7 m% loai dat trong cdy lau nam, dia chi xa T2,
huyén T, tinh Vinh Long theo Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s phat hanh: DC 4XXX71, s6 vao s6
cap gidy chung nhan: CS1XXX4 ngay 15/12/2021 dtng tén 6ng D2.



Thuc hién hop ddng: Ngay 10/3/2022, Ngan hang V1 giai ngan cho ong
D2, ba M nhén s6 tién 300.000.000 dong. Ong D2, ba M tra no 13i dugc 01 ky
dau tién sb tién 8.860.274 ddng, bat dau tir ky tha 02 (ngay 15/9/2022) thi vi
pham nghia vy tra no keo dai. Méc du, Ngan hang V1 di nhiéu lan 4p dung
nhiéu bién phap 1am viéc nhic nhé yéu cau tra ng nhung ong D2, ba M khdng
thue hién nghia vu tra ng 1ai phat sinh trong 03 ky lién tiép va tra no gbc ky dau
tién dén han. Can ct vao Diéu 7 cua Hop ddng tin dung, Ngan hang V1 théng
bao cham diit cho vay va thu hdi no trude han dbi véi 6ng D2, ba M ma khéng
ap dung nghiép vu chuyén ng qua han, tinh 13i qué han do khoan vay chua dao
han. Tuy nhién, 6ng D2, ba M van khong thuc hién nghia vu tra ng. Theo Ban
ké du no tinh dén ngay 14/9/2023, 6ng D2, ba M ng Ngan hang V1 téng cong s6
tién 346.991.205 dong (Trong d6: no gbc 300.000.000 déng, no 1ii trong han
44.824.930 dong, no 13i cham tra 13i 2.166.275 dong).

Nay, Ngan hang V1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng 2, ba M phai c6 nhiém tra cho Ngan hang V1 s tién ng vay
tinh dén ngay 14/9/2023 1a 346.991.205 dong va tiép tuc tra 13i trong han phat
sinh trén du no géc 300.000.000 déng, tra 1ai cham tra phat sinh trén du no lai
thuc té cham tra theo murc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung va Gidy dé
nghi giai ngan kiém ké wéc nhan no da ky ké tir ngay 15/9/2023 cho dén khi tra
xong ng.

- Truong hop 6ng D2, ba M khong tra dugc ng hodc tra ng khong déy du
thi budc ong D2, ba M phai co trach nhiém giao tai san thé chip cho Ngan hang
V1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén xu 1y ké bién,
phat mai tai san dé thu hoi no. Trudng hop ong D2, ba M tra dugc toan bo sO ng
thi Ngan hang V1 dong y giao tra lai gidy ching nhan quyen str dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat da thé chap cho ong D2, ba M.

Trong qua trinh gidi quyet vu an va tai phién toa so tham:

Ong Pham Vén D2, ba Cao Kiéu M di duoc téng dat hop 18 cac van ban t6
tung, nhung déu Vang mat tai cac phién hop, khdng giao ndp van ban trinh bay y
kién ddi vai yéu cau khoi kién cua Ngan hang V1 va cling khong giao np tai
lidu, chimg ctr theo yéu cau cta Toa 4n. Tai phién toa so tham, ong D2, ba M da
duoc triéu tap xét xa hop 1€ 1an tht hai vang mit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, cdn cur vao cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so
vu an da duoc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh nhu sau:

- Ve té tung:

[1] V& _quan h¢ phap luat tranh chap va thim quyén giai quyet Can ctr vao
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH
tung dan su, Toa an xac dinh day 1a tranh chap hop dong tin dung va hop dong



thé chap tai san thu¢c loai vy an tranh chap vé hop dong dan su, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh.

[2] V& thu tuc xét xir: Tai phién toa so tham, 6ng D2, ba M di dugc triéu
tap xét xtr hop 1& dén lan tha hai ving mit khong c6 1y do vi sy kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan va khong c6 don yéu cu xét xir ving mit. Cin
ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xtr ving mat ong D2, ba M theo thil tuc chung.

- Vé noi dung:

[1] Xét viéc thoa thudn xac 1ap, thuc hién quan hé tin dung cho vay sé tién
300.000.000 dong, c6 dam bao khoan tién vay bang tai san thé chap 1a quyén st
dung dat, tai san gén lién véi dat gitra Ngan hang V1 véi 6ng D2, ba M trén co
so ky két: Hop dong tin dung s6: HDTD85XXX2200036, Hop dong thé chap
quyén su dung dat so: 0X9/2022/HDTC/PGDVungLiem, Phleu yéu cau dang ky
thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat quyén so: 01, sd thir tu: 263
cung ngay 09/3/2022, Giéy dé nghi giai ngan kiém ké u’é’c nhan ng so:
85XXX2200036/01 ngay 10/3/2022 la dung trinh ty, thu tuc vé hoat dong cho
vay, thé chap tai san, dang ky tai san thé chap bao dam nghia vy, thoa thuan i
suat va muc 13i suat cham tra 13i 4p dung khi cho vay duoc quy dinh tai khoan
16 Diéu 4, Diéu 91, Diéu 94, diém a khoan 3 Diéu 98 Luét Cac to chuc tin dung;
cac diéu 4, 10, 12, 13, 14, 15, 18, 23, 25, 30, 31 Théng tu s6: 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Thong déc Ngan hang Ngan hang Nha nudc quy
dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai d6i voi khach hang; khoan 2 Piéu 292, khoan 1 va khoan 2 Biéu 293, cac
diéu 298, 317, 318 Bo luat Dan sy; diém a khoan 3 Diéu 167, diém g khoan 1
Diéu 179, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai; diém a va diém b khoan 1 Diéu 4,
khoan 1 Piéu 5, Diéu 39, Diéu 48, khoan 1 Piéu 69 Nghi dinh sb:
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phul vé dang ky bién phap bao dam;
diém ¢ khoan 1 va khoan 3 Diéu 4, khoan 1 Diéu 5, khoan 1 Diéu 6, di¢m a
khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Biéu 21 Thong tu so: 07/2019/TT-BTP ngay
25/11/2019 ciia Bo Tu phap huéng ddn mot sé ndi dung vé dang ky thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat.

[2] Xét trong qua trinh thyc hién hop dong, ong D2, ba M vi pham nghia vu
khong thanh toan no 1ai trong 03 ky lién tiép va no goc ky dau tién. Viéc Ngan
hang V1 can ctr vao DPiéu 7 ciia Hop dong tin dung s6: HDTD85XXX2200036
thong bao cham dit cho vay va thu hdi no trude han, khéng ap dung nghi¢p vu
chuyén ng qua han, tinh 13i qua han do khoan vay chua dao han ma tiép tuc tinh
1ai trong han phat sinh trén du ng gbc, tinh 13i cham tra phat sinh trén du ng lai
thue t& chdm tra cua timg phan ky, khoi kién yéu cau ong D2, ba M cung co
trach nhiém tra ng vay tinh dén ngay 14/9/2023 s tién 346.991.205 dong (theo
Ban ké du no da dugc kiém tra, d6i chiéu) va tiép tuc tra 14i trong han phat sinh
trén du ng gbe 300.000.000 df)ng, trd 1ai cham trd phat sinh trén du no 1ai thyc té
cham tra theo muc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung so
HDTD85XXX2200036, Gidy d& nghi gidi ngan kiém ké udc nhan no so:



85XXX2200036/01 tinh ké tir ngay 15/9/2023 cho dén khi tra xong ng; yéu cau
Ong D2, ba M phai c6 trach nhiém giao tai san bao dam theo Hop ddng thé chap
quyén str dung dat so: 019/2022/HDTC/PGDVungLiem la quyén st dung dat tai
thira dat s6 3X3, to ban d6 s X6, dién tich 4.415,7 m? loai dat trdng cay lau
nam, dia chi xa T2, huyén B, tinh Vinh Long theo Gié\y ching nhan quyén st
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb phat hanh: DC
AXXX71, s6 vao sb cip giéy chung nhan: CS1XXX4 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong t1nh Vinh Long cap ngay 15/12/2021 dung tén 6ng D2 cho ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xtr 1y ké bién, phat mai tai san dé thu
hdi ng trong trudng hop 6ng D2, ba M khong tra dugc ng hodc tra no khong day
da, tru:cmg hop ong D2, ba M trd dugc toan by so no thi Ngan hang V1 déng ¥
giao tra gidy chirng nhén quyen str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat da thé chap cho ong D2, ba M nhan lai 1a ding quy dinh tai
khoan 2 Piéu 95 Luét Céc to chuc tin dung; khoan 2 Diéu 299, Piéu 301, DPiéu
302 Bo luat Dan su; diém a va diém b khoan 4 Diéu 13, khoan 1 va khoén 2
Piéu 21 Thong tu sd: 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctua Thong doc Ngan
hang Ngan hang Nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cta to chuc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi véi khach hang.

[3] Tir nhitng phan tich va diéu luat vién dan ap dung nhu nhan dinh tai cac
méc don [1], [2] “Vé t6 tung” va cac mdc don [1], [2] “Vé noi dung”, Toa an
chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang V1 giai quyét theo hudng da nhan
dinh nhu trén.

- Vé dn phi din sw so tham: Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang V1
duoc chép nhan. Can ctr vao Piéu 147 B luat TH tung dan su; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung an phi
va 1é phi Toa an, kém theo danh muyc 4n phi, 1& phi Toa an giai quyét:

[1] Ong D2, ba M phai ndp an phi tinh tron so tién 17.349.560 dong.

[2] Hoan tra cho Ngan hang V1 duoc nhan lai s6 tién 8.318.234 dong tam
ung an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 2 Piéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung; khoan 2 Diéu
299, Piéu 301, Piéu 302 Bo luat Dan su; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu
228 Bo luat TH tung dan su.

- Ap dung diém a va diém b khoan 4 Diéu 13, khoan 1 va khoan 2 Piéu 21
Thong tu s6: 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Théng doc
Ngan hang Ngan hang Nha nuéc quy dinh vé hoat dong cho vay ciia to chuc tin
dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai dbi voi khach hang.



- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, kém theo danh muc
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

L Vé nodi dung: Chap nhan yéu cu khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai
co phan V1.

1.1. Bugc 6ng Pham Van D2, bé’qu Kiéu M phai c6 trach nhiém tra cho
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan V1 s6 tién 346.991.205 (Ba tram bon muoi sau
triéu chin tram chin muwoi mot nghin hai tram 1€ ndm) dong.

1.2. Budc 6ng Pham Vin D2, ba Cao Kiéu M phai c6 trach nhiém tiép tuc
tra 14i trong han phat sinh trén du no gdc s tién 300.000.000 (Ba trdm triéu)
déng va tra lai cham tra phat sinh trén du ng lai thuc té cham tra theo muc 13i
suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6: HDTD85XXX2200036 da ky ngay 09
thang 3 nam 2022 va Giady dé nghi giai ngan kiém ké wdc nhan ng sb:
85XXX2200036/01 da ky ngay 10 thang 3 nam 2022 cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan V1. Thoi diém tra 13i tiép theo dugc tinh ké tir ngdy 15 thang 9 nam
2023 cho dén khi 6ng D2, ba M tra xong no.

1.3. Truong hop 6ng Pham Van D2, ba Cao Kiéu M khong tra dugc ng
hoic tra ng khong day du. Budc ong D2, ba M phai ¢6 trach nhiém giao tai san
bao dam theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb:
0X9/2022/HDTC/PGDVungLiem dé ky ngay 09 thang 3 nam 2022 la quyén st
dung dat tai thira dat s6 3X3, to ban do sb X6, dién tich 4.415,7 m?, loai dat
trong cdy lau nam, dia chi xa T2, huyén B, tinh Vinh Long theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat so
phat hanh: DC 4XXX71, s6 vao s0 cap gidy chimg nhan: CSIXXX4 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cap ngay 15 thang 12 ndm 2021 dung tén
6ng Pham Van D2 cho Ngén hang Thuong mai o phan V1 c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xir Iy ké bién, phat méi tai san dé thu
hoi.

1.4. Trudng hop 6ng Pham Van D2, ba Cao Kiéu M tra dugc toan bo so ng.
Bugc Ngén hang Thuong mai co phan V1 phai co trach nhiém giao tra lai gidy
ching nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat néu trén cho 6ng D2, ba M.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Buoc ong Pham Vin D2, ba Cao Kiéu M phai ndp an phi sb tién
17.349.560 (Muo1 bay triéu ba tram bon muoi chin nghin ndm tram sdu muoi)
dong.

2.2. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai cd ph?m V1 duoc nh;in laj s6 tién
8.318.234 (Tam tri€u ba tram mudi tdm nghin hai trdm ba muoi bon) dong tam



g 4n phi d ndp theo bién lai thu s No 0011555 ngay 15 thang 6 nam 2023
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh.

3. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguodi dugc thi hanh an dan su cé quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Vy an duogc xét xir cong khai. C6 miat anh Tir Hong Xuan H2 1 ngudi
dai dién theo uy quyén (khong c6 quyén khang céo) ctia nguyén don Ngan hang
Thuong mai c6 phan v1. Ving mit 6ng Pham Dodn S 1a ngudi dai dién theo
phap luat, 6ng Mai Hoang Dirc D1 1a nguoi dai dién theo uy quyén (c6 quyén
khang cdo) cua nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan v1, Ong Pham Van
D2, ba Cao Kiéu M. Bao cho 6ng S, dng D biét c6 quyén dai dién Ngan hang
Thuong mai c6 phan B khang céo ban an trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké
tir ngdy tuyén an dé Toa 4n cip trén xem xét theo thil tuc phiic tham. Riéng dbi
v6i ong D2, ba M thi thoi han khang céo néu trén duoc tinh ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long: 02;
- VKSND huyén Tam Binh: 02;
- Chi cuc THADS huyén Tam Binh: 01; -,
- PD. ND + BD: 05; (Da ky)
- Luu hd so vu an: 01;
- Luu an van: 06.

Cao Minh Tan



