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VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

’ ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ong Lam Hoai An

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi My Huong

2. Ong Vo S Hiing

- Thuw ky phién toa: Ba T6 Huyén Trang — La Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dén thinh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Ngo6 Kién Dinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 16 thang 5 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau xét xir so thim cong khai vu an déan sy thu 1y sé: 150/2021/TLST-DS,
ngay 29 thang 3 nim 2021 vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 464/2021/QDXXST-DS ngay 07
thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1962; Pia chi: S6 278, duong Ly
T, khom 1, phudng S, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mit).

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Du Thi Bt, 1a Luat
su cua Van phong luat su Miii Ca Mau thugc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Bi don: C)ng Hoang Van T, sinh nam 1982 va ba Lé Thi K, sinh nam 1981;
Dia chi: S6 279, duong Ton B, khém 8, phudng N, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau
(6ng Tung c6 mat, ba Kim ving mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Pham Minh Tr, 12
Luat su cia Van phong luat su Tri Viét thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat).



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Ng6 Nhat H, sinh nam 1985;
Dia chi: S0 282, duong Ly T, khom 5, phuong S, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (co
mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va 16i trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bo
sung tai phién toa, ba Nguyén Thi L (nguyén don) trinh bay:

Ba Nguyén Thi L dugc 6ng Tran Van Lan gidi thiéu mua thira dat co dién
tich 456m? (ngang 12m, dai 38m) toa lac tai dudng Tran Quang Diéu, phudng 9,
thanh phd Ca Mau cta ong Hoang Vin T, ba Lé Thi K véi gia 440.000.000 dong.
Sau khi, 6ng Lan din dén thuc dia xem vi tri thira dat, ba déng ¥ nhan chuyén
nhuong nén 6ng Lan din dén gip vo chong 6ng T va 6ng T cho biét chi ban thira
dat trén voi gia 360.000.000 déng Pong thoi, huéng dén cho ba nho nguoi than
dtng tén ky hop dong chuyén nhuong dé khoi phai tén tién co dat nén ngay
18/3/2020, ba nho chau rudt la chi Ngo Nhat H ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, con viéc thoa thuan va tra s6 tién nhan chuyén nhuong 360.000.000
dong 1a do ba truc tiép thoa thuan, tra tién cho vo chong ong T.

Ngay 06/4/2020, chi H dugc So Tai nguyén va Moi trudong tinh Ca Mau cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat. Tuy nhién, khi ba dén quan 1y sir dung dat thi phat hién phan dat nhén
chuyén nhuong khong phai la dat ctia vo chong ong T da chuyen nhuong theo gidy
chimg nhén quyén suir dung dat Sau do, ba gip ong T dé hoi 16 su viéc thi 6ng T
noi dé tir tr ong T giai quyet nhung ong T chi hira ma khong thuc hién nén ngay
08/3/2021, ba 1am don tb céo gui den Cong an thanh phd Ca Mau va Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Ca Mau dé t6 cao hanh vi lira dao cua 6ng T. Pén ngay
15/3/2021, Cong an thanh phdé Ca Mau cho rang day 1a giao dich dan sy nén tra lai
don cung toan b hd so cho ba. Nay tai phién toa, ba L yéu cau hiy hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 18/3/2020 giita ong Hoang Van T, ba Lé
Thi K voi chi Ngo Nhat H. Pong thoi, yéu cau 6ng T clng ba K tra mot 1an xong
s6 tién 360.000.000 dong va boi thuong thiét hai do khong nhan dugc dat quan 1y,
su dung theo murc 1ai suat 20%/nam tinh tr ngay 18/3/2020 dén ngay xét XU so
tham véi sb tién 1a 155.000.000 dong. Tuy nhién, trong viéc nhan chuyén nhuong
dat ba cling c6 mot phan 15i 1a khong yéu cau vo chong ong T dén thuc dia dé trich
do hién trang va ban giao ranh gidi thua d4t nén ba L nhan chju 1/3 thiét hai, vo
chéng ong T phai chiu 2/3 thi€t hai. Vi vay, s6 tién boi thuong thiét hai, ba L chi
yéu cau 1a 100.000.000 dong, tong cac khoan ba L yéu cau 0ng T, ba K phdi tra |a
460.000.000 dong (bbn trim sau chuyc triéu dong) Péi voi gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CU 241756 ma
S¢ Tai nguyén va Moi trueong tinh Ca Mau da cap cho chi Ng6é Nhat H vao ngay
06/4/2020, cac bén s& tu di diéu chinh tra lai cho vo chdng 6ng T ma khdng dit ra
yéu cau Toa 4n giai quyét.



Tai cdc 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bé sung tai phién
toa, ong Hoang Van T (bi don) trinh bay:

Ngay 08/11/2019, vo chong ‘6ng nhén chuyén nhuong cua 6ng Huynh Chi
Truong, ba Nguyén Thi Ty phan dat c6 dién tich 456m* (ngang 12m, dai 38m) toa
lac tai phuong 9, thanh phé Ca Mau theo glay chimg nhén quyén su dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BP 065190 cip ngay
07/6/2013 nhung viéc chuyén nhugng chi thuc hién trén mat giéy to phap ly cha
khéng ban giao hay dén thuc dia dé xem xét vi tri dat. Dén ngay 12/12/2019, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Ca Mau chinh 1y & trang 4 gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sang tén cho vo chong ong.

Ngay 18/3/2020, vo chong ong chuyén nhuong phan dat trén cho ba Nguyén
Thi L véi gia 360.000.000 dong, viéc chuyén nhuong cd ky hop dong va dugc
cong ching chung thyc nhung do ¢6 nho ngudi gidi thiéu ban dat nén dé giam bot
tién moi gidi, vo chong ong huéng dan ba L nhd ngudi chau tén Ngoé Nhat H ding
tén trén hop dong chuyen nhuong. Sau khi ky két hop dong, ba L 1a nguoi truc tiép
tra so tién 360.000.000 dong cho vo chong 6ng va ba L voi vo chong 6ng cung véi
Co quan Tai nguyén va Mdi truong dén thuc dia cdm mdc hién trang dé ban giao
dat cho ba L nhung khong thuc hién duoc do vi tri dat thyc dia khong dung véi vi
tri phan dat dugc cap quyén sir dung cho vo chong 6ng nén ong T c6 thoa thuan sé
tra lai tién coc nhung ba L khéng dong y nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, ong T dong y cung vo huy bo hop dong chuyén
nhuong theo yéu cau cuia ba L va dong v tra lai s6 tién dd nhan chuyén nhuong tur
ba L vao ngay 22/5/2021. Tuy nhién, do nhiéu nguyén nhan khach quan nén dén
thoi han vo chong ong chua tra lai tién cho ba L dugc. Nay tai phién toa, ong T
déng ¥ huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay
18/3/2020, tra lai s6 tién 360.000.000 dong da nhan cho ba L. Dong thoi, ong T
thira nhan trong viéc chuyén nhuong dat, vg chong ong ciing c6 phan 16i nhung
mirc d6 16i cua vo chong ong it hon cua ba L nén chi dong v boi thuong 1/3 thiét
hai cho ba L theo muc lai suat Ngan hang 1a 5,5%/nam, khong ddng ¥ b01 thuong
2/3 thiét hai theo muc 1i suat ba L yéu cau. Rleng glay chimg nhéan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin llen v6i dat sb CU 241756 ma S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ca Mau d3 cdp cho chi Ngoé Nhat H vao ngay
06/4/2020, cac bén s& tu di diéu chinh tra lai cho vo chong 6ng ma khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Pbi voi ba Lé Thi K, tuy di dugc triéu tap hop 1é nhung vang mat khong 1d
ly do.

Tai cdc 10i trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bé sung tai phién
tda, chi Ngé Nhdt H (nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan) trinh bay:

Ba Nguyén Thi L 1a di ruot cua chi. Vao ngay 18/3/2020, ba L c6 nhd chi
dtng tén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi vo chong 6ng T, nén
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chi dong y con ba L la ngudi truc tiép thoa thuan viéc chuyén nhuong va tra tién
cho vo chong ong T. Theo chi duoc biét, viéc ba L nho ky két hop ddng chuyen
nhuong dé ba L khoi phai tra s6 tién 80.000.000d méi gidi chuyen nhuong dat.
Nay ba L khéi kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat duoc
ky két giira chi véi vo chong éng T, chi dong ¥ va khong dit ra yéu cau gi ddi véi
ba L cung vo chong éng T.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua nguyén don trinh bay: De nghi
Hoi dong xét xir chap nhin yéu cdu cia nguyén don, budc bi don tra lai sd tién
360.000.000 dong va bdi thuong thiét hai theo murc 13i sudt 20%/nam tinh tir ngay
18/3/2020 dén ngay xét xir cho nguyén don nhung do nguyén don c¢6 mot phan 13i
trong giao dich nay nén chi chiu 1/3 thiét hai con bi don phai chiu 2/3 thi¢t hai. Do
do, nguyén don chi yéu cau bi don boi thuong thiét hai voi s6 tién 1a 100.000.000
dong. Tong cac khoan, nguyen don yéu cau 1a 460.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay: Bi don dong y
huy hop dong, tra lai tién cho nguyén don nhung van dé boi thuong thiét hai, bi don
xéc dinh ca hai cing c6 161 nhu nhau nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét cho bi don
chi chiu 50% s6 tién bdi thudng theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia
B4 luat Dan su.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung va néi dung
gidi quyét vu an:

Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién tda va ctia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy
Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xet xur nght an la dang quy dinh cua phap luat t6
tung dan sy. Doi véi viee giai quyet vu an, do cac duong su thong nhat hay hop dong
chuyén nhuong, tra lai tién nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cua
nguyén don. Pdi v6i phan boi thuong thiét hai, dé nghi ap dung khoan 2 Diéu 468 cia
B6 luat Dan su dé budc bi don boi thuong cho nguyén don theo mirc do 15i cac bén da
thira nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung, ba Lé Thi K da dugc triéu tap hop 1€ nhiéu 1an dé tham gla
phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chimg cur va hoa giai, tham gia
phién toa xet xu nhung ba K van vang mat khong r6 ly do nén can ctr vao Pidu 228
Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh dua vu an ra xét xir.

Vé quyén khai kién, tuy chi Ngo Nhat H (nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan) la nguoi dung va ky tén bén nhan chuyén nhuong trong hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat vao ngay 18/3/2020 véi 6ng Hoang Van T, ba Lé Thi K (bi
don). Pong thoi, chi H dé& dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap gidy
chting nhan quyén str dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CU 241756 vao ngay 06/4/2020 nhung qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai

4



phién toa, cac duong sy thira nhan ba Nguyén Thi L (nguyén don) 1a nguoi truc
tiép thoa thuan viéc chuyén nhuong, thoa thudn gia ca va tra tién cho bi don, chi H
chi la nguoi dimg tén ho cho ba L. Hién cac duong su ddng ¥y huy hop dong
chuyén nhuong néu trén, tra lai tién va bdi thuong thiét hai cho ba L nén do1 chiéu
vOi quy dinh tai Diéu 186 cua Bo ludt TH tung Dan su, ba L la nguoi co quyén khoi
kién. DPong thoi, cac duong sy khong dat ra yéu cau gi d01 vOi gidy chung nhén
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU
241756 da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap cho chi H vao ngay
06/4/2020, nén khong dua Co quan co tham quyén cap gidy chting nhan quyén st
dung dat vao tham gia t6 tung 1a phu hop.

[2] Tranh chap gitta cac dwuong su duoc xac dinh la tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung d6i v6i phan dat chuyén nhuong c6 dién tich 456m?
toa lac tai phuong 9, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau dé dugc So Tai nguyén va Mo6i
truong tinh Ca Mau cap giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat sb CU 241756 cho chi Ngo Nhat H vao ngay
06/4/2020.

[3] Xét ndi dung tranh chap, Hoi dong xét xur thay rang viéc cac duong su dong
y huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/3/2020 va bi don dong ¥
tra lai s tién 360.000.000d (ba trim sau muoi triéu dong) nhan chuyén nhuong cho
nguyén don la hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao
dure x4 hoi nén chap nhan.

[4] Xét 16i dAn dén viéc hiy bo hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat
néu trén, tuy gitra nguyén va bi don khong thoa thuan dugc véi nhau vé muc do 16i
clia cac bén ciing nhu muc 13i suat 4p dung dé tinh boi thudng thiét hai do hity bo hop
dong ‘nhung Hoi dong x€t XU théy rang tai phién toa, bi don thira nhan 13 nguoi nhin
chuyen nhuong dat dé chuyén nhuong lai nén khi nhan chuyén nhuong dat to vo
chong 6ng Huynh Chi Truong, bi don chi nhan chuyén nhuong trén gidy to ma
khong yéu cau Co quan Tai nguyen va Moi truong cung voi vo chong ong Trudong
dén xac dinh vi tri dit dé cAm mdc, ban giao dat tir d6 dan dén viéc bi don khi
chuyén nhuong dat cho nguyén don di khong xac dinh vi tri dit duoc cap gidy
chtimg nhan quyén st dung, khong dén thuc dia dé thuc hién viéc trich do hién
trang ma chi thyc hién trén giay to phap ly dan dén nguyén don khong nhan duoc
dat dé quan ly, su dung. L€ ra, phai tién hanh xem xét thdm dinh tai ché va dinh
gia phan dét tranh chap dé xac dinh gia tri nham 1am can cu tinh thiét hai nhung
qua trinh giai quyét vu an, cac duong su khong dit ra yéu cau do bi don cam két
dén ngay 22/5/2021 s& tra lai sb tién da nhan chuyén nhuong cho nguyén don. Tuy
nhién, bi don khong thuc hién ding cam két nén Toa an dua vu an ra xét xtr va tai
phién toa xét xu vao ngay 07/7/2021, bi don c6 yéu cau xem xét tham dinh tai chd
d6i voi phan dat chuyen nhuong nén Hoi dong xét xir chdp nhan nging phién toa
cho bi don trung ciu co quan do dac tién hanh xem xét, thAm dinh nhung bi don
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khéng thuc hién dén ngay 24/02/2022, Toa an 1ap bién ban an dinh thoi gian cho bi
don thuc hién viéc trung cau co quan do dac, bi don van khong thuc hién déu d6
ddng nghia viéc bi don tu tude di nghia vu chimg minh nguyén don c6 16i nhiéu
hon trong giao dich nay. Mac du, hop ddng chuyén nhuong dé thyc hién va dat
duoc duoc cap glay chimg nhan quyén st dung nhung dén nay, bi don van khong
ban giao dugc dat cho nguyén don 1a khong thuc hién dung nghia vu cua minh lam
cho nguyén don khong dat duoc muc dich cua viée giao két hop ddng 1a duoc quan
ly str dung dat. Do d6, 10i trinh bay va yéu cau cua nguyén don trong viéc xac dinh
muc do 15i cta cac bén cung mirc bdi thuong thiét hai do hop ddng khong thuc
hién theo mirc 14i suat yéu cau l1a c6 loi cho bi don va mirc 14i suat nay phu hop voi
quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan.

[5] Vé thoi gian thanh todn, nguyén don c6 yéu cau bi don tra mot 1an hét s6
tién néu trén. Hoi dong xét xir thay rang, viéc thanh toan thudc tham quyén giai quyét
ctia Co quan thi hanh 4n sau khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat nén khong dé cap xem
x€t trong vu an.

[6] Pi v6i quan h¢ hop dong gitra bi don voi vo chong 6ng Truong, néu bi don
c6 tranh chap thi c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét & vu an khac, khong xem xet
giai quyét trong cung vu an nay boi chu thé chiu sy tic dong ciia hai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi voi phan dat trén 1a khac nhau.

[7] Pi v6i viée diéu chinh gidy chimng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién v4i dat s6 CU 241756 ma So Tai nguyén va Moi
truong tinh Ca Mau da cap cho chi Ngo Nhat H vao ngay 06/4/2020, cac duong su
khong dit ra yéu cau nén tu lién hé Co quan quan 1y dat dai thyc hién viéc diéu
chinh lai sau khi bi don thuc hién xong nghia vu thanh toan ddi véi nguyén don.

[8] V& an phi dan su so tham, can c&t vao Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an thi nguyén don khong phai chiu
an phi, nén s6 tién tam Gmg an phi nguyén don da ndp duoc tra lai cho nguyén don. Bi
don la ngudi phai chiu an phi dan sy so tham co gia ngach.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir VAo cac Diéu 423, 425, 427 va 468 ciua Bo luat Dan su;

Can ctr vao Diéu 203 Luat Pat dai;

Cin cir vao cac Dicu 147, 228 cia B luat T tung dan su;

~ Cén cr vao Dicu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016

cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va str dung an phi va 1¢ phi To0a an.

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L.
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Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/3/2020 da dugc cong
ching chig thyc tai Van phong cong chung Lé Bich Tran gitra chi Ng6 Nhat H véi
6ng Hoang Van T, ba Lé Thi K.

Bugc 6ng Hoang Van T, ba L& Thi K tra cho ba Nguyen Thi L céc khoan véi
tong so tién 1a 460.000.000 dong (bon trim sau muorl triéu déng).

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi L ¢é don yéu cau thi hanh dn, éng Hoang Van T va
ba Lé Thi K khong tw nguyén thi hanh xong, thi phdi tra thém khoadn lai phat sinh theo
mire 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia B ludt dan suw nam 2015 twong ung
VGi 56 tién va thoi gian chdm thi hanh.

Cac duong su tu lién hé Co quan quan ly dat dai thuc hién viée d1eu chinh
gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CU 241756 ma S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau da cap cho
chi Ngo Nhat H vao ngay 06/4/2020 dé tra lai cho 6ng T, ba K sau khi 6ng T, ba K
thuc hién xong nghia vu thanh toan cho ba L.

- An phi dén sy so tham:

Ong Hoang Van T, ba Lé Thi K phai chiu sé tién 22.700.000 déng (hai muoi
hai triéu bay traim nghin dong - Chua nop).

Ba Nguyén Thi L khong phai chiu. Ngay 29/3/2021, ba L da ndp sb tién tam
tmg 4n phi 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0000868 dugc tra
lai toan bo cho ba L.

Duong sy co mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. DPuong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan hoic ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh dan duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cic duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cap; (ba ky)

- Luu ho so vu an.

LAm Hoai An



