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VIV: “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - TP HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chi toa phién tdoa: Ong Nguyén Hoang Long

Céac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Ha

Ba Nguyén Thi Lién

Thu ky ghi bién ban phién tdoa: Ba Pd Thi Luan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chuong MJ.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Chuong My,
Thanh phé Ha Noi xét xir so thim cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y sb
34/2020/TLST-KDTM ngay 06/10/2020 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 13/2021/QDXXST-KDTM ngay 16/4/2021; Quyét
dinh hodn phién toa s6 12/2021/QDST- KDTM ngay 28/4/2021 giita cac duong suy:

* Nguyén don: Ngan hang G (goi tat 1a Ngan hang G).

Dia chi: S6 109 T, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Huy Th - Chirc vu: Téng Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vii Q - Chirc vu: Pho Giam déc - Ngan
hang G - Chi nhanh T kiém Giam déc - Ngan hang G - Chi nhanh T — Phong Giao dich
Trung tam B(theo Gidy ity quyén sé 09/2017/UQ-TGP ngay 16/02/2017 ciia Tong gidm
déc Ngan hang G).

Ong Lé Vii Quan iy quyén cho dng Dinh Thanh B, ba Nguyén Thi An Na (theo
Gidy 1y quyén sé 015/2020/UQ-PGD ngay 11/6/2020 ).

* Bi don: COng ty M.

Dja chi: thon b, x4 HP, huyén C, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Truong Ba D, sinh nam 1976 — Chuc vu:
Giam ddc; Cu trd tai: thén D, xa HP, huyén C, Thanh phb Ha Noi.

* Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Pinh V, sinh nam 1973

2. Ba Lé Thi H, sinh nam 1977 (v 6ng Vinh)



3. Anh Bui Pinh H, sinh ndm 1997 (con dng Vinh + ba Huyén)

4. Anh Bui Pinh A, sinh nam 2000 (con dng Vinh + ba Huyén)

Noi DPKHKTT va cu tra: xom N (nay la thén 4), x& PY, huyén C, Thanh ph
Ha Noi.

5. Ba Bui Thi Th, sinh ndm 1976 (vo éng Truong Ba D)

Cu trt tai: thon D, xa HD, huyén C, TP Ha Ni.

Tai phién toa:

+ Ong Pinh Thanh B 12 nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang G va éng
Truong Ba D la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty M — Cé mat.

+ Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Bui Dinh V, ba Lé Thi H, anh
Bui Pinh H, anh Bui Dinh A, ba Bui Thi Th - Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai va loi trinh bay cua Nguoi dai dién theo uy
quyén ciia Nguyén don Ngan hang G — Ong Dinh Thanh B trinh bay:

Vé Hop dong tin dung: Ngay 30/12/2010, giita Ngan hang D — Chi nhanh T —
Phong giao dich Pnay 1a Ngan hang G (goi tat la Ngan hang G) véi Cong ty M do 6ng
Truong Ba D 1am gidm déc va la nguoi dai dién theo phap luat (goi tat la Cong ty MD)
ky Hop dong tin dung s6 0697/DH/2010/HDTD véi ndi dung: Cong ty MD vay Ngan
hang G sé tién: 1.149.000.000 dong, Th0’1 han vay: 60 thang ké tir khi bén vay rit tién
vay dau tién; Lai suat: Lai sudt tha noi, thay d6i hang thang, duoc xac dinh bang lai
sudt tiét kiém VND ky han 12 thang tra 14i cudi ky ctia Ngan hang G tai thoi diém giai
ngan/diéu chinh + bién d6 10%/nam; Lich tra no: Tién 1ai dugc tra vao ngiy 25 hang
thang, bat dau tir 25/01/2011; tién gbc duoc tra 3 thang/lan, bat dau tir ngdy 25/3/2011.

Tiép do, ngay 24/3/2012, ngay 04/7/2012 va ngay 21/9/2012 giira Ngan hang G
véi Cong ty MD ky cac Phu luc Hop df’)ng tin dung diéu chinh lich tra no.

Thuc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang G va Cong ty MD ky 02 Khé
wdc nhan no & Ngan hang G giai ngan tién vay cho Cong ty MD, cu thé nhu sau:

* Khé woc nhdn no sé 0697/DB/2010/HPTD ngay 30/12/2010 véi néi dung: SO
tién vay: 530.000.000 dong; Thoi han vay: 60 thang (ké tir ngay 30/12/2010 dén ngay
30/12/2015); Muc dich vay: Xay dyng, sta chita, mo rong nha xuong; Lai suat vay:
Lai suat 4p dung l4i suat tha noi, thay ddi 01 thang/lan, 14i suit ky dau tién la
24%/nam, 13i suat céc ky tiép theo duoc xac dinh bang I4i suat huy dong tiét kiém
VND cua ky han 12 thang tra 14i cudi ky cong bién do 10%/nam; Hinh thuc tra no:
Géc tra ba thang mot lan; LAi tra hang thang.

* Khé wéc nhdn nersé 02.0697/PB/2010/HPTD ngdy 11/01/2011 véi néi dung:
S6 tién vay: 619.000.000 dong; Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay 11/01/2011 dén
ngay 30/12/2015; Muc dich vay: Xay dung, sira chita, md rong nha xuong; LAi suat
vay: Lai suat 4p dung lai suat tha noi, thay doi 01 thang/lan, 14i suat ky dau tién 1a
24%/nam, 130 suat céc ky tiép theo duoc xac dinh bang l4i suat huy dong tiét kiém



VNP cua ky han 12 thang tra Iai cudi ky cong bién do 10%/nam; Hinh thac tra no:
Géc tra ba thang mot lan; LAi tra hang thang.

Thyc hién Hop déng tin dung va céc Khé udc nhan no, Ngéan hang G da giai
ngan cho Cong ty MD tong sb tién: 1.149.000.000 dong.

Cdc tai san bdao dam cho nghia vu tin dung cua Cong ty MD tai Ngdn hang
G:

+Tai san thiz nhat: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ddi véi thira
dat sb 90, to ban dd sb 8, dién tich 207m? tai dia chi xém N, xa DY, huyén C, Thanh
phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén si dung ddt s AP 480397, vao sé cip GCN
01512 do UBND huyén Churong My cdp ngay 11/11/2009) mang tén 6ng Bui Dinh V
va ba Lé Thi H. Hop ddng thé chip tai san ctia bén tha 3 sb cong chiang
4792.2010/HDTC ngay 24/11/2010 tai Van phong cong ching T, ¢6 dia chi tai: S6 54
TNT, quan H, Thanh phé Ha Noi. Bang ky thé chap tai Van phong Bang ky quyén st
dung dat (Phong tai nguyén va Méi truong) huyén Chuong My ngay 28/12/2010.

+ Tai san thiz hai: Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat dbi voi thia dat
s6 46A, to ban dd s6 08, dién tich 182m” tai dia chi xém N, x& DY, huyén C, Thanh
phd Ha Noi (Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat sé BD 765990, vao sé cap GCN 00152 do UBND huyén Churong My,
Thanh phé Ha Néi cap ngay 02/12/2010) mang tén 6ng Bui Pinh V va ba Lé Thi H.
Hop dong thé chip tai san ctia bén thtr 3 sd cong chung 4791.2010/HDTC ngay
24/11/2010 tai Van phong cong ching T, c¢6 dia chi tai: S6 54 TNT, quan H, Thanh
phd Ha Noi. Dang ky thé chap tai Van phong Bang ky quyén st dung dat (Phong tai
nguyén va Moéi truong) huyén Chuong My ngay 28/12/2010.

+ Tai san thiz ba: Quyeén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi thira dat
s6 33A, to ban db sé 08, dién tich 112m? tai dia chi xém N, xa BY, huyén C, Thanh
phd Ha Noi (Gidy chiing nhdn quyén si dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat sé BD 765366, vao sé cap GCN 00173 do UBND huyén Chuong My,
Thanh phé Ha Noi cap ngay 20/12/2010) mang tén dng Bui Dinh V va ba Lé Thi H.
Hop dong thé chip tai san ciia bén tht 3 s6 cdng chung 4933/2010/HDTC ngay
30/12/2010 tai Van phong cong ching T, co dia chi tai: S6 54 Tran Nhan Tong, quan
Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi. Dang ky thé chp tai Van phong Dang ky quyén st
dung dat (Phong tai nguyén va Mai trudng) huyén Chuong My ngay 31/12/2010.

Qua trinh thyuc hién Hop ddng, Cong ty MD d3 khong thuc hién ding cam két
tra ng, vi pham nghia vu thanh toan vai Ngan hang G.

Tinh dén ngay 20/5/2021, Cong ty MD d4 thanh toan cho Ngan hang duoc 6
tién 858.836.320 dong (Tdm tram ndm muoi tam triéu, tam tram ba mwoi sdu nghin,
ba tram hai muwoi dong). Trong d6: No gbe: 261.800.000 dong; no 1di: 597.036.320
dong.

Sau d6 Cong ty MD da khong thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang G
ké tir thang 4/2012 cho dén nay.



Tinh dén ngay xét xtr so tham 1a ngay 20/5/2021, Cong ty MD con ng Ngan
hang G s tién theo ting khé udc nhan no nhu sau:

* Khé wéc nhdn no s6 0697/PD/2010/HPTD ngay 30/12/2010: Cong ty MD
con no Ngin hang G tong sd tién 1a 994.148.606 dong. Trong d6: No gdc:
408.000.000 dong, no 13i trong han: 508.413.131 dong, no 1&i qua han: 77.735.475
dong.

* Khé woc nhdn ng sé 02.0697/PP/2010/HPTD ngay 11/01/2011: Céng ty
MD con no Ngan hang G tong s6 tién 1a 1.182.929.072 dong. Trong d6: No goc:
479.200.000 ddng, no lai trong han: 601.589.817 dong, no 14i qua han: 102.139.255
ddng.

Téng no cua 02 khé ude 1a: 2.177.077.678 dong.

Nay Ngan hang G khdi kién yéu cau Toa dn nhdn dan huyén Chirong My, Thanh
pho Ha Noi.

Budc Cong ty MD thanh toan cho Ngan hang G tong sd tién tinh dén hét ngay
20/5/2021 la: 2.177.077.678 dong, cung cic khoan no l1di phat sinh ké tir ngay
21/5/2021 theo 14i suat da thoa thuan tai Hop dong tin dung, cac Khé udc nhan no
cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Ké tir ngdy Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty MD khong thuc
hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu thanh toan khoan no thi Ngan hang G cé
quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n déan sy ¢ thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai
cac tai san bao dam dé thu hoi no.

Toan b sd tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duogc dung dé thanh
toan nghia vu tra no ciia Cong ty MD ddi véi Ngan hang G. Néu so tién thu duogc tir
ban/x\r 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty MD van phai
c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang G.

* Bi don — Cong ty MD do 6ng Truong Ba D la nguoi dai dién theo phap ludt
trinh bay:

Ong Truong B4 D thira nhan: Ong 1a dai dién theo phap luat cia Cong ty M
(goi tat 1a Cong ty MD) da vay vén tai Ngan hang G theo Hop dong tin dung sé
0697/DD/2010/HDTD ngay 30/12/2010 v&i sb tién vay 1a: 1.149.000.000 d¢ong. Thuc
hién Hop dong tin dung sé 0697/ BB/2010/HDTD ngay 30/12/2010, Ngan hang G da
giai ngan cho Cong ty MD do 6ng lam Giam ddc tong sé tién: 1.149.000.000 dong
(theo cac Khé wéc nhdn no sé 0697/PPI2010/KUNN ngay 30/12/2010 va Khé wéc
nhdn ne s¢ 02.0697/PH/2010/HDTD ngay 11/01/2011). Thoi han vay; 1ai suat vay;
lich tra ng nhu nguoi dai dién theo ty quyén cua Ngan hang G trinh bay.

Cac tai san bao dam cho nghia vu cta Cong ty MD tai Ngan hang G nhu nguoi
dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang G trinh bay.

Tong sd tién Cong ty MD da duoc Ngan hang G giai ngan la 1.149.000.000
dong bang 02 Khé udc nhan no nhu ngudi dai dién theo ty quyén cua Ngan hang G
trinh bay.



Trong qua trinh vay vén, dng vai tu cach 1a dai dién Cong ty MD da rat c¢b ging
va tra du 13 cho Ngan hang G duoc khoang 3-4 nam nhung sau d6 do 13i suat cao va
cong viéc lam an khong thuan lgi nén Cong ty MD khong thuc hién duoc dung cam
két voi Ngan hang G. Khi cong viéc 1am an kho khan, dng ciing d4 théng bao cho
Ngan hang G biét vé tinh trang ciia Céng ty MD va dé nghi phia Ngan hang G tao diéu
kién nhung Ngan hang G khong tao diéu kién cho Cong ty MD. Khoang nim 2013-
2014, do 1am an thua 16 nén cong ty MD da ding hoat dong tir d6 cho téi nay.

Nay, Ngan hang G khai kién doi Cong ty MD thi dng xac nhan sé tién ng nhu
trén 1a dting nhung 6ng dé nghi phia Ngan hang tao diéu kién mién giam khoan tién
|4i va cho 6ng dugc tra dan khoan tién géc.

V& tai san thé chap déu 1 tai san cua vo chong dng Bui Dinh V va ba Lé Thi H
(ba L& Thi H la em géi 6ng).

Tai san trén dat thé chdp tir khi thé chdp cho dén nay: Khéng c6 ai xay dung
thém cong trinh gi trén dat.

Nhitng nguoi dang sinh séng trén dat hién nay c6: Ong Bui Pinh V, sinh nim
1973, ba Lé Thi H, sinh ndm 1977, anh Bui Dinh H, sinh nam 1997, anh Bui Dinh A,
sinh nam 2000. Gia dinh 6ng Vinh + Huyén hién dang sinh song trén thira dat 46A va
thura 33A.

* Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan — Bui Dinh V va ba Lé Thi H ving
mat. Tai ban tw khai dng Bui Pinh V trinh bay:

Anh Truong Ba D la em ré dng, anh D 1a giam ddc Cong ty M.

Do can von lam n nén vo chong 6ng da thé chip quyén st dung dat dung tén
hai vo chong dé anh D vay tién tai Ngan hang G lay von kinh doanh. Viéc anh D vay
bao nhiéu tién thi do 1a nguoi trong gia dinh nén vo chong 6ng khong hoi, dén nay vo
chong 6ng mai biét anh D vay Ngan hang G téng sb tién 1.149.000.000 dong. Anh
Truong Ba D d4 tra tién goc voi Ngan hang G va dén nay con hon 800.000.000 dong.

Dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty MD, vg chong dng di thé chap 03 thua
dat nhu nguoi dai dién Ngan hang G va anh Truong Ba D trinh bay. Sau khi vay von,
do tinh hinh kinh doanh gap kho khan nén anh D chua tra dugc no véi Ngan hang.
Nay Ngan hang khai kién doi no, 6ng 1a nguoi thé chap tai san, 6ng dé nghi phia Ngan
hang tao diéu kién mién giam khoan tién I3i va cho Cong ty MD do anh D 1a nguoi
dai dién dugc tra dan khoan tién géc.

Tai san trén ddt thé chap tir khi thé chdp cho dén nay: Khong xay dung thém
cong trinh gi trén dat.

Nhitng ngwoi dang sinh song trén ddt hién nay cd: Vo chong 6ng (Bui Pinh
V + L& Thi H) va 02 con la chau Bui Pinh H va Bui Pinh A. Gia dinh 6ng sinh song
trén thira dat 46A dién tich 182m?; thira dat 33A 1a dat tréng gidp thira 46A; thira dat
s6 90 dién tich 207m? trén déat c6 nha cip 4 bo khdng, khdng ai sdng trén dat. Do
diéu kién vo chong 6ng ban di 1am nén vo chdng dng ty quyén cho anh Truong Ba D
thay mat v chdng 6ng tham gia t6 tung tai Toa an dé giai quyét vu kién, anh D c6



quyén nhan thay cac vin ban tb tung ciia Toa &n va thay mit vo chdng dng trinh bay
v6i Toa an quan diém vé giai quyét vy an.

* Y kién trinh bay tai phién toa ciia cdc du’o’ng su:

+ Y kién ciia nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don - Ngan hang G:

Vé viéc 6ng Truong B4 D va ngudi cd quyen loi va nghia vu lién quan la 6ng
Bui Dinh V d& nghi Ngan hang G xem xét mién khoan tién 14i va tao diéu kién cho
duoc tra dan khoan tién gbc voi Ngan hang G nhung éng Truong Ba D chua dua ra
duoc phuong an tra ng nén phia nguyén don khong dong y. Viéc hoa giai gitta Ngan
hang G va 6ng Truong Ba D ciing nhu viéc mién giam khoan tién 14i va 10 trinh tra
khoan ng gbc gitta nguyén don va bi don s& hoa giai trong qua trinh thi hanh an.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia Ngan hang G giit nguyén yéu cau khai kién,
yéu cau Toa an budc Cong ty MD phai tra cho Ngan hang G toan bo khoan no tam
tinh dén hét ngay 20/5/2021 tong s6 tién ctua 02 Khé udc nhan no 1a: 2.177.077.678
ddng. Trong d6: No gdc 1a 887.200.000 dong, no I3 trong han: 1.110.002.948 dong,
no 14i qué han: 179.874.730 ddng. Cu thé:

* Khé wéc nhdn no s6 0697/PD/2010/KUNN ngay 30/12/2010: Cong ty MD
do 6ng Truong Ba D 1a nguoi dai dién theo phap luat con no Ngan hang G tong sb
tién 1a 994.148.606 dong. Trong d6: No goc: 408.000.000 dong, no ldi trong han:
508.413.131 dong, no l3i qua han: 77.735.475 dong.

* Khé wéc nhdn ng sé 02.0697/PP/2010/KUNN ngay 11/01/2011: Coéng ty
MD do 6ng Truong Ba D 1a ngudi dai dién theo phap luat con no Ngan hang G tong
s6 tién 1a 1.182.929.072 ddng. Trong d6: No gbc: 479.200.000 ddng, no l&i trong
han: 601.589.817 d6ng, no l3i qua han: 102.139.255 dong.

Budc Cong ty MD phai tiép tuc tra cho Ngan hang G cac khoan l4i, 14i quéa han
phéat sinh theo 14i suét di thoa thuan tai Hop dong tin dung va cac Khé uéc nhin no
da ky ké tir ngay 21/5/2021 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng.

Truong hop Cong ty MD khéng thuc hién hoic thuc hién khéng day du nghia
vu tra no véi Ngan hang G, Ngan hang G duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an
Dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap cho khoan vay dé xir ly, thu
hoi no. Truong hop sé tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khéng du thanh
toan hét khoan no thi Cong ty MD van phai c6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang G.

+ Y kién ciia bi don: Ong Truong Ba D dé nghi phia Ngan hang G cho éng D
giai chap ting thira dat thé chap vi diéu kién kinh té hién nay rat kho khan. Ong D dé
nghi phia nguyén don va Hoi dong xét xir phan chia nghia vu dbi voi ting khdi tai san
thé chap dé dng D c6 diéu kién giai chap di voi ting khoi tai san da thé chap.

* Pai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién tai phién toa:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat TS tung
Dan sy. Toa an d3 tién hanh thu thap chimg c theo dang quy dinh cua Bo luat TH
tung Dan su. Nguyén don, bi don thyc hién dung quyén, nghia vu cua duong su theo
quy dinh ctia Bo luat T tung Déan su. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan chua
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thuc hién ding quyén, nghia vy cua duong su theo quy dinh cua B luat T tung Dan
su.

+ Vé néi dung: Can ¢t vao cac tai liéu, chimg cr do nguyén don xuat trinh; y
kién, quan diém ctia nguyén don va bj don; y kién cta ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan trong qué trinh giai quyét vu an va céc tai liéu chimg ct do Toa 4n thu
thap. Pai dién Vién kiém sat dé nghi:

- Vé khodn tién CC)n no Vél trach nhiém tra no: D& nghi chip nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang G vé yeu cau budc Cong ty MD phai tra cho Ngan hang G toan
bo khoan ng voi tong s tién tam tinh dén hét ngay 20/5/2021 tong sb tién la
2.177.077.678 dong va budc Cong ty MD phai tiép tuc tra cho Ngan hang G céac
khoan 14i, 14i qua han phat sinh theo 13i suét di thoa thuin trong Hop ddng tin dung
va Khé udc nhan ng ké tir ngay 21/5/2021 cho dén khi Cong ty MD thanh toan xong
cac khoan no.

- Vé xit Iy tai san bao dam: Dé nghi chip nhan yéu cau ctia nguyén don Vé Viéc
nguyén don c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh &n Dan su c6 tham quyén ké bién,
phéat mai tai san thé chap cho khoan vay dé thu hdi no trong truong hgp Cong ty MD
khong tra ng hodc tra ng khong day da cho Ngan hang G.

- Vé an phi: Bi don 14 Cong ty MD phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so
tham c6 gia ngach twong (mg véi nghia vu phai thanh toan theo quy dinh ctia phap
luat. Nguyén don (Ngan hang G) duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén dugce hoan
tra s tién dy phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1.]. Vé o tung:

[1.1]. V& nguoi tham gia t6 tung: Cong ty M do dng Truong Ba D 1a ngudi dai
dién theo phap luat c6 02 thanh vién gép von bao gom 6ng Truong Ba D va ba Bui
Thi Th (vo 6ng D). Do vay, Toa an dua Cong ty M do 6ng Truong Ba D 1a nguoi dai
dién theo phép luat tham gia td tung va&i tu cach 1a bi don trong vu an va xac dinh ba
Bui Thi Th (thanh vién Cong ty M) va bén thé chap tai san 1a 6ng Bui Dinh V va ba
Lé Thi H tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an.

[1.2]. V& sy vang mit ctia nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Tai
phién toa, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan déu vang mat. Can cir quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 227 va Piéu 228 B¢ luat T tung Dan su nim
2015; Piéu 28 Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit
nhimng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.



[1.3]. V& tham quyén giai quyét:

Ngay 30/12/2010, gitra Ngan hang G véi Cong ty M do 6ng Truong Ba D la
ngudi dai dién theo phap luat (Céng ty MD) ky Hop ddng tin dung sb
0697/Db/2010/HDTD ngay 30/12/2010 va4i ndi dung Cong ty MD vay Ngén hang G
s6 tién 1.149.000.000 ddng, Ngan hang G da giai ngan cho Cong ty MD tong sb tién:
1.149.000.000 ddéng bang 02 Khé uwéc nhan ng (Khé wéc nhdn ng so
0697/DD/2010/KUNN ngay 30/12/2010 sé tién gidi ngan 530.000.000 dong; Khé wéc
nhdn no s6 02.0697/DP/2010/KUNN ngay 11/01/2011 sé tién gidi ngan 619.000.000
dong).

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, Céng ty MD di vi pham thoa
thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé wdc nhan no. Ngan hang G khai kién tai
Toa &n nhan dan huyén Chuong M§ yéu Cong ty MD phai thanh toan khoan tién con
ng. Bi don 1a Cong ty MD c¢6 tru so tai: thon B, xd HD, huyén C, Thanh ph Ha Noi
nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39
ciia Bo luat TS tung Dan su xac dinh tranh chip giita cac duong sy 13 tranh chip
Kinh doanh thwong mai va thim quyén giai quyét vu an thudc tham quyén ciia Toa
an nhan dan huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

[2]. V& ndi dung vu 4n:

[2.1]. V& quan hé tin dung: Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don —
Ngan hang G va bén vay la Cong ty MD do 6ng Truong Ba D 1a nguoi dai dién theo
phap luat déu x4c nhan toan bo noi dung thoa thuan trong Hop déng tin dung. Vé sb
tién Cong ty MD dugc Ngan hang G giai ngan duoc 6ng Truong Ba D thira nhan.

[2.2]. V& tinh phap 1y ctia Hop dong tin dung, Khé wéc nhan no va nghia vu
thanh toan no: Hop ddng tin dung sé 0697/DDB/2010/HDTD ngay 30/12/2010, Khé
wdc nhan ng sé6 0697/BDB/2010/HDTD ngay 30/12/2010 va Khé woc nhan ng sb
02.0697/DB/2010/HDTD ngay 11/01/2011 duoc cac bén (Cong ty MD do ong Truong
Ba D la nguwoi dai dién theo phdp ludt Va nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan
hang G) thira nhan, Hop df’)ng tin dung va Khé uéc nhan ng duge cac bén tu nguyén
thoa thuan ky két, co hinh thirc va ndi dung phi hop quy dinh cua phap luét nén co
hiéu lyc thi hanh. Trong qua trinh thuc hién hop dong, Céng ty MD di vi pham cac
thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé wdc nhan no di ky. Vi vay, Ngan
hang G khai kién budc bén vay 1a Cong ty MD phai thuc hién nghia vu thanh toan ng
va yéu cau Cong ty MD phai tra khoan tién gdc con ng, tién 13i trong han, tién 13i qua
han phat sinh trén s6 no gdc chua thanh toén 1a c6 cin cu.

Vé s6 tién con ng Ngan hang G yéu cau Cong ty MD phai thanh toan: Ngan
hang G da xuit trinh day du bang ké tinh khoan tién con no (gbc, 13i). Do vy, can
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budc Cong ty MD do 6ng Truong Ba D 1a nguoi dai dién theo phap luat phai c6 nghia
vu tra cho Ngan hang G sb tién con no tam tinh dén hét ngay 20/5/2021 tong sb tién
la 2.177.077.678 dong. Trong d6: No gbc 1a 887.200.000 dong, no l&i trong han:
1.110.002.948 ddng, no 1ai qua han: 179.874.730 ddng.

Ké tir ngay 28/4/2021, Cong ty MD phai tiép tuc chiu khoan I&i quéa han phéat
sinh theo 14i suit da thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé wdc nhan ng da
Ky cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang G.

[2.3]. V& tai san bao dam: Bién phép bao dam tién vay dugc quy dinh tai Diéu
6 — Bao dam tién vay cua Hop dong tin dung va nodi dung chi tiét dugc thyuc hién theo
Piéu 1 cua 03 Hop ddng thé chap tai san duoc cong chimg tai Van phong céng ching
T gitra bén thé chip 1a dng Bui Dinh V va ba Lé Thi H v&i bén nhan thé chap 1a Ngan
hang G. Péi twong bao dam tin dung 1a:

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat doi vai thira dat s6 90, to ban do
s6 8, dién tich 207m” tai dia chi xom N, x4 DY, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi
(Gidy chitng nhdn quyén si dung dat sé AP 480397, vao sé cap GCN 01512 do UBND
huyén Churong My cap ngay 11/11/2009) mang tén dng Bui Dinh V va ba Lé Thi H.

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat ddi véi thira dat sd 46A, to ban
dd sb 08, dién tich 182m? tai dia chi xém N, x4 PY, huyén C, Thanh phé Ha Noi
(Gidy chitng nhdn quyén si dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi
dat sé6 BD 765990, vao sé cdp GCN 00152 do UBND huyén Chuong My, Thanh phé
Ha Ngi cdp ngay 02/12/2010) mang tén 6ng Bui Dinh V va ba Lé Thi H.

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat ddi véi thira dat s6 33A, to ban
d6 s6 08, dién tich 112m” tai dia chi xom N, x DY, huyén C, Thanh phé Ha Noi
(Gidy chiing nhdn quyén si dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc gan lién véi
ddt sé BD 765366, vao sé cap GCN 00173 do UBND huyén Chuwong My, Thanh phé
Ha Ngi cdp ngay 20/12/2010) mang tén 6ng Bui Dinh V va ba Lé Thi H.

[2.4]. V& gia tri phap 1y cua cac Hop dong thé chap tai san cua bén tha ba tai
Vin phong cong chiing T giita bén thé chap 1a 6ng Bui Pinh V va ba Lé Thi H véi
bén nhan thé chap 1a Ngan hang G: Cac Hop dong thé chip néu trén c6 nodi dung va
hinh thtrc tuan thu ding quy dinh tai Diéu 343 Bo luat Dan sy nam 2005 va biéu 130
Luat Dét dai ndm 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh
phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phu vé viéc sira d6i mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam. Theo d6, cac thoa thuan trong Hop dong thé chap
c6 hiéu lyc phap luat dé thi hanh.



Do viy, yéu cau cua Ngan hang G dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
Dan sy ¢6 thim quyén xir 1y tai san bao dam trong trudng hop Cong ty MD khdng
thie hién hodc thuc hién khong day d nghia vu tin dung 13 ¢6 can ctr nén duoc chip
nhan. Trong truong hop Cong ty MD khdng thanh toan hoic khong thanh toan day
da khoan no cho Ngan hang G, Ngan hang G c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an
Dan sy c6 tham quyén ké bién, xu 1y, phat mai tai cac san thé chap dé thu hdi ng. Cu
thé gia tri cac tai san thé chap duoc phan chia ty 1 nhu sau:

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat doi véi thira dat s6 90, to ban dd
s6 8, dién tich 207m? tai dia chi xom N, x4 DY, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi
(Giay chizng nhdn quyén sir dung ddt sé AP 480397, vao sé cap GCN 01512 do UBND
huyén Churong My cdp ngay 11/11/2009) mang tén 6ng Bui Binh V va ba Lé Thi H dé
thu héi s6 tién no tam tinh dén hét ngay 20/5/2021 s6 tién 13 784.458.014 dong. Trong
d6: No goc: 319.697.911 dong; no 14 trong han: 399.948.843 dong; no 14 qua han:
64.811.260 dong va cac khoan tién 1di phat sinh ké tir ngay 21/5/2021 theo 14i suét da
thoa thuan trong Hop déng tin dung va Khé uéc nhan no va cam két tra ng cho dén
khi Cong ty MD thanh toan xong toan b khoan ng cho Ngan hang G.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi thira dat s6 46A, to ban
d6 s6 08, dién tich 182m? tai dia chi xdm N, xa PY, huyén Chuong My, Thanh phé Ha
Noi (Gidy chitng nhdn quyén si dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi san khéc gén lién
véi ddt sé6 BD 765990, vao sé cap GCN 00152 do UBND huyén Chuwong My, Thanh
phé Ha Néi cap ngay 02/12/2010) mang tén 6ng Bui Pinh V va ba Lé Thi H dé thu hoi
sO tién no tam tinh dén hét ngay 20/5/2021 sb tién 1a 862.035.982 dong. Trong d6: No
goc: 351.248.912 dong; no l&i trong han: 439.557.303 dong; n¢ ldi qua han:
71.229.767 dong va cac khoan tién 1ai phat sinh ké tir ngay 21/5/2021 theo 13i suat da
thoa thuén trong Hop ddng tin dung va Khé wéc nhan ng va cam két tra ng cho dén
khi Cong ty MD thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang G.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ddi véi thira dat s6 33A, to ban
dd sb 08, dién tich 112m? tai dia chi xém N, x4 DY, huyén C, Thanh phé Ha Noi
(Gidy chitng nhdn quyén si dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi
ddt sé BD 765366, vao sé cap GCN 00173 do UBND huyén Chuwong My, Thanh phé
Ha Ngi cdp ngay 20/12/2010) mang tén 6ng Bui Pinh V va ba Lé Thi H dé thu hoi s6
tién no tam tinh dén hét ngay 20/5/2021 sb tién 1a 530.583.682 dong. Trong d6: No
g6c: 216.253.177 ddng; no l&i trong han: 270.496.802 dong; ng ldi qua han:
43.833.703 dong va cac khoan tién 14i phat sinh ké tir ngay 21/5/2021 theo i suat da
thoa thuan trong Hop déng tin dung va Khé uéc nhan no va cam két tra ng cho dén
khi Cong ty MD thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang G.
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Theo d6: Ong Bui Pinh V, ba L& Thi H, anh Bui Pinh H, anh Bui Dinh A
cung nhitng ngudi dang sinh séng trén thira dat (néu c6 phat sinh thém) co trach
nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong da dé
thue hién nghia vu tra ng, Cong ty MD van phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra hét cac
khoan ng cho Ngan hang G.

[3]. V& an phi:

+ Cong ty MD phai chju 4n phi Kinh doanh thuong mai so thim c6 gia ngach
trén sd tién phai thanh toan tra Ngan hang G 1a 75.541.554 dong.

+ Ngan hang G duogc chip nhan yéu cau khoi kién nén dugc hoan tra sd tién
30.300.000 déng du phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chuong MY,
Thanh phd Ha Nbi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cu cac biéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 Bo luat td tung
dan sy ndm 2015; cac Diéu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 va cac Diéu tir 715 dén
721 cua BO luat Dan su nam 2005;

Cin ctr cac Diéu 113, 130 Luat Dat dai nim 2003;

Can ctr cac Picu 90, 91, 95, 98 Luat cac t6 chuc tin dung;

Cian ctr Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 huéng dan thi hanh Luat
Pt dai nam 2003; Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ciia Hoi dong
Tham phan Toa 4an nhan din t6i cao; Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
ctia Chinh phu vé viéc stra d6i mot s diéu ctiia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang G (Ngan hang G) dbi véi Cong
ty M do 6ng Truong Ba D 1a nguoi dai dién theo phap luat vé yéu cau tra no gbc, ng
141 trong han, 13i qua han va quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n Dan su c¢6 tham
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

2. Budc Cong ty M do 6ng Truong Ba D la nguoi dai dién theo phép luat phai
tra cho Ngan hang G (Ngan hang G) tong s tién no tam tinh dén hét ngay 20/5/2021
téng s tién 14 2.177.077.678 ddng (Bang chit: Hai 1y, mét tram bdy muoi bay triéu,
khéng tram bay muwoi bay nghin, sdu tram bdy muwoi tdm dong). Trong d6: Ng gdc 13
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887.200.000 dong, ng l& trong han: 1.110.002.948 ddng, no ldi qua han:
179.874.730 dong.

Ké tir ngay 21/5/2021, Cong ty M do 6ng Truong Ba D 1a nguoi dai dién theo
phap luat phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh theo 13i sut da thoa thun trong Hop dong
tin dung s6 0697/DD/2010/HDTD ngay 30/12/2010, Khé wdc nhan ng sb
0697/BDD/2010/HDTD  ngdy 30/12/2010 va Khé wéc nhan no sb
02.0697/DD/2010/HDTD ngay 11/01/2011 cho dén khi Cong ty M do 6ng Truong Ba
D la nguoi dai dién theo phap luat thanh toan xong toan bo khoan ng cho Ngén hang
G (Ngan hang G).

3. Trong truong hop Coéng ty M do 6ng Truong Ba D la nguoi dai dién theo
phap luat khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan
hang G (Ngan hang G), Ngan hang G (Ngan hang G) c6 quyén dé nghi Co quan Thi
hanh 4n Dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chép la:

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat doi véi thira dat s6 90, to ban dd
s6 8, dién tich 207m? tai dia chi xém N, x4 DY, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi
(Gidy chitng nhdn quyén si dung dat sé AP 480397, vao sé cap GCN 01512 do UBND
huyén Churong My cdp ngay 11/11/2009) mang tén 6ng Bui Pinh V va ba Lé Thi H dé
thu héi s6 tién no tam tinh dén hét ngay 20/5/2021 s6 tién 13 784.458.014 dong. Trong
d6: No goc: 319.697.911 dong; no l&i trong han: 399.948.843 dong; no 14 qua han:
64.811.260 dong va cac khoan tién 1ai phat sinh ké tir ngay 21/5/2021 theo 14i suét da
thoa thuén trong Hop ddng tin dung va Khé wéc nhan ng va cam két tra ng cho dén
khi Cong ty M do 6ng Truong Ba D la nguoi dai dién theo phap luat thanh toan xong
toan bo khoan ng cho Ngan hang G.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi thira dat s6 46A, to ban
dd sb 08, dién tich 182m? tai dia chi xdm N, x4 PY, huyén C, Thanh phé Ha Noi
(Gidy chiing nhdn quyén si dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc gan lién véi
ddt sé BD 765990, vao sé cdp GCN 00152 do UBND huyén Chuwong My, Thanh phé
Ha Néi cap ngay 02/12/2010) mang tén 6ng Bui Dinh V va ba Lé Thi H dé thu hoi s6
tién no tam tinh dén hét ngay 20/5/2021 sb tién 1a 862.035.982 dong. Trong do: No
goc: 351.248.912 dong; no l&i trong han: 439.557.303 dong; no ldi qua han:
71.229.767 dong va cac khoan tién 1ai phat sinh ké tir ngay 21/5/2021 theo 13i suat da
thoa thuén trong Hop ddng tin dung va Khé wéc nhin ng va cam két tra ng cho dén
khi Cong ty M do 6ng Truong Ba D 1a nguoi dai dién theo phap luat thanh todn xong
toan bd khoan ng cho Ngan hang G.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ddi véi thira dat s6 33A, to ban
d6 s6 08, dién tich 112m” tai dia chi xém N, xa DY, huyén C, Thanh phé Ha Noi
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(Gidy chiing nhdn quyén siz dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdai san khdc gan lién véi
ddt sé BD 765366, vao sé cap GCN 00173 do UBND huyén Chuwong My, Thanh phé
Ha Néi cap ngay 20/12/2010) mang tén 6ng Bui Pinh V va ba Lé Thi H dé thu hoi sb
tién no tam tinh dén hét ngay 20/5/2021 sb tién 1a 530.583.682 dong. Trong d6: No
gbc: 216.253.177 ddng; no l&i trong han: 270.496.802 dong; ng ldi qua han:
43.833.703 ddng va cac khoan tién 13i phat sinh ké tir ngay 21/5/2021 theo 1ai suit da
thoa thuan trong Hop ddng tin dung va Khé wéc nhan ng va cam két tra ng cho dén
khi Cong ty M do 6ng Truong Ba D la nguoi dai dién theo phap luat thanh toan xong
toan bo khoan ng cho Ngan hang G.

Theo d6: Ong Bui Pinh V, ba L& Thi H, anh Bui Pinh H, anh Bui Dinh A
cung nhitng ngudi dang sinh séng trén thira dit (néu c6 phat sinh thém) cd trach
nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh 4n.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong da dé
thuc hién nghia vu tra ng, Céng ty M do 6ng Truong Ba D la nguoi dai dién theo
phap luat van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac khoan ng cho Ngan hang G (Ngan
hang G).

4. Vé an phi:

+ Cong ty M do ong Truong Ba D 1a nguoi dai dién theo phap luat phai chiu
75.541.554 dong (Bang chir: Bdy muwoi nam triéu, nam tram bon muwoi mot nghin,
ndam tram ldm muoi tw dong) an phi Kinh doanh thuong mai so tham.

+ Ngan hang G (Ngan hang G) dugc chap nhan yéu cau khaéi kién nén duoc
hoan tra sb tién 30.300.000 dong (Bdng chit: Ba muoi triéu, ba tram nghin dong) du
phi d3 ndp (theo Bién lai thu tién tam vrng dn phi, 1é phi Toa dn s6 AAI2018/0010089
ngay 06/10/2020) tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chuwong M¥, Thanh pho Ha
Noi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh duoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dn ddn su, nguoi phdi thi hanh dn ddn su
co quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn
hodc cudng ché’thi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn ddn su.
Thoi hiéu thi hanh dn dan su duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
an ddn su.

5. V& quyén khang céo:

+ Ngén hang G (Ngén hang G) va Bi don la Cong ty M do 6ng Truong Ba D la
ngudi dai dién theo phap luat duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.
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+ Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Bui Dinh V, ba Lé Thi H,
anh Bui Pinh H, anh Bui Pinh A, ba BUi Thi Th vang mit ¢6 quyén khang c4o trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét hop
1€ tai noi cu tra../..

Noi nhin TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ha Ngi;
- VKSND H.Chuong My;
- Chi cuc THA H.Chwong My,
- Luu HSVA —\IP;
Nguyén Hoang Long
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