TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 89/2021/DS-ST
Ngay 15 thang 9 nam 2021
“NNIV: Tranh chap hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ta Thanh Hoang.
Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Tran Pinh Long.
2. Ong Nguyén Vin Lam.
Thuw ky phién t0a: Ba Noéng Thi Thu Huyén, Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén Krong Nang, tinh Dak Lak.
_Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Krong Nang tham gia phién
toa: Ong Nguyen Cat Cang, chirc vu Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dén huyén Krong
Néng xét xu so thdm cong khai vy 4n dan su thu 1y s0 44/2021/TLST-DS ngay
24 thang 02 ndm 2021 v€ “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr s6 101/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang 7 nam 2021,
Quyét dinh hoan phién toa so 86/2021/QDST-DS ngay 16 thang 8 nam 2021
gilra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan .
Pia chi: Thap B, 35 H, quan H, thanh phd H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Duc T - Chu tich Hoi déng
quan tri.
_ Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Vin Thanh C - Giam dbc Ngan hang
Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bu6n Ho.
Nguoi dai dién theo uy quyén lai 6ng Nguyén Cao T - Pho giam doc Ngan
hang B - Chi nhanh B - Phong giao dich K - ¢6 mat.
Pia chi: 105 N, thi tran K, huyén Krong Niang, tinh Pak Lak.
- Bi don: Ong Tran T - Véng mat, ba Ngo6 Thi B - V.'flng mat.
Pia chi: Thon G, x4 T, huyén Krong Ning, Pak Lak.
A - Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Hoai B - ving mat,
Ong Tran Thanh B - vang mat.
Pia chi: Thon G, x4 T, huyén Krong Nang, Dak Lik.
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NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 22/01/2021 trong qua trinh gidi quyet va tai
phién t0a, nguwoi dai dién theo ity quyén lai ciia nguyén don 14 6ng Nguyén Cao
T trinh bay:

Vao ngay 07/6/2018, ong Tran T, ba Ngo Thi B c6 ky két véi Ngan hang
Thuong mai c6 phan D hop dong tin dung s6 01/2018/9664579/HDTD vay s6 tién
gbc 500.000.000 dong (Nam trdm triéu dong), thoi han vay 09 thang, 14i suit trong
han 9,4 %/nam va dugc diéu chinh khi ¢ su thay d6i 14i sut cho vay theo timng thoi
diém do Ngan hang quyét dinh, 13i sudt qua han bang 150 % l4i suat trong han, li
cham tra 12 10%/nam trén 6 13i cham tra, muc dich vay vé dé dau tu, cham séc 2 ha
ca phé, tiéu va trong tiéu.

Vao ngay 07/6/2018, 6ng Tran T, ba Ngb Thi B tiép tuc ky két véi Ngan
hang Thuong mai ¢ phan B hop ddng tin dung s6 02/2018/9664579/HDTD vay sd
tién goc 190.000.000 dong (M6t tram chin muoi tridu dong), thoi han vay 09 thang,
14i suat trong han 10,8 %/nidm va dugc dléu chinh khi ¢6 sy thay doi 1ai suat cho
vay theo tung thoi diém do Ngan hang quyét dinh, lai suat qua han bang 150 % lai
suat trong han, 13i cham tra 1a 10%/nam trén so 1di cham tra, myc dich vay vé dé
tiéu ding gia dinh, mua ndi that, 1am san rao cong.

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P di giai ngdn du sb tién vay
690.000.000 dong (Sau tram chin muoi triéu dong) theo hai hop dong tin dung
cho dng Tran T, ba Ngo Thi B vao ngay 07/6/2018. Ong Tran T, ba Ng6 Thi B
da tra dugc cho Ngan hang s6 tién 14i phat sinh tir ngay 07/6/2018 dén ngay
07/12/2018 la 33.667.506 dong (Ba muoi ba triéu sau trim sau muoi bay nghin
nam tram 1& sau dong).

Pé dam bao cho cac khoan vay 6ng Tran T, ba Ngo Thi B da thé chap cho
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P dién tich dat 20.518 m? va tai san gin lién v4i
dat tai xa T, huyén K, tinh Pak Lk, tai thua dat so 222, 59, 60, 61, 57, 113, 112,
62, 64, to ban d6 sb 68. Dat da dugc Uy ban nhan dan huyén K céap giay chimg
nhan quyén st dung dat s6 V 138762 ngay 29/9/2004 mang tén ho 6ng Tran T.
Tai san bao dam duoc thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 01/2017/9664579/HDBD ngay 18/4/2017 giita 6ng Tran T,
ba Ngb Thi B véi Ngan hang Thuong mai c6 phan D.

Khoén vay cua 6ng Tran T, ba Ngo Thi B da qua han tir ngay 07/3/2019
dén nay. Ngén hang da nhiéu 1an yéu cau dng Tran T, ba Ngb Thi B phai tra ng
nhung 6ng Tran T, ba Ngo Thi B khong tra dugc ng. Nay Ngén hang Thuong mai
cd phan D yéu cau Ong Tran T, ba Ngo Thi B phai thuc hién cac nghia vu sau:

Budc 6ng Tran T, ba Ngo Thi B phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢
phan D sb tién tam tinh dén ngdy 15/9/2021 14 965.569.145 ddng (Chin trim sau
muoi 1am triéu ndm trim sau muoi chin nghin mét trim bén muoi 1im dong),
trong d6: No gdc 690.000.000 dong, 13i trong han 185.941.125 dong, 13i qua han
85.371.178 dong, 13i cham tra dbi voi 13i 4.256.842 dong.

Budc 6ng Tran T, ba Ngo Thi B phai chiu ldi suat phat sinh tir ngay
16/9/2021 dén khi thanh toan hét sé ng gbc 690.000.000 dong cho Ngan hang
Thwong mai c6 phan D.



Truong hop o6ng Tran T, ba Ng6 Thi B khong thuc hién hodc thuc hién
khong dang nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan D thi Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan D dé nghi xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi ng theo quy dinh
cua phap luat.

* Bi don 6ng Tran T, ba Ngo Thi B, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Hoai B, 6ng Tran Thanh B dd dugc Toa 4n triéu tap hop 1& nhung déu
vang mit khong c6 1y do tai cac budi lam viée. Do vdy, Toa an khong thu thap
duoc chimg cir doi Vo1 Ong Tran T, ba Ngo Thi B, ong Tran Hoai B, 6ng Tran
Thanh B va khong tién hanh hoa giai gitta cac duong su theo quy dinh cua phap
luat duoc.

Tai phién toa Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ning
tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé thii tuc to tung: Qua trinh thu 1y giai quyét vu an va tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di chap hanh theo ding quy
dinh cua B lut td tung dan su.

Viéc chdp hanh phdp ludt cua nguoi tham gia 16 tung:

Péi v6i dai dién theo uy quyén lai ctia nguyén don 1a ong Nguyen Cao T
da chap hanh day du quyén va nghia vu dugc quy dinh tai B luat t6 tung dan su.

Déi véi bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan d3 duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ nhung van vang mit tai phién toa 1a khong chap hanh dung
quyén va nghia vu dugc quy dinh tai Bo luat t6 tung dan su.

Vé ngi dung vu dn: Xét thiy yéu cau khoi kién cta nguyén don la co can
ctr nén dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dd duoc tham tra
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat va thim quyén gidi quyét vu an: Cin cr ndi
dung, yéu céu khoi kién cua nguyen don va cdc tai li¢u, ching cu’ do nguyén
don cung cap thi day la vu an “Tranh chdp hop dong vay tai san” thudc thim
quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Krong Nang tinh Pik Lak theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39 B luat t6 tung dan su.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan dd duoc Toa an triéu tip hop 16 nhung van | vang mat
khong c6 ly do tai phién toa. Vi vy, Toa an can ctr vao khoan 2 Piéu 227 va
Piéu 288 Bo luat T4 tung dan su xét xtr vang mat bi don ong Tran T, ba Ngb Thi
B, nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan ong Tran Hoai B, ong Tran Thanh B.

[3]. Vé yéu cau khé1i kién cua nguyén don:

[3.1] V& s6 tién vay va nghia vu tra ng: Can c vao hai hop dong tin dung
do cac bén di ky két voi nhau thi da c6 can cit khang dinh: Vao ‘ngay 07/6/2018,
Ong Tran T, ba Ng6 Thi B ¢6 vay cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D sb tién
gbc 690.000.000 dong, thoa thuan 13i phat sinh cung cac ndi dung khac c6 lién
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quan, trong do c6 muc dich vay vé dé tiéu dung gia dinh, mua ni that, lam sin rao
cong, cham soc ca phé, tiéu.

Ong Tran T, ba Ngo Thi B di tra duoc cho Ngan hang s6 tién lai phat sinh
33.667.506 dong, khoan vay nay da qua han tir ngay 07/3/2019 dén nay. Sé tién
gbc con no lai cua Ngin hang Thuong mai cd phan D dbi véi hai hop dong tin
dung nay 1 690.000.000 dong.

Ba Ng6 Thi B 13 ngudi truc tiép ky két hop dong tin dung va thuc hi¢n
cac giao dich khac voi Ngan hang Thuong mai c6 phan P. Ong Tran T co ky
vin ban ty quyén dé cho ba Ngo Thi B thuc hién cac thu tuc vay von tai Ngan
hang, dong thoi 6ng Tran T ¢6 ky vao cac gidy dé nghi vay vén ciing nhu hop
dong thé chap quyén sir dung dat. Pay 13 nghia vu phat sinh tir giao dich do vo
chong cung thda thuan xac 1ap, bén canh dé6 muc dich vay von tai Ngan hang
vé nham dap tng nhu cau thiét yéu cua gia dinh. Do d6, Hoi dong xét xir budc
Ong Tran T phai c6 nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P
cung véi ba Ngo Thi B 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 27, Diéu 37 Luat hon
nhan va gia dinh.

Xét quan hé phap luat dan sy gifra cac bén la hoan toan tu nguyén, khong
trai dao durc x@ hoi va phu hop voi quy dinh tai Piéu 463 B0 luat dan sy ndm
2015 va Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung. Vi vay, quyén va nghia vu cua cac
bén dugc phap luét bao vé. Pén nay di qua thoi han tra ng déi véi so tién goc
690.000.000 dong theo thoa thuén trong c4c hop dong tin dung nhung 0ng Tran
Tri, ba Ng6 Thi B khong tra gbc va 1ai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D.
Ong Tran T, ba Ngo Thi B dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy.

Tu nhiing phan tich trén, Ho1t dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang Thuong mai cd phan b, budc ong Tran T, ba Ng6 Thi B phai tra
ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan b tong s6 tlen tinh dén ngay xét xir so
tham (15/9/2021) gom: Doi voi hop dong tin dung s6 01/2018/9664579/HDTD
ngay 07/6/2018 s6 tién goc 500.000.000 dong, tién 13i phat sinh 192.830.262
dong va hop dong tin dung 02/2018/9664579/HDTD ngay 07/6/2018 s tién gbc
190.000.000 dong, tién 1ai phat sinh 82.738.883 dong. Tong cong 1a 965.569.145
déng (Chin tram sdu muoi lam tri¢u ndm tram sdu muoi chin nghin mét tram
bbén muoi lam dong).

Pong thoi, budc ong Tran T, ba Ngb Thi B con phai chiu 13 suat phét sinh tinh tir
ngay 16/9/2021 cho dén khi 6ng Tran T, ba Ngd Thi B tra hét s ng cho Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan D theo mirc 14 sudt qua han cia hop dong tin dung 01/2018/9664579/HDTD
ngay 07/6/2018, hop dong tin dung sb 02/2018/9664579/HDTD ngdy 07/6/2018 di duoc
ky gitra cac bén.

[3 2] Vé xir ly tai san thé chap Cin ctr vao hop dong thé chap quyeén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 01/2017/9664579/HPBD ngay 18/4/2017
xac dugc 6ng Tran T, ba Ng6 Thi B cung cac thanh vién trong h co thé chap
cho Ngan hang dién tich dat 20.518 m? va tal san gan lién voi dat tai x4 Tam
Giang, huyén K, tinh Pik Lik, tai thira dat s6 222, 59, 60, 61,57, 113, 112, 62,
64, to ban d6 sb 68. Dat da dugc Uy ban nhan dan huyén K cap glay chiimg nhan
quyén sir dung dat s6 V 138762 ngay 29/9/2004 mang tén ho ong Tran T.

4



Theo ndi dung thoa thuén cta hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat da ky gitra cac bén co thé hién Ngan hang dugc quyén yéu
cau co quan c6 thim quyén xir 1y tai san thé chip khi 6ng Tran T, ba Ngo Thi B
cung cac thanh vién trong ho gia dinh vi pham cac thoa thuan co6 lién quan. Do
d6, Hoi dong xét xir can xtr 1y tai san ma 6ng Tran T, ba Ngo Thi B, dng Tran
Hoai B, 6ng Tran Thanh B di thé chap tai Ngan hang dé thu hoi ng trong truong
hop dng Tran T, ba Ngb Thi B khong tra no hodc khong tra da cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan P theo quy dinh cta phép luat.

[4]. V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc
chip nhan nén bi don 6ng Tran T, ba Ngo Thi B phai chiu 4n phi dan su so thim
c6 gia ngach 1a 36.000.000 dong x (3% x 165.569.145 dong) = 40.967.000 dong
(Bén muoi triéu chin trim sau muoi bay dong).

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so thim nén duoc tra lai sd
tién da ndp tam Ung an phi tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong Ning
tinh Dak Lak.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Piéu 228; Piéu 271; Khoan 1 Piéu 273 B9 luat té tung dan sy;

Cian ctr Diéu 463; khoan 1 Diéu 466; khoan 1 Diéu 468 B luat dan sy;

Can ctr khoan 2 Piéu 91 Luat céc to chue tin dung;

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

1. Chéap nhén yéu cau khdi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D.

Budc dng Tran T, ba Ngo Thi B phai tra cho Ngan hang Thuong mai cd
phan B tong sd tién 965.569.145 déng (Chin trdim sau muoi lam triéu nam traim
sau muoi chin nghin mot trim bén muoi 1am dong), trong d6: Hop dong tin dung
s6 01/2018/9664579/HDTD ngay 07/6/2018 s tién gbc 500.000.000 dong, tién 1ai
phat sinh 192.830.262 dong va hop dong tin dung 02/2018/9664579/HDTD ngay
07/6/2018 s6 tién goc 190.000.000 dong, tién I4i phat sinh 82.738.883 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngay 16/9/2021) cho dén khi
thi hanh an xong, ong Tran T, ba Ngo Thi B con phai chiu khoan tién 13i cia sb
tién con phai thi hanh &n theo mtc 1ai sut qué han ma cac bén da thoa thuan
trong hop dong tin dung s6 01/2018/9664579/HPTD ngay 07/6/2018, hop dong
tin dung s6 02/2018/9664579/HDTD ngay 07/6/2018.

Sau khi 6ng Tran T, ba Ngo Thi B tra hét ng cho Ngan hang Thuong mai
c6 phan D thi Ngan hang Thuong mai co phan b ¢6 nghia vu trd lai cho 6ng Tran
T, ba Ng6 Thi B gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 V 138762 do Uy ban
nhan dan huyén K cap ngay 29/9/2004 cho ho ong Tran T.

Truong hop 6ng Trén T, ba Ng6 Thi B khong tra hogc tra khong hét no cho
Ngan hang Thuong mai ¢ phan D thi Ngan hang Thuong mai c6 phan B dugc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy co tham quyén xir Iy tai san ma ong
Tran T, ba Ngo Thi B, 6ng Tran Hoai B, ong Tran Thanh B d3 thé chap theo hop

5



dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
01/2017/9664579/HDBP ngay 18/4/2017 da ky giita cac bén dé thu hdi no theo
quy dinh cta phap luat.

2. V& 4n phi: Ong Tran T, ba Ngb Thi B phai nop 40.967.000 dong (Bén
muoi triéu chin trim sau muoi bay dong).
an phi dan sy so thim c6 gia ngach.

Tra lai cho cho Ngan hang Thuong mai c6 phan D sé tién 15.800.000
d6ng (Mudi 1dm triéu tdm trim nghin déng) da ndp tam ung an phi tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Krong Ning, tinh Pik Lik theo bién lai s
AA/2019/0015248 ngay 04/02/2021.

3. V& quyén khang cao: Puong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén
khang cao ban an so tham trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an.

Puong su ving mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an 2y tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ngay niém yét ban
an hop I¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an ddan sw thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi
hank dn ddn sie ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thyc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dék Léik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;
- VKSND huyén Krong Nang;
- Chi cuc THADS huyén Krong Nang; Da ky
- Duong sy,
- Luu hé so.
Ta Thanh Hoang






