TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK SONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n sd: 11/2024/DS-ST.
Ngay: 22-3-2024.
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

Vé6i Hpi dong xét xir so' thiam gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha.
Cdc héi tham nhén déan: Ong Nguyén B4 Tuyén va ba V4 Thi Thanh Hué.
 Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Thiy Nga, la Thu ky vién Toa 4n nhén dan huyén
Dak Song, tinh Dak Nong.
Dai dién Vién !(iém sat nhan dan huyén Paik Song, tinh Pak Néng tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hanh — Kiém sat vién.

’ Ngay 22 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dén huyén Pik Song, tinh
bak Nong m¢ phién toa xét xir so tham vy an dan sy thy 1y s6 255/TLST-DS ngay 06
thang 11 nam 2023, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 12/2024/QbXXST-DS
ngay 01 thang 3 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP T.
Ngudi dai dién theo phap ludt: Ba Nguyén D Thach D — Tong Giam ddc.
Dia chi: Puong N, phuong V, Quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo uy quén: Ong Nguyén Thanh H — Giam ddc Chi nhanh
bak Nong - Vin ban uy quyén so 3270/2020/Qb-PL ngay 26-12-2022.

Ong Nguyén Thanh N — Truéng phong Kiém soat rui ro — Van ban uy quyén sd
36/2023/GUQ-CNDNO ngay 07-02-2023 — C6 don xin xét xir vang mdt.

Pia chi: Pudng H, phudng N, thanh phé G, tinh Pk Nong.

Bi don: Anh Nguyén Van X, sinh ndm 1987 — C6 don xin xét xi ving mdt.

Dia chi: Thon C, x4 J, huyén D, tinh Pak Néng.

Chi Bui Thi Thanh T, sinh nam 1990 — Co don xin xét xur vcfng mat.

Pia chi: T6 H, B, xa Q, huyén T, tinh Quang Nam.

NHAN THAY:
Theo don khéi kién va qué trinh giai quyét vu an nguyén don trinh bay:
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Ngay 28-3-2019, Ngan hang TMCP T (Chi nhanh Dék Nong) va anh Nguyén
Vin X, chi Bui Thi Thanh T ky két Hop dong cho vay s6 LD1907800577, theo do
Ngéan hang cho anh X va chi T vay s6 tién 380.000.000 dong. Pa giai ngén sO tlen
380.000.000 ddng cho anh X va chi T trong ngay 28-3-2019 theo Gidy nhan ng sb
01/LD1907800577. Muc dich vay dé san xuét nong nghiép.

Thoi han vay theo hop ddng 1a 60 thang, 13i suat 03 thang dau tién 12,7%/nim,
tir thang thir 4 ké tir ngdy nhan no, 13i suat diéu chinh bang 1i sut huy dong tiét kiém
13 thang lanh 13i cudi ky + 5%, diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Tra lai thanh 05 ky,
mdi ky 12 thang ké tir ngdy nhan tién vay. Lai qua han bang 150% lai vay trong han.
Goc tra 05 ky theo phu lyc lich tra ng cta Giéy nhan no, cu thé:

Ky 1 tra 5.000.000 dong vao ngay 28-3-2020;

Ky 2 tra 20.000.000 dong vao ngay 28-3-2021;

Ky 3 tra 50.000.000 dong vao ngay 28-3-2022;

Ky 4 tra 90.000.000 dong vao ngay 28-3-2023;

Ky 5 tra 215.000.000 ddng vao ngay 28-3-2024.

Pé dam bao tlén vay, anh X va chi T thé chép quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat theo glay chirng nhéan quyen st dung dat (sau viét tat 1a GCNQSD) s6 CD
319709, thu:a dat s6 64, to ban do s6 92, dat toa lac tai thon K, xa N, huyén D, dién
tich 14.494m?; dat dugc Uy ban nhan dan huyén D cidp GCNQSD ngay 27-5-2016.

Ky tra no gbc ngay 28-3-2023 va ky tra 13i ngay 28-3-2023 cho dén khi Ngan
hang khoi kién, anh X, chi T khong thuc hién theo dung thoa thuan trong Hop dong
cho vay da ky két. Ngén hang €O ctr can bd lam viéc, thoa thuan véi anh X va chi T
nhiéu 1an vé viéc tra tién nhung khong dugc.

Viéc anh X, chi T vi pham nghia vy trd ng, lam anh huong dén quyén, loi ich
hop phap cua Ngan hang. Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
bugc anh X, chi T tra s6 tién no gdc con lai 1a 305.000.000 dong, 13i qua han dén ngay
xet xur va lai suat tinh tur ngay xét xu dén khi tra xong. Truong hop anh X, chi T
khong tra tién hodc tra khong day du thi Ngén hang duoc quyén yéu cau co quan Thi
hanh 4n dan su ké bién tai san ddm bao de thu héi ng; truong hop khong du thi tuyén
anh X, chi T ¢6 trach nhiém thanh toan sd tién con thiéu.

Péi voi y kién cua bi don anh Nguyén Vian X tai phién hoa giai, phia Ngan
hang khong dong ¥ vé viéc gia han thoi han tra ng do chi T khéng dén Toa an nhan
dan huyén Pik Song 1am viéc. Chi T khong c6 mat va khong uy quyén cho ai tham
gia tb tung nén cac bén khong thé dat duogc thoa thuan. Vi vay, dé nghi Toa an dua vu
an ra xét xu theo quy dinh cta phap luat.

Bi don anh Nguyén Vin X trinh bay:

Ngay 28-3-2019, t6i cung chi Bui Thanh Thanh T (da ly hon nam 2020), ky ket
Hop dong cho vay tai Ngan hang TMCP T — Chi nhanh Pik Nong, vay sb tién
380.000.000 dong, véi muc dich dau tu trong tiéu. Thoi han vay 60 thang. Lai suat 03
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thang dau tién 1a 12.7%/mam. Lai suét tir khi vay toi nay chua duoc diéu chinh, van
gilr nguyén mirc 12.7%/nam. Lai tra 12 thang/lan vao ngay 28-3 hang nam, goc tra
thanh nhiéu ky. Té1 da tra 03 lan no gdc, gom: 1an 1 tra 5.000.000 dong; lan 2 tra
20.000.000 ddng va lan 3 tra 50.000.000 dong. Lai di tra dén thang 3 nam 2022. Toi
vi pham ky tra no 13i vao thang 3 ndm 2023, Iy do 1a tiéu mat mua, khong du tién tra
no. Ngan hang ¢ cir can bd vao lam viée, tdi co ky bién ban hen tra, nhung do van
khong du tién nén chua tra duoc no.

Khi ly hén, t6i va chi T c6 thoa thuan toan bd no do t6i tra, nhung chi thoa
thuan miéng.

Khi vay, t6i va chi T thé chip quyén sir dung thfra dat sd 64, to ban d6 s 92;
dat toa lac tai thon K, xa N, huyén D; dién tich 14. 494m?; dit trong cay lau nam; da
dugc Uy ban nhan dan huyén B cap GCNQSD s6 CD3 19709 ngay 27-5-2016. Pit va
tai san trén dat hién mot minh t6i str dung. Chi T d vé qué sinh sdng.

Pbi vi yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP T: Téi s& tra som 100.000.000
dong. S6 tién con lai dé nghi dugc gia han. Truong hop vi pham nghia vy, téi dong ¥
v6i yéu cau clia ngan hang vé viée xir 1y tai san dam bao dé thu hoi no.

Bi don chi Bui Thi Thanh T trinh bay:

Vo chong t61 c6 vay Ngan hang TMCP T sb tién goc 1 305.000.000 dong. Tra
theo nam gém tién 14i va sb it tién gdc. Khi vay c6 thé chap tai san dam bao 1a nha,
dat do vo chong toi dung tén. Pén nay chiing t6i chua tra dugce no cho Ngan hang.

To6i dong ¥ yéu cau khai kién cua Ngan hang. Truong hop khong tra duogc, toi
xin thoi han 03 thang dé ciing chong sip xép béan tai san tra no Ngan hang. Néu trong
thoi gian trén khong ban duoc thi Ngan hang thanh 1y tai san dé thu hoi no.

Céc dwong su c¢6 don xin xét xir vang mit nén khong c6 trinh bay tai phién toa.
Phat biéu y kién cia Kiém sdt vién:
‘ Vé viéc tudn theo phap lujt to tung: Tham phan d thyc hién dang nhiém vy,
quyén han cta minh theo quy dinh tai Diéu 48 cua B luat T6 tung dan su. Tai phién
toa Hoi dong xét xur, Thu ky di thuc hi¢n ding cac quy dinh v€ viéc xét xur so tham

vu an. Buong sy da thyuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Diéu 70,
71, 72 va Piéu 234 cua Bo luat T6 tung dan sy.

Céc duong sy déu c6 don xin xét xir ving mit. Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir
khoan 1 Dicu 227 ctia B luat To tung dan sy, xét xir vang mat cac duong su.

Vé viéc giai quyet vu an: Do anh Nguyen Van X va chi Bui Thi Thanh T vi
pham nghia vu tra ng goc va lai theo hop dong cho vay da ky két, 1am anh huong dén
quyén loi ctia bén cho vay. Dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khai kién,
tuyén budc anh Nguyén Van X va chi Bui Thi Thanh T phai tra ng gbc con lai; i
tinh t6i ngdy xét xtr so tham va 14i cho dén khi tra ng xong cho Ngan hang TMCP T
theo hop ddng cho vay. Truong hop khong tra duoc no hodc tra khong day du, Ngan
hang TMCP T ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thidm quyén xt 1y tai san dam
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bao theo hop ddng thé chip hai bén da ky két. Truong hop tai san dam bao khong du
tra no thi anh X va chi T ¢6 trach nhiém tiép tuc thanh toan so tién con thiéu.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

V& quan hé tranh chdp va thim quyén giai quyét: Xét ndi dung yéu cau khai
kién va cac tai liéu, chimg ctt do duong sy cung cip, Toa an thu thap trong qua trinh
giai quyét vu an, Hoi dong xét xur xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp hop
dong tin dung” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat T tung dan sy. Bi don anh
Nguyén Vin X va chi Bui Thi Thanh T ¢6 dia chi tai thén K, x& N, huyén D, tinh Dik
NoOng. Vi vdy, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Dik
Song theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy.

Cac duong su déu c6 don xin giai quyét, xét xir vang mat, Hoi dong xét xur can
ctr khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, xét xu Véng
mat cac duong su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua caa Ngan hang TMCP T, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

Xét hop dong tin dung:

Ngay 28-3-2019, anh Nguyén Vian X va chi Bui Thi Thanh T ky két Hop dong
cho vay so LD1907800577, vay Ngan hang TMCP T (Chi nhanh Pak Nong) sd tién
380.000.000 dong, Thoi han vay 60 thang, 1ai suat 03 thang dau tién 12,7%/nam, tr
thang thir 4 ké tir ngay nhan no, lai suat dugc diéu chinh bang 13i xuat huy dong tiét
kiém 13 thang lanh lai cudi ky VND dong bién d6 5%/nam, dleu chinh dinh ky 03
thang mot 1an. Tra 13i 12 thang/lan thanh 05 ky, ké tir ngay nhan tién vay; Lai qua han
bang 150% lai vay trong han; Muc dich vay dé tai san xuat nong nghiép; Giai ngan ngay
28-3-2019.

Goc tra 05 ky theo phu luc lich trd ng ctia Giéy nhan no:

Ky 1 tra 5.000.000 dong vao ngay 28-3-2020;

Ky 2 tra 20.000.000 dong vao ngay 28-3-2021;

Ky 3 tra 50.000.000 dong vao ngay 28-3-2022;

Ky 4 tra 90.000.000 dong vao ngay 28-3-2023;

Ky 5 tra 215.000.000 déng vao ngay 28-3-2024.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, anh X va chi T di tra gbc va 1ai ding
han cho dén ngay 28-3-2022. Ky gbc va 1ai ngay 28-3-2023 anh X va chi T vi pham
nghia vy. Tong sd tién goc dd tra 1a 75.000.000 ddng, no gdc con phai tra 1a
305.000.000 dong. Sau khi Ngan hang khoi kién, tai phién hoa giai ngay 01-3-2024,
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anh X da tra dugc 65.000.000 dong ng géc nhung van con vi pham nghia vu tra ng
theo ky 4. Hién tai no gbc anh X va chi T con phai tra 1a 240.000.000 dong. Tong sb
tién 1i tra 1a 139.106.968 dong; tién 1ai theo hop dong, 14i phat qua han va 13i cham
tra 14i con phai tra cho dén ngay xét xir so tham 13 90.984.514 dong.

Nhu vay, hop dong tin dung hai bén ky két c6 ndi dung, hinh thirc phu hop va
d3 phat sinh hiéu luc thi hanh theo quy dinh tai cdc Diéu 398, 401 cua Bo luat Dan su;
khoan 2 Diéu 91 cua Luat cac To chire tin dung. Do anh X, chi T vi pham nghia vu tra
ng theo ky theo hop dong tin dung da ky két, 1am anh hudng dén quyén va loi ich cua
Ngan hang TMCP T. Cin ctr Diéu 282 cta B luat Dan sy, Piéu 95 cua Luat cac TO
chuc tin dung, can budc anh X, chi T phai tra ng gbc, 1di cho Ngan hang TMCP T
theo thoa thuan giita hai bén tai Hop dong cho vay s6 LD1907800577 ngay 28-3-
2019, cu the:

No gdc: 240.000.000 dong.

LAi trén ng gdc, i trén no gbe qua han va 13i cham tra 13i dén ngay 22-3-2024:
90.984.514 dong, trong d6 1ai trén no goc la 81.067.498 dong, 13i phat qué han 1a
6.137.579 dong va lai cham tra 13i 1a 3.779.438 dong.

Tong sb tién anh X, chi T phai tra cho Ngan hang TMCP T tinh dén ngay xét
XU so thim, ngay 22-3-2024 1a 330.984.514 dong (Ba trdam ba muwoi triéu chin tram
tam muroi bon nghin ndm tram mueoi bén dong).

Xét Hop dong thé chap bat dong san s6 792/2016/TCGN ngay 03-6-2016 giita
bén thé chap 1a anh Nguyén Van X, chi Bui Thi Thanh T va bén nhan thé chip 1a
Ngan hang TMCP T: Hop dong c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh tai
cac Diéu 342, 343, 715, 716 cua B0 luat Dan sy nam 2005; da dugc cong chiing ngay
03-6-2016; dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
ngay 03-6-2016 theo quy dinh tai Diéu 717 cua Bo luat Dan sy nam 2005, khoan 3
Diéu 167 cua Luat Dat dai. DAy 1a hop dong hop phéap va da phat sinh hiéu luc theo
quy dinh tai Diéu 405 ctia Bo luat Dan sy nam 2005. Tai san thé chap la quyén sir
dung thira dat s6 64, to ban do 92, dat toa lac tai thon K, x& N, huyén D, dién tich
14.494m?; dung tén anh Nguyén Vian X va chi Bui Thi Thanh T, duoc Uy ban nhan
dan huyén B cap Gidy ching nhan quyén st dung s6 CD 319709 ngay 27-5-2016
clng toan bo tai san gan lién trén dat.

Két qua xem xét thim dinh tai chd: trén dét trong tiéu, ca phé, cy an qua déu
dang kinh doanh; 01 can nha xay cap 4, khong to trat, mai lop ton, cua sat, nén xi
miang. Nha, dat va tai san gan lién trén dat dang do anh Nguyén Vian X quan ly, sir
dung. Do anh X, chi T vi pham nghia vu tra ng, cin ct cac Piéu 720, 721 cta Bo luat
Dan sy nam 2005, Ngan hang TMCP T ¢6 quyén Yéu cau co quan thi hanh an c6 thim
quyén xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap s6 792/2016/TCGN ngay 03-6-
2016 dé thu hoi ng. Truong hop sau khi xur ly tai san dam bao van khong tra dugc hét
ng, anh X, chi T van phai c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang TMCP T.



[3]. Ngay 01-3-2024, anh Nguyén Vian X di tra 65. 000.000 ddéng vao no géc
cung ngay Ngan hang TMCP T ¢6 don xin rat mdt phan yéu cau khoi kién ddi Vi 80
tién anh X da tra. Vi vay, Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét d6i voi phan no gde anh
X d tra, sd tién 1 65.000.000 dong.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP T dugc chip nhan
nén anh Nguyén Vin X va chi Bui Thi Thanh T phai chiu tién an phi dan sy so thAm
theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan su.

[5]. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién caa Ngan hang
TMCP T duoc chép nhan nén anh Nguyén Vin X va chi Bui Thi Thanh T phai chiu
s6 tién 2.000.000 déng theo quy dinh tai Diéu 157 cta Bo luat T6 tung dan sy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khodn 3 diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Pidu 157, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 ciia Bo luat T6 tung dan su;
cac Diéu 342, 343, 405, 715, 716, 717, 720 va 721 cua Bo luat Dan sy nam 2005;
Piéu 282 ciia Bo luat Dan su; khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 cua Luat cac T6 chire tin
dung; khoan 3 Diéu 167 cua Luat Pat dai; Nghl quyet s0: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam thu nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP T.

Budc anh Nguyén Vian X va chi Bui Thi Thanh T phai tra cho Ngén hang
TMCP T sb tién 330.984.514 dong (Ba trdm ba mueoi triéu chin tram tdm muwoi bon
nghin ndm tram muoi bon dong) tinh toi ngay xét xtr so tham, ngay 22-3-2024. Trong
d6 ng gbe 240.000.000 dong, tién 14i theo hop dong 81.067.498 dong, 14i phat qua han
6.137.579 dong va 1ai cham tra 13i 3.779.438 dong. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir
so tham, anh X va chi T van phai tiép tuc chiu 1ai suat theo Hop dong cho vay sb
LD1907800577 ngay 28-3-2019 cho dén khi thanh toan xong no.

Truong hop anh Nguyén Vin X va chi Bui Thi Thanh T khong thue hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP T c6 quyén yeu cau vy
quan thi hanh an c6 tham quyén xu 1y tai san dam bao 1a quyén sir dl_mg thira dat s6 64,
td ban db 92, dat toa lac tai thon K, x& N, huyén D, dién tich 14.494m?; dung tén anh
Nguyén Vin X va chi BUi Thi Thanh T, dugc Uy ban nhan dan huyen b cap Glay
ching nhén quyén s dung s6 CD 319709 ngay 27-5- 2016 cung toan bd tai san gan
lién trén dat theo Hop ddng thé chap bat dong san sb 792/2016/TCGN ngay 03-6-
2016 dé thu hdi ng. Trudng hop sau khi xtr 1y tai san dam bao khong tra dugc hét ng,
anh X va chi T vén phai c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang TMCP T.



2. Binh chi mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP T ddi vé6i anh
Nguyén Vian X va chi Bui Thi Thanh T d6i v6i sd tién anh X di tra vao no goc
65.000.000 dong ngay 01-3-2024.

3. V& 4n phi:

Anh Nguyén Vin X va chi Bui Thi Thanh T phai nop 16.549.225 dong (Muwoi
sdu triéu ndm tram bon muwoi chin nghin hai tram hai muwoi lam dong) tién an phi dan
su so tham.

Tré lai cho Ngan hang TMCP T 10.342.000d (Muwoi triéu ba tram bon muroi hai
nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai s6 0001460 ngay 06 thang 11 nim
2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dik Song, tinh ik Nong.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Anh Nguyén Vin X va chi Bui Thi
Thanh T phai chiu so tién 2.000.000d (Hai triéu dong). Do Ngan hang TMCP T da
ndp tam tmg nén anh Nguyén Vin X va chi Bui Thi Thanh T phai tra 2.000.000d (Hai
triéu dong) cho Ngan hang TMCP T.

5. Quyén khang cdo: Cac duong su vang mat tai phién toa cO quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

“Truwong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én ddn
sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an déan su, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su”.

Noinhdn: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Néng; A s - sA L £A
_VKSND tinh Pk Nong: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén bak Song; o P

- Chi cuc THADS huyén ik Song; Da ky va dong dau

- Cac duong su;

- Laru HS, VP. Lé Thi Thu Ha



