TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 19/2020/DS-ST.
Ngay: 29-9-2020
VIV tranh chap hop déng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Diang Thi Vang

Cdc Hoi tham nhan dan

Ong Ngd Thanh Long

Ba Tran Thi Lé

- Thae ky phién tda: Ba Thach Thi Diém Trinh, Tham tra vién Toa an nhan
dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén thi xid Ngi Nim, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ong Truong Minh Dién - Kiém sét vién.

Trong ngay 29 thang 9 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan thi xa Nga
Nam, tinh Séc Trang. Xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6 15/2020/TLST-
DS ngay 20 thang 02 nam 2020 vé viéc tranh chdp hop dong tin dung. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 76/2020/QDXXST-DS ngay 01 thang 9 nim 2020
va quyét dinh hodn phién toa s6 99/2020/QDST-DS ngay 17 thang 9 ndm 2020 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A
Pia chi: s6 R, phuong B, quan N, thanh phd Ho Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Trinh T - Chu tich Hoi dong Quan tri.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén P, sinh nim 1987
(Co6 mat) theo van ban uy quyén 1ap ngay 18/8/2020.

Dia chi lién hé: khu phé C, phuong T, quan Y, thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi domn:

1. Chi Trwong B, sinh nam 1981 (C6 mat)

2. Anh Nguyén H, sinh nim 1979 (Ving mit)

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong L& Q (Ving mit)



2. Ba Nguyén L (Ving mit)
Cung dia chi: khom U, phuong R, thi xa N, tinh S6c Trang.

NOI DUNG VU AN:

1/ ‘T heo don khoi kién, trong q~ud trinh t6 tung va tai phién toa dai dién theo
uy quyén cua nguyén don ba Nguyen H trinh bay:

Ngay 08/8/2017 anh Nguyén H va chi Truong B c6 vay tién ctia Ngan hang
A, chi nhanh S sé tién 150.000.000 dong theo hop dong tin dung - khach hang
ca nhan s6 0497/2017/HPTD-CN ngay 07/8/2017 va duoc giai ngin ngay
08/8/2017 theo khé wdc nhan no - khiach hang ci nhan sé 0497.01/2017-
OCB/KUNN-CN ngay 08/8/2017. Thoa thuén cu thé nhu sau thoi han vay 84
thang ké tir ngay 08/8/2017, ngay tra ng cudi cung 1a ngay 08/8/2024; myc dich
vay: Tiéu dung; Lai suat vay: 12%/nam tai thoi diém giai ngan (trén co so tinh
01 nam 360 ngay). Tuong duong 13i suat vay trén co sé tinh mot nim 365 ngay
la12, 1667%/nam, voi cong thire quy do6i 1a (12%/nam:360 ngay) x 365 ngay, ap
dung 13i suét diéu chinh 06 thang/lan theo cong thire tinh 1ai nhu sau: Lai suat
cho vay (diéu chinh) = Lai suat co so {(Lai suét tién gui tiét kiem VND ky han
12 thang tra 13i cubi ky do Ngan hang A cong bé tai thoi diém tinh 13i: 360) x
365} + bién do 13i suat {Ti thiéu (4,0%/mam: 360) x 365}. Thay d6i i suit:
Ngan hang A duogc quyén diéu chinh, thay ddi ky diéu chinh 14i suat, 13i suit co
sO, bién d6 1ai suat va/hoic phuong thirc xac dinh i suat cho vay phai tuan thi
va chiu su diéu chinh theo chinh sach 13i suat caa Ngan hang A tai timg thoi ky.
Lai suat qua han bang 150% lii sudt vay trong han; Tra no gdc: 01 thang/lan
dinh ky vao ngay 05 hang thang, mdi 1an tra 1.800.000d, 1an cudi tra 600.000d;
Tra no 1ai: 01 thang/lan dinh ky vao ngdy 05 hang thang theo du no thuc té.
Thuc hién hop dong nay thi anh H va chi B di tra cho ngan hang A no gdc 1a
34.402.623 dong, no 1ai 1a 26.630.460 dong tinh dén ngay 04/4/2019, tir sau
ngay nay thi phia anh H va chi B khong thyc hién tra ng tiép cho ngan hang A
nén da chuyén sang ng qua han tir ngay 04/5/2019. Nhu vay, anh H, chi B con
no ngan hang A tinh dén hét ngay 29/9/2020 cac khoan sau: no gbc trong han la
83.400.000 dong; ng gdc qua han: 32.197.3774; tién 13i trong han 1a 17.772.345
dong, tién 1di qua han 1a 4.483.892 ddéng. Tong cong cac khoan no 1a
137.853.614 dong.

Ngay 25/7/2018 anh Nguyén H va chi Truong B tiép tuc vay tién cua Ngan
hang A chi nhanh S sb tién 210.000.000 dong theo hop dong tin dung sb
0687/2018/HDTD-OCB-CN ngay 25/7/2018 va duoc giai ngan cung ngay theo
khé uéc nhan no - khach hang ca nhan s6 0687.01/2018/KUNN-OCB-CN ngay
25/7/2018. Thoa thuan cu thé nhu sau thoi han vay 12 thang ké tur ngay
25/7/2018, ngay tra ng cudi cung la ngay 25/7/2019; myc dich vay: Bo sung von
lwu dong kinh doanh (san xuét nong nghiép va mua ban trai cdy); Lai suat vay:
11%/nam; LAi suat diéu chinh dinh ky 06 thang/lan, ky diéu chinh 1i suat dau
tién vao ngay 25/01/2019 véi cong thirc tinh 1i suat nhu sau: Lai sut cho vay
(diéu chinh) = Lai suat co s& (Lai suét tién giri tiét kiém VND ky han 06 thang
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tra 13i cudi ky do Ngan hang A cong b tai thoi diém tinh 14i) + bién d6 t01 thiéu
4,0%/nam. Lii suat qua han bang 150% lai suat vay trong han; Tra ng gbc: Cubi
ky; Tra no 1di: dinh ky 01 thang/lan dinh ky vao ngdy 25 hang thang theo du no
thue té. Ky tra 13i du tién vao ngay 25/8/2018. Thyc hién hop dong ndy thi anh
H va chi B d4 tra cho ngan hang A s tién 14i 13.479.239 dong tinh dén hét ngay
19/02/2019, sau d6 khong tiép tuc tra 14i nita. Nén chuyén sang no qué han tir
ngay 25/7/2019 va anh H, chi B con no ngan hang A cac khoan sau: sd tién ng
gbc qua han 13 210.000.000 dong; tién 14i trong han tinh tir ngay 20/02/2019 dén
hét ngay 25/7/2019 1a 9.944.469 dong, tién 1di qua han tinh tir ngay 25/7/2019
dén ngay xét xir (ngay 29/9/2020) 1a 42.434.000 dong. Tong cdng 262.378.469
dong.

Pé dam bao cho khoan vay, anh Nguyén H va chi Truong B di ding tai
san ctia minh dé thé chip vay von tai Ngan hang theo cac hop dong thé chép tai
san sau: hop dong thé chap tai san s6 0497/2017/BP ngay 07/8/2017, gom thira
dat s6 9, to ban d6 89; muc dich sir dung: Dat & do thi va dat trong cay lau nam;
dién tich 4.892,2m? toa lac khom U, phuong R, thi xa N, tinh Séc¢ Trang theo giéy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CG 660799 do So Tai nguyén va Moi trudng
tinh Soc Trang cap cho ong Nguyén H ngay 14/7/2017 va hop dong thé chép tai
san s6 0548/2017/BD ngay 28/8/2017 gbm thira dat sb 43, to ban do 59 muc
dich str dung: dat chuyén trong laa nudc; dién tich 7.214, 6m toa lac khom U,
phudng R, thi xa N, tinh Séc Tring theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat sb
CE 129452 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Soéc Trang cép cho 6ng
Nguyén H ngay 21/10/2016.

Tai phién tda hdm nay dai dién ngan hang A ba Nguyén P yéu cau Toa 4n
giai quyét budc anh Nguyén H va chi Truong B c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang A tinh dén ngay 29/9/2020 (ngay xét xtr) cac khoan sau:

Dbi véi hop dong tin dung s6 0497/2017/HPTD-CN ngay 07/8/2017 céc
khoan no géc trong han 1a 83.400.000 déng; no géc qua han: 32.197.3774; tién
1ai trong han 1a 17.772.345 ddng, tién 14i qua han 13 4.483.892 dong. Tong cong
cac khoan no 1a 137.853.614 dong.

Péi voi hop dong tin dung sd 0687/2018/HPTD-CN ngay 25/7/2018 céc
khoan sé tién no gbc qua han 1a 210.000.000 ddng; tién 1i trong han tinh tir
ngay 20/02/2019 dén hét ngay 25/7/2019 1 9.944.469 dong, tién 13i qua han tinh
tir ngdy 25/7/2019 dén ngay xét xtr (ngay 29/9/2020) 1a 42.434.000 dong. Tong
cong 262.378.469 dong.

Va yéu cau tiép tuc tinh 13i ké tir ngay 30/9/2020 cho dén khi anh H, chi B
tra hét no vay. Truong hop anh H, chi B khong tra ng cho Ngan hang thi yéu cau
xu 1y, ké bién, phat mai tai san thé chﬁp néu trén dé thu hoi ng theo quy dinh.
Truong hop khi xtr Iy ké bién, phat mdi tai san thé chap néu nhu nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh L€ Q, chi Nguyén L dang c6 nha ¢ trén dat ma
mudn mua lai cac thira dat thé chap nay thi ngan hang dong ¥ uu tién cho ho
mua lai va thanh toan tién no vay cho phia ngan hang. Con riéng vé nén md nam
trong thira dat thé chap dai dién ngan hang cling cho rang Kkhong thude d6i tuong
thé chip nhung phia ngan hang khong ddng ¥ chira lai nén mo ciing nhu duong
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di tir nén mo ra 10 khi ké bién phat mai dat thu hoi no.
2/ Tai phién toa bi don chi Truwong B trinh bay:

Chi thtra nhan vo chéng chi c6 ky cac hop dé)ng tin dung nhu phia dai di¢n
Ngéan hélng A da trinh bay. Ngay 08/8/2017 thi vo chdng chi c6 hoi vay ctia ngan
hang so6 tlen 150.000.000 dong, tra dan hang thang. Ngay 25/7/2018 thi vo
chdng chi tiép tuc hoi vay clia ngan hang s6 tién 210.000.000 dong, thoi han vay
12 thang. Qua trinh thuc hién cac hop dong tin dung ma vo chdng chi di vay cia
ngan hang thi v chong chi di khong thuc hién diing nhu hop dong thoa thuan vi
vo chong chi 1am an gdp that thoat, kho khan vé kinh té nén khong lo tra cho
ngan hang nhu da thoa thuan. Va vo chong chi c6 thé chap cho ngan hang hai
thira dat theo nhu ngén hang da trinh bay, trén thira dat s6 43, to ban do sb 59
hién nay vo chdng chi di phat ra dé trong bon bon va trén thira dat nay c6 mot
nén mo ctia dong ho nha anh H gdm c6 14 ngdi mo da trong d6 c6 mo cua cha
me, 6ng ba ndi, dng ba ngoai ciia anh H. Phan dat mit trudc nha chi hién nay chi
cling da thoa thuan ban cho nguoi ¢6 rudt cua anh H, nguoi mua dat mat trudc
tu 10 vo co duong di vo nén mo vi nén mo cdé mod cha me cua nguoi mua dat
lubn. Phan nén mo thi khi thé chap cho ngan hang di c6 sin cac ngdi mo. Con
d6i v6i thira dat s6 09, to ban dd s6 89 thi hién nay dang c6 cin nha cia vo
chdng chi va cin nha cua chi chong chi 1a ba Nguyén L va anh L& Q dang ¢, cin
nha cia chi L, anh Q dugc cit 1én sau khi vo chong chi thé chap cho phia ngan
hang. Tai phién tda hém nay chi xin duogc tra dan sb no ngan hang nhu sau: vao
ngay 06/9/2020 am lich vo chong chi sé& tra cho ngan hang so tién 50 triéu dong,
dén thang 02/2020 4m lich thi vo chdng chi s& tra hét s tién con lai cho ngan
hang.

3/ Trong qué trinh 6 tung, bi don anh Nguyén H ving mdt, Toa dn da
thong bdo thu Iy vu an cho anh H duoc biét noi dung khoi kién cua nguyén don
nhung anh H vdn khéng cé vin ban trinh bay y kién cung cdp cho Toa dn.

4/ Trong qua trinh 16 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh L&
Q, chi Nguyen L vang mdt, Toa dn dd théng bdo thu Iy vu dn cho anh Q, chi L
dwoc biét néi dung khoi kién ciia nguyén don nhung anh Q, chi L van khéng cé
van bdn trinh bay y kién cung cdp cho Toa dn.

5/ Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xd Nga Nam phét
biéu y kién:

-Vétd tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh
tu cach duong su, thu thap chirng ctr va dua vu an ra xét xur ding trinh tu thu tuc
cta Bo luat TH tung dan su. HO1 déng xét xir dung thanh phﬁn, thuc hién déy du
cac thu tuc, trinh tu khi xét xtr vu an. Nguyén don di chdp hanh tot ndi quy
phién toa va quy dinh cua B9 luat Té tung dan sy. Bi don anh H va nhimg nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong tham gia phién toa la chua chap hanh
dung quy dinh cta Bo luat T4 tung dén su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa
Ngi Nam phat biéu vé tinh ¢6 cin ct va hop phép cta yéu cau khai kién va dé
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nghi HDXX chép nhan yéu ciu khai kién cta ngan hang A. Riéng vé xir Iy tai
san thé chip thira dat s6 9, t& ban d6 s6 89 thi hién nay trén phan dét thé chap c6
can nha cua vo chéng anh Q, chi L dé nghi uu tién cho anh Q, chi L mua phﬁn
dat c6 can nha cua ho khi Ngan hang dé nghi ké bién, phat mai dét thé chap dé
thu hdi no. Va thira dat s6 43, to ban d6 s6 59 khi Ngan hang dé nghi ké bién,
phat mai dat thé chdp dé thu hoi no thi dé nghi chira lai dién tich nén mo va
duong di tir 16 v6 nén mo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtir (HDXX) nhéan dinh:

[1] Vé 6 tung: Bi don anh Nguyén H, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi Nguyén L, anh L& Q déu da duoc Toa an triéu tap hop 1& nhung
vang mat lan thr hai khong 10 ly do. Tai Toa dai dién nguyén don, bi don chi B
va Kiém sat vién yéu cau tién hanh xét xur Vang mat ho. Do d6 HDXX can ct
vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo luat T tung dan su
(BLTTDS) nidm 2015 tién hanh xét xtr vang mit bi don anh H va nhiing ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Qua xem xét hop dong tin dung - khach hang c& nhan sé
0497/2017/HPTD-CN ngay 07/8/2017 va khé udc nhan ng - khach hang ca
nhan s6 0497.01/2017-OCB/KUNN-CN ngay 08/8/2017, thé hién anh Nguyén
H va chi Truong B c¢6 vay ciia Ngan hang A chi nhanh S sé tién 150.000.000
d6ng. Thoa thuan ctia hop déng nhu sau: Thoi han vay 84 thang ké tir ngay
08/8/2017; muc dich vay: Tiéu ding; Lai sudt vay: 12%/nam tai thoi diém giai
ngan, 1ai suat vay dugc diéu chinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 cta hop
dong tin dung ma hai bén da ky két; Lai sudt qua han bang 150% li suit trong
han. Tra ng gbc: 01 thang/lan dinh ky vao ngdy 05 hang thang, mdi lan tra
1.800.000d, 1an cubi tra 600.000d; Tra no 13i: 01 thang/lan dinh ky vao ngay 05
hang thang theo du no thuc té. Thuc hién hop dong nay thi anh H va chi B di tra
cho ngan hang A no gbc 1a 34.402.623 dong, no 14i 1a 26.630.460 dong tinh dén
ngay 04/4/2019, tir sau ngay nay thi phia anh H va chi B khong thuc hién tra ng
tiép cho ngan hang A nén da chuyén sang ng qué han tir ngay 04/5/2019.

[3] Qua xem xét hop ddng tin dung sé 0687/2018/HDTD-OCB-CN ngay
25/7/2018 ngay 25/7/2018 va khé wdc nhan ng - khach hang ca nhén s6
0687.01/2018/KUNN-OCB-CN clng ngay, thé hién anh Nguyén H va chi
Truong B c6 vay ciia Ngan hang A chi nhanh S sé tién 210.000.000 dong. Thoa
thuan cu thé nhu sau thoi han vay 12 thang ké tir ngay 25/7/2018, ngay tra ng
cudi cung la ngay 25/7/2019; muyc dich vay: Bo sung vbn luu dong kinh doanh
(san xuat néng nghiép va mua ban trai cay); Lai suat vay: 11%/nam; Lai suét
diéu chinh dinh ky 06 thang/lan, ky diéu chinh 13i suat dau tién vao ngay
25/01/2019 voi cong thie tinh 1ai suat nhu sau: Lii suat cho vay (diéu chinh) =
LAi suat co s& (Lai suat tién giri tiét kiém VND ky han 06 thang tra lai cudi ky
do Ngan hang A cong bé tai thoi diém tinh 14i) + bién do t6i thiéu 4,0%/nam.
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Lai sudt qua han bang 150% lai suat vay trong han; Tra ng gbc: Cudi ky; Tra no
1ai: dinh ky 01 thang/lan dinh ky vao ngdy 25 hang thang theo du ng thuc té. Ky
tra 13i dau tién vao ngdy 25/8/2018. Thuc hién hop dong nay thi anh H va chi B
d3 tra cho ngin hang A sb tién 1ai 13.479.239 dong tinh dén hét ngay
19/02/2019, sau d6 khong tiép tuc tra nita. Nén chuyén sang no qué han tir ngdy
25/7/2019.

[4] Xét thay, viéc thoa thuan vay tién gilta anh H, chi B va ngan hang A -
Chi nhanh S la hoan toan ty nguyén, binh dang, khong trai véi quy dinh cta
phap luat va dao dtrc xa hoi, nham xac 1ap quyén va nghia vu cua cac bén trong
giao dich dan sy, phu hop voi quy dinh tai cac diéu 116, 117 cia Bo luat Dan sy
nam 2015, hinh thirc va ndi dung hop dong phu hop véi quy dinh tai cac diéu
119, 398, 463 cua B0 luat Dan sy nam 2015, hop déng da co hiu luc theo quy
dinh tai Piéu 401 cua Bo luat Dan sy nam 2015; thoi hiéu khoi kién vé hop
d6ng van con theo Piéu 429 cia ctia BO luat Dan sy ndm 2015. Do phia anh H,
chi B vi pham nghia vu tra no gdc, no 1ii theo thoa thuan trong hai hop dong tin
dung néu trén nén Ngan hang A khai kién yéu cau anh H, chi B thanh toan toan
bd s6 tién voén gdc va tién i 1a co can clr _phu hop voi quy dinh tai Dleu 466,
Piéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; Picu 91 va Piéu 95 Luat céc to chirc tin
dung nam 2010. S6 tién anh H, chi B con no Ngan hang A tinh dén ngay
29/9/2020 (ngay xét xu), cu thé: Do véi hop dong tin dung so
0497/2017/HDTD-CN ngay 07/8/2017 céc khoan ng¢ goc trong han Ia
83.400.000 dong; ng gdc qua han: 32.197.3774; tién 14i trong han 1 17.772.345
dong, tién 13 qua han la 4.483.892 ddng. Téng cong cac khoan ng la
137.853.614 dong. Va hop dong tin dung s6 0687/2018/HDTD-CN ngay
25/7/2018 cac khoan sd tién no goc qua han 1a 210.000.000 dong; tién lai trong
han tinh tir ngay 20/02/2019 dén hét ngay 25/7/2019 13 9.944.469 ddng, tién lai
qué han tinh tir ngdy 25/7/2019 dén ngay xét xtr (ngdy 29/9/2020) 1a 42.434.000
dong. Tong cong 262.378.469 dong.

[4] Pé dam bao thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang A, anh Nguyén H
va chi Truong B da ky két hop dong thé chap tai san s6 0497/2017/BP ngay
07/8/2017, dung tai san clia minh 13 thira dat s6 9, to ban do 89; muc dich sir
dung: Dat & d6 thi va dat tréng cay lau nam; dién tich 4.892,2m? toa lac khom
U, phuong R, thi xd N, tinh Séc Trang theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CG 660799 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Tring cap cho dng
Nguyén H ngay 14/7/2017 va hop dong thé chap tai san sé 0548/2017/BP ngay
28/8/2017 dung tai san ciia minh la thira dat s 43, t0’ ban d6 59 muc dich sir
dung: dit chuyén trong lta nudc; dién tich 7.214 6m? toa lac khom U, phuong
R, thi xd N, tinh Soéc Tring theo gidy ching nhan quyen stt dung dat sé6 CE
129452 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Soéc Trang cap cho 6ng Nguyén H
ngay 21/10/2016 thé chap cho Ngan hang A dé dam bao nghia vu tra ng. Xét
thay, Hop ddng thé chip, trinh tu va tham quyén ding ky thé chip 1a phu hop
theo quy dinh tai Diéu 299 B luat Dan su 2015, ¢6 dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam, nén Hop dong thé chap c6 gia
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tri phap ly va ¢ hiu lyc thi hanh. Trong Hop ddng thé chap co giao két vé
quyen va nghia vu cua cac bén, diéu kién, thoi han va phuong thire xir 1y tai san
thé chap khi nghia vu dén han ma nguoi vay ng khong thuc hién.

[5] Theo bién ban tham dinh tai chd, ngay 03/6/2020 (but luc s6 67-70) Toa
an d3 tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd, xac dinh: Thira dat s6 9, to ban d6 s
89 c6 can nha cua vo chong anh Nguyén H va chi Truong B c6 Két ciu: Vach
tol, mai tol xi mang, cot go, nén xi mang. Chuong ga clia vo chong anh H, chi B
c6 két cdu cot gd dia phuong, mai lop la, nén dat. Ngoal ra, con ¢ can nha cua
anh Lé Q, chi Nguyén L c6 Két ciu: mai lop tol thiét, vach tol thiét, cot gb dia
phuong, nén lang xi mang, duoc x@y dung nam 2019. Theo bién ban tham dinh
tai cho, ngay 19/8/2020 (bat lyc s6 71-73) Toa an da tién hanh xem Xet, tham
dinh tai chd, xac dinh: Thira dat sd 43, to ban d6 s6 59 c¢6 mdt nén mod gom co
14 cai mo da, chiéu ngang 14m, dai 37m Tai Piéu 4 ctia hop dong thé chép tai
san sO 0497 ngay 08/8/2017 va Pidu 4 hop dong thé chip tai san s 0548 ngay
28/8/2017 quy dinh truong hop anh H, chi B vi pham nghia vu tra no thi Ngan
hang A dugc quyén yéu cau co quan co tham quyén xir 1y toan bo tai san thé
chap cua anh H, chi B dé thu h6i ng. Do d6, Ngan hang A yéu cau néu nhu anh
H, chi B khong tu nguyén tra no thi yéu cau co quan c6 tham quyén xu 1y tai san
thé chap dé thu hoi ng 13 c6 cin ctr chap nhan theo quy dinh tai cac Dicu 299,
Piéu 323 cua B luat Dan sy nam 2015. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén ciia Ngan hang A dong ¥ trong truong hop Ngan hang A dé nghi ké bién,
ban tai san bao dam ddi voi thira dét 43, to ban do s6 59 va thira dat s6 9, to ban
d6 s6 89 néu trén thi danh quyén wu tién mua (nhan chuyén nhuong) cho anh Q,
chi L d6i véi phan dat anh Q, chi L dang str dung cat nha ¢ trong truong hop anh
Q, chi L ¢6 nhu cau mua. Y klen nay cua dai dién nguyén don co loi cho phia bi
don, cling nhu nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan va ph hop véi An 18 s6
11/2017/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao thong qua ngdy
14 thang 12 nam 2017 va duogc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28
thang 12 nam 2017 ctia Chanh an Toa an nhan dan t6i cao, nén HDXX ghi nhén.

[6] Tuy nhién, trén phan dit tranh chép thira sé 43, t& ban dd sd 59 con co
nén mo gdm co6 14 cai mod dé, chibu ngang 14m, chiéu dai 37m khong thudc dbi
tuong 1a tai san thé chip theo noi dung Hop dong the chap s0 0548/2017/Bb
ngay 28/8/2017. Viéc trén dat cd6 md ma gan lién véi yeu t6 tam linh, nén s& gay
kho khin cho co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 tham quyén trong viéc xur 1y tai san
thé chap vi s& dan dén truong hop khong ngudi nao dam nhan chuyén nhuong.
Do d6, HDXX xét thiy can tach dién tich khu mo cho anh H, chi B thi m&i dam
bao cho viéc thi hanh an va dam bao quyén loi cua cac bén. Theo két qua xem
xét, tham dinh tai chd ngay 19/8/2020 ctia Toa 4n xac dinh trén thira dat co 14
ngdi mo, trong do c6 hai ngéi md cua cha me anh H.

[7] Xét ¥ kién cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Nga Nam dé
nghi khi ké bién, phat mai tai san thé chap thira s6 43, to ban do s 59 dat toa lac
khom U, phuong R, thi xa N, tinh S6c Tring dé nghi chira dién tich duong di tir
16 v6 nén md. HPXX nhén théy nén md c6 nhiéu mé ma chung cua gia dinh,
dong ho anh H, khi Toa an két hop véi co quan chuyén mén tién hanh dinh vi
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nén md, do dac nén mod cling nhu xem xét vé duong di vao nén md thi phia 6ng
Nguyén Q 13 anh rudt cia 6ng H cim bta ra ngin can khong cho doan tién hanh
do dac gi trén thira dit nay. Cho nén Toa an khong dinh vi dugc vi tri khu mo
trong thira dat ~cting khong thé chtra lai duong di vao khu mo. Dong thoi, phan
dat nén mo tiép giap voi dat thira sb 44 va thira s6 6, to ban do sé 89 toa lac
khom U, phuong R, thi xa N, tinh Soc Trang 1a phan dat ciia ba con rudt cta anh
H. Nhitng ng6i mo trong nén mo6 ma HDXX chtra ra van c6 nhitng ngdi mo cia
cha me, dng ba cua nhitng ngudi dang & trén thira dat sé 44 va thia dit s6 6
clng to ban do s6 89 nén khi ké bién, phat mai thira dat sé 43 thi van khu nén
mo van co thé c6 16i di tir phan dat ctia nhitng ngudi con chau khac tiép giap véi
thira dat sb 43. Mat khac, tai phién toa dai dién nguyén don ngan hang A ciing
khong ddng y chira lai dién tich duong di vao khu nén mo. Bén canh do, tai
phién tda chi Truong B ciing trinh bay phan dat mit trude 16i di vao nén mo thi
hién nay vo chéng chi da thoa thuan chuyén nhuong lai cho ngudi ba con rudt
ctia anh H va trong khu nén mo c¢6 md ma ctia 6ng ba clia ngudi mua dat. Do do,
viéc chira duong di vao khu nén mo 1a khong can thiét. Nén HDXX khong chap
nhéan dé nghi ndy ctua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Nga Nam.

[7] Y kién cua bi don yéu cau dugc tra dan s6 ng cho ngan hang nhung
phia dai dién nguyén don khong dong ¥ nén HDXX khong chap nhan.

[8] Vé chi phi tham dinh tai san thé chap 1a 1.110.000 dong, phia anh
Nguyén H, chi Truong B phai chiu. Do Ngan hang A d3 tam ung sO tién nay
nén anh H, chi B c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang A sb tién 1.110.000
dong.

[9] An phi dan su so thim: anh Nguyén H, chi Truong B phai chiu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va st dung an phi va 18 phi Toa an. S6 tién an phi dwoc tinh nhu sau:
(400.000.000 dong x 5% + 232.083 dong x 4%) = 20.009.283 dong. Ngan hang A
khong phai chiu an phi va duogc hoan tra lai s6 tién tam ung an phi da ndp.

[10] Dé nghi cta vi Kiém sat vién vé hudéng giai quyét vu an néu trong
phan nodi dung vu 4n 13 c6 can ctr nén HDXX chap nhan mot phan. Riéng vé ¥
kién chtra dién tich duong di nén mé thi khong duoc chap nhan.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan
3 Diéu 228; Piéu 266; Diéu 271; Biéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat T tung dan
sunam 2015;

Ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 299, 323, 398, 401, 429, 463, 466, 468
cua B luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 91 va Diéu 95 ctia Luat cic t6 chtic tin dung nam 2010;
8



Ap dung diém b khoan 1 Diéu 24 va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xir:
[1] Chép nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang A vé viéc yéu cau anh
Nguyén H va chi Truong B trd ng vay.

Budc anh Nguyén H va chi Truong B thanh toan cho Ngan hang A tong s
tién 400.232.084d (Bon tram triéu, hai tram ba mwoi hai nghin, khéng tram tam
muoi bon dong), trong d6 sd tién vén 14 325.597.377 dong (Ba tram hai muoi
lam triéu, nam tram chin muoi bay nghin, ba tram bay muoi bay dong) va sb
tién 13i 1a 74.634.707d (Bdy muwoi bon triéu, sau tram ba mwoi bon nghin, bay
tram 1é bay dong).

Ké tir ngay 30/9/2020 cho dén khi anh Nguyén H va chi Truong B thanh
toan hét no cho 'Ngan hang A, thi hang thang anh H, chi B con phai chiu tién l4i
phat sinh trén s6 von géc con ng theo mure 1ai suat cac bén da thoa thuan tai Cac
hop dong tin dung-khach hang c& nhan sé 0497/2017/HDTD-CN ngay
07/8/2017 va hop dong tin dung-khach hang c4 nhan s6 0687/2018/HDTD-
OCB-CN ngay 25/7/2018.

[2] V& xtr 1y tai san thé chap: Truong hop anh Nguyén H va chi Truong B
khong thanh toan hodc thanh toan khong hét no, Ngan hang A duoc quyén yéu
cau Chi cyc Thi hanh an dén sy ¢6 tham quyén xu 1y tai san thé chap dé thu hoi
no, cu thé: thira dit sb 9, to ban do 89; muc dich st dung: PAat ¢ do thi va dit
tréng cdy lau ndm; dién tich 4.892,2m? toa lac khom U, phuong R, thi xa N, tinh
Séc Trang theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CG 660799 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Soc Tring cap cho 6ng Nguyén H ngay 14/7/2017 va
thira dat sb 43, to ban do 59 muc dich st dung: dat chuyén tréng lua nudc; dién
tich 7.214,6m’ toa lac khom U, phuong R, thi xa N, tinh Soc Tring theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CE 129452 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Soc Trang cap cho ong Nguyen H ngay 21/10/2016, dé dam bao nghia vu
tra ng theo hop dong the chap tai san s6 0497/2017/BD ngay 07/8/2017 va hop
d6ng thé chép tai san s6 0548/2017/BD ngay 28/8/2017.

Trong truong hop Ngan hang A ban tai san bao dam 1a quyén sir dung thira
dat s6 9, to ban d6 89, dién tich 4.892,2m’ va thira dit s6 43, to ban d6 59 dién
tich 7.214,6m?, cling toa lac tai khdm U, phuong R, thi xa N, tinh Séc Trang thi
Ngan hang A danh quyen uu tién cho anh Lé Q, chi Nguyén L dugc mua (nhén
chuyén nhuong) ddi véi phan dat anh Q, chi L dang sir dung cat nha & trong
truong hop anh Q, chi L ¢6 nhu cau mua.

Phan dat c6 khu md ¢6 dién tich 14m x 37m = 518m’ trong d6 c6 14 ngoi
mo da khong thudc pham vi xr 1y tai san thé chap (c6 so do6 kém theo).

[3] V& an phi dan su so tham va chi phi tham dinh tai san thé chép:



[3.1] V& 4an phi déan sy so tham: anh Nguyén H, chi Truong B phai chiu 4n
phi la 20.009.283 dong (Hai muoi tri¢u, khong tram lé chin nghin, hai rram tam
mueoti ba dong).

Ngéan hang A khong phai chiu an phi, dugc nhan lai s6 tién tam Gng 4n phi
da nop la 8.450. OOOdong (Tam triéu, bon tram nam mwoi nghin dong) theo bién
lai thu s6 0003373, ngay 20/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 Nga
Nam, tinh Séc¢ Trang.

[3.2] Vé chi phi tham dinh tai san thé chap: anh Nguyen H, chi Truong B
phai chiu 1.110.000 déng. Do Ngan hang A da tam ng s6 tién nay nén anh H, chi
B c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang A s6 tién 1.110.000d (Mot triéu mot tram
nghin dong).

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong co6 mat khi tuyén an
ma c6 ly do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc dugc niém yét hop 18.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su nim 2008 (stra doi, bo sung nim 2014) thi ngudi dugc thi hanh 4n dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (stra d6i, bd
sung nam 2014). Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xa Nga Nam,; A AN _ ’ - .
 Chi ouc THADS ihi xa N Nim: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Séc Tring; ba ky

- Céc duong su;
- Luu VT, ho so vu an.

Ping Thi Vang
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