TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG
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V/v tranh chdp quyén sir dung dét
va thao d, di doi tai san gan lién
trén dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vii Anh Tuan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Tan Hung;

2. Ong HO6 Pac Minh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao - Thu ky Toéa an nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Truong Qudoc Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng
md phién toa xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s 599/2020/TLST- DS
ngay 31 thang 12 nam 2020 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat va thao do,
di doi tai san gan lién trén dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
28/2022/QbXX ngay 11 thang 5 nam 2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vian N, sinh nim 1968; dia chi: Ap X, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong.

Bi1 don: Ong Phan Hoai A, sinh nam 1967; dia chi: Ap X, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong.

’ Qng Phan Van H, sinh nam 1976; dia chi: Ap P, xa M, huyén C, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién hop phap cho 6ng H la 6ng Phan Hoai A, sinh nam 1967;
dia chi: Ap X, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong (theo van ban uy quyén ngay 08
thang 3 nam 2021). (Chi uy quyén déi véi khoi ki¢n ban ddu ciia éng N, phan
khéi kién bo sung ngay 10/5/2021, éng H xin ving mdt).

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:



1/ Ba Tran Thi T, sinh nam 1959; ong Phan Quéc D, sinh nam 1994; 6ng
Phan Nhut T, sinh nam 2001; dia chi: Ap X, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.
(Vo, con dong A).

2/ Ba Lé Thanh N, sinh nam 1973; ba Trﬁn Thi Tuyét A, sinh ndm 1989;
ong Tran Giang K, sinh ndm 1992; dia chi: Ap X, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong. (Vo, con 6ng N).

3/ Bél l?ham Thi Thu C, sinh nam 1979; dia chi: Ap P, xa M, huyén C,
Thanh pho HO Chi Minh. (V¢ 6ng H).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 24 thang 12 nam 2020, don khéi kién b6 sung
ngay 10 thang 5 nam 2021, don rit mét phan yéu cau khéi kién ngay 10 thang 5
nam 2021, cdc tai lidu, chitng cir, 107 trinh bay trong qud trinh to tung va tai
phién toa ciia nguyén don éng N thé hién:

Ong (N) 1a em vo cua 6ng A. Ong A 1a cha vo ciia ong H. Ong N va 6ng
A c6 nha, dat giap ranh nhau. Phan quyén su dung dat cua ong (N) dang sur dung
la thura 439, to' ban d6 s6 20 thuoc ap X, xa T do UBND huyén D cip gidy
ching nhén quyen sit dung dat cho ho ong N vao ngay 28 thang 12 ndm 2001.
Nguédn goc dat cua 6ng (N) la do cha rudt (6ng Tran Van T) cho. S6 quyén st
dung dt ghi cdp cho ho ong N 14 sai thuc té nén ngay 13/11/2017, UBND huyén
D d3 c6 dinh chinh trang sau ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a cip cho
ca nhan 6ng N.

Phan dét bén canh thira 439, t& ban d6 s6 20 1a thira s6 13, to ban d6 29
thudc dp X, xa T c6 ngudn gdc do 6ng T cho ba Tran Thi T (chi cung me khac
cha vai ong N).

Nam 1999, ba T duge 6ng N cho nhung ba T dé cho 6ng A (chong ba T)
dung tén quyén st dung dat. Ong A tu y 1am s6 quyén sir dung dat chong lan 1én
thira 439 to 20 cua 6ng N.

Niam 2005, UBND xa T c6 xay dung cho éng A, ba T nha Pai Poan Két
dai 13m ngang 4m dé ¢. Ong A c6 che thém cin bép 3m x 6m bang ton canh
bén nha Pai Poan Két. Ong A lan qua dat ong N. Ngay 09/4/2013, ong N kién
ong A ra xa. Ngay 09/4/2013, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D c6 moi 6ng
(N) dén xa T dé xé4c dinh lién ranh voi dat nha ong A. Khi nay 6ng A khong chi
ranh cho Thi hanh &n do ma chi c¢6 6ng N tryuc tiép chi ranh dat cho Chi cuc Thi
hanh 4n D do dac. Thi hanh 4n da tién hanh cudng ché ban dat ctia 6ng A dé thi
hanh 4n. Cu thé phan dit cudng ché nhu sau: Mit duong BS La 9,78m; Chiéu
dai co duong dat dai 18,73m; Chiéu dai canh dat 6ng N 18,81m; mit sau khong
r& bao nhiéu. Cac canh dat ciia 6ng A déu nam trong dién tich thira 439, to ban
d6 s6 20 cap cho 6ng N. Ba Trinh Thi H, ong Liéu Vin Ngoc L mua tai san thi
hanh 4n 1a phan dat ong A bi ban dau gia ngay 27/5/2014. Ba H hira thao d&
nhimg chd 6ng A lan dat ong N. Viéc hira nay chi néi bang 10i khong lam vin
ban gi. Ngay 27/5/2014, ba H, 6ng L dugc cap s6 quyén sir dung dat.



Ngay 17 thang 6 nam 2014, ba H chuyén nhuong quyén s dung dat nay
lai cho 6ng H (bi don, con ré 6ng A). Ngay 04/7/2014, 6ng H duoc cip sd quyén
str dung dat. Ong H tiép tuc cho éng A, ba T & trén dat.

Ngay 04 thang 6 nim 2018, ong A bat dau xay dyng hang rao try bé tong,
tuong cao 2m giap dat 6ng N c6 ludi B40 nhung xay trén dat ong N. Ong N
khong dong ¥ nén c6 ngin can va xay ra cii nhau.

Ngay 07/6/2018, ong (N) kién 6ng A ra dp X, xa T.

Ngay 09 thang 6 ndm 2018, Ban lanh dao ap hoa giai.

Ngay 03/10/2018, UBND xa x4c minh hién trang tranh chép. (Dé cung
cdp bién ban xac minh cho Toa 4n). Su viéc hoa giai kéo dai dén ngay
24/12/2020, ong N khoi kién 6ng A, 6ng H ra Toa an.

Theo don khoi kién ngay 24/12/2020, ong N kién yéu cau 6ng H, ong A
tra lai phan dat 1an chiém tong dién tich 1a 50,8m°. Tuy nhién, sau khi do dac
thuc té thi phan dat tranh chép chi c6 39,6m?. Ngay 10 thang 5 ndm 2021, 6ng N
rat lai 01 phan yéu cau khai kién va khoi kién bo sung cy theé: Ong N khoi kién
yéu cau ong H, ong A phai tra lai phan dat 14n chiém 1a 39,6m’. Tai phién toa,
ong N xac dinh yéu cau ong H, ong A pha bé cac tai san trén dat lan chlem nhu
két qua do dac, dinh gia: O quan dién tich 0,9m?; 01 phan tim dan cira s6 c6 c6
dién tich 0,5m? c6 hang rao bo tuong xay khong to6 32m? (phia tay trdi hudng tir
16 nhwa nhin vao khu dat ky hiéu Al trén bdn vé chi tiét ngay 20/4/2021); hang
rao dai c6 dién tich 24m® c6 hang rao luéi B40 cip sat tuong (phia bén phai
huéng tir 16 nhwa nhin vio khu dat ky hzeu A3 trén bdn vé chi tiét ngay
20/4/2021); ¢6 7 tru bé tong, mai ton 2,7m* (phia sau nha éng A, éng H hudng
tir 16 nhura nhin vao khu ddt ky hiéu A2 trén bdan vé chi tiét ngay 20/4/2021).

Chung ctr nguyén don cung cap: 01 gidy ching minh nhan dan va sO ho
khau cua nguyén don (ban photo chimg thyc); ban sao gidy ching nhan quyén
sir dung dat cia ong N; bién ban hoa gidi ngay 09/8/2018 cuia t6 hoa giai; bién
ban hoa giai ngay 10/11/2020 clia t6 hoa giai; bién ban hoa giai ngiy
10/10/2020; bién ban hoa giai ngay 04/12/2020, ngay 26/11/2020 cua UBND xa
T; Quyét dinh thanh lap hoi dong hoa giai xa T; don yéu cau giai quyét cua ong
N; gidy ching nhan quyen sit dung dat cho ba Trinh Thi H (da thu hoi); ho so
chuyén nhuong QSD dat tir ba Trinh Thi H sang 6ng Phan Van H; ban tu khai
ngay 24/12/2020 ciia 6ng N; don yéu cau Toa 4n xac minh nguoi 1am ching;

Ong N théng nhat véi cac chimg ctt da néu trén. Ong N xac dinh biét rd
cac chimg ctr co trong hd so. Ong N théng nhat véi két qua do dac ngay 16
thang 3 nam 2021; ban sao ban v& dat tranh chap do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai ky ngay 20 thang 4 nam 2021; so dd chi tiét khu dét tranh chip ngay
20 thang 4 nam 2021; bién ban dinh gia tai san tranh chip ngay 27 thang 5 nim
2021 va cac tai ligu chl’mg ctr ¢6 trong hd so vu an.

Y kién ong A, ong A dai dién theo uy quyén cho éng H trong phin khéi
kién ban diu; phan ong N khéi kign bé sung ngay 10/5/2021 thi 6ng H xin
ving mdt.



C)ng Ala chéng cua ba T. Ba T 1a chi cung me khac cha véi ong N. Nha,
dat ciia ba T, 6ng A giap ranh voi nha dat cua 6ng N.

Thira dat sb 13, to ban dd 29 thudc ap X, xa T ¢6 ngudn gbc do éng Tran
Vian T cho nhung thuc cht 1a ban cho ba Tran Thi T (chi cung me khac cha voi
ong N) nam 1998. Phan dat bén canh thira dat s6 13, to ban d6 29 thudc ép X, xa
T 1a thira 439, t& ban d6 s6 20 ctia 6ng N.

Ngudn gbc dat cua 6ng A do nim 1998, cha vg (6ng Tran Vin T) cho ba
T. Dién tich cho do cha chi dan do dac 13m ngang chiéu siu vao giap md ma
ong ba (co gidy tay do 6ng ong T ky cho). Ba T va dng A thong nhat dé cho éng
A (chdng ba T) dimg tén quyén str dung dat. Ong A dugc cap so quyén sir dung
dat nam 2001.

Nam 2005, UBND xa T ¢6 xay dung cho ong A, ba T nha Pai Poan Két
dé ¢ chiéu ngang 4m dai 13m. Ong A c6 che thém cin bép 3m x 6m bang tén
trén dat dé nu an. Ong dung bép trén dat 6ng A khong lan chiém qua dat 6ng N
vi giap chudng bo 6ng N.

Niam 2013, 6ng A, ba T budn ban thua 16, bi ng. Cung nim 2013, Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén D thi hanh 4n dé tién hanh ban dat cua 6ng A dé thi
hanh 4n tra ng. Viéc do lai dat cia toi dé thi hanh an thi ong N truc tiép chi ranh
hudng dan do dac, ong A khong tham du.

Ba Trinh Thi H, 6ng Liéu Vin Ngoc L mua tai san thi hanh an 1 phan dat
nay. Ba H, 6ng L van dé 6ng A, ba T & trén dat.

Ngay 27/5/2014, ba H 6ng L dugc cép sd quyén st dung dat.

Ngay 17 thang 6 nim 2014, ba H, ong L chuyén nhuong quyen st dung
dat nay lai cho ong H (bi don). Ngay 04/7/2014, ong H duoc cap s6 quyén su
dung dat. Ong H tiép tuc cho ong A, ba T & trén dat.

Nam 2018, ong A xay dung hang rao tru bé tong, tuong cao 2m giap dat
ong N co ludi B40 (cho giap chudng bo). Ong N c6 ngan can va xiy ra ci nhau.
Ong A van xay dyung vi xay bén trong hang rao ludi B40 huéng bén dat ong A,
khong xay bén dat ong N (chung cr 1a hang rao ludi B40 van con dinh trén
tuong).

Niam 2018, ong (N) kién ong A ra ap X, xa T. UBND xa xac dinh 6ng (A)
khong 1an chiém gi dat ong N. Su viéc hoa giai kéo dai 6ng N kién ra Toa.

Theo don khéi kién ngay 24/12/2020, 6ng N kién yéu cau 6ng H, ong A
tra lai phan dit 14n chiém tong dién tich 1a 50,8m?. Ngay 10 thang 5 nim 2021,
ong N rat lai 01 phan yéu cau khoi kién va khoi kién bo sung cu thé: Ong N
khoi kién yéu cau 6ng H, ong A phai tra lai phan dat 14n chiém 1a 39,6m?; Tai
phién toa, ong N xé4c dinh yéu cau 6ng H, ong A pha bo tai san trén dat theo nhu
két qua do dac, dinh gia: O quan di¢n tich 0,9m?; 01 phén tam dan cira s6 co ¢6
dién tich 0,5m?, c6 hang rao bd tudng xay khong t6 32m? (phia tay trdi hudng tir
16 nhwa nhin vao khu ddt ky hiéu Al trén bdan vé chi tiét ngay 20/4/2021); hang
rao dai co dién tich 24m’ c6 hang rao ludi B40 ap sat tuong (phia bén phai
huéng tir 16 nhwa nhin vio khu dat ky hzeu A3 trén bdn vé chi tiét ngay
20/4/2021); ¢6 7 tru bé tong, mai ton 2,7m* (phia sau nha éng A, éng H hudng



tir 16 nhiea nhin vao khu ddt ky hiéu A2 trén bdan vé chi tiét ngay 20/4/2021). Ong
A, dong thot dai dién cho 6ng H (chi dai dién theo iy quyén dbi voi khoi kién
ban dau) khong chip nhan yéu cau khai kién cta 6ng N.

Tai phién toa, ong A cho rang: Ong H va éng A hoan toan khong c6 lan
chiém quyén sir dung dat cua 6ng N. Di¢n tich quyén sur dung dat 6ng A duogc
cap ban dau 1a 262m* dén khi 6ng N huéng dan cudng ché, do dac, ban dau gia
dién tich con 186m? dén nay do dac thuc té st dung dat con cé 177,8m2.

- Toa én céng bé 101 trinh bay cia nhitng nguoi viang mat ciia ba Tran Thi
T; ong Phan Quoc B, ong Phan Nhut T (vo, con ong A):

Thdng nhat véi ¥ kién 6ng A va xin vang mit toan b qua trinh to tung.

- Toa dn céng bé 16i trinh bay ciia nhitng nguoi ving mdt cia ba Lé Thanh
N, ba Tran Thi Tuyéet A; ong Tran Giang K (vo, con ong N):

Thdng nhat véi  kién 6ng N va xin ving mit toan b qua trinh t tung.

- Toa dn céng bé 10i trinh bay ciia nhitng nguoi viang mdt ciia ba Pham Thi
T, C (vo ong H):

Théng nhét véi ¥ kién ong H va xin vang mit toan b qua trinh t6 tung.

- Y kién cia dai dién Vién sdt nhan dan huyén D tai phién toa:

Qua trinh t6 tung cling nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
dong xét xur da thuc hién dung quy dinh ctia B luat To6 tung dan su, da thuc
hién day du viéc tong dat, ni€ém yét cac van ban t6 tung cho cac bén duong su.

Toa an x4ac dinh quan hé tranh chap 1a “tranh chap quyén st dung dat va
thdo do, di doi tai san gan lién trén dat” 1a dung voi ndi dung khoi kién, khéi
kién bo sung ctia nguyén don.

Tai phién toa, ong N rut lai phan khoi kién d6i véi phan dién tich tranh
chap giam tir 50,8m” con 39,6m?; ong N khong tranh chip tai san trén dit phia
sau nha 6ng A c6 hang rao luéi B40 co dién tich 24m” gin hang rao véi 07 tru
sat do 6ng N rdo. Viéc nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién 1a tyu
nguyén va phu hop voi Khoan 2 Piéu 244 B6 luat T tung dan sy nim 2015 nén
dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phan rat yéu cau.

Vé noi dung: Ong N cho rang 6ng A, 6ng H 14n chiém quyén st dung dat
ctia 6ng N va cin cir trén cac gidy chimg nhin quyén str dung dét cip cho ong N,
ong A, ba Trinh Thi H, 6ng Lidu Vin Ngoc L, hién nay 13 quyén st dung dat cta
ong H va ban vé& chi tiét khu dét tranh chap ngay 20/4/2021 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén D 1a khong c6 cin cir chap nhan. P6i chiéu véi
quyén str dung dat 6ng A duogc cap ban dau 13 262m?; dén khi ong N hudng dan
Chi cuc Thi hanh 4n dan huyén D xac dinh ranh dé cudng ché do dac ban dau
gid dién tich dat ong A con 186m2; dén nay do dac thuc té sir dung dat con ¢
177,8m?. Nhu vay dién tich 6ng A, éng H sir dung lién tuc giam. Quyén st dung



dat ma ong N duoc cip dién tich 1.274m” nhung thuc té do dac theo ban v& chi
tiét khu dét tranh chap ong N dang st dung dién tich 1.305,2m? Nhu vy, 6ng N
st dung dién tich ting. Ong N khong c6 chimg ctr khac chimg minh ong N bj 1an
chiém dat. D& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khdi kién cia 6ng
N vé viéc budc ong A, 6ng H tra lai 39,6m” quyén st dung dat. Va vi Iy do trén
nén dé nghi Hoi dng xét xir khong chap nhan phan khéi kién yéu cau budc 6ng
A, ong H thao d& di doi tai san gan lién trén dit gdm: O quan dién tich 0,9m?;
01 phan tim dan ctra s6 c6 c6 dién tich 0,5m? c6 hang rao bo tudng xiy khong
t6 32m? (phia tay trai huéng tir 16 nhwa nhin vao khu dat ky hiéu A1 trén ban vé
chi tiét ngay 20/4/2021); hang rao dai c6 dién tich 24m? ¢6 hang rao lu6i B40 ap
sat tuong (phia bén phai huéng tir 16 nhwra nhin vao khu dat ky hiéu A3 trén ban
v& chi tiét ngdy 20/4/2021); ¢6 7 tru bé tong, mai tén 2,7m” (phia sau nha éng A,
ong H hudng tir 16 nhya nhin vao khu dat ky hiéu A2 trén ban vé chi tiét ngay
20/4/2021).

Pai dién Vién kiém sat khong kién nghi khic phuc, b6 sung gi thém.
NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU"

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ong N khoi kién, khoi kién bd sung ddi véi ong A, ‘ong H vé viée
tranh chap quyén su dung dat va yéu cau thao dg, di doi tai san gan lién trén dat,
Phan quyén st dung dat va tai san yéu cau thao d& di doi tai 4p X, xa T, huyén
D nén vu an thudc thim quyén giai quye:[ cua Toa an nhan dan huyén Dau T}eng
theo quy dinh tai khoan 3, khoan 12 Di€u 26; diém a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢
Khoan 1 Bi¢u 39 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khoi kién:

Tai phién toa, ong N rut lai phan khoi kién d6i v6i phan dién tich quyén
str dung dét tranh chap giam tir 50,8m? con 39,6m*; 6ng N khong tranh chip tai
san trén dat phia sau nha 6ng A c¢6 hang rao lu6i B40 c6 dién tich 24m” gin hang
rao v6i 07 tru sit do 6ng N rao. Viée nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi
kién 1a ty nguyén va phu hop véi Khoan 2 Piéu 244 BLTTDS niam 2015 nén dé
nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phan rit yéu cau.

[1 3] Ong D cho rang ong A, ong H 1an ranh dat dé xay, dung cong trinh
trén quyén su dung dat hop phap cia 6ng N nén ong N khoi kién. Ong N yéu
cau ong A, ong H thao d& tai san trén dat dé tra lai quyen sir dung dat cho 6 ong

N. Nhu vy quan hé tranh chap 1a “tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau
thao dd, di doi tai san gan lién trén dat”. Vu 4n dugc xem xét theo cac Diéu 164



Bo luat Dan su nam 2015; khoan 2 Diéu 6; Khoan 1, 10 Piéu 12; Khoan 5, 7
biéu 166 Luat dat dai nam 2013.

[1.4] Ba Tran Thj T; ong Phan Quoc b; ong Phan Nhut T la vg, con 6ng
A ba Lé Thanh N; ba Tran Thi Tuyét A; 6ng Tran Giang K 14 v, con cua ong
N; ba Pham Thi Thi C la vo ong H 1a nhiing ngudi dang st dung dat dang tranh
chap nén tham gia tb tung voi tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ho6 ong N dugc cap quyén st dung dat ngay 28/12/2001 nhung da dugc
UBND huyén D dinh chinh ngay 13/11/2017 thanh cap cho c4 nhan 6ng Tran
Van N nén cac thanh vién khi duoc cap quyén st dung dat trong ho ong N, Toa
an khong dua vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan.

[2] Xét phan yéu cau khoi kién, khoi kién bd sung con lai ctia nguyén
don:

[2.1] Ong N khai kién budc ong H, éng A tra lai cho ong N quyén sir
dung quyén st dung dbi voi phan dat co dién tich tra lai phan dat 1an chiém 1a
39,6m%; yéu cau 6ng H, ong A pha bo: O quin dién tich 0,9m? 01 phan tim dan
ctra s6 ¢6 c¢6 dién tich 0,5m? c6 hang rao bo tuong xay khong to 32m? (phia tay
trai hudng tir 10 nhwa nhin vao khu dat ky hiéu Al trén ban vé chi tiét ngay
20/4/2021); hang rao dai c6 dién tich 24m? ¢6 hang rao ludi B40 ap sat tuong
(phia bén phai hudng tir 16 nhua nhin vao khu dat ky hiéu A3 trén ban vé& chi tiét
ngay 20/4/2021); c6 7 tru bé tong, mai tén 2,7m’ (phia sau nha éng A, ong H
huéng tir 16 nhya nhin vao khu dat ky hiéu A2 trén ban v& chi tiét ngay
20/4/2021).

Ong H, 6ng A khong chip nhan yéu cau khai kién, khoi kién bo sung con
lai cia 6ng N.

Theo két qua do dac, xem xét thadm dinh thyc té tai Manh dat trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh 1y (tranh chip) s6 198-2021 ky ngay 20/4/2021 cua Chi
nhanh ding ky dat dai huyén D cung So d6 chi tiét khu dat va bién ban dinh gia
ngay 27/5/2021 thé hién phan dét tranh chip ky hiéu chung 1a A c¢6 dién tich
39,6m” gdm chi tiét nhitng phan:

Phan ky hi¢u Al dién tich 26m” (thé hién tir cac diém do sé 4 dén diém do
s6 5 dén diém do Sd 6 dén diém do sé 16 dén diém do s6 3 tré vé a"zém do 56 4),
trén dat co 0,9 m® 6 quan do 6ng A xay nam 2005 (6 quan nay gdn lzen nha ong
H), 0,5m® tim dan ctra s6 do 6ng A xay nam 2005 (tdm dan nay gdn lién nha
ong H), hang rao (tudng xdy, co t6 bén trong) dién tich 32m* do éng H, 6ng A
xay thang 01 nam 2021;

Phan ky hiéu A2 dién tich 4,7m? (thé hién tir cdc diém do s6 3 dén diém
do s6 16 dén diém do s6 17 tré vé diém do so 3). Tai san trén dat c6 hang rao
ludi B40 c6 dién tich 24m? gin hang rao v6i 07 tru sit do 6ng N rao. Tai phién
toa, ong N, ong A xéac dinh khong tranh chap hang rao nay.



Phan ky hiéu A3 dién tich 8,9m (thé hién tir cdc diém do s6 1 dén diém
do s6 2 dén diém do s6 17 dén diém do sé 18 tré vé diém do sé 15). Tai san trén
dat c6 mai ton dién tich 2,7m2; hang rao dai ¢6 di¢n tich 24m? ¢cb hang rao ludi
B40 4p sat tuong.

[2.2] Xem xét d6i chiéu hd so cip quyén sir dung dét cua thira 13, to ban
d6 s6 29 tai 4p X, xa T, huyén D do UBND huyén D, tinh Binh Duong cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho 6ng Phan Hoai A ngay 28/12/2001 véi dién
tich 262m®; sau khi cudng ché do dac, ban dau gia khu dat nay cdp gidy chimng
nhan quyén st dung dit cho ba Trinh Thi H, 6ng Liéu Vian Ngoc L ngiy
27/5/2014 thi dién tich con 186m ; ba H chuyén nhugng 6ng Phan Van H, 6ng H
du’O’c cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 04/7/2014 véi dién tlch 186
m?; hién tai khi do dac dién tich thuc te ong A, ong H dang st dung theo manh
trlch luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 198-2021 ngay 20/4/2021 con 177 8m?;
d6i chiéu ho so cip quyén st dung dat ctia thira 439, to ban do s 20 tai 4p X, x3
T, huyén D do UBND huyén D cdp cho ho ong Tran Vian N ngay 28/12/2001
(43 dugc dinh chinh ngay 13/11/2017 thanh 6ng Tran Van N) dién tich 1.274m?;
d6i chiéu phan dat di duoc kiém tra xem xét tham dinh tai cho ngay 16/3/2020,
thé hién trén manh dét trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh Iy (tranh chip) s 198-
2021 ngay 20/4/2021, Hoi dong xét xir xéc dinh thira 13, t& ban do s6 29 va thira
439, to ban d6s6 20 taiap X, xa T giap ranh nhau. Dién tich quyen su dung dat
thura s6 13 to ban d6 29 x4 T qua cac 1an cdp quyén sir dung dat so v6i dat thyc
té 6ng H, 6ng A dang st dung giam dién tich. Dién tich quyén st dung dét thira
s6 439 t(‘y ban d6 20 xa T dién tich 6ng N duoc cdp quyén st dung dét so voi dat
thuc té ong N dang sir dung tang dién tich.

Theo cong vian s6 2667/UBND-BTCD ngay 07/12/2021 cta UBND
huyén D xéc dinh thtra 13, to ban d6 sb 29 tai 4p X, xa T duoc do v& cap quyén
st dung dat theo phuong phap thu cong va ap theo ban d6 nim 1999 hé toa do
HN72; thira 439, t& ban do s 20 tai ap X, xa T duoc cap theo ban d6 dia chinh
1ap bang phuong phap anh hang khong do dac thyc t&; manh trich lyc dia chinh
c¢6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 198-2021 ngay 20/4/2021 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D do dac theo hién trang va ap theo ban d6 VN
2000 nén thira 13, t& ban d6 s6 29 va thira 439, to ban do s6 20 tai ap X, xa T
khong tiép giap nhau.

Quy dinh ctia phap luat:

Tai khodn 5, khoan 7 Dicu 166 Ludt dat dai ndm 2013 quy dinh vé Quyén
chung ctia nguo1 sir dung dat:

... "5, Duge Nha nude bao ho khi nguoi khac xam pham quyén, loi ich
hop phap vé dat dai cua minh.

7. Khiéu nai, t6 cdo, khéi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén sir dung
dat hop phdp ciia minh va nhitng hanh vi khéc vi pham phdp ludt vé dat dai.”

Tai Khoan 1 Piéu 12 Luat dat dai nim 2013 quy dinh: “Nhitng hanh vi bi
nghiém cam

1. Lan, chiém, hity hoai ddt dai.

»



Tai Khoan 1, diém a, b Khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP
ngay 19/11/2019 ctia Chinh pht quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dit dai c6 giai thich tir ngir:

Lan ddt la viéc nguwoi sir dung dat chuyén dich moc gidi hodc ranh gidi
thira dat dé mo rong dién tich ddt sir dung ma khéng dwoc co quan qudn 1y nhd
nude vé dat dai cho phép hodc khéng dwoc nguoi sir dung hop phdp dién tich
dat bi lan dé cho phép.

“Chiém dat la viéc sir dung dat thudc mot trong cdc truong hop sau ddy:

a) Tw y sir dung ddat ma khéng dwoc co quan qudn 1y nha nuée vé dat dai
cho phép;

b) Tuw y sir dung ddt thuéc quyén sit dung hop phdp ciia t6 chire, cd nhA
khéc ma khéng dwoc té chire, ¢d nhdn dé cho phép,”’

Loi khai ctia 6ng Tran Thanh P va ong Nguyén Van T (la hdng xém ciia
ong H, éng A va éng N) xac dinh tir nim 1981 dén nam 2020, 6ng T c6 di nho
trén phan dat giira thira 12 (dat 6ng N) va thira 13 (dat ong H) to ban d6 29 xa T
dé di ra vao thira 438 cua 6ng T. Nam 2020, 6ng A, 6ng H xiy tudng rao nén
ong T khong con di nho nira. Hoi dong xét xir nhan dinh: Viéc ong T di nho trén
dat cua thira 12 va thira 13 khong ching minh dugc phan dat 6ng T di nho nay
thudc quyén sir dung dat ctia ong N.

Trong qua trinh to tung cling nhu tai phién toa, 6ng N cho rang ong A,
ong H da lan chiém quyen sur dung dat cua ong N bang chung ctr 1a Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cap cho ong N (da dugc dinh chinh ngay 13/11/2017
thanh 6ng Tran Van N). Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng N
khéng chimg minh dugc viéc 6ng H, ong A 14n chiém dét cua ong N.

Ong N khong chting minh duoc ong H, ong N da 1an, di chiém quyén sir
dung dét cua 6ng N. Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong N doi v6i 6ng H, 6ng A tra lai dién tich 39,6m”.

Do khong chimg minh duoc viéc 6ng H, ong A da lan da chiém quyén st
dung dat cua 6ng N nén khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau cua 6ng N d6i véi
yéu cau thao d& di doi tai san gan lién trén dat gom yéu cau 6ng H, 6ng A pha
bo: O quan dién tich O,9m2; 01 phﬁn tdm dan cira s6 co ¢ dién tich 0,5m2, co
hang rao bd tuong xay khong t6 32m? (phia tay trai huéng tir 16 nhya nhin vao
khu dat ky hiéu Al trén ban v& chi tiét ngay 20/4/2021); hang rao dai c6 dién
tich 24m” c6 hang rao ludi B40 ap sat tuong (phia bén phai hudéng tir 10 nhua
nhin vao khu dat ky hiéu A3 trén ban v& chi tiét ngay 20/4/2021); ¢6 7 tru bé
tong, mai ton 2,7m? (phia sau nha 6ng A, 6ng H hudng ttr 16 nhya nhin vao khu
dat ky hiéu A2 trén ban vé chi tiét ngay 20/4/2021).

Ba Tran Thi T, 6ng Phan Quéc B, ong Phan Nhut T 14 vg, con dng A, co
v kién nhu 6ng A nén hudng quyén, chiu nghia vu nhu 6ng A.
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Ba Lé Thanh N, ba Tran Thi Tuyét A, 6ng Tran Giang K 1a v, con 6ng
N, ¢6 ¥ kién nhu 6ng N nén hudng quyén, chiu nghia vu nhu 6ng N.

Ba Pham Thi Thu C 1a vo 6ng H, ¢ ¥ kién nhu 6ng H nén hudéng quyén,
chiu nghia vu nhu 6ng H.

[3] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat la c6 can ctr, phu hop voi nhén
dinh néu trén cia Toa dn nén c6 co s& nén chap nhan.

[4] Chi phi t6 tung

~ Chi phi do dac: Ong N da ndp 1.686.426 dong. Chi phi dinh gia: 700.000
dong. Ong N da ndp. Do y€u cau khéi kién cia 6ng N khong duoc chap nhan
toan bo nén 6ng N phai chiu toan bd.

[5] Vé 4n phi: Ong N phai chiu 4n phi dan su so thAm do yéu cau khai
kién, khoi kién bo sung cua ong N khong duge chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Khoan 9, 14 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Piéu 39, 266, 271, 273 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Khoan 2
Piéu 244 BLTTDS nam 2015; Biéu 176, 177 B luat Dan sy nam 2015; khoan 2
Piéu 6; Khoan 1, 10 Dicu 12; Khoan 5, 7 Dicu 166 Ludt dat dai ndm 2013;
khoan 2, Piéu 26 Nghl quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu gﬁu khoi kién tranh chap quyén s dung dat va
yéu cau thdo dg, di doi tai san gan lién trén dat cua 6ng Tran Van N doi voi ong
Phan Van H va 6ng Phan Hoai A.

2. Dinh chi xét xtr mot phﬁp khai kién do ong N rat yéu cau d6i v6i dién
tich quyén str dung dat tranh chap giam tu 50,8m° con 39,6m%; ong N khong
tranh chap tai san trén dat phia sau nha 6ng A c6 hang rao lu6i B40 c6 dién tich
24m® gin hang rao véi 07 tru st do ong N rio.

3. Chi phi té tung

_ Chi phi do dac:A(A)ng N di nop 1.686.426 ddng. Chi phi dinh gia: 700.000
dong. Ong N da nop. Ong N chiu toan bo.

4. An phi dan su so tham:

Ong N chiu 600.000 dong (sau tram ngan dong) tién an phi dan su so
thAm nhung dugc khau trir vao s6 tién tam Gmg an phi 300.000 ddng (ba trim
ngan dong) theo bién lai thu s6 AA/2016/0045536 ngay 24 thang 12 nam 2020
va s tién tam Ung an phi 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6

AA/2016/0045969 ngay 17 thang 5 nam 2021 cda Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén D, tinh Binh Duong.
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Bao cho nguyén don (6ng N), bi don (6ng A) c6 mat tai phién toa biét co
quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an (08
thang 6 ndm 2022). Riéng 6ng H (bi don), nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Vang mit tai phién toa biét c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc ban an niém yét cong khai theo quy dinh
cua phép luat.

Truong hop Ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén Dau Tiéng;
- CC THA DS huyén D;

- Cac duong su;

-Luu hd so, VT.

Nguyén Vii Anh Tuén



