TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 57/2018/DS-PT
Ngay 04-4-2018
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Anh Tuyét

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh

Ong Luong Thanh Chin

- Thuw ky phién toa: Ong DS Hoang Huy 13 Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ba Ngo6 Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2018 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xur phtc tham cong khai vy an thu ly s6: 08/2018/TLPT-DS ngay 05 thang

02 ndm 2018 vé viéc “Tranh chip vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do ban an dan su so tham sd 51/2017/DS-ST ngay 15 thang 12 nim
2017 cua Toa &n nhan dan huyén TL bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 74/2018/QD-PT
ngay 20 thang 3 nam 2018 gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim 1965 (c6 mat)

Dia chi: Thon 1, xa PP, huyén TL, tinh Binh Thuén.

- Bi don: Ong Tran Ba T, sinh nim 1961 (ving mit)

Dia chi: Thon 1, X BP, huyén TL, tinh Binh Thuéan.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba L& Thi Th, sinh nam 1969 (c6 mat)

Dia chi: Thon 1, X BP, huyén TL, tinh Binh Thuén.

2. Ba HO Thi T1, sinh ndm 1968 (c6 mit)

Dia chi: Thon 1, X BP, huyén TL, tinh Binh Thuén.

_ - Ngwoi dai di¢n theo 1y quyén ciia bi don 0ng T ran Bd T VA nguoi cé

quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Th: Ong Lé Hong K, sinh ndm 1971
(theo giay uy quyén ngay 09/5/2017) (c6 mat)



Dia chi: Thon 1, xa Buc Chinh, huyén TL, tinh Binh Thuan.

- Nguoi khdng cdo: bi don dng Tran Ba T va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi Th.

NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thim:
Nguyén don - 6ng Tran Vin H trinh bay:

Vao ngay 14/4/2016, éng H c6 nhan sang nhugng cua éng Tran Ba T va
ba Lé Thi Th mot 16 dat tho canh tai x6m 5 thon 1, xa DP, 16 dat c6 dién tich
679m?, thudc thira sb 245, to ban dd sé 01 xa PP voi gia sang nhuong la
140.000.000d. Myc dich dng H sang nhugng 16 dat ctia 6ng T va ba Th 1a dé hop
dong v4i cong ty V1en thong viettel Binh Thuan xay dung tram phat song Sau
khi théa thuan Vlet gidy sang nhuong dat thi 6ng H c6 dua cho dng T va ba Th
50.000.000d tién coc, sb tién con lai khi nao hoan thanh xong thu tuc sang
nhuong thi dng H s& tra du. Khi cong ty viettel dén khao sat dé tién hanh xay
dung tram phat song trén 16 dat thi c6 mot hd dan & xung quanh 1am don khiéu
nai 1én UBND xa PP, khong dong y cho xay dung tram ¢ khu vuc nay. Sau khi
hop dan, UBND xa PP di quyét dinh khong cho tién hanh xay dung tram phat
song, phia cong ty viettel Binh Thuan di tim noi khac. Sau d6 6ng H ¢6 dén thoa
thuan véi 6ng T va ba Th dé nghi tra lai dat cho 6ng T, ba Th dé lay lai
50.000.000d, lac nay 6ng T va ba Th c6 htra khi nao 1am xong thu tuc sang tén
s6 do sé& di vay tién tra cho 6ng H va ba T1, nhung sau d6 6ng T va ba Th khdng
giit 101 hira ma budc dng H tiép tuc thuc hién hop déng. Do d6 éng H da lam
don khoi kién yéu cau toa an hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i 0ng T va ba Th ngay 14/4/2016, bude 6ng T va ba Th phai tra cho 6ng H sb
tién coc 50.000.000d d3 nhan tir viée sang nhuong dat.

*Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan - ba Lé Thi Th (c6 yéu cau phdn
16) va nguoi dai dién theo 11y quyén cia bi don - dng Lé Hong K cung trinh bay:

- Ba Th thira nhan, vao ngay 14/4/2016, vo chong 6ng ba co chuyén
nhugng cho 6ng Tran Vin H dién tich dat thd canh 679m® thudc thira 245, to
ban d6 s6 01 xa PP véi gia 140.000.000d. Sau khi thoa thudn viét gidy sang
nhuong dat, vo chong 6ng T, ba Th ¢6 nhén cua ong H tién coc hai lan
50.000.000d. Nay 6ng H khong mudn tlep tuc sang nhuong dat nira ma doi lai
50.000.0004 tién coc thi ba Th khong chap nhén tra sd tién trén cho 6ng H. Ong
T va ba Th c6 yéu cau phan t6 dé& nghi ong Tran Van H phai tiép tuc thuc hién
hop d6ng ma hai bén da ky trudc day.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Lé Thi Th va éng Tran Ba T - 6ng
Lé Hong K trinh bay: Can cr vao gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 14/4/2016,
6ng T va ba Th c¢6 chuyén nhuong cho 6ng H mot 16 dat toa lac tai thon 1 xa DP,
c6 dién tich 679m?, thudc thira s6 245, to ban dd 01 véi gia 140.000.000 dong.
Do tai thoi diém chuyén nhuong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén
6ng Tran B4 T2 la cha rudt 6ng T nén chua lam thu tuc sang tén cho 6ng H



dugc. Hién nay dién tich dat trén da dung tén ong T. Do d6 ong Ky dé nghi ong
H, ba T1 tiép tuc thuc hién thoa thuén sang nhugng dat theo gidy sang nhugng
ngay 14/4/2016, theo dung nhu so dd ban v& va dé nghi néu ‘nhu truong hop ong
H khong dong y thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit theo
thoa thuin ngay 14/4/2016 thi 6ng H phai chiu mat tién coc 1a 50.000.000d va
con phai bdi thudng thiét hai vé tai san do di chit ha 04 cay didu véi sb tién 1a
4.200.000d/01nam x 6 nam = 25.200.000d.
*Nguoi ¢O quyen loi, nghia vu lién quan - ba Hé Thj T1 trinh bay:

Ba T1 la vo cua ong Tran Vén H, ba théng nhat v4i yéu cau khoi kién
cua 6ng H doi v6i bi don - 6ng Tran Ba T va nguoi lién quan la ba Lé Thi Th.
Ba T1 yéu cau 0ng T va ba Th phai c6 trach nhiém tra cho vo chong ba so tién
50.000.000d da nhan tir viéc sang nhuong dat ngay 14/4/2016.

Ngay 15 thang 12 nam 2017, Toa an nhan dan huyén TL da dua vu an ra
Xét xUr tai ban an so 51/2017/DS-ST, quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26; djém a khoan 1 Piéu 35; Piéu 146, 147, 157
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015; Di¢u 188 luat dat dai nam 2013;

- Cac Diéu 122, 124, 127, 134, 137, 608, 689 B0 luat dan sy nam 2005;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé 4n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau ctia nguyén don - 6ng Tran Van H.

- Tuyén bd giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
bang “don xin sang nhuong dat” xac 1p vao ngay 14/4/2016, gitra ong Tran Van
H va vo chong 6ng Tran Ba T va ba Lé Thi Th 1a giao dich dan su vo hiéu.

- Xt bugc: Qng Tran Ba T va ba Lé Thi Th phai c6 nghia vu lién d6i hoan
tra lai cho ong Tran Van H va ba Ho Thi T1 so tien 50.000.000d (Nam muoi
tri¢u dong).

- Xtr budc ong Tran Van H va ba Ho Thi T1 phai boi thuong thiét hai vé
tai san cho 6ng Tran Ba T va ba L& Thi Th so tién la 4.200.000d (Bon tri¢u hai
tram nghin dong).

- Ong Tran Van H phai hoan tra cho ong Tran Ba Tu va ba Lé Thi Th sO
tién 900.000d (chin tram nghin dong) chi phi xem xét, thdm dinh tai cho.

- Béac yéu cau phan t6 ciia bi don: 6ng Trém B4 T va ba Lé Thi Th vé viéc
yéu cau nguyén don - Ong Tran Van H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén s dung dat ngay 14/4/2016, giita 6ng Tran Van H va vo chong
6ng Tran Ba T va ba Lé Thi Th.

Vé an phi:

Ong Tran Ba T va ba Lé Thi Th phai np s tién 2.800.000d 4n phi DS/ST
sung cong quy Nha nudc (gom: 2.500.000d an phi c6 gia ngach va 300.000d an
phi khong c6 gia ngach).

Ong Tran Vin H phai chiu 300.000d 4n phi DSST sung cong quy nha



nuGe nhung duge trir vao s6 tién tam Gmg an phi ma 6ng H da ndp 1a 1.250.000
dong, theo bién lai N 0011627, ngay 11/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an Dan
su huyén TL. Tra lai cho 6ng H 950.000d tam {rng an phi da nop.

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu do cham tra tién; cac quy dinh cua
Luat thi hanh &n dan su va tuyén quyén khang cao cho cac duong su biét.

Ngay 25/12/2017, bi don 6ng Tran Ba T va nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Lé Thi Th khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 0ng Tran B4 T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi Th van giit nguyén yéu cau khang céo, khang cdo toan bd ban an so tham sb
51/2017/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén TL.

Nguyén don 6ng Tr‘én Vin H c6 v kién khong dépg ¥ voi yéu cau khang
cao cua Ong T va ba Th, d€ nghi giir nguyén ban an so tham .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuin phat biéu viéc kiém sat
tuan theo phap luat trong vy an:

Vé thu tyc: Tham phan va Hoi dong xét xr tién hanh té tung dung quy
dinh ctia B0 luét to tung dan sy; ngudi tham gia t6 tung chap hanh phap luat;

Vé noi dung: Viéc bd sung ngudi lam ching tham gia to tung theo quy
dinh cua Bo lut t6 tung dan su thi khéng can phai bao cho duong su. Mic dl‘l
lac dau Toa an cip so tham xac dinh quan h¢ tranh chap “Kién doi tai san”
nhung sau d6 qua qua trinh giai quyet vu an, xac minh thu thap ching cu, yéu
cau phan t6 cua bi don, Toa an cap so tham da xac dinh lai quan h¢ tranh chap
“Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a phu hop. Viée
04 cay diéu bi chat ha khong phai 16i hoan toan ctua 6ng H, ba T1 nen Toa an
cap so thdm chi tuyén budc 6ng H va ba T1 phai bodi thudng thiét hai vé tai san
cho 6ng T va ba Th sé tién 1a 4.200.000d 14 c6 can ct. Ong H 1an dau co dit coc
cho dng T 5 triéu dong dé dam bao giao két hop dong, sau d6 dua thém 45 triéu
dong nita cho 6ng T nhung sau d6 6ng H khong giao két thuc hién hop dong nita
thi 6ng H phai mat tién coc 5 triéu dong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham Xu chap nhan mét phan khang cdo cua 0ng T, ba Th, budc 6ng H, ba T1
phai mat tién coc 5 triéu dong, tra lai cho 6ng H, ba T1 45 triéu dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai liéu, chung ctr ¢6 tai ho so vu 4n da dugc tham tra xem xét tai
phién toa, can cur két qua tranh ludn tai phién toa, 161 khai ctia duong sy va dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir phiic tham nhén dinh:

[1] Theo ndi dung vu an thi vao ngay 14/4/2016, 6ng H c6 nhan sang
nhuong cua dng Tran Ba T va ba Lé Thi Th mot 16 dat c6 dién tich 679m?, thudce
thira s6 245, to ban d6 s6 01 x3 DP, huyén TL voi gid 1a 140.000.000d, 6ng H da
dit coc 50 triéu ddng, muc dich dng H sang nhuong 16 dat cua 6ng T va ba Th 13
dé hop dong véi cong ty vién thong viettel Binh Thuan xay dung tram phat



song. Tuy nhién, do sau d6 UBND xi PP quyét dinh khong cho tién hanh xay
dung tram phat song, phia cong ty viettel Binh Thuan di tim noi khac nén 6ng H
dé nghi dng T va ba Th tra lai cho 6ng 50 triéu ddng, dng H tra lai cho dng T va
ba Th dién tich dt sang nhuong nhung 6ng T va ba Th khong chap nhan ma dé
nghi 6ng H tiép tuc thuc hién hop ddng va thanh toan du s tién con lai cho 6ng
T va ba Th, do d6 6ng H da khoi kién ra Toa. Mic du, lic dau Toa an cip so
tham x4c dinh quan hé tranh chip “Kién doi tai san” nhung qua qué trinh xé4c
minh, thu thap, danh gia chung cu, ban chit ctia mdi quan h¢ tranh chép, Hoi
dong xét xir so tham di xéac dinh lai quan hé tranh chap “Tranh chap vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”, 1a dung quy dinh cta phap luat, phu
hop véi chirc ning va quyén han cua Hoi dong xét xir so tham.

[2] Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra 6ng H va vo chong
ong T, ba Th chi thé hién bang gidy viét tay, khong c6 cong chimg, ching thuc
1a da vi pham vé hinh thirc theo quy dinh ctia B luat dan su. Toa an cap so thAm
da ra quyét dinh budc cac bén thyc hién quy dinh vé hinh thirc va 4n dinh thoi
gian dé cac bén thyc hién theo ding quy dinh ciia Bo luat dan sy nhung cac bén
van khong thyc hién. Mat khac, tai thoi dlem thue hién giao dich chuyen
nhuong quyén str dung dat, chii so hitu theo gidy chting nhan quyén sir dung dat
d6i voi 16 dét co dién tich 679m?, thudc thira s6 245, t ban dd s6 01 ma hai bén
thuc hién chuyén nhuong 1a 6ng Tran B4 T2, cha rudt cua 6ng Tran B4 T, chu
khong phai thudc quyén so hiru ctia dng T, ba Th. Do d6, viéc giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dét giita 6ng H voi vo chong ng T, ba Th 1a da khong
dam bao diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan su. Vi vay, Toa an cép so' thAm
tuyén bd giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gira 6ng H
va vo chong 6ng T, ba Th 1a giao dich dan su v6 hiéu, budc cac bén hoan tra cho
nhau nhimg gi da nhan, nhung do dién tich dat sang nhuong van do vo chong
6ng T va ba Th van quén 1y, st dung, 6ng H chua canh téc, sir dung dat nén Toa
an cap so tham khong budc 6ng H phai hoan tra lai 679m dat cho ong T, ba Th
ma chi bugc 6ng T, ba Th phai hoan tra cho 6ng H s tién 50. 000.000 dong da
dit coc, dong thoi khong chap nhan yéu cau phan t6 ca bi don Ve viéc yéu cau
nguyén don phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
la c6 can ctr.

[3] D6i voi yéu cau phan t6 doi boi thuong thiét hai 04 cay diéu bi chit ha
ctia bi don: viéc chit ha 04 cay diéu 1a do nhan vién Viettel chat dé tién hanh
xdy dung tram phat séng nhung sau d6 do UBND xi PP quyét dinh khong cho
phép xay dung nén hai bén khong thuc hién viéc chuyén nhuong nita, dan dén
thiét hai cho bi don, viéc nay khong phai 16i hoan toan do nguyén don giy ra
nén Toa an cip so thdm budc nguyén don bdi thudng gia tri 04 cay diéu bi thiét
hai 14 4.200.000d theo van ban thAm dinh tai chd 13 ¢6 can ct.

[4] V6i nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay khang
c4o ctia bi don 6ng Tran Ba T va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé
Thi Th khong ¢ co so dé chap nhan ma nghi nén bac khang céo, gitt nguyén
ban an so thim da tuyén.



[5] Cac quyét dinh khac cua ban an khong co khang cdo, va khong bi
khang cédo, khang nghi, Ho1 dong xét xur phtic tham khong xét dén.
[6] Do khang cao khong dugc chap nhén nén bi don dng Tran Ba T va

ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Th phai chiu 4n phi phtic thim
theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ¢ vao: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Tran Ba T va ngudi
co quyen loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Th. Gitr nguyén ban an dan sy so
tham so0 51/2017/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén
TL;

Can cir vao:

Khoan 3, Diéu 26; diém b, khoan 1, Diéu 38; Diéu 148 ctua Bo luat td tung
dan sy nam 2015;

Diéu 188 luat dat dai nim 2013;

Cac biéu 122, 124, 127, 134, 137, 608, 689 Bo luat dan sy nam 2005;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhédn yéu cdu cta nguyén don éng Tran Vian H.

. Tuyén bd giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
bang “don xin sang nhuong dat” xac 1ap vao ngay 14/4/2016, gitra ong Tran Van
H va vo chong 6ng Tran Ba T va ba Lé Thi Th la giao dich dan su v6 hiéu.

Budc: Ong Tran Ba T va ba Lé Thi Th phai c6 nghia vu lién déi hoan tra
lai cho ong Tran Van H va ba HO Thi T1 s0 tién 50.000.000d (Ndm muoi trigu
dong).

Budc ong Tran Van H va ba HO Thi T1 phai boi thuong thiét hai vé tai
san cho 6ng Tran Ba T va ba L& Thi Th so tién la 4.200.000d (Bon triéu hai tram
nghin dong).

‘ Ong Tran Vin H phai hoan tra cho ong Tran Ba Tir va ba Lé Thi Th sO
tién 900.000d (chin tram nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Bac yéu cau phan té cua bi don: ong Tran B4 T va ba Lé Thi Th vé viéc
yéu cau nguyén don Ong Tran Vian H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ngay 14/4/2016, giita 6ng Tran Van H va vo chong
6ng Tran Ba T va ba Lé Thi Th.



véan phi:

Bi don 6ng Tran Ba T va nguoi 6 quyén loi, nghia vy lién quan ba L&
Thi Th phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham, nhung dugc tru vao so
tién 300.000 dong tién tam Ung an phi dan sy phuc tham da nop tai bién lai thu
tién s6 0012354 ngay 04/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TL.
Ong Tran B4 T va ba Lé Thi Th da ndp du tién an phi dan sy phuc tham.

Céc phan con lai nhu an so thAm di tuyén

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (04/4/2018).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TL,

- THADS huyén TL; (da ky)

- Puong su;

- Luu ho so.

Tran Thi Anh Tuyét



