TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 12/2025/DS-PT
Ngay 10-01-2025.
“Tranh chdp doi lai quyén sir
dung dat bi lan chiem”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung;

Cdc Tham phan: Ong Ho Vian Phung;

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Huy, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai di¢n Viégn kiém sat nhan din tinh Soc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Quyén, Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 01 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang,

xét xir phuc tham cong khai vy én thy ly so: 261/2024/TLPT-DS, ngay 21 thang 11
nam 2024, vé viéc: “Tranh chap doi lai quyén sw dung dat bi lan chiem”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 182/2024/DS-ST, ngdy 19 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Sé¢ Trang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thim sé 330/2024/QD-PT, ngay
24/12/2024, gifta cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Thach Hoang T, sinh nam 1995. Dia chi: S6 G duong
T, Khéom C, Phuong E, thanh pho S, tinh S6¢ Trang (vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don T: Ba Tran Thiy Q, sinh nam
1991. bia chi: L.02-41, duong C, k}}u dan cu M, Khém A, Phuong G, thanh pho S,
tinh S6¢ Trang theo van ban uy quyén ngay 05/09/2024 (c6 mat).

2- Bi don. Ong Thach T1, sinh nam 1970. Pia chi: S6 G duong T, Khom C,
Phuong E, thanh pho S, tinh So6c Trang (vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia bi don T1: Ong Duong Phén K, sinh nim
1990. Dia chi: S6 G duong V, Khém C, Phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang
theo van ban uy quyén ngay 05/9/2024 (c6 mat).

3- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3-1. Ba Hira Ngoc H, sinh nam 1973 (c6 don yéu cau vang mit).

3-2. Ba Thach Thi Hong D, sinh nam 1994 (c6 don yéu cau vang mat).

3-3. Ba Thach Thi B, sinh ndm 1998 (c6 don yéu cau vang mat).
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Cung dia chi: S6 G duong T, Khom C, Phuong E, thanh phé S, tinh Soc
Trang.

Ngueoi khang cdo: Ba Tran Thiy Q 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don Thach Hoang T.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an va theo két qua xét xur so
tham, thi vu 4n ¢6 nodi dung nhu sau:

* Neuyén don Thach Hoang T trinh bay va yéu cau Toa dn gidi quyét:

Nam 2019 ong Thach Hoang T c6 nhén chuyén nhugng phan dat co dién
tich 105,2m2, thudc thira sb 341, t& ban dd sb 20, toa lac tai khém C, phuong E,
thanh phé S, tinh Séc Trang, duorc So Tai nguyén va Mai truong tinh S cap Glay
chu’ng nhén quyén str dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CT182546 cho ong Thach Hoang T ngay 04/11/2019. Thua dat cua 6ng T giap
ranh voi thira dat s 337 ctia 6ng Thach T1, nén trong qua trinh str dung 6ng T va
6ng Thach T1 c6 thoa thuin bang miéng 12‘1 mdi bén sé& chira ra phan dat co chiéu
ngang khoang 0,5m dé lam 16i di chung thun tién cho moi ngudi. Nhung vao
khoang dau nam 2022 khi xay dung nha, ong T1 di khong chira ra phan dét theo
nhu da thoa thuan, ma ong con lan chiém qua phan dat cua ong T voi dién tich
khoang 3,8m?. Khi 6ng T1 xdy dung gia dinh 6ng T c6 dimg ra ngan can nhung
6ng T1 cho rang d6 1a phan dat ciia 6ng T1, néu nhu ong T1 lan chiém qua phan
dat cua ong T thi 6ng T1 sé thdo d&. Vu viéc tranh chap dugc chinh quyén dia
phuong hoa gidi nhung khong thanh.

Vi vdy, ong T khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét: Bude 6ng Thach T1 dap
b6 hodc thao d& cong trinh trén dat tranh chap dé tra lai cho 6ng T phan dat c6 dién
tich do dac thuc té 3,8m?, tai thira dat sd 341 c6 sd do t& can nhu sau: Hudng
Poéng: Giap thira dat ong Thach T1, ¢6 sé do: 0,28m. Hudng Tay: Gidp thua dat
ong Thach T1, co s6 do: 1,11m. Hudng Bic: Giap thira dat ong Thach T2, c6 )
do: 5,45m. Hudng N: Giap phan con lai cua thira dat s6 341, ¢6 sb do: 5,40m.

* Bi don ong Thach T1 va nguoi dai di¢n theo uy quyén la ong Duong Phan
K trinh bay: Nam 2006 6ng Thach T1 c6 nhan chuyén nhuong phan dit dién tich
87,2m? thudc thira 337, to ban do sb 20, toa lac tai Khom C, Phuong E, thanh pho
S, da dugc Uy ban nhéan dan thanh phd S cép gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CQ733098 cho 6ng Thach T1 ngay 19/8/2019, thira dat nay gip voi thira dat so
341 cua ong T. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ong T1 da xay hang rao lam ranh,
dén nam 2022 khi 6ng T1 cit nha thi ong T dén tranh chap cho réng ong T1 lan
ranh. Ong T1 xay dung trén dat ong T1 dugc cap gidy, khong chong lan qua dat
cua ong T, chiéu dai dat 6ng T1 thiéu so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dét
dugc cap nén khong 1an ranh dat 6ng T ¢ dién tich 1a 3,8m>.

Khi Uy ban nhan dan Phuong E giai quyét tranh chép giita cac bén, co xéac
minh va x4c dinh céc bén st dung dat 6n dinh, ding hién trang. Thira dat 337 cua
6ng T1 khi do dac tong dién tich du 1a do du chiéu ngang, nén khong thé néi ong
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T1 14n ranh dat ong T. Ong T1 yéu cau Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién
cua ong T.

* Toa an da tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung cho nguoi co quyen loi,
nghia vy lién quan gom: Ba Hira Ngoc H, ba Thach Thi B, ba Thach Thi Hong D,
nhung ba H, ba B, ba D khong c6 ¥ kién bang van ban giri cho Toa 4n vé yéu cau
khoi kién cua nguyén don, cing khong giao ndp tai li¢u, chimg cir cho Toa an,
ddng thoi Vang mit tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtng
ctr cling nhu vang mat tai phién toa.

Sy viéc dugc Toa an nhan dan thanh phd Soéc Tring, tinh Soc Trang thu 1y,
giai quyét. Tai ban an dan su so tham s 182/2024/DS-ST, ngay 19/9/2024 da
quyét dinh nhu sau:

Can cir: Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
Diéu 91, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 164, Diéu 165, diém b Khodn 2 Diéu 227,
Khoan 1, 3 Diéu 228, Khodn 1 Piéu 244, Diéu 271, Diéu 273 va Khoan 1 Diéu
280 cua Bé lugt Té tung din su; Khodn 3 Piéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI4, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn 1y va sir dung dn phi, 16 phi
Toa an.

Tuyén xu

1. Khong chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia nguyén don éng Thach Hoang T
Vvé viéc yeéu cau ong Thach Thi D1 cong trinh xdy dung la vach tuwong chiéu dai
5.4m, chiéu cao 3,75m dé tra lai cho ong Thach Hoang Tphan dat dién tich 3,8m?,
c6 tr cdn theo cdc diém 5, 10, 8, 9 ciia So' do hién trang phan dat tranh chdp do
Chi nhanh Van phong ding ky dit dai thanh pho S, tinh Séc Trang do dac (Sor do
kem theo ban an).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, chi phi dinh gi4 tai san va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 09/10/2024, ngudi dai dién theo uy quyén cta
nguyén don T khang cao toan b ban an so tham, yéu cau Tda an cip phuc thAm
stra ban an so thim theo huéng: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, vi c4c cdn ctr sau:

- Theo do thuyc té thi chiéu dai hai canh cua thira dat s 341 ctia nguyén don
T déu thiéu, canh giap hém thiéu 0,28m, canh phia ddi dién thiéu 1,11m, dién tich
theo do thyc té 1a 102,9m? 1a nho hon so véi dién tich dugc cap gidy 105,2m?

- Theo do thyc t€ thi dién tich dat tai thira 337 clia bi don 12 89,2m? chua bao
gbm dién tich dat tranh chap 1a 3,8m? 1a nhiéu hon so véi dién tich duoc cap gidy
87,2m?,

- Toa 4n cap so tham chua lam o viée cap gidy tai thira dat sb 337 cua bi
don T1 c6 trung vao thira dat s6 341 cia nguyén don T hay khong?



Tai phién toa phiic thdm, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don T
khong rat lai don khoi kién va don khang cdo; cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Y kién ciia Kiém sat vién, phat biéu y kién ciia Vién kiém sat nhan dan
tinh Séc Tring, vé tinh c6 can cir va hop phap cua khang co, vé vige tuan thu va
chap hanh phap luét t6 tung dan su cla nhimg ngudi tién hanh té tung, nhimng
nguoi tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va
tai phién toa phuc thim. Pong thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu 4n, cu thé
nhu sau:

+ Vé thii tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa
phién toa, thanh vién Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa, cac duong sy c6 mat da
tuan thtl va chap hanh ding quy dinh cua phap luat té tung dan su.

+ Vé ndi dung khdng cao: Nguoti dai dién theo uy quyén cta nguyén don T,
khéng chimg minh duoc yéu cau khang céo va yéu cau khoi kién cua nguyén don
T, 1a ¢6 can ct phéap luat, trong khi nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don T1
khong ddng v theo nodi dung khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don T. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xtr cAp phuc tham khong chap nhan
khang cdo ctia ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don T, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an, dugc tham tra céac
chtng ctr tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sat vién, nhitng nguoi tham gia to tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- NO1 dung va hinh thttc don khang céo, thoi han khang cdo cua nguoi dai
dién theo iy quyén cua nguyén don T 1a dung quy dinh ai Piéu 271, Diéu 272 va
khoan 1 Piéu 273 B luat TH tung dan sy ndm 2015. Vi vay, khang c4o ctua nguoi
dai dién theo Gy quyén cta nguyén don T 13 hop 18, dugc Toa an cap phuc tham
chap nhan va tién hanh giai quyét theo trinh ty phtc tham.

- Ngudi ¢o quyeén loi, nghia vu lién quan: Hira Ngoc H, Thach Thi Hong D
va Thach Thi D ¢6 don yéu cau xet xu vang mit. Vi vay, Hoi dong x€t XU can cr
khoan 01 Diéu 228 cta B luat td tung dan sy nam 2015, quyet dinh xét x{r vu an
vang mit nhimg ngudi co tén néu trén.

[2] Vé néi dung khang cdo:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don T khang cao va dé nghi cap

phuc tham xét xur: Chap nhan toan bd yéu cau khadi ki¢n cua nguyén don T, bude bi
don T1 phai tra phan dét 1an chiém giap ranh la 3,8m?.

Xét khdng cdo ciia nguyén don T thi thdy rang:
ot G’ifly chtg nhan quyén sir dung dét, quyén s0 htru nha ¢ va tai san gin
lién voi dat, do S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh S cap cho 6ng Thach Hoang T
ngay 04/11/2019 thé hién s6 do tr can va dién tich thira dat s6 341 nhu sau:
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- H: Giap hém c6 sd do 21,50m.

- Hudng T3: Giap thira dat sé 122 ¢ sd do 21,6m.

- Huéng Nam: Giap thira dat s6 140 co sb do 4,49m.

- Hudng B: Giap thira dat sb 405 c6 s6 do 5,40m.

Dién tich: 105,2m? va canh giap thira 405 1a duong thang.

T Gjéy chuing nhan quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san gan
lién vai dat, do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh S cép cho 6ng Thach T1 ngay
19/8/2019 thé hién so do tir can va dién tich thira dat s6 337 nhu sau:

- H: Giap hém c6 sd do 15,50m.

- Huéng T3: Gip thira dat s6 330 ¢6 s6 do 15,51m.

- Hudng Nam: Giap thira dat s6 405 ¢6 sd do 5,44m.

- Hudng B: Giap hém c6 s6 do 5,82m.

Dién tich: 87,2m? va canh giap thtra 405 13 dudng thfmg.

Ca hai gi:éty chtng nhan quyén sir dung dét néu trén cua nguyén don T va bi
don T1 déu thé hi¢n: Canh H cua 02 thua dat gidp hém la duong thang lién ké
nhau.

+ “So d6 hién trang” ngay 21/9/2023 cua Van phong dang ky dat dai thanh
phd S, tinh Séc Trang cung cép cho Toa an thé hién sd do t& can va dién tich cua
thira dat s6 341 va 337 nhu sau:

* Thira dat s 341 ¢ so do tir can va dién tich nhu sau:

- H: Giap hém c6 sd do 21,22m.

- Hudng T3: Giap thira dat s6 122 ¢ s6 do 20,49m.

- H: C6 s6 do 4,49m.

- Hudng Bac: Giap phan dat tranh chap c6 sé do 5,40m.

Dién tich: 102,9m?, khong bao gém dién tich dat dang tranh chap 3,8m2
* Thira dat s6 337 6 sb do tir can va dién tich nhu sau:

- H: Giap hém c6 s6 do 14,30m.

- Huéng T3: Giap thira dat s6 330 ¢6 s6 do 15,05m.

- Hudng Nam: Giap thira dat s6 341 co cac s6 do: 0,57m + 5,40m + 0,91m.
- Huéng B: Giap hém c6 s6 do 5,85m.

Dién tich: 93m?, d bao gom dién tich dat dang tranh chap 3,8m?

“So' d6 hién trang” ngay 21/9/2023 cua Van phong dang ky dat dai thanh
pho S, tinh S6c Trang cung cap cho Toa 4n thé hién: Canh Hudng Dong thua dat
s6 341 cta nguyén don T khong thang hang véi thira dat s6 337 ctia bi don T va co
s6 do nho hon 0,57m + 0,91 m.

So sanh céc s liéu néu trén thi thay rang:

- S6 do canh Huéng P1 theo thuc té sir dung hién nay ctia nguyén don T nho
hon so vé6i gidy dugc cap, cu thé 1a 21,50m - 21,22m = 0,28m.
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- S6 do canh Hudng T3 theo thuc té sir dung hién nay ctia nguyén don T nho
hon so vé6i gidy duogc cap, cu thé 1a 21,60m - 20,49m = 1,11m.

- S do canh Hudng D1 theo thuc té sur dung hi¢n nay cua bi don T1 nho
hon so véi gidy dugc cap, cy thé 1a 15,5m - 14,30m = 1,2m.

- Sb do canh Hudng T3 theo thuc té sir dung hién nay cua bi don T1 nho6 hon
so v6i gidy dugce cdp, cu thé 1a 15,51m - 15,05m = 0,46m.

Tranh chap ranh dit phai dwa vao s6 do chiéu dai cua hai thira dat tiép giap
nhau. S6 do chiéu dai cua thira dat s6 341 cua nguyén don T va thira 337 cua bi
don T1 déu con thiéu, tham chi s6 do chiéu dai thira dat sb 337 ctia bi don T1, con
thiéu nhiéu hon so véi s6 do chiéu dai thira dit sd 341 cua nguyén don T nhu da
vién dan néu trén. Ngoai ra, canh Huéng B thura dat s6 337 cua bi don T 1a tiép
giap v6i H1 chung, cho nén vi tri nay 1a ¢6 dinh va khong thé thay doi.

Dién tich dat theo do thyc té tai thira s6 337 ctia bi don T1 (89,2m? + 3,8m?
= 93m?) 1a 16n hon so véi dién tich dugc cap gidy 87, 2m Dién tich dat thyc té tai
thtra 337 cua bi don Thi 16n hon dién tich duoc cap gidy 1a do s do chiéu ngang
canh Huong N theo do thuc té 1a: (0,57m + 5,40m + 0,91m = 6 ,88m) trong khi
gidy duoc cap 1a 5,44m, s6 chiéu ngang canh Hudng Bic theo do thuc té 14 5,85m
trong khi gidy duoc cap 1a 5,82m.

S6 do chiéu ngang thira dat 341 cua nguyén don T giap thira dat s6 337 cua
bi don T1 14 5,40m, trong khi s6 do chiéu ngang cia thira dat sd 337 cta bi don T1
giap nguyén don T la 5,44m va canh giap nhau cua thua dat so 341 va 337 la
duong thang, nhung theo chi ranh cta nguyén don T tai “So d6 hién trang” ngay
21/9/2023 ctia Vin phong dang ky dat dai thanh phd S, tinh Soc Trang cung cip
cho Toa 4an thi canh giap nhau cia thira dat s6 341 va 337 khong con 1a duong
thang.

Vi vay, Toa 4n cip so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don T 1a dung v6i cac chung ctir nhu da phan tich néu trén.

Nguyén don T va nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don T khéng
chtrng minh dugc yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao ctia nguyén don T la co
cin ctr, trong khi nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don T1 khéng ddng ¥ theo
ndi dung khang céo ctia nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don T. Vi vdy,
Hoi dong xét xtr cap phiic tham khong chip nhan toan b khang céo cua ngudi dai
dién theo Gy quyén cua nguyén don T.

Pé nghi ciia Kiém st vién, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Séc Tring,
vé viéc khong chap nhan toan bd ndi dung khang cao cua nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don T, gilr nguyén ban an so tham 1a co cin cu, phu hop voi cac
chung cr da dugc vién din va phan tich néu trén, nén duoc Hoi dong xét xir cap
phuc thim chip nhan.

[3] Vé dn phi ddn su phiic tham: Do khang cdo cua ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don T khong duoc chip nhan. Vi vy, nguyén don T phai chiu
an phi dan su phtic thAm theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015.
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Céc phan khac duoc néu trong phan quyét dinh cta ban an so thim khong bj
khang cdo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi theo qui dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Biéu 313 cua
Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Tuyén xu:

Khong chip nhin khang céo ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén
don Thach Hoang T.

I- Gilt nguyén ban an so tham sé 182/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Séc Triang, tinh Soc Trang.

I1- An phi dan sy phiic thim: Bi don Thach Hoang T phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong). DBuoc khau trir vao sd tién tam tmg an phi phuc tham
ma ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don T da nop 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0002159 ngay
23/10/2024 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Séc Trang, tinh Séc Tring.
Nguyén don T di ndp di an phi dan su phac tham.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw (dd dwoc sira déi, b6 sung) thi ngueoi dweoc thi hanh an déan sy, nguoi phdi
thi hanh dn ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7,
7a va 9 Ludt Thi hanh dn dan sy (dd dwoc siva doi, b6 sung); thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su (da dvuoc sia
doi, b6 sung).l.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND thanh ph6 Séc Tring;

- Chi cyc THADS thanh phé Séc Trang;

- Luu hd so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung



