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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi s tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Nhon;

2. Ba Nguyén Thanh Phuéc.

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huyén — Can b Toa an nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan qudn Binh Thgnh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 12 thang 11 nam 2018 tai Phong xur an, tru s¢ Toa an
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, xét x& so tham cdng khai vu an
thu ly s6 1402/2017/TLST-DS ngay 17 thang 7 nam 2017 vé “Tranh chdp hop dong

mua ban can ho”’;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 430/2018/QDXX-ST ngay 16 thang
10 nam 2018 giira cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Phan Ba N, sinh nam 1981 (c6 mat)
Pia chi: Can ho E, chung cu T, s6 B Trinh Dinh Thao, phuong H, quan Tan
Pha, Thanh ph H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong CONng ty co phan tw van diu tw va phat trién T

Dia chi tru so: X Phan Vin Héan, Phuong Y, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Poan Tri P, sinh nam 1976 (c6 mat)

Dia chi: Y Binh Loi, Phuong Z, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh
(Theo Gidy uy quyén ngay 19/8/2017 cia Cong ty co phan tu van dau tu va phat
trien T).



3. Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim
1983

Dia chi: Cin ho E, chung cu T, s6 B Trinh Binh Thao, phuong H, quan Tan
Pht, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan B4 N, sinh nim 1981 (c6 mit)

(Theo Giay uy quyén ngay sé 024043 quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/8/2017 lap tai Van phong céng chang Tan Phd, Thanh phé H6 Chi Minh).

NOQI DUNG VU AN

Ngay 12/9/2011, nguyén don va bi don ky Hop déng mua ban cin ho sb
86/HDCC-TP (sau day goi tat 1a Hop dong). Theo d6, d6i twong mua ban 1 cin
ho s6 E, tang T, Chung cu T - s6 B Trinh Dinh Thao, phuong H, quan Tan Phd,
Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 1,030,138,000 (mét ty khong trim ba muoi triéu
mot trim ba muoi tdm nghin) dong (chua tinh 2% phi bao tri); nguyén don phai
thanh toan lam 7 dot va bi don phai ban giao nha vao ngay 31/12/2011. Nguyén
don d3 thanh toan tong cong 1a 6 dot, tong so tién 12 978,631,100 (chin trim bay
muoi tdm triéu sau trim ba muoi mét nghin mot tram) déng; dot 7 chua dén han.
Ngay 08/01/2013, bi don ban giao can hd cho nguyén don theo Bién ban ban giao
can ho s6 50/BB_TPP 2012. Nay, nguyén don yéu cau bj don phai thanh toan
tién do cham ban giao nha 14 99,376,125 (chin muoi chin triéu, ba trim bay muoi
sau nghin, mét trim hai muoi lam nghin) déng trén co sé s6 tién da thanh toan
nhan véi 130 suat 1a 13.5% va thoi gian cham giao, khong boi thuong thiét hai
ngoai hop dong. Bi don khéng yéu cau phan té.

Trong qua trinh giai quyét vu an va két qua tranh tung tai phién toa, ghi
nhan cac noi dung nhu sau:

Nguyén don trinh bay: Nguyén don thira nhan da cham thanh toan tién theo
thoa thuan tai Diéu 2 cua Hop dong nhung van nam trong thoi han 20 ngay duoc
phép cham thanh toan theo quy dinh tai Piéu 7 cia Hop dong. Riéng dot 6 do
hoan canh gia dinh nguyén don dang gip kho khin nén di trao ddi bang dién
thoai voi bi don va dugc bi don dong y nén nguyén don chi dong 20%; 5% con lai
do dang khoi Kién tai Toa an nén nguyén don khong thanh toan cho dén ngay
21/9/2017. Hién tai nguyén don chua thanh toan 2% phi bao tri do c6 tranh chap
gitta Ban quan tri va chu dau tu. Do d6, viéc thanh toan cua dot 6 khong duoc
xem la tré han.

Ddi véi thoa thuan vé diéu kién dé duoc tinh 14 khi cham ban giao nha,
nguyén don cho ring Hop ddng sé 86/HDCC-TD ngay 12/9/2011 1a hop dong
theo mau do bj don dua ra, cu thé 1a Bidu 7.1, c6 lgi cho bi don nén theo quy dinh



tai Diéu 407 cua Bo luat Dan su, diéu khoan nay khéng cé hiéu luc. Nguyén don
y&u cau Toa an xem xét muc I4i suat cham thuc hién thanh toan 1a 0.05%/ngay
theo quy dinh tai Diéu 7.2 ciia Hop dong vi qué cao so voi quy dinh cua Luét kinh
doanh bit dong san va luat TH mai. Nguyén don dé& nghi Toa &4n xem xét ai vi
pham nghia vu phan nao thi déi trir lai dé giai quyét.

Déi véi vin ban thoa thuan ngay 25/3/2014 duoc lap ra gitra ba Nguyén Thi
Diém P va dng Nguyén Thanh D, 6ng Poan Tri P, nguyén don khong cong nhan
van ban nay. Nguyén don thira nhan di ay quyén hop phap cho ba P duoc dé thay
mat giai quyét vy kién truéc day gitra tap thé cu dan ctia chung cu T, tuy nhién
trach nhiém cua ba P phai thong bao cho nguyén don biét thoa thuan noi dung gi
nhung ba P khong lam. Sau khi ba P rat don kién, Toa an nhan dan quan Binh
Thanh d3 dinh chi giai quyét vu an, nguyén don da c6 van ban gii cho bi don vé
viéc khong dong Y vai cac noi dung thoéa thuan nhung bi don khong tra 15i cho
dén ngay khoi kién lai tai Toa an.

Bi don trinh bay: Bi don cho ring nguyén don khai kién yéu cau boi
thuong thiét hai do cham giao nha nén day khong phai la tranh chap vé hop dong
mua ban nha ¢ chung cu nhu Toa an da xac dinh.

Bi don théng nhat céac thdng tin vé thai gian ky két, noi dung thoa thuan,
thie hién Hop dong dung nhu nguyén don trinh bay. Bi don thira nhan di cham
ban giao cin ho. Sau khi ¢6 tranh chap vé cham giao nha, hai bén da gap g4, trao
d6i véi nhau va da giai quyét theo van ban thoa thuan ngay 25/3/2014. Tuy nhién
do nguyén don khéng thuc hién dung theo ndi dung bién ban nén khong duogc
nhan tién hd tro cta bi don. Bi don xac dinh sy viéc da duogc giai quyét tai vin
ban thoa thuan ngay 25/3/2014. Tinh dén ngay 02/4/2013, sb tién bi don nhan
duoc tir nguyén don la 927,124,200 (chin tram hai muoi bay triéu mot tram hai
muoi bon nghin hai trim) dong va da xuat nhiéu hoa don cho céc lan thanh toan.
Ngay 21/9/2017, nguyén don chuyén cho Cong ty 5% gia tri caa dot thanh toan
thir 6 12 51,506,900 (ndm muoi mét triéu nam tram 1é sau nghin chin trim) dong
nhung chua xuat hoa don do nguyén don chua thanh todn 2% phi bao tri theo thoa
thuan cua dot 6. Hién nay, nha chua dugc cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu do
dang c0 tranh chap tai Toa an.

Bi don khong dong y véi yéu cau khai kién cia nguyén don do nguyén don
da vi pham hop dong trude, khi khéng thanh toan theo ding tién do thoa thuan.
Viéc cham thanh todn c6 anh huong mot phan dén viéc cham ban giao can ho.
Theo quy dinh tai Piéu 7.1 cua Hop dong mua ban cin ho sé 86/HDCC-TD ngay
12/9/2011 thi trong truong hop bén mua thanh toan du va ding tién do cac dot
nop tién thi bén ban mai phai thanh toan lai cho bén mua tién cham ban giao cin



ho. Déi véi viéc cham thanh toén tién mua cin hd, trén tinh than chia sé¢ kho khin
cua hai bén, bi don khéng yéu cau phan té Iai phat.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Th; Thu H c6 6ng
Phan B& N la ngwoi dai dién theo 1y quyén théng nhat cac noi dung va yéu cau
nhu nguyén don da néu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Binh Thgnh, Thanh phs Ho Chi
Minh tham gia phién tda phat biéu y kién: Vé té tung, Tham phan, Hoi ddng xét
Xt da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy tir khi thu Iy vu
an dén phién toa hém nay, viéc tranh tung dugc dién ra cong khai, nhitng nguoi
tham gia t6 tung da duoc thuc hién cac quyén va nghia vu theo dung quy dinh; vé
noi dung, dé nghi Toa an khdng chap nhan toan bo yéu cau caa nguyén don; vé an
phi, nguyén don phai chiu an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé16 tung:

1.1 Quan hé phap ludt tranh chdp: Nguyén don yéu cau bi don phai thanh
toan tién Ii cham giao nha theo thoa thuan trong hop dong mua ban cian hd chung
cu giita hai bén. Xét day 1a tranh chap vé cic quyén, nghia vu phét sinh tir hop
ddng, Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé phép luat tranh chap vé hop dong dan sy
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su, khdng phai 1a tranh
chap vé boi thuong thiét hai nhu bi don trinh bay.

1.2 Tham quyén cua Toa an: Theo gidy ching nhan ding ky doanh nghiép
dinh kém Coéng van sé 9357/QDKKD-THKT ngay 27/12/2017 cia S¢ Ké hoach
va dau tu Thanh phé HO Chi Minh thi Céng ty ¢6 phan tu van dau tu va phat trién
T c6 dia chi tru s¢ chinh la X Phan Van Han, Phuong Y, quan Binh Thanh, Thanh
phd H6 Chi Minh. Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
cia Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan quan Binh Thanh.

1.3 T céch té tung: Cong ty c6 phan tu van dau tu va phat trién T ¢6 nguoi
dai dién theo phép luat 1a dng Nguyén Ngoc Chinh ay quyén cho ong Poan Tri P,
ba Nguyén Thi Thu H 1ty quyén cho 6ng Phan Ba N tham gia té tung dung theo
quy dinh tai Diéu 138, 141 cua B¢ luat Dan sy, Diéu 85 cua Bo luat T6 tung dan
su nén dugc chap nhan.

1.4 Thu thgp chung cur: Céc tai liéu, ching cir do cac duong su giao nop
dugc ghi nhan theo Bién ban vé viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chting ctr ngay 06/10/2017, 18/6/2018, 25/09/2018. Tda 4n da tién hanh xac minh
thu thap ching ci vé tinh trang phap ly va kinh doanh cua dy an Chung cu cao
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tang tai phuong H, quan Tan Phu tai S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va mdi trudng,
S¢ Ké hoach va dau tu Thanh phd HO Chi Minh theo ding quy dinh cua phép
luat.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don phai thanh toan
tién cham giao nha tré han theo muc 1ai suét 1a 13.5% (l3i suat co ban caa Ngan
hang Nha nudc cong bd 1a 9%/nim nhan véi 150%) trén s tién ma nguyén don
da thanh toan va sé thang cham giao 1a 12.25 thang. Hoi dong xét xir nhan dinh:

2.1 Giéa trj phap Iy cia Hop dong mua bin cin hé s6 86/HPCC-TD ngdy
12/9/2011 gira Cong ty T va 6ng Phan Ba N:

Theo cong vin s6 3844/STNMT-QLD ngay 24/4/2018 ctia So Tai nguyén va
mdi truong Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc cung cap tai liéu chang cir cho Toa
an 1a Quyét dinh sb 3657/QD-UBND ngay 03/8/2009 cia Uy ban nhan dan Thanh
phd vé chap thuan cho Cong ty T chuyén muc dich dé dau tu xay dung chung cu
cao tang tai phuong H, quan Tan Phu;

Theo cong vin s6 19585/SXD-PTN&TTBPDS ngay 11/12/2017 ctia So Xay
dung Thanh phé H6 Chi Minh dinh kém Quyét dinh sé 89/QD-QXD-PTN ngay
26/6/2009 cua S¢ Xay dung vé viéc phé duyét dy an dau tu xay dung chung cu T,
phuong H, quan Tan Ph;

Co @ can cir dé xac dinh du an nha chung cu cao tang toa lac tai s6 B Trinh
Pinh Thao, phuong H, quan Tan Phd, Thanh phé H6 Chi Minh dugc xay dung,
kinh doanh theo dung quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém nguyén don va bi don
ky két hop dong mua ban cian ho nim 2011, can ct theo quy dinh tai Diéu 91, 92
Luat Nha & ngay 29/11/2005, diém e khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP
ngay 23/6/2010 cua Chinh pha vé hudng dan Luat Nha ¢ va khoan 11 Diéu 8 cua
Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua By Xay dung huéng din mot
s6 diéu cua Nghi dinh 71/2010/ND-CP thi Céng ty phai chiu trach nhiém va c6
nghia vu thuc hién day du theo quy dinh cta phap luat vé diéu kién kinh doanh
ban nha chung cu ma khong can c6 vin ban chap thuan cia So Xay dung. Do do,
hop ddng mua ban can ho gitta nguyén don va bi don duoc ky két phii hop voi
quy dinh cta phéap luat.

2.2 Gia trj phap ly ciia cac ngi dung ma duwong sy thong nhat:

Theo quy dinh tai Diéu 2 caa Hop dong thi bén mua sé& thanh toan cho bén
ban 7 dot, cac khoan thanh toan cé thé nop tién mit hoic chuyén khoan cho bén
mua theo tai khoan s6 21433 tai Ngan hang Kién Long, chi nhanh Sai Gon. Qua
xem xét cac tai liéu thé hién qué trinh thanh toan, Hoi ddng xét xir nhan thay tai
dot 6, phia nguyén don chuyén 20% gié tri cin ho, twong dwong véi sd tién 1a
206,027,600 (hai trim 1¢ sau triéu khong tram hai muoi bay nghin séu traim) dong
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vao tai khoan sb 4293528 cua Cong ty ¢6 phan tu van dau tu va phat trién T tai
Ngén hang thuong mai ¢6 phan Phuong Nam ma khong chuyén vao tai khoan tai
Ngan hang Kién Long. Tuy nhién, bi don thira nhan d3 nhan va xuit héa don vao
ngay 02/4/2014. Céc bén théng nhat khdng tranh chap vé s tién da thanh toén,
chi tranh chap vé tién 14i phat do cham ban giao nha nén Hoi ddng xét xu chi danh
gia nguyén don c6 cham thanh toan, bi don c6 chim giao nha, cac diéu kién dé
dugc huong l4i phat theo thoa thuan tai Didu 7 cua Hop ddng dé xac dinh trach
nhiém cua cac bén.

Xét, cac duong su déu théng nhat rang nguyén don da cham thanh toan theo
tién d6 cua ting dot va bj don da cham giao nha cho nguyén don nhu sau:

Dot 1 nguyén don thanh toan dung han vao ngay 13/9/2011,
Dot 2: thanh toan ngay 26/10/2011, tré han 13 ngay;

Dot 3: thanh toan ngay 29/11/2011, tré han 16 ngay;

Dot 4: thanh toan ngay 22/12/2011, tré han 9 ngay;

Dot 5: thanh toan ngay 24/02/2012, tré han 42 ngay;

Dot 6: thanh todn 20% vao ngay 08/01/2013, 5% vao ngay 21/9/2017. 2%
chua thanh toan;

Dot 7: Chua dén han.

Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay noi
dung trinh bay nay pht hop vai cac ching ctr dugc thu thap trong hd so vu an nén
ghi nhan.

2.3 Tréach nhiém chju tién 13i phat chgm giao nha va chdm thanh toan:

Xét, nguyén don cho rang cac dot thanh toan khac tuy c6 cham tré nhung
van nam trong thoi han 20 ngay theo thoa thuan tai Diéu 7.2 cia Hop dong nén
khong tinh 14i phat cham thanh toan; riéng dot 6 do c6 tranh chap tai Toa an nén
khong tinh 1a tré han. Bi don khong dong y véi trinh bay cua nguyén don nhu trén
va cho rang tat ca 6 dot thanh toan, nguyén don déu tré han; riéng tai dot 6,
nguyén don khong nhimg di tré han 04 nam 08 thang 13 ngdy ma con chua thanh
toan du 2% phi bao tri theo thoa thuan.

Hoi ddng xét xir nhan thay:

Theo Diéu 7.1 cta Hop ddng, cin ct vao ngdy hoan thanh cong trinh duy
kién, néu bén ban tré tién d6 ban giao cin ho quéa 03 thang thi phai thanh toan cho
bén mua sé tién twong ang véi tong sé tién ma bén mua da ndp nhan vai 14i suat
tién guri tiét kiém ky han 03 thang do Ngan hang Vietcombank céng bé tai thoi
diém tré han ban giao can ho chinh thirc cho bén mua. Piéu kién dé duogc tinh I3
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khi cham ban giao cin ho khi bén mua di thanh toan du va dang tién do cac dot
nop tién quy dinh tai Diéu 2 cua hop dong.

Theo DPiéu 7.2 cua Hop dong, khi bén mua cham thanh toén, truong hop dic
biét, bén mua phai théng béo bang van ban vé viéc tré tién d6 nhung khong qua
20 ngay so véi ngay phai dong tién. Néu sau 20 ngay ma bén mua khdng thanh
toan thi phai chiu muc 13i suat 0.05%/ngay d6i vai cac ngay tré han.

Trong qué trinh giai quyét va tai phién toa, nguyén don, bi don khong giai
thich dugc “trudng hop dic biét” dé duoc gia han 20 ngay cham thanh toan quy
dinh tai Piéu 7.2 1a nhiing truong hop ndo. Do d6, co thé hiéu rang néu nguoi
mua ¢6 van ban gui cho ngudi ban dé nghi cham thanh toan trong vong 20 ngay
ké tir ngay dén han thi dugc chap nhan va thoi gian thanh toan trong vong 20 ngay
nay khong bi phat 14i cham thanh toan. Nguyén don thtra nhan céc 1an cham thanh
toan, nguyén don khong gtii bat cir van ban nao cho phia bi don vé viéc yéu cau
gia han 20 ngay. Nhu vay nguyén don da khdng thuc hién dung thoa thuan vé
viéc thdng bao bang van ban cho bi don nén da vi pham vé thoi gian thanh toan.
Xét trinh by cua nguyén don cho rang viéc thanh toan cham trong thoi han duoc
phép 14 khong cé can cir chap nhan.

Xét trinh bay cua nguyén don cho rang dot 6 khdng tinh vao thai gian tré han
vi dang khoi kién tai Toa an va cd tranh chap giita chi dau tu va Ban quan tri
chung cu 1a khong c6 can ctr chap nhan. Boi 18 theo thoa thuan trong Hop ddng,
nguyén don c¢6 nghia vu thanh toan phi bao tri cho chu dau tu, tac 1a bi don,
khéng phai cho Ban quan tri chung cu. Viéc dang khai Kién tai Toa &n khéng anh
huong dén tién do thanh toan vi cac bén chi tranh chap vé I3i phat cham giao nha,
khong tranh chap vé 14i cham thanh toan. Mit khac, trong thoi gian bi don cham
ban giao can ho, nguyén don khong c6 van ban nao giri bi don phan anh vé viéc
nay. Cho dén khi nhan nha vao ngay 08/01/2013, tai Bién ban ban giao nha, cac
bén ciing khdng c6 ghi nhan vé tién 14i cham giao nha.

Xét, nguyén don cho rang s¢ di vao dot 6 chi thanh toan 20% gia tri can ho
do duoc sy dong y cua bi don qua dién thoai. Tuy nhién, bi don phu nhan diéu
nay. Nguyén don ciing khong cé chung ci chiang minh. Mat khac, nguyén don
thira nhan ngay 15/11/2014, bj don da giri Thong bao cho nguyén don vé viéc
dong 5% , 1ai phat cham thanh todn va 2% phi bao tri nhung nguyén don khong
thuc hién. Bén ngay 21/9/2017, sau khi lam viéc tai Toa &n, nguyén don mdi
thanh toan sé tién 51,506,900 (nim muoi mot triéu nim tram 1¢ sau nghin chin
trim) dong. Do d6, c6 du can ctr dé xac dinh dot 6, nguyén don da khong thanh
toan du tién cho bj don.



Nhu vay, nguyén don vira vi pham thoi gian thanh toén, vira vi pham sé tién
thanh toén nén khéng duoc huong tién Iai phat do cham giao nha nhu trinh bay
cua bi don 14 ¢6 can cir chap nhan.

Xét trinh bay cua nguyén don cho rang Hop dong sé 86 1a hop ddng theo
mau do bi don dwa ra ¢6 Diéu 7.1 mién trir trach nhiém caa bén dua ra hop dong,
tang trach nhiém va loai bo quyén loi chinh dang cua bén kia nén theo quy dinh
cua Bo luat Dan sy, diéu khoan nay khdng c6 hiéu luc. Hoi dong xét xi nhan thay
nguyén don da vién dan diéu luat khong day du, suy dién khong dung tinh than
cta luat. Tai khoan 3 Diéu 407 cua Bo luat Dan su 2005 con quy dinh trir cac
truong hop c6 thoéa thuan khac. Trong Hop dong da ghi nhan rat rd rang vé quyén,
nghia vy phai thyc hién. Céc thoa thuan tai Piéu 7.1 cua Hop dong khong phai 1a
diéu khoan mién trir trach nhiém bén ban, ting trach nhiém hoic loai bo quyén loi
chinh dang cua bén mua ma thé hién tinh song vu trong hop déng dan su, tac 14
cac bén déu co nghia vu d6i véi nhau: Khi bén mua thanh toan du tién va dung
han, néu bén ban cham giao nha thi phai chiu 14i phat cham giao theo muc 13 suat
thoa thuan. Theo quy dinh tai Diéu 414 cta Bo luat dan sy 2005 vé thuc hién hop
ddng song vu, khi cac bén da thoa thuan thoi han thuc hién nghia vu thi mdi bén
phai thuc hién nghia vu ctia minh khi dén han, khong dugc hodn thuc hién vai ly
do bén kia chua thuc hién nghia vu dbi v&i minh. Nguyén don khong thudc
truong hop quy dinh tai Diéu 415 va 417 cta Bo luat Dan sy, di vi pham nghia vu
thanh toan trudc nén khong duoc thanh toan tién 14i phat cham giao nha 1a hop 1y,
dang theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa, nguyén don ciling thtra nhan, khi
ky két hop dong, nguyén don duoc doc cac diéu khoan, tinh trang tinh than hoan
toan minh man, sang sudt, du nhan thic. Do d6, nguyén don dé nghi xac dinh
Diéu 7.1 ctia Hop dong khong co gia tri phap ly 1a khong c6 can ci chap nhan.

Nguyén don dé nghi xem xét lai phan 14i phat do cham thanh toan, Hoi dong
xét xir xét thay vi bi don khong c6 yéu cau phan to ddi véi phan nay nén dé nghi
cta nguyén don dua ra khong phu hop. Tai phién toa, nguyén don mdt mat yéu
cau xac dinh Piéu 7.1 khdng c6 gia tri, mot mat khong tinh toan dugc phan nghia
vu phai can trir qua lai giira hai bén 1a bao nhiéu, theo phuong thirc nao nén Hoi
dong xét xir khong co cin ctr dé xem xét giai quyét, khéng 1am anh huong dén
quyén va lgi ich ciia cac duong su trong vu én.

Péi véi trinh bay cua cac duong sy V& van ban thoa thuan ngay 25/3/2014:
Nguyén don cho rang vin ban nay lap ra khong ding y chi ctia minh, bj don cho
rang su viéc da duoc giai quyét nén khong xem xét lai. Hoi ddng xét xir nhan thay
Niam 2014, éng Phan B4 N khoi kién yéu cau Cong ty T boi thuong thiét hai
nhung da rat don kién. Toa an nhan dan quan Binh Thanh dinh chi giai quyét vu
an bang Quyét dinh sé 113/QDST ngay 27/3/2014 va da cd hiéu luc phap luat.



Ngay 25/3/2014, cac bén ty thoa thuan khéng do Toa &n hodc co quan co tham
quyén tién hanh; cac duong sy thira nhan khéng thuc hién theo dung thoa thuan
nén mai tranh chap cho dén ngay hdm nay nén 6ng Phan Ba N c¢6 quyén khoi kién
lai. Xét trinh bay cua bi don cho rang su viéc di duoc giai quyét bang van ban
ngay 25/3/2014 khong c6 cin cir chap nhan.

[3] V&i nhiing 14p luan trén, Ho1 dong xét xtr xét thdy khéng chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Xét d& nghi caa Vién kiém sat nhan dan
quan Binh Thanh vé viéc khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 12
c6 can ci, dung phap luat.

An phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu do yéu cau khong duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 2 Diéu
39, biéu 63, Diéu 85, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 2686,
267, 269, 272, 273 cua Bo luat T4 tung dan su;

Cian ctr vao cac Diéu 406, 407, 414, 415, 417 caa Bo luat Dan su ngay
27/6/2005;

Cin ctr vao Piéu 138, 141 caa Bo luat Dan su ngay 08/12/2015;

Can ctr vao Diéu 91, 92 Luat Nha & ngay 29/11/2005;

Cian ctr vao Luat s6 34/2009/QH12 ngay 18/6/2009 sira doi, b6 sung diéu
126 cua Luat Nha ¢ va diéu 121 caa Luat Dat dai;

Can cr Luat s6 38/2009/QH12 stra d6i, bd sung mét sb diéu cua céc luat
lién quan dén dau tu xay dung co ban ngay 19/6/2009;

Can ctr vao Luat Thi hanh &n Dan sy 2008 (sira d6i b6 sung ndm 2014);

Can cir vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy

ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢€ phi Toa an;

Can ctr vao Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP ngay 23/6/2010 caa Chinh phu
vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Cian ctr vao Thong tu sb 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay
dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mét sé noi dung caa Nghi dinh
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phi vé quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh Luat Nha o¢.



1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Phan
B4 N vé viéc Cong ty c6 phan tu van dau tu va phat trién T phai thanh toan tién
do cham ban giao nha la 99,376,125 (chin muoi chin triéu, ba tram bay muoi sau
nghin, mot trim hai muoi 1dm nghin) dong.

2. An phi dan sy so tham:

Ong Phan B4 N phai chiu &n phi 1a 4,968,806 (bdn triéu chin trim sau muoi
tam nghin tam trim 1é sau) dong, duoc trir vao s tién tam @ng an phi 6ng N da
nop 1a 2,484,000 (hai triéu bon trim tam muoi bon nghin) déng theo Bién lai s6
0002427 ngay 11/7/2017 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Binh Thanh. Ong
N con phai dong 2,484,806 (hai triéu bdn trim tdm muoi bon nghin tam trim 1é
sau) dong.

3. Cac duong su ¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké
tir ngay tuyén an.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an déan su.

HOI PONG XET XU SO THAM

CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguy&n Thi Nhon  Nguyén Thanh Phuéc Nguyén Thi Hong Thanh
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- Puong su (2); z A ’ = >
- TAND TP. Hb Chi Minh (1): THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND Q. Binh Thanh (2);
- CCTHADS Q. Binh Thanh (3);
- Luu VP, HS(3).

Nguyén Thi Héng Thanh
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