TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 Poc 14ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 36/2026/DS-ST
Ngay: 08 — 4 - 2026
V/v: Tranh chap ki¢n doi tai san la
quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Quyén

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Phuong

2. Ba Ha Thi Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Mui - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1, tinh An Giang

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viuc 1 — An Giang tham gia phién
toa: Tran Cong Pinh - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 1 — An
Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 202/2026/TLST-DS ngay 10 thang
02 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap kién doi tai san 1a quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 110/2026/QDXXST-DS ngay 19 thang 3 nim
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tiéu Thy N, sinh nam 1995. (c6 mat)

Pia chi: S6 I'N, t6 H, khu phé V, phuong R, tinh An Giang.

2. Bi don: Ba Huynh Thi Phuong D, sinh ndm 1972. (c6 don xin xét Xt vang
mat)

Dia chi: S6 H C, phuong R, tinh An Giang.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Quéc H, sinh nim
1998. (c6 don xin xét xtr vang mit)

bia chi: A T, khu phé E, phuong R, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién
toa nguyén don chi Tiéu Thy N trinh bay nhu sau:

Vao ngay 16/4/2024, chi N ¢6 chuyén nhuong cta ba Huynh Thi Phuong D
01 phan dat c6 gin lién cin nha 4 c6 dién tich 30,50m? theo Gidy chimg nhan



quyén sir dung dat sb AI 391229, thira dat s6 23; to ban d6 sb 14; loai dat ¢ tai do
thi. Phan dit noi trén toa lac tai dia chi: 8, C, phuong V, Rach G, Kién Giang (dia
chi trwdc sap nhap) va di dwgc UBND Thanh Phé cho ba Huynh Thi Phuong D
dung tén va duoc chi nhanh vin phong ding ky dit dai thanh phd R danh bién
dong sang tén chi Tiéu Thy N ding tén vao ngay 27/02/2025. Hop dong chuyén
nhwong d3 dwoc cong ching ding quy dinh tai Van phong C & s6 D duong L,
phuong R, tinh An Giang vao ngay 16/4/2024.

Gia tri thuc té cia hop dong chuyén nhwong nha va dat néu trén 13
480.000.000 d6ng (Bdn traim tam muoi triéu dong), tuy nhién vi dé giam tién thué
phai dong nén hai bén thong nhat chi danh gia tri chuyén nhwong trong hop dong
mua ban 12 180.000.000 dong (Mot trim tdm muoi triéu dong). Sau khi ky hop
dong chuyén nhuong, hai bén c6 thoa thuan miéng 1a sau thoi gian 30 ngay, bén
ban 1a ba Huynh Thi Phuong D phai di doi di noi khac dé giao nha va dat da
chuyén nhugng cho chi N. Tuy nhién, thoi gian thoa thuan giao nha, dat qua da lau
nhung phia ba D van khong thuc hién ding nhu di giao wdc, chi N ¢6 dén tim
nhiéu 1an dé thoa thuan thi ba D ct hen t6i lui va c6 nhiéu 1an khong gip duoc ba.
Ngay 01/3/2025, ba D ngé 101 muédn thué lai nha dé ¢, do chua c6 nhu cdu sir dung
nha nén chi N dd dong ¥ va ky hop ddng cho ba D thué lai v6i gia 3.000.000/thang,
nhung ba D chi thanh toan tién nha dugc khoang 2 thang va ciing khong ¢ y dinh
giao nha, dat cho chi N.

Tai phién toa, chi N yéu cau Toa an giai quyét budc ba Huynh Thi Phuong
D phai di doi di no1 khac giao lai nha va dat c6 dién tich 30,5m? tai dia chi: 8 C,
phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang (Nay 14 dia chi: 8 C, phuong R, tinh An
Giang) cho chi N. Ngoai ra, chi N khong c6 yéu cdu xem xét vé tién thué nha. Chi
N khong yéu cau Toa an xudng do dac, tham dinh tai san tranh chap. Chi N dong ¥
cho ba D ¢ lai 02 thang, hét 02 thang thi ba D phai di doi d6 dac giao lai nha, dat
cho chi N va chi N s& hd tro tién di doi cho ba D 1a 15.000.000 dong, thoi gian
giao tién hd tro 13 khi ba D giao nha, dat cho chi N.

Theo ban tir khai ngay 23/02/2026 va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don
Huynh Thi Phwong D trinh bay nhu sau:

Vao ngay 16/4/2024, chi N ¢6 chuyén nhuong cta ba Huynh Thi Phuong D
01 phan dat co6 gan lién can nha 4 c6 dién tich 30,50m? theo Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat sb AI 391229, thira dat s6 23; to ban d6 sb 14; loai dat ¢ tai do
thi. Phan dét noi trén toa lac tai dia chi: 8, C, phuong V, Rach G, Kién Giang (dia
chi trudc sap nhap) va dd dugc UBND Thanh Phé cho ba Huynh Thi Phuong D
dung tén va dugc chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd R danh bién
dong sang tén chi Tiéu Thy N dimg tén vao ngay 27/02/2025. Hop dong chuyén
nhuong di duoc cong ching dung quy dinh tai Van phong C ¢ sé6 D duong L,
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phuong R, tinh An Giang vao ngay 16/4/2024. Gia chuyén nhuong 14 480.000.000
d6ng nhung khi 1ap hop dong cong ching thi chi dé gia 1a 180.000.000 dong. Sau
khi chuyén nhuong xong thi ba D ¢6 thué lai nha va dat néu trén cta chi N, do con
ba D bi bénh suy than nén ba D chua di doi nha d¢ trd lai nha, dat dugce cho chi N,
ba D ¢6 tra duoc cho chi N 3-4 thang tién nha, hién trang cin nha dén nay khong
c6 thay dbi gi so v6i thoi diém ba D chuyén nhuong nha, dat cho chi N, ba D xéc
nhan hién tai trén dat chi co ba D va hai nguodi con dang & trén dat, mot dra 15 tudi
va 01 dira 13 tudi. Nha va dat néu trén 13 tai san riéng ctia ba D dugc cha me cho
ba D tir ndm 2007 va ba ciing di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nay chi N yéu cau ba D di doi di noi khac thi ba dong y s& giao nha, dat lai
cho chi N nhung hién ba D dang gip kho khian vé kinh té va chd & nén ba D xin
cho ba D ¢ lai 06 (sau) thang dé ba D lo cho con chira tri bénh, hét 06 (sau) thang
thi ba D sé& di doi di noi khac tra lai nha, dat cho chi N. BaD khong yéu cau Toa 4n
Xuéng do dac, thim dinh tai san tranh chép.

Theo ban tu ngay 04/3/2026 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Quoc H trinh bay:
Anh H théng nhét theo 16i trinh by va yéu cau ciia chi N, khong bd sung gi thém.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:

- Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky: Thuc
hién dung quy dinh tai B0 luat T tung dan sy nam 2015.

- Thoi han chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu an ra xét xir: Dam bao thoi
han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

- V& quan diém giai quyét vu an: Chap nhan toan b yéu cau khai kién cta
nguyén don, budc ba D di doi d6 dac giao 01 phan dat c6 gan lién cin nha 4 ¢6
dién tich 30,50m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s Al 391229, thira dat
sb 23; to ban d6 s 14; loai dat & tai do thi. Phan dat néi trén toa lac tai dia chi: 8,
C, phuong V, Rach G, Kién Giang (dia chi trwedc sdp nhdp) va da dwgc UBND
Thanh Phé cho ba Huynh Thi Phuong D dimg tén va dugc chi nhanh vin phong
dang ky dét dai thanh phd R danh bién dong sang tén chi Tiéu Thy N dimg tén vao
ngay 27/02/2025, ghi nhan sy tuy nguyén cua chi N vé viéc cho ba D tiép tuc luu cu
& trén nha, dat 1a 02 thang, hét thoi gian 02 thang thi ba D phai giao tra lai nha, dat
cho chi N, ghi nhan sy ty nguyén ctia chi N vé viée hd tro ba D tién di doi tai san
1a 15.000.000 dong, ba D phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét:

Chi Tiéu Thy N ¢6 don khoi kién yéu cau ba D di doi d6 dac giao phan dat
co gén lién cian nha cép 4 ma chi N di cho & nho toa lac tai tai s6 H C, phuong V,
thanh phd R, tinh Kién Giang (Nay 14 dja chi: 8 C, phuong R, tinh An Giang), day
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1a tranh chap kién doi tai san 1a quyén sir dung dat thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan khu vyc 1- An Giang theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 26, khoan
1, Piéu 35 va diém a, khoan 1, Diéu 39 Bo luat T tung dan sy 2015; Piéu 1 Luat
s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 vé sira d6i, bo sung mot sé diéu cua Bo luat td
tung dan su, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phdp nguoi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat hoa giai dbi thoai tai Toa 4an va Nghi quyét sb
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

[2] V& t6 tung:

Vé viée Véng mat cia duong su: Toa an da téng dat hop I¢ Quyét dinh dua
vu an ra xét xu cho ba D, anh H tuy nhién ba D, anh H Véng mat tai phién toa
nhung ba D, anh H c6 don yéu cau giai quyét ving mit, do d6 Toa an tién hanh xét
XU Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 B luat TS tung
dan su.

[3] Vé ndi dung vu an: Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Can ct Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 02309, Quyén sb
02/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2024 duogc lap tai Van phong C, viéc
chuyén nhuong di dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd R (cil)
cap nhat quyén so hitu, quyén st dung vao Gidy ching nhan sd AI 391229 ngay
27/02/2025 cho chi N, qua d6 c6 du co sé xac dinh chi Tiéu Thy N 1a cha s¢ hitu
hop phap ddi v6i nha dat tai sé H C, phudng R, tinh An Giang.

Sau khi hoan tit viéc chuyén nhuong, chi N cho gia dinh ba D tiép tuc & nho
tur thang 4/2024 dén thang 2/2025, khong 1ap thanh van ban. Khi hét thoi han, chi
N tiép tuc cho ba D thué nha tir thang 3/2025 cho thang 3/2026, hai bén ¢ 1ap Hop
d6ng thué nha ngay 01/3/2025, nhung ba D ciing chi déng dugc tién nha cho chi N
1a 02 thang va khong déng nita, chi N nhiéu 1an yéu cau chi D giao nha nhung ba D
khong thue hién ma cr hira hen khong giao tra nha, dat cho ba D. Theo don khoi
kién cling nhu tai phién toa chi N xac dinh khong yéu cau Toa an giai quyét ddi véi
hop d6ng thué nha gita chi va ba D, chi N xac dinh cho gia dinh ba D & nho.

Hoi dong xét xir nhan thay, chi N 1a nguoi c6 quyén s hitu va quyén khac d6i
Vi tai san 1a nha dét tai s H C, phuong R, tinh An Giang theo quy dinh tai Diéu
158, 159 B6 luat dan su 2015. Chi N ¢6 quyén doi lai tai san tir nguoi chiém gitr
khong c6 can cu phap luat; ngudi duge ¢ nho c6 nghia vu tra lai tai sdn khi bén
cho & nho yéu cau 1a cé can cir chap nhan, viéc ba D tiép tuc chiém gir, s dung
cin nha 13 khong c6 can ctt phap luat, xAm pham quyén s& hitu hop phap cta chi N
theo quy dinh tai Diéu 164, 166 va 266 Bo luat Dan sy nam 2015.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba D ciing thira nhan su viéc di chuyén
nhuong nha, dét tai sb H C, phuong R, tinh An Giang cho chi N, ba D khong cé
yéu cau phan to gi trong vu kién nay nhung do con ba D dang bi bénh nén ba D xin



¢ lai thém 06 thang nira sé di doi di trd nha, dét cho chi N, tuy nhién chi N khong
dong y do chi N ciing da cho ba D & nho thoi gian ciing kha 1au nén chi N khong
d6ng y cho ba D tiép tuc & nho trén nha, dat nira.

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr ¢6 cin ¢t xac dinh yéu cau khai
kién cua nguyén don 1a c6 can ctt phap luat.

Tuy nhién, tai phién toa, chi N déng y cho ba D tiép tuc luu tru tai nha, dat
ctia chi N thoi gian 1a 02 thang, hét 02 thang thi ba D phai di doi tai san giao tra
nha, dat cho chi N va chi N cling déng ¥ ho trg cho ba D sb tién 15.000.000 déng
dé ba D di doi tai san, do d6 Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] Théng nhat ¥ kién ctia Kiém sét vién vé quan diém giai quyét vu an nhu
da phan tich va nhan dinh trén.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cua nguyén don duoc Toa chap
nhan nén bi don ba D phai chiu tién an phi so thim theo quy dinh cua phap luat.
Chi N khong phai ndp tién 4n phi so tham va duogc tra lai tién tam Gmg an phi theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Cin ctr cac didu 26, 35, 91, 147, 200, 266 va 273 Bo luat TH tung dan sy

nam 2015;

- Cian ctr Diéu 1 Luat sé 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 vé sira doi, bd sung
mdt s6 diéu cua Bo luat to tung dan su, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai ddi thoai tai Toa an.

- Can ctr Diéu 3 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé viéc thanh lap Toa an nhan dan cép tinh, Toa an nhan
dan khu vuc; quy dinh pham vi tham quyén theo 1anh thd cta Toa an nhan dan cép
tinh, Toa an nhan dan khu vuc;

- Can cir Cac Piéu 158, 159, 164, 166 va 266 Bo luat dan su 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Tiéu Thy N.

2. Budc ba Huynh Thi Phuong D phai thu don toan bd tai san ¢4 nhan, di doi
va ban giao lai toan bd can nha, dét toa lac tai: s6 H C, phuong R, tinh An Giang
cho chi T Thy Ngan theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AI 391229, thia
dat s6 23; to ban do s6 14; dién tich 30,50m>, loai dat ¢ tai do thi do UBND Thanh
Phd R (cil) cdp cho ba Huynh Thi Phuong D ding tén vao ngay 12/02/2007 va
dugc chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd R (cil) danh bién dong sang
tén chi Tiéu Thy N dung tén vao ngay 27/02/2025.
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3. Ghi nhan sy ty nguyén cua chi Tiéu Thy N vé viéc d@)ng y cho ba Huynh
Thi Phuong D luu tra tai nha, dat néu trén trong thoi gian 1a 02 thang ké tir ngay
08/4/2026 dén ngay 08/6/2026, hét thoi gian néu trén thi ba D c6 nghia vu phai ban
giao nha, dat cho chi N.

4. Ghi nhan su ty nguyén cta chi T Thy Ngan hd trg cho ba D chi phi di doi
tai san ra khoi can nha va thira dat voi sb tién 15.000.000 dong

5. Vé an phi dan sy so tham:

Bi don chi Huynh Thi Phuong D phai chju tién 4n phi dan sy so tham la
300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Chi Tiéu Thy N khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Tra lai cho chi
T Thy Ngan sd tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 déng (Ba tram nghin dong)
theo bién lai thu s6 138 ngay 11/01/2026 ctia Thi hanh an dan sy tinh An Giang.

6. Quyén khang cao: Puong su c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham, bi don, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phép luét.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy duoc stra doi, bo sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy duoc sta d6i, bd sung nam
2024. Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung nam 2024.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu Vyc 1-An Giang;

- Thi hanh an dan su tinh An Giang;

- Phong KT TT va Thi hanh an TA tinh;

- Phong Thi hanh an DS Khu Vuc 1-An
Giang

- Luu hd so.

Phan Thi Quyén












