TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 131/2024/DS-PT
Ngay: 20/02/2024

VIV “Tranh chap hop dong vay tai
san va hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién tod: Ong Nguyén Hitu Luong

Cdc Thiam phdan: Ong Pham Vin Ngot

Ong Nguyén Thé Hong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thi — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Bén
Tre.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng — Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 02 nim 2024, tai Hoi trudng xét xir Toa an nhan dan tinh Bén
Tre, xét xur phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 428/2023/TLPT-DS ngay 09
thang 11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so thim so:
61/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh
Bén Tre bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 4311/2023/QD-PT
ngay 12 thang 12 nam 2023, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong H6 Van U, sinh nam 1970;

Pia chi: B 4p P, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng U: Ong Nguyén Van P, sinh nam:
1976, dia chi: S6 C, khu phé C, thi trin M, huyén M, tinh Bén Tre. (c6 mit)

2. Bj don: Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nam 1975;

bia chi: I ép P, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo theo uy quyén cua ba V: Ong Lé Trudng V1, sinh nam:
1976, dia chi: S D, ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Tam tra: 285 ép A, xa A,
huyén C, tinh Bén Tre. (c6 mit)

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1974;

3.2. Ba Lé Thi N, sinh nam 1923;



3.3. Ba Ho Thi Hong L, sinh nam 1995;

3.4. Ba H6 Ngoc Ding T, sinh ndm 2005; (ving mit)

3.5. Ong Ho Chi C, sinh ndm 1960;

3.6. Ong Tran Van H1, sinh nim 1980;

Cung dia chi: 4p P, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba H, ba N, ba L, éng C, 6ng H1: Ba Vo
Thi Minh T1, sinh nim: 1982, dia chi: 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre. (xin
vang mit)

Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

Nguwoi khdng cdo: Ong HO Van U.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so thim:

Theo don khéi kién ngay 20/10/2021, don khdi kién sira déi, bo sung ngay
29/12/2021 ciia 6ng Ho Vin U, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Van P trinh bay:

Vao ngay 09/11/2020, éng U c¢6 vay caa ba V s tién 450.000.000 dong, 14i
suat tir 3%/thang, vay khong thoi han. Hop dong vay c6 diéu kién 1a thé chap gidy
chtng nhan quyén s dung dat cho ba V bang hinh thtc lam hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat thudc thira sb 73, to ban do s6 09, dién tich 4276,4m?
do dng H6 Vian U dung tén quyén st dung dét tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre,
hop ddng dugc cong ching tai Vin phong C1 ngay 09/11/2020. Trén dat ¢ 01
cdn nha cua cha me ong U dé lai cho ong C (anh cta 6ng U) dang ¢ va 01 cian nha
ctia vo chong ong U xdy cét cho gia dinh ¢ va nudi me gia. Tir trudc dén nay, gia
dinh 6ng U quan 1y, sir dung dat.

Trong thoi gian vay, 6ng U ¢6 tra cho ba V duoc 120.000.000 dong tién 14i
nhung khong nhé bao nhiéu thang. Sau d6, ba V ty tinh 13i va vén cong don 1a
1.500.000.000 dong. Sau d6 6ng khong c6 kha nang thanh toan vi 13i qua cao nén
ba V tu y dem hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit trén 1am thi tuc sang
tén ba V dung tén.

Bién ban giao nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/11/2020
ong Ut d ho tén, nam sinh, ching minh nhan déan tai myc I, bén A va tai muc 1,
muc 2 phan II ghi tén, vi tri, dién tich thira dat va gia chuyén nhuong dat va ky
tén ghi ho tén bén A (ban). Noi dung khac 6ng U khong co viét, qua két qua giam
dinh chit viét da x4c dinh 13, 6ng U ddng ¥ két qua giam dinh. Miu bién ban trén
1a do ba V soan va danh may c6 chira khoang trong 1a dau. ... va tai ndi dung xac
nhan ctia bén nhan tién c6 mau co ghi cau “To1 da kiém tra va nhan dﬁy du sd tién
trén (ky tén va ho tén), trong hang niy con chira nhiéu dau cham...... dé ky tén



nhung 6ng U khong c6 ky tén cho thdy 6ng U khong cé nhan s tién 1.500.000.000
ddng cua ba V.

Ong U c6 lam gidy nhan tién dit coc cua 6ng T2 va dng H2 dé chuyén
nhugng mot phan cua thira dat trén vi gitra ba V va 6ng U thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat nham muc dich vay tién, hai bén thoa thuan khi nao ong U tra
tién ba V sé& sang tén dét lai cho ong U. Nhung ong U khong c6 tién nén ba V yéu
cau 6ng U sang nhuong cho ngudi khac dé co tién tra lai cho ba V. Khi 6ng H2
va 6ng T2 1am hop dong véi ong U co gidp mit ba V dé cung thoa thuan. Sau do,
ba V tinh 13i va von khong phu hop nén éng U khong dong ¥ va 1lam don khoi
kién. Gitra 6ng H2 va 6ng T2 da thoa thuin xong bang Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cta cac duong su tai Toa an nhan dan huyén C. Trong bién ban hoa
giai ngay 25/02/2022, 6ng H2 va dng T2 ¢6 trinh bay 6ng U c6 dan 02 6ng dén
gip ba V thoa thuan 13 chimg c&r chimg minh ba V biét r5 viéc ong U chuyén
nhuong dat cho 6ng H2 va éng T2. Do éng H2, 6ng T2 véi ong U da thoa thuan
xong nén xin rit yéu cau dé nghi ong H2, 6ng T2 tham gia td tung véi tu cach 1a
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Phan dét trén 1 ciia me ong U cho vo chong ong U, 6ng C c6 cat 01 cin nha
lién ké (ndi lién phia sau nha cii ciia cha me ong U) va chudng dé. Hién ong U
khoéng c6 tranh chap véi 6ng C. Phan nha mua dira phia trudc nha éng U dang &
1a ctia ong U xay cat, anh H1 phu lam dira v6i 6ng U nén anh H1 khong ¢6 quyén
loi gi. Cac con 6ng U con nho ¢ dimg tén trong ho gia dinh 6ng U va & trén dat.
Néu Toa an chap nhan yéu cau cua 6ng U thi yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua
ctia hop dong theo quy dinh ctia phap luat. Ong U khong tranh chap hay yéu cau
gi d6i voi ong C.

Nay, 6ng U khéi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng HO Van U voi ba Nguyén Thi Hong V dugc Vian phong C1 cdng
chtng s6 3728, quyén sé 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/11/2020 d6i véi
thira dat s6 73, to ban d6 s6 09 dién tich 4276,4m?, loai ¢at CLN va dat & nong
thon (theo do dac thyc té tach thanh thira 517, to ban dd s6 09 dién tich 3.437,3m?;
thira 518, t& ban do s6 09 dién tich 422,8m?; thira 519, t& ban d6 s6 09 dién tich
416,3m?) do ba Nguyén Thi Hong V dimng tén quyén sir dung dét tai xa T, huyén
C, tinh Bén Tre va kién nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy ching nhan
quyén str dung dét tir ba Nguyén Thi Hong V sang tén 6ng H6 Vian U nhu ban
dau. Ong U dong ¥ tra lai cho ba V sb tién vay 1a 450.000.000 dong va tién 13
tinh tir thang 11/2020 cho dén ngay xét xtr theo mirc 14i suat Ngan hang N1 quy
dinh 1a 0,83%/thang.

Ong U dong y voi két qua do dac, dinh gia tai san va két luan giam dinh chir
viet.



Theo don phan t6 ngay 11/11/2021 cua bi don ba Nguyén Thi Hong V, trong
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo vy quyén cia bi
don la dng Lé Truong V1 trinh bay:

Theo yéu cau cua ong U, ba V khong dong ¥. Ba V ¢6 don phan t6 yéu cau
6ng U tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng U
v6i ba V duge cong ching tai Vian phong C1 s 3728, quyén s6 02/2020/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 09/11/2020, budc 6ng U va nhimg nguoi c6 lién quan giao phan
dat trén cho ba V. Ly do nhu sau:

Giita 6ng U véi ba V khong c6 thuc hién hop dong vay tién ma lam hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat, thira dat sb 73, t& ban d6 s6 09 dién tich
4276,4m? loai dat CLN + 300 m? dit & nong thon theo dung quy dinh cua phap
luat. Trudce khi chuyén nhuong ba V biét rd trén dat c6 nha va co ngudi than cia
6ng U nhung do ong U c6 cam két s& yéu cau ngudi than di doi nha, cong trinh
trén dat dé giao dat cho ba V nén ba V tin tudng khong co6 lam gidy to. Sau khi ky
hop dong chuyén nhugng ba V van téi lui trong coi dat. Vai thang sau ba V ¢6
kéu cong lam dén don dep va trong cay trén dat thi ngudi nha ciia 6ng U béo Cong
an xa dén yéu cau ba V khong thuc hién nita nén ba V khong vao canh tac dat dén
nay. Sau khi chuyén nhuong dat, ba V nho Co quan chuyén moén dén do dac tach
thira dat nham muc dich chuyén nhuong kinh doanh, gia dinh 6ng U ciing dong y
va khong ai y kién gi.

Trudc khi thoa thuan chuyén nhuong dat, ba V ¢6 xin miu dit coc tién
chuyén nhuong dat vé dua cho 6ng U xem trude. Ngay 04/11/2020, ong U dén
nha ba V ty viét ndi dung thoa thuan, ba V da giao cho 6ng U 1.500.000.000 dong.
Két qua giam dinh phan ngay 04/11/2020 giam dinh khong phai 13 chit viét cua
6ng U 1a khong phi hgp nhung ba V khong c6 khiéu nai hay yéu cau gi. Ba V yéu
cau Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Theo hop ddng chuyén nhugng ghi gia dat 450.000.000 dong 1a dé giam thué
cho dng U, thuc té hai bén thoa thuan gia 1.950.000.000 déng. Ba V di giao cho
6ng U s6 tién 1.500.000.000 dong theo bién nhan ngay 04/11/2020 éng U viét, ky
tén va di nhan du tién cta ba V giao tai nha cua ba V. Pén ngay 09/11/2020 1a
ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ba V dua tiép cho ong U s6
tién 450.000.000 ddng. Tong cong ba V di giao cho ong U sb tién 1.950.000.000
dong ong U mai dong ¥ 1am thu tuc sang nhuong phan dat trén cho ba V. Do thira
dat trén chwa ¢ ching nhan quyén sé hiru nha nén trong hop dong chuyén nhuwong
quyén str dung dat khong ghi duoc nha va cong trinh trén dat. Phan dét trén 1a cua
6ng U nén éng U chuyén nhuong cho ba V 1a hop phép.

Do trén dat c6 nha va cong trinh kién trac nén dé tién loi cho cac bén ba V
dong y cat phan dét trén theo hudng:



- Phan dit tréng (theo do dac thuc té, ky hi¢u hoa dd hién trang st dung dat
518-1, 518-2, 518-3; 519-1, 519-2; 517-9; 517-1, 517-2) yéu cau gia dinh 6ng U
va nhitg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan di doi nha tim va cin nha tam
ra khoi dat dé tra lai dat trong cho ba V, ba V khong ddng v boi thuong cay trong
va chi phi di doi trén dét.

- Ba V dong y chuyén nhuong lai phan c¢6 nha, cong trinh trén dat c6 chira
16i di ra 16 cong cong cho gia dinh dng U (theo do dac thyc té, ky hiéu hoa do hién
trang st dung dat 517-10 dén 517-15). Yéu cau ong U va vo 1a ba H tra lai gia tri
quyén sir dung dat theo gia Hoi dong dinh gia da dinh.

- Phan d4t c6 can nha ctia ba N va dng C, hién éng C quan 1y st dung va dét
tréng xung quanh (theo do dac thuc té, ky hiéu hoa dd hién trang sir dung dat517-
3 dén 517-8) ba V ddng y dé lai cho 6ng C quan 1y, sir dung nhung phai tra lai gia
tri quyén st dung dat. Ba V khong yéu cau 6ng C tra trong vu 4n ndy. Sau nay
phan dat cta ba V duoc cong nhan, ba V s& yéu cau bang vu an khac. Truong hop,
Hoi dong xét xtr, chap nhan yéu cau caa 6ng U, ba V dé nghi ba H cing 6ng U ¢6
nghia vu giai quyét hau qua ctia hop dong vo6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

Ba V dong y voi két quia do dac, dinh gia tai san.

Ba V khong biét gi vé viéc 6ng U lam hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng
H2 va 6ng T2. Ong H2 va dng T2 ciing khong c6 lién quan gi trong vu kién nén
dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba V4 Thi Minh T1 ving mdt nhung c6 10 trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu an va theo don yéu cau déc ldp ciia ba Nguyén Thi H ngay 11/01/2021
co noi dung nhu sau:

Nguén gbc dét tranh chap 1a ctia ba N (1a me ong U) cho dng U va vo 1a ba
H, 6ng U chi dung tén quyén sir dung dat vi ba N chua chia dat cho céc con trong
gia dinh. Do d6, ba N cing nhiing nguoi trong gia dinh déu c6 cong strc dong gop
cung 6ng U va ba H xay dung can nha trén dat dé vo chong ong U, ba N va 02
con 6ng U ¢. Trén dét con c6 can nha cta 6ng C 1a anh cua ong U duoc ba N cho
cit nha & tir 1au nhung chua tach thira dat cho éng C. Ngoai ra ¢6 nha xudng do
chéau 6ng U cét dé kinh doanh mua ban dira trai. Pay khong phai 14 tai san chung
ctia 6ng U nhung ong U tu y ban dat cho ba V ma khong héi y kién cia nhiing
ngudi ¢ trén dat 1a khong ding quy dinh cua phap luat. Nay, tat ca nhitng nguoi
c6 quyén loi lién quan khong dong y theo yéu cau cua ba V. Viéc ong U 1am hop
ddng chuyén nhuong dit cho ba V thi nhitng ngudi ¢ trén dat khong ai hay biét
cho nén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat khong ding quy dinh cta
phap luat. Dé nghi ong U va ba V tu giai quyét hau qua cta hop dong gia cach.

Ba H lam don yéu cau doc 1ap, yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitta 6ng H6 Vian U véi ba Nguyén Thi Hong V duoc xac lap ngay
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09/11/2020 d6i véi thira dét s6 73, td ban d6 so 09 dién tich 4276,4m? va kién
nghi Co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat lai
cho 6ng Hb Vian U. Hau qua caa hop dong dé nghi ong U va ba V tu giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Do hoa gidi khong thanh nén Toa an nhin dan huyén C da dwa vu 4n ra
xét xir.

Tai Bén dn ddn sw so tham sé: 61/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 ndm 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén C, tinh Bén Tre da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta 6ng H6 Van U va chip nhan yéu cau
doc 1ap cua ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dét giira ong H6 Van U v6i ba Nguyén Thi Hong V duoc Vin phong C1
cong ching ngay 09/11/2020 ddi véi thira dat s6 73, td ban d6 sd 09 dién tich
4276,4m? tai xi T, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap ctia ba Nguyén Thi Hong V vé viée yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba V véi 6ng U
ky ngay 09/11/2020 va budc gia dinh 6ng U cuing nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan dang & trén dat giao cho ba céc thira dat s6 517, to ban do s6 09 dién
tich 3.437,3m?; thira 518, t& ban d6 s6 09 dién tich 422,8m?; thira 519, to ban do
s6 09 dién tich 416,3m? (thtra cii s6 73, to ban do s6 09) do ba V dung tén quyén
st dung dét tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di ky ngay
09/11/2020 giira ong H6 Van U véi ba Nguyén Thi Hong V dugce Vian phong C1
chtng thuc s6 3728, quyén s6 02/2020 TP/SCC/HPGD dbi véi thudc thira sé 73,
to ban d6 s6 09, dién tich 4.276,4m? tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre v hiéu.

5. Khong chap nhén yéu cau cta ong HO Vin U vé viée khong dong ¥ tra
cho ba Nguyén Thi Hong V s tién 1.500.000.000 dong va viéc ba Nguyén Thi H
khong dong v cung 6ng U lién doi tra sé tién 6ng U d3 vay cua ba V.

6. Budc ong HO Van U va ba Nguyén Thi H ¢ nghia vu lién d6i tra cho ba
Nguyén Thi Hong V sé tién gbe 1a 1.950.000.000 ddng va tién 14i 1a 496.755.000
ddng. Tong cong chung 1a 2.446.755.000 ddng (hai ty bon tram bén muoi siu
triéu bay tram nam muoi lam nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép luat, khi c6 don yéu cau thi hanh an cta
ba V néu 6ng U, ba H chua tra s6 tién nhu an tuyén thi ngoai viéc phai tra con
phai chiu thém phan 13i theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B9 luat
dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh xong.

7. Ong Hb Van U va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gém ba
Nguyén Thi H, ba Lé Thi N, chi H6 Thi Hong L, chi Ho Ngoc Pang T va 6ng Ho
Chi C duoc quyén quan 1y, sir dung dat, nha, cong trinh kién triac va ciy trong trén
céc thira dat so 517, to ban d6 s6 09 dién tich 3.437,3m?; thira 518, t& ban do s6
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09 dién tich 422,8m?; thira 519, to ban dd s 09 dién tich 416,3m? (thira cii s6 73,

t& ban d6 sé 09) do ba Nguyén Thi Hong V dung tén quyén st dung dat tai xa T,

huyén C, tinh Bén Tre. Hién do gia dinh 6ng U va 6ng C dang quan 1y, sir dung.
(C6 hoa do hién trang sit dung dat kém theo)

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B thu hdi gidy chung nhan
quyén st dung dat di cap cho ba Nguyén Thi Hong V dbi véi cac thira dat nhu
Sau.

+ Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v4i dat s6 DB 104574, s6 vao sd cap GCN CS06400 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cp ngay 06/9/2021, dbi véi thira dat s6 517, to ban dd sb
09, dién tich 3437,3m? tai x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.

+ Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DB104575, s6 vao s cdp GCN CS06401 do S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 09/9/2021, ddi véi thira dat sb 518, to ban do sé 09,
dién tich 422,8m? tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

+ Gidy chuang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DB 104576, s6 vao so cap GCN CS06402 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cAp ngay 06/9/2021, ddi véi thira dat s6 519, to ban d6 s6
09, dién tich 416,3m? tai x& T, huyén C, tinh Bén Tre.

Pé cap lai gidy ching nhan quyén str dung dét cho ong Ho Van U theo quy
dinh cua phap luat.

Céac duong su c6 quyén lién hé Co quan c6 thim quyén dé 1am tha tuc cp
gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat.

8. Ghi nhan viéc 6ng H6 Vin U khong tranh chap va yéu cau giai quyét phan
nha, cng trinh kién trac, cay trong trén dat tranh chap, hién 6ng H6 Chi C dang
quan ly, str dung.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo cta
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don H6 Vian U khang céo yéu cau Toa 4n
nhan dan tinh Bén Tre sira ban an theo huéng ong U dong y tra ba V sd tién
450.000.000 dong va tién 14i phat sinh 1a 0,83%/thang tinh tir ngay khéi kién cho
dén khi Toa an giai quyét xong vu kién.

Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khang nghi yéu cau Toa 4n cép phiic
tham sira ban an dan su so thim theo hudng budc 6ng H6 Vin U va ba Nguyén
Thi H c6 nghia vu lién déi tra cho ba V sb tién 1a 1.500.000.000 dong duoc ghi
trong bién ban giao nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/11/2020.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don giit nguyén quan diém khang
céo 1a chi dong y tra ba V sb tién 450.000.000 dong va tién 14i phat sinh 1a
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0,83%/thang tinh tir ngay khoi kién cho dén khi Toa an giai quyét xong vu kién.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don khong ddng y khang céo cua nguyén
don, dé nghi giit nguyén ban an dan sy so tham cta Toa 4n nhan dan huyén C,
tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre gilr nguyén quan diém khang
nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 11/9/2023 cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé td tung:

Hoi ddng xét xir phuc thidm va dwong su di thuc hién day du cac quyén va
nghia vy theo quy dinh cua B9 luat td tung dan su.

Vé noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua B luét t tung
dan sy; stra ban 4n dan su so thim cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre
theo hudng budc éng U, ba H tra cho ba V sé tién 1 1.500.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cdo ciia ng H6 Van U trong thoi han qui dinh va hop 18 nén
dugc xem xét, giai quyét theo trinh tir thu tuc phac tham.

Quyét dinh khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 11/9/2023 cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Bén Tre trong tho1 han luat dinh va hop 1¢€.

[2] Noi dung vy an:

Ong U khéi kién yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat
giita ong H6 Vian U vé6i ba Nguyén Thi Hong V duge Vian phong C1 cong ching
s6 3728, quyén s6 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/11/2020 dbi vi thira dat
s6 73, to ban d6 s6 09 dién tich 4.276,4m? va kién nghi Co quan c6 tham quyén
diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dit tir ba Nguyén Thi Hong V sang
tén 6ng HO Van U nhu ban dau. Ly do: day khong phai 1a viéc chuyén nhuong dat
ma 12 hop dong vay tién, ong U c6 vay cua ba V sb tién 1a 450.000.000 dong vao
ngay 09/11/2020 va cac bén co 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dé dam bao cho khoan vay. Ba V khong dong ¥y voi yéu cau khai kién ciia 6ng U
vi cho rang day 1a viéc chuyén nhuong dat theo dung quy dinh cta phép luét chir
khong phai 13 viée vay tién, s tién chuyén nhugng dat ma ba V da giao cho ong
U 14 1.950.000.000 dong.

Toa an cép so tham tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét
da ky ngay 09/11/2020 giita 6ng HO Van U véi ba Nguyén Thi Hong V duoc Vin
phong C1 chimg thuc s6 3728, quyén sd 02/2020 TP/SCC/HPGD ddi véi thira sd
73, t& ban do s 09, dién tich 4.276,4m? tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre vo hiéu.
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Kién nghi So Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hoi gidy chimg nhan quyén sir
dung dit da cip cho ba Nguyén Thi Hong V dbi véi cac thira dat 517, 518, 519,
t ban dd s6 9 dé cap lai cho 6ng H6 Vin U. Béi véi nhitng ndi dung nay thi cac
bén duong sy khong khang cdo nén Hoi dong xét xtr cAp phuc thdm khéng xem
Xét.

[4] Xét khang cao cta ong H6 Van U.

V& viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 09/11/2020, gia tri ghi trén hop dong la
450.000.000 dong. Ong U cho rang da vay ctia ba V s tién 450.000.000 dong, 13
suat 3%/thang, ong da dong 13i duoc 120.000.000 ddng. Pé dam bao cho khoan
vay nay thi cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau do, ong
khong du kha ning tra 13i nén dong y tach phan dat nham chuyén nhugng cho
ngudi khic dé lay tién tra cho ba V va ba V tinh 1ai va von tong cong la
1.500.000.000 ddng, ba V yéu cau ong ky tén vao bién ban nhan tién chuyén
nhuong dat ngay 04/11/2020, trén thuc té thi ong khong co nhan s tién ndy cia
ba V.

Ba V cho rang khi nhan chuyén nhuong dat ctaa ong U thi ba co giao tién 02
lan, 1an dau 1a 1.500.000.000 dong vao ngay 04/11/2020, 1an hai 1a 450.000.000
ddng vao ngay 09/11/2020, tong cong 1.950.000.000 dong, tuy nhién hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat chi ghi s tién 1a 450.000.000 dong nham muyc
dich giam thué.

Xét thay, viec ong U cho ring ba V tinh tién von va ldi cua sd tién
450.000.000 dong thanh 1.500.000.000 dong 1a khong phu hop, béi 18: ong U vay
tién ctia ba V 450.000.000 dong vao ngay 09/11/2020, 14i suat 3%/thang. Nhu vay
s6 tién 14i tinh dén ngay ong T2, 6ng H2 ky hop dong dit coc véi ong U (ngay
06/4/2021 va ngay 31/3/2021) 1a khoang 05 thang. Tong cong tién gdc va tién I4i
khéng dén 1.500.000.000 dong nhu éng U trinh bay.

Xét Bién ban giao nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/11/2020, tai muc 2: “gia chuyén nhuong va phuong thudc thanh toan thé hién
gia chuyén nhuong 13 1.500.000.000 dong, bén B giao cho bén A s6 tién 1 ty rudi
vao ngay 04/11/2020”. Ong U cho rang bién ban nay 1a cé chit ky cua 6ng nhung
do ba V soan, tai ndi dung x4c nhan ctia bén nhan tién c6 ghi “Toi da kiém tra va
nhan day du s6 tién trén (ky tén va ho tén)” trong hang nay con chira nhiéu dau
cham...... dé ky tén nhung 6ng U khong c6 ky tén ching té ong U khong c6 nhan
s6 tién ndy. Tuy nhién theo ndi dung cudi bién ban ngay 04/11/2020 thé hién:
“Hai bén d3 thanh toan day du s6 tién nhu da giao két ...”, 6ng U di xem ndi dung
hiéu rd va ky tén vao bén A (1 bén ban dét), 6ng U 1a nguoi c6 di nang lyc hanh
vi dan sy, khong bi ép budc, de doa nén 6ng U phai chiu trach nhiém trudc chir



ky ctia minh, do d6 ¢6 cin ¢t cho rang 6ng U c¢6 nhan s6 tién 1.500.000.000 dong
cta ba V vao ngay 04/11/2020.

Xét hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 09/11/2020 gitta ba V
va 6ng U, tai Didu 2: “Gi4 chuyén nhuong va phuong thirc thanh toan thé hién
..... phuong thtrc thanh toan: do hai bén tu thoa thuan”. Ba V khong cung cap
dugc chimg ctt chimg minh viéc ong U d3 nhan sé tién 450.000.000 dong theo
hop ddng nay, mat khac theo bién ban giao nhan tién ngay 04/11/2020 thé hién
gia chuyén nhugng 13 1.500.000 000 dong, do d6 10 trinh bay cua ba V vé viéc
d3 giao cho 6ng U sd tién 450.000.000 dong 1a khong c6 can ci.

Nhu viy, s tién géc ma ong U d3 nhan ctia ba V 1a 1.500.000.000 dong theo
bién ban giao nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/11/2020.

[5] Vé sb tién lai:

Ong U cho rang ong vay cta ba V 450.000.000 dong voi 13i sudt 1a 3%/thang
va ¢ dong 13i duoc 120.000.000 dong. Tuy nhién ba V khong thira nhan, 6ng U
cling khong cung cip dugc chimg cr chimg minh s tién i nhu 101 trinh bay cta
minh. Do d6, ¢6 cin cir xac dinh s6 tién 13i dugc tinh tir ngdy nhan sd tién goc
1.500.000.000 dong (ngay 04/11/2020) dén ngay xét xir so tham (ngay 10/8/2023)
la 33 thang 06 ngay.

Cin clr vao Diéu 463, 466, 468 cua B¢ luat dan sy ndm 2015, mirc 13i suét
dugc chdp nhan 1a 0,83%/thang, cu thé sb tién 1di 1a: 1.500.000.000 dong x
0,83%/thang x 33 thang 06 ngay = 413.340.000 dong.

Nhu vay, tong sb tién von va 1di ma ong U c6 trach nhiém tra cho ba V Ia
1.913.340.000 dong.

[6] Vé trach nhiém lién d6i: Ba H va 6ng U 1a v chong hop phap, hon nhan
ctia 6ng, ba van dang ton tai va hién nay ong U, ba H van dang chung séng véi
nhau, ciing lam an chung va lo cho kinh té gia dinh. Ba H cho rang, 6ng U vay
tién ctia ba V khong str dung vao muc dich phat trién kinh té gia dinh nhung ba
khong cung cép dugc ching clr chimg minh cho 16i trinh bay ctia minh. Do d9,
Tda an cdp so thim budc ba H phai c6 trach nhiém lién d6i dbi véi sd no nay 1a
phu hop.

[7] Ong H6 Vin U khang cdo 14 ¢6 co s mot phan nén duge Hoi dong xét
xtr chap nhan mot phan khang céo cia ong U.

[8] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét xtr nén duogc chép nhan

[9] V& an phi: Do khang cdo dugc chip nhan mot phan nén ong HO Vian U
khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cian ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy;

- Chép nhan mot phan khang cdo ctia 6ng HO Van U.

- Chap nhén khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

Stra Ban 4n dan su so thim sd: 61/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Bén Tre, cu thé tuyén:

Cin cr vao céc diéu 100, 166, 203 ciia Lugt dat dai ndm 2013;

Cian ctr cac didu 124, 463, 466, 468, 500, 503 ctia BO luat dan sy nam 2015;

Can ctr Piéu 27 cua Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta 6ng H6 Van U va chip nhan yéu cau
doc 1ap cua ba Nguyén Thi H vé viée yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dt giira ong H6 Vian U v6i ba Nguyén Thi Hong V duge Vin phong C1
cong chung ngay 09/11/2020 ddi véi thira dat s 73, to ban d6 sd 09 dién tich
4.276,4m? tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia ba Nguyén Thi Hong V vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba V véi ong U
ky ngay 09/11/2020 va budc gia dinh 6ng U cung nhing ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan dang & trén dat giao cho ba cé4c thira dat s6 517, to ban d6 s6 09 dién
tich 3.437,3m?; thira 518, t& ban d6 sb 09 dién tich 422,8m?; thira 519, t& ban d6
s6 09 dién tich 416,3m? (thtra cii s6 73, to ban do s6 09) do ba V dung tén quyén
st dung dat tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di ky ngay
09/11/2020 giita ong Ho Van U véi ba Nguyén Thi Hong V dugce Vin phong C1
chtmg thuc s6 3728, quyén s6 02/2020 TP/SCC/HPGD d6i véi thira s6 73, to ban
d6 s6 09, dién tich 4.276,4m?tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre v hiéu.

4. Khong chip nhan yéu cau cua 6ng HO Vian U vé viéc khong dong ¥ tra
cho ba Nguyén Thi Hong V s tién 1.500.000.000 ddng va viéc ba Nguyén Thi H
khong dong ¥ cung ong U lién déi tra sd tién ong U di vay ciia ba V.

5. Budc ong HO Vian U va ba Nguyén Thi H ¢4 nghia vu lién d6i tra cho ba
Nguyén Thi Hong V sb tién gdc 1a 1.500.000.000 (mdt ty, nim trim triéu) dong
va tién 14i 12 413.340.000 (bdn trim mudi ba triéu, ba trim bén muoi nghin) déng.
Tong cong chung 1 1.913.340.000 (mdt ty, chin trim mudi ba triéu, ba trim bdn
muoi nghin) dong.

K& tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, khi c6 don yéu cau thi hanh 4n caa
ba V néu 6ng U, ba H chua tra s6 tién nhu an tuyén thi ngoai viéc phai tra con
phai chiu thém phan 1i theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh xong.
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6. Ong H6 Van U va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gom ba
Nguyén Thi H, ba Lé Thi N, chi H6 Thi Hong L, chi Hb Ngoc Pang T va 6ng Ho
Chi C duoc quyén quan 1y, sir dung dat, nha, cong trinh kién trac va cdy trong trén
cac thira dat s6 517, to ban dd s6 09 dién tich 3.437,3m?; thira 518, t& ban dd s6
09 dién tich 422,8m?; thira 519, to ban dd s 09 dién tich 416,3m? (thira cii sb 73,
t ban d6 s6 09) do ba Nguyén Thi Hong V dung tén quyén st dung dat tai xa T,
huyén C, tinh Bén Tre. Hién do gia dinh 6ng U va 6ng C dang quan 1y, sir dung.

(Co hoa do hién trang su dung dat kem theo)

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hdi gidy ching nhan
quyén st dung dat di cap cho ba Nguyén Thi Hong V dbi véi cac thira dat nhu
Sau:

+ Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v4i dat s6 DB 104574, s6 vao sd cap GCN CS06400 do So Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cp ngay 06/9/2021, ddi véi thira dat s6 517, to ban d6 s6
09, dién tich 3437,3m? tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

+ Gidy chuang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DB104575, s6 vao s6 cap GCN CS06401 do S& Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cap ngay 09/9/2021, ddi voi thira dat s6 518, to ban do s6 09,
dién tich 422,8m? tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

+ Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v4i dat s6 DB 104576, s6 vao sd cap GCN CS06402 do So Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cp ngay 06/9/2021, dbi véi thira dat s6 519, to ban dd s6
09, dién tich 416,3m? tai x& T, huyén C, tinh Bén Tre.

Pé cap lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong Ho Van U theo quy
dinh cua phap luat.

Cac duong su c6 quyén lién hé Co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc cép
gidy chtng nhan quyén st dung dét theo ndi dung quyét dinh cia ban an khi co
yéu cau.

7. Ghi nhan viéc 6ng H6 Vian U khong tranh chip va yéu cau giai quyét phan
nha, cong trinh kién trac, cdy trong trén dat tranh chap, hién ong H6 Chi C dang
quan ly, st dung.

8. V& chi phi thu thap ching cu:

Ba Nguyén Thi Hong V phai chiu toan bd sé tién chi phi té tung 1a
18.681.000 (mudi tam triéu, sau trim tAm muoi mét nghin) ddng. Do ong U da
tam Ung toan bd chi phi trén nén ba V ¢ nghia vu tra lai cho ong U sb tién 1a
18.681.000 (mudi tam triéu, sau trim tim muoi mdt nghin) dong.

9. Vé an phi dan sy so thAm:

- Ong H6 Van U phai chiu an phi dan su so tham 13 69.400.000 (sdu muoi
chin triéu, bon tram nghin) dong. Do 6ng U di ndp so tién tam Gmg an phi la
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300.000 (ba tram nghin) déng nén dugc khiu trir theo bién lai s6 0001021 ngay
26/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C. Ong U con phai ndp thém sb
tién 13 69.100.000 (sau muoi chin triéu, mot trim nghin) dong.

- Ba V phai chiu 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 1a 300.000 (ba
tram nghin) déng nhung duoc khau trir vao sd tién tam tmg an phi 12 300.000 (ba
tram nghin) déng da ndp theo bién lai sé 0001112 ngay 12/11/2021 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C Ba V da ndp du an phi.

Ba H khong phai chiu an phi dan su so thAm nén dugc hoan lai so tién tam
tng phi 14 300.000 (ba trim nghin) dong da ndp theo bién lai thu s6 0001339 ngay
18/01/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

10. V& an phi dan su phtic tham: Ong H6 Vian U khong phai chiu. H3 lai cho
6ng U s tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién
lai thu s6 0000291 ngay 16/10/2023 ctua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén C, tinh
Bén Tre.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh &n
dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Phong KTNV va THA; VP; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Nguyén Hiru Luwong
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