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TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Diing
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vian Duong
2. Ong Nguyén Thanh Quyén
- Thw ky phién toa: Ong Phan Cong Tran — Tham tra vién Toa &n nhan dan
huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang.
A - Dai dién Vién kié?mqsdt nhén din huyén Phung Hiép tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Vii — Ki€m sat vién
Ngay 27 thang 6 nam 2022 Toa an nhan dan huyén Phung Hiép mo phién toa
cong khai xét xtr so thAm vu an dén su thyu Iy s6 51/2018/TLST-DS ngay 11/4/2018,
vé viéc “Tranh chap quyen str dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb
45/2022/QDXXST- DS ngay 28 thang 04 nam 2022 giira:
Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim: 1960; Dia chi: 4p Cau X, x&
Tan B, huyén P, tinh H
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: ba Lé Thi Anh N, sinh nam:
1962; Dia chi: ap Cau X, x& Tan B, huyén P, tinh H
Bi don: C)ng V0 Quang V, sinh nam: 1985; Pia chi: ép CauX,xaTan B, huyén
P, tinh H
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Lé Thi Anh N (vo ong L), sinh nam: 1962; Pia chi: 4p Cau X, xa Tan
B, huyén P, tinh H
2/ Ba Hong Thi Huynh N (vo 6ng V), sinh nim: 1985; Dja chi: 4p 6, thi trin
K, huyén P, tinh H
Nguwoi lam chung:



1/ Ong L& Quang T
2/Ba Lé Thi My L
Cung dia chi: 4p Hoa P, thi trin K, huyén P, tinh H

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13/03/2018, cac loi khai cé trong hé so vu dn va tai
phién toa dai dién nguyén don ba Lé Thi Anh N trinh bay:

Ngudn gdc dat cuia 6ng Nguyén Thanh L canh tac st dung 13 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Le Quang T vao ndm 1998 véi dién tich ngang 5,3 m va dai 22 m
toa lac tai ap Cau X, x4 Tan B, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang, hai bén c¢6 lam
gidy tay, phan dat nay chua duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, phan dat
giap ranh voi phan dat cta ba Tran Thi N (me ong VS Quang V) khi 6ng L xay dung
nha thi ¢6 chtra duong nudc giap ranh véi ba N ngang phia trude 0,07 m, phia sau
0,18 m va chay dai 22 m, lGc nay khong ai tranh chap. Sau khi ba N chét ong Vo
Quang V tiép tuc canh tac str dung dt ciia ba N, dén thang 11/2016 6ng V 1ap duong
nudc cta 6ng L va xay tuong hang rao nén phat sinh tranh chp.

Nay Ong Nguyén Thanh L khdi kién yéu cau dng V6 Quang V thao d& cong
trinh trén dat va tra lai phan dat tranh chap theo do dac thuc té voi dién tich 1,3 m?.

Qud trinh gidi quyét vu an, dong thoi tai phién toa bi don 6ng VB Quang V
trinh bay:

Nguodn goc dat ciia 6ng V6 Quang V dang ¢ 12 ciia 6ng V6 Van T (chét 1991)
va ba Tran Thi N (chét naim 2008) 12 cha me cta 6ng V dé lai, qua trinh canh tac dat
thi dng V moi biét dat chua duoc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat. Nam
2014 c6 doan do dac tong thé thi xac dinh dat 6ng V sir dung ngang trudc 5,25 m,
ngang sau 5,13 m va chiéu dai giap ong P 12,56 m va dai giap 6ng L 1a 13,09 m.
Phan dét ctia 6ng V giap ranh véi Nguyén Thanh L 12 dudng nudc cia dng V vi dng
L da xay dung nha trudce va c6 xay dung hang rao kién cd, khi sir dung nha éng L
c6 dat dng nudc cdp vach tuong nha ong L sat dudng nude. Nam 2016 vi ho phia
sau khong cho théat nude nén dng V lap dudng nude nang sin cho cao dé khoi bi
ngap, llc ndy 6ng L khong néi gi nhung dén khi 6ng V xay tudng rao thi 6ng L ngan
can.

~ Nay dng V khong dong y v6i yéu cau khéi kién ciia ong Nguyén Thanh L vi
phén dat nay 1a cta 6ng V, dé nghi Toa an cong nhén phan dat tranh chap qua do
dac thuc té dién tich 1,3 m?1a cua 6ng V.

. Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Anh N cdc 1oi khai ¢ trong
ho so vy dn trinh bay:
Théng nhat véi 161 trinh bay va yéu cau cia 6ng Nguyén Thanh L
Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hong Thi Huynh N cdc 16 khai c6
trong ho so vu an trinh bay:



Théng nhat theo 10i trinh bay va yéu cau cua éng V5 Quang V, khong yéu
cau gi trong vu an nay

Nguoi lam chitng ong Lé Quang T va ba Le Thi My L cdc loi khai co trong
hé so vu dn thong nhdt trinh bay:

Nguon gdc dat ciia 6ng Nguyén Thanh L 14 do 6ng L& Quang T va ba Lé Thi
M¥ L chuyén nhugng lai (khong nhé thoi gian) phan dat khi chuyén nhuong 14 phan
muong ngang 5,3 m va dai 22 m. Khi chuyen nhu:0’ng dat chua co gidy chimg nhan
quyén st dung dit nén hai bén chi lam gidy tay va giao 6ng L gitt.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phung Hiép phéat biéu quan diém:
Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda Tham phan — Hoi dong xét Xt da tuan
thu ding cac quy dinh cua phap luat Vé t6 tung, nhitng nguoi tham gia t6 tung da
Chap hanh ding, day da quyen va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phép luat, qua
d6 dé nghi Hoi dong xét xtr van giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luét. Vé
noi dung dé nghi Hoi dong xét xur &p dung Picu 26; Piéu 35, Picu 39, Piéu 147,
Diéu 157, biéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 227, Diéu 228 Bo luat t tung dan
sw; Didu 175, Piéu 176 Bo luat dan su; Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh
L d6i véi dng V8 Quang V vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Budc 6ng V6 Quang V tra cho 6ng Nguyén Thanh L phan dat dién tich 0,65
m2.

Cong nhan phan dat co dién tich 0,65 m? cho 6ng V& Quang V.

Vé an phi dan su so tham, chi phi giam dinh va chi phi xem xét tham dinh:
cac duong su phai chiu theo quy dinh ctua phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctir da dugce tham tra tai phién toa, can cr vao
két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khdi kién bi don tra lai phan dat da 1an chiém nén
xac dinh quan h¢ phap luét 1a “Tranh chap quyén st dung dat”, phan dat tranh chép
toa lac tai ap Cau X, x& Tan B, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang nén thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Phung Hiép.

[2] V& nodi dung: Phan dit caa 6ng Nguyén Thanh L st dung Ia do nhan
chuyen nhuong cua ong L€ Quang T ngang 5,3 m, dai 22 m nhung chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén su dung dat, toa lac tai ap Cau X, x4 Tan B, huyén P, tinh
H, qua trinh canh tac st dung dat ong L cho rang dng V6 Quang V 1an ranh dat, nén
khéi kién yéu cau ong V tra lai phﬁn d4t 1an chiém mat trude 0,07 m va mit sau 0,18
m.



Déi v6i phan dat cua dng VO Quang V dang canh tac st dung ngudn gdc cua
cha me dé lai va theo dng V thi phan dat ctia 6ng V canh tac sir dung van chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Qua trinh canh tac dat 6ng V khong co lan
ranh cta 6ng L, nén khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién cia ong L.

[3] Qua xem xét tham dinh thyc té va can cir luge d6 giai thira ngay 10/9/2018
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Phung Hiép thi phan dét tranh chap
c6 dién tich 1,3 m?.

Cin ctr theo Cong van sé 180/CN.VPPKDD, ngay 5/11/2018 ctia Chi nhanh
Vin phong Diang ky dat dai huyén Phung Hiép (bl 78) xac dinh phan dat nguyén
don va bi don st dung 6n dinh thira 16 do 6ng Nguyén Thanh L ké khai dang ky va
thira 29 do ong V& Quang V ké khai ding ky. Can cur theo lugc do giai thua
4315/CN.VPDKDD ngay 10/9/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Phung Hiép thi phan dat cta nguyén don va bi don thudc truong hop duoc
cap gidy ching nhan dat.

[4] Hoi dong xét xir xét thay, phan dat tranh chap chua duogc cap glay ching
nhan quyén sir dung dat. Do d6 Hoi dong x€t Xr xem xét, c101 chiéu nguon goc dat
va thuc trang canh tac sir dung dat, dé 1am co so giai quyét vu an nham dam bao
dung su that va phu hop véi phap luat. Nguyén nhan tranh chip ranh 1 do cc bén
khi canh tac sir dung dat da khong xac dinh rd ranh gidi tir trudc.

[5] Xét thdy phan dat tranh chip co6 dién tich 1,3 m? phan dat giap 16 61
khdng tranh chap, ngang phia sau 0,20 m , chay dai canh giap 6ng Liém 13,09 m va
chiéu dai canh giap 6ng Vinh 13,08 m; trén dat tranh chap 6ng L khi xay dung nha
c6 xay dung 6 vang (S€ no) va xay hang rao 0,03 m, khi xdy dung gia dinh 6ng V
khong ngin can, trong khi 6ng V ¢ sat nha cua 6ng L. Trén phan dat tranh chap ng
V ciing c6 1am mot phan hang rao xay twong 10 nam 2016. Ngoai ra xet thay phiéu
x&c nhan két qua do dac hién trang thira dat coa ong L vaong V ndm 2014 so voi
luge d6 tai thoi diém tranh chap nam 2018 thi s6 liéu, dién tich ciing khong thong
nhat (déu thiéu so véi naim 2014), nén chua du co so dé lay két qua do dac nam 2014
1am cdn ctr xac dinh dién tich dat caa cac duong sy, nay cac dwong sy chi ranh c6
lén mot phan vat kién tric caa nhau 1a khong phu hop. Xét thdy dién tich dat tranh
chap khong nhiéu so véi dién tich dat thuc té cac duong sy dang sir dung on dinh
va Cac duong su déu co thoi gian su dung phan dét tranh chap, hién tai cling da xay
dung mot phan vat klen trac 6n dinh. Do do dé dam bao quyén va loi ich cua cac
duong su, cling nham 6n 6n dinh vat kién trac va tranh thiét hai lén xay ra ddi voi
céc vat kién trac, nén Hoi dong xét xir chia doi phan dat tranh chap nay cho ong L
va 6ng V. Cu thé, cong nhan cho 6ng Liém 0,65 m? va 6ng Vinh 0,65 m?.

[6] T nhitng nhén dinh trén, c6 can ci dé Hoi déng x&t xur chép nhan mot
phan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong
xét XU nén c6 co s chap nhan.

[7] Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: 2.000.000 d6ng nguyén don va bi don
mdi bén phai chiu ¥z la 1.000.000 dong



Chi phi gidm dinh: do két luan giam dinh x4ac dinh chua c6 co s¢ xac dinh
chir ky theo yéu cau cua bi don, nén bi don phai chiu toan bo

[8] V& &n phi dan su so thim: Nguyén don va bi don phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao Piéu 175, Piéu 176 Bo luat dan syu; Cac Diéu 26, 35, 39, 147,
157,158, 161, 162, 165, 166, 227, 228 B6 luat té tung dan su; Diéu 5, Diéu 26, Piéu
166, biéu 170, Diéu 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Thanh L ddi v6i 6ng
V0 Quang V vé viéc tranh chap quyén stir dung dat

1. Budc dng VO Quang V c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Thanh L
phan dat co dién tich 0,65 m? (chia doi phan dién tich dét tranh chap dién tich 1,3
m? trén luoc do giai thira) c6 tir cAn nhu sau: Chiéu ngang giap 10 Quéc 16 61 14 0
m; Chiéu ngang phia sau giap dat con lai ciia 6ng Nguyen Thanh L 140,10 m; Chiéu
dai giap phan dat on dinh con lai cia 6ng Nguyén Thanh L 1a 13,09 m; Chiéu dai
giap phan dit cong nhan cho ong V5 Quang V 13,08 m.

2. Budc ong Nguyén Thanh L c6 trach nhiém tra lai cho 6ng V6 Quang V
phan dat c6 di¢n tich 0,65 m? (chia d6i phan dién tich dat tranh chap dién tich 1,3
m? trén lugc do giai thira) co to can nhu sau: Chiéu ngang giap 16 Quoc 16 61 1a 0
m; Chi€u ngang phia sau giap dat con lai cua 6ng Nguyen Thanh L la 0,10 m; Chiéu
dai giap phan dat on dinh con lai cua 6ng VO Quang V la 13,08 m; Chieu dai giap
phan dat cong nhan cho 6ng Nguyén Thanh L 13,09 m.

(C6 so do ban v& kem theo, luge do giai thira s6 4315, ngay 10/9/2018 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang)

Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: 2.000.000 dong 6ng Nguyén Thanh L va
ong V6 Quang V moi bén phai chiu }2, 6ng Nguyen Thanh L d& nép trude 2.000.000
dong, nén ﬁpg V0 Quang V cé trach nhi~é:m ndp 1.000.000 dong tai Chi cuc thi hanh
an dan sy d€ hoan tra lai cho 6ng Nguyen Thanh L.

Chi phi giam dinh: 6ng V& Quang Vinh phai ndp 9.050.000 dong, 6ng Vinh
da np du

~An phi dan sy so tham: 6ng Nguy&n Thanh L phai chju 300.000 dong, dugrc
khau trir vao so6 tién tam rng an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién so6
00013299 ngAély 11/04/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép, tinh
Hau Giang. Ong L da ndp du &n phi

Ong V6 Quang V phai nop 300.000 dong



“Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn dan su, tw nguyén thi hanh
dn hodc cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7Ta va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sw”.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién
tda co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vang mat tai phién tda c6 quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nei nhén:

- TAND tinh Hau Giang;

- VKSND H. Chéu Thanh;
- THA.H Chau Thanh;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Pham Tién Diing



