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THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 06/2024/DS-PT
Ngay 10 — 01 — 2024

V/v: “Tranh chap vé kién doi
tai san la quyén su dung dat
va tai san gan lién véi dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Bé
Ong Tran Hoai Son.
_ Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.

Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan thanh phé Da Ning: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10-01-2024, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néng, xét xir
phtc thdm cong khai vu an dén sy thy Iy 118/2023/TLST-DS ngay 13-10-2023
ve viéc “Tranh chdp ve ki¢n doi tai san la quyén su dung dat va tai san gan lién
voi dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 46/2023/DS-ST ngay 17-8-2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 189/2023/QD-PT ngay
15-11-2023; gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Duy T, sinh nam 1986 va ba Nguyén Thi N,
sir~1h nam 1986; N~0’i dang ky ho khau: Thon A 2, xa B, huyén H,, thanh Ehé ba
Nang; Dia chi cho ¢: xx duong N, phuong A, quan C, thanh pho Pa Nang; co6
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Tran Hai

Anh, Luat su cia Cong ty Luat TNHH Tran Hai Anh; dia chi: xx duong D,
phuong B, quan D, thanh phd Pa Néng; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Manh T1, sinh nim 1985 va ba Nguyén Thi
Phuong L, sinh ndm 1987; Cung dia chi: xx/xx duong N, phuong A, quén C,
thanh pho Pa Nang;



Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don: Ba Nguyén Hoang A1, sinh ndm
1971; Dia chi: Phong xxx.B CC D, quéan D, thanh ph6 Pa Nang; theo Giay uy
quyeén lap ngay 24-12-2022 tai Van phong Cong chirng N; vang mat.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Tran Minh T2, sinh nim 1966 va be} Mai ”I:hi C, §inh nam 1965; cung
dia chi: To x, thon A, xa B, huyén H, thanh pho Pa Nang; vang mat.

- Ong Nguyén Anh T3, sinh ndm 1982 va ba Nguyén Thj Hong L, sinh
nam 1983; cung dia chi: xxA duong S, khoi phé Q, phuong L thanh pho V,
tinh Ngh¢ An; vang mat.

- Van phong b; dia chi: xx duong Q, quéan H, thanh phé Pa Ning; ¢6 van
ban yéu cu xét x{r vang mit.

- Van phong Coéng ching N; dia chi: xxx duong A, phuong B, quan H,
thanh phd Pa Néng; c6 van ban yéu ciu xét Xt vang mit.

* Nauoi khdang cdo: Nguyén don Ong Phan Duy T va ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban dn so tham, tém tdat nhu sau:

* Nguyén don - ba Nguyye’n Thi N, Ong Phan Duy T trinh bay tai don khéi
kién va qua trinh tham gia to tung:

Vo chong Ong Phan Duy T va ba Nguyén Thi N c¢6 mua nha va dat v6i dién tich
1.941,5m? ciia Ong Tran Minh T2 va ba Mai Thi C tai thira dat s: xxx, to ban d6 s6
XX; dia chi: Thon A, xa B, huyén H, thanh phd ba Nang theo G1ay chimg nhan Quyen
sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat DC 960xxX, so Vao sO
cap GCN: CTs 233xxx do S¢ Tai nguyén va M6i truong thanh phd Pa Nang cap ngay
25-3-2022 véi tong gia tri 13 3.700.000.000d thanh toan theo timg dot, cu thé nhu sau:

- Ngay 08-3-2021, ba Nguyén Thi N ky két Gidy thoa thuan mua bén nha dét va
dat coc vai ong T2 so tien 300.000.000d.

- Ngay 29-3-2022, Ong Phan Duy T thyc hién rat tién mat 3.500.000.000d theo
Giay rat tién mat tai Agribank va vo chong 6ng ba dua tién mat 3.400.000.000d tryc
tiép cho Ong T2 va ba C gai tict kiém tai Ngan hang Agribank.

Sau khi thanh toan xong, 6ng T2 va ba C da dong y thuc hién ky hop dong
chuyén nhuong cho vo chong 6ng T va ba N vao ngay 29-3-2022 tai Phong cong
chimg T va d& dugc Chi nhanh van phong dang ky dét dai tai huyén Hoa Vang chimg
nhan quyén so hitu tai san vao ngay 23-4-2022.

Ong T, ba N c¢6 quen biét, 1am an voi Ong Nguyén Anh T3 va ba Nguyén Thi
Héng L, dé thuan tién trong viéc chuyén nhuong co gia cao trong viéc tim nguoi nhan
chuyen nhuong sau ndy dé co gia cao hon, thong qua vg chdng 6ng T3, ba L nén vo

chdng 6ng T, ba N ¢6 nhd vo chdng Ong Nguyén Manh T1, ba Nguyén Thi Phuong L
dimg tén ho trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

Vao ngay 15-8-2022, vg chong Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N thyc hién
viéc ky hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san



khéc gin lién voi dat DCIBOXXX, sO vao s6 cAp GCN: CTs 233xxx do S¢ Tai nguyen
va Mbi truong thanh phd Pa Néng cép ngay 25-3-2022 cho vo chdng Ong Nguyén
Manh T1, ba Nguyen Thi Phuong L tai Van phong Cong chimg N, s6 cong chimg
9XXX, quyén sb 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD véi gia tri trén hop dong 700.000.000d.

Viéc chuyén nhuong tai san chi nhim muc dich dtng tén ho, vo ché)ng ong T1,
ba L khong thyc hién bat ky mot khoan thanh toan nao cho vg chong 6ng T, ba N tinh
dén thoi diém khoi kién. Sau khi viéc ky két hop dong chuyén nhuong duoc hoan
thanh theo quy dinh phap luét, vo chdng 6ng T, ba N da tim duoc nguoi nhan chuyen
nhu:ong nén c6 yéu cau 6ng T1, ba L sang tén chu quyén Nha va dat ma vo chong ba
N, 6ng T da nho ding tén hd néu trén nhu:ng khong nhén duoc sy hop tac va da oy
tron tranh ctia Ong Nguyén Manh T1 va ba Nguyén Thi Phuong L. Vo chong ba N,
6ng T c6 nho 6ng T1, ba L dtmg tén ho thong qua Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat dugc Vian phong Cong chimg N chig nhéan. Trong hop dong ghi gia chuyén
nhuong 1 700.000.000 dong. Thuc té thi khong co viéc giao nhan tién, dng T1 va ba
L khong giao tién cho ba N, 6ng T. Muc dich ciia viéc dimg tén ho 1a nham chuyén
nhuong cho ngudi mua tiép theo véi gid tri cao hon. Hai bén khong c6 xéc lap mot
van ban hay théa thuan nao ma chi théa thuan bang miéng voi nhau trén co s tin
tuong gitra hai bén.

Yéu cdu Toa én gidi quyét nhitng van dé sau ddy doi véi bi don:

- Bugc vo chong Ong Nguyen Manh T1, ba Nguyen Thi Phuong L trd lai tai san
1a quyén sir dung dat tai thira dat s xxx, to ban do s6 xx; dia chi: Thon A, xa B, huyén
H, thanh phd Da Ning duoc ghi nhan tai G1ay chirng nhan Quyen str dung dat, Quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat DC 960xxX, sb vao so cap GCN: CTs
233xxx do S¢ Tai nguyén va Mot truong thanh phd Pa Ning cap ngay 25-3-2022 cho
vo chéng Ong Phan Duy T, ba Nguyen Thi N do nho dimg tén ho co gia tri la
4.301.944.636d va tai san gan lién voi gom dat 1a 42 cay keo trong nam 2019 ¢
gia tri 13 966.000d; 03 ciy xoan dao (thdu dau) trén dat, trong nam 2019 ¢6 gia
14 69.000d; 01 Giéng dao (sau 9m) co gia tri la 3.407.0004. Tong gia tri quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1 4.306.386.6364.

- Cong nhén quyén s¢ hitu st dung tai san la quyén str dung dét dugc ghi nhan
tai Glay chimg nhan Quyen su dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat DCIBOXXX, sO vao so cap GCN: CTs233xxx do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phd Pa Nang cap ngay 25-3-2022 1a cia vo chong Ong Phan Duy T, ba Nguyén
Thi N.

Ba N, dng T khong co ¥ kién gi vé két qua tham dinh gia theo chimg thu
tham dinh gia theo gia thi truong, dé nghi Toa an lay két qua tham dinh gia ma
Cong ty TNHH Tham dinh gid H da tham dinh dé 1am cin ctr giai quyét vu 4n
theo quy dinh.

* Bi don - Ong Nguyén Manh T1, ba Nguyén Thi Phuong L co nguoi dai di¢n
theo 1y quyén trinh bay trong qud trinh tham gia to tung:

Trudce hét, bi don khang dinh 1a khong dong ¥ v6i nhimg gi nguyén don
trinh bay trong don khai kién va yéu cau khoi kién cia nguyén don. Vi nhiing 1y
do sau:



Nguyén don cho rang viéc chuyen nhuong Quyén st dung dat chi nham
muc dich dé thuén tién trong viéc chuyén nhuong sau ndy c6 gia cao nén da nhd
\%y chong bi don ding tén hd va bi don khong thuc hién bat ky mdgt khoan thanh
toan nao la hoan toan khong dung su that. Boi 1€:

Thir nhdt: Gitta bi don va nguyén don khong co bat ky mot van ban nao
thod thuan vadi nhau vé viéc ding tén ho.

Thir hai: Tai © Phleu yéu cau cong chung” nguyén don da xac nhan “ VC
t6i da nhan di sé tién chuyen nhuong thua dat tai xxx, to ban d6 s6 xx thon A,
xd B, huyén H, thanh phé Pa Nang”. Néu nguyén don cho rang bi don khong
thuc hién viéc thanh toan thi tai sao nguyén don lai xac nhan ndi dung trén.

Do vay, mot lan nira dai dién bi don khiang dinh yéu cdu khoi kién cua
nguyén don la khong cé can ctr, nhitng gi nguyén don trinh bay trong don khéi
kién la 101 khai nai.

Pé quyén va loi ich hop phap cua bi don duogc bao vé theo dung quy dinh
ctia phap luat, t6i dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pong
thoi, viée khoi kién ctia nguyén don khién bi don khong thé chuyén nhuong
duoc tai san cho ngudi khac, néu c6 thiét hai bi don s& yéu cau nguyén don bodi
thuong. Bi don khong co y kién gl vé két qua tham dinh gia theo chimg thu
tham dinh gia theo gia thi truong, dé nghi Toa an lay két qua tham dinh gia ma
Cong ty TNHH Tham dinh gid H da tham dinh dé 1am cin cir giai quyét vu 4n
theo quy dinh.

* Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Tran Minh T2, ba Mai Thi
C trinh bay tai ban tw khai:

Vao ngay 29-3-2022, vo chong dng T2, ba C c¢6 chuyén nhugng cho Ong
Phan Duy T va ba Nguyén Thi N quyén st dung dat tai thira dat s6 xxx, to ban
d6 s6 xx; dia chi: Thon A, x B, huyén H, thanh phd Da Nang dién tich 1.941,5
m?; trong d6 dat ¢ 1a 296 m? dat trong cdy hang nam khac 1.645.5 m? Gia
chuyén nhuong theo hop déng 13 500.000.000d, nhung thyuc té chuyén nhuong 13
3.700.000.000d.

Ong T2, ba C da nhan du tién roi giao dat cho Ong Phan Duy T va ba
Nguyén Thi N, sau nay 6ng T va ba N chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén cho Ong Nguyén Manh T1 va ba Nguyén Thi Phuong L v&i gia chuyén
nhuong nhu thé nao thi vo chong 6ng T2 khong biét. 6ng T2, ba C khong biét
ong T1 va ba L c6 dimg tén ho cho 6ng T va ba N hay khdéng, cac bén c6 tranh
chap thi ty giai quyét v6i nhau, vg chong 6ng T2 khong c6 lién quan gi.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ,OAng Nguyén Anh T3, ba Nguyén
Thi Hong L trinh bay tai Van ban trinh bay y kién:

Giira vo chong 6ng T3, ba L va vo chong nguyén don dung la c6 mdi quan
hé quen biét nhau va vo chong nguyén don cO vay muon tién ctia vo chong ong
T3, ba L. Tuy nhién, viéc nguyén don cho rang da nhd vo chong dng T3, ba L
dung tén gium dat dai & Pa Nang, ké ca viéc cho rang ong T3, ba L di gidi thiéu
vo chong 6ng T1, ba L dé nho vo chong 6ng T1 ba L dimg tén ho thira dat dang
tranh chép cho nguyén don 1a hoan toan khong ding sy that. Do vay, viéc tranh



chap dat dai gita nguyén don va bi don khong lién quan dén 6ng T3, ba L. Trén
day la y kién ctua 6ng T3, ba L d6i v4i yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Van phong Céng chitng N trinh
bay tai cac van ban gui Toa an:

Ngay ]:5—8—2022, Van ,ph()ng Cong ching N da ky Hop dong cnuyén
nhuong quyén su dung dat s6 9xxx; theo do, Ong Phan Duy T va ba Nguyén Thi
N da chuyén nhuong cho Ong Nguyen Manh T1 Va ba Nguyén Thi Phuong L
quyen str dung dat tai thira dat s6 xxx, to ban dd so xX theo Glay chimg nhan

quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan hen v6i dat s6 DC 960xxx
do S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Pa Nang cap ngay 25-3-2022.

Tai thoi diém cong chimg, Vin phong Cong chimg N khong nhan dugc bat
ky van ban tranh chap, phong toa tai san nao; hd so cong ching diy du thi tuc
theo quy dinh; cac bén giao dich c6 nang lyc hanh vi dén sy theo quy dinh cua
phap ludt, tw nguyén xuat trinh thi tyuc cong ching va thyc hién giao két hop
ddng; khong bi de doa, lira dbi; khong bi é ep bude. Cac bén da tu nguyén yeu cau
cong chimg; timg nguoi ghi 16 trong hop dong “Tb6i da doc hiéu va dong V7, va
ky, dlem chi ghi r6 ho tén; Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 9xxx di duoc cong ching theo dung quy dinh cta phap luat.

Tt nhimg co s¢ néu trén, Van phong Cong ching N kinh dé nghi Toa an
nhan dan huyén Hoa Vang xem xét, giai quyet theo dung quy dinh cua phap
luat.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Vin phong P trinh bay tai cdc
van ban gui Toa dn:

Ngay 19-8-2022, Chi nhanh Hoa Vang co tiép nhan thi tuc hanh chinh
dang ky bién dong trong truong hop chuyén nhuong quyén st dung dat giira
Ong Phan Duy T va ba Nguyén Thi N v&i Ong Nguyén Manh T1 va ba Nguyén
Thi Phuong L ddi véi thira dat s6 xxx, to ban do sd xx, dién tich 1941,5m?, xa
Hoa Phu (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DC 960xxx do So Tai
nguyén va Mai truong cap ngay 25-3-2022).

Vé trinh tu thuc hién, thanh phan ho so ddi v0i thu tyc hanh chinh néu trén
dugc Chi nhanh Hoa Vang tiép nhan va giai quyét theo dung quy dinh tai Quyet
dinh s6 1325/Qb-UBND ngay 16-5-2022 ctia UBND thanh phd Pa Ning vé
viéc cong bd thi tyc hanh chinh linh vuc dat dai thuoc pham vi chirc néng quan
ly cua So Tai nguyén va Moi truong thanh ph6 Pa Nang (thu tuc hanh chinh s6
thur tu 27). Cu thé thanh phan ho so gom:

- Pon Ping ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sd
09/bK.

- Ban chinh Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dugc Vin phong

Cong chimg N cong chung ngay 15-8-2022, s6 cong chung 9xxx, quyén soO
01/2022 TP/CC-SCC/HbGD.

- Ban goc Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 DC 960XxX.



- Ban chinh gdm: To khai 1& phi trude ba; To khai thué thu nhap tur chuyén
nhuong bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé thué; To khai thué su dung
dat phi nong nghiép.

Trén co sé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (ban chinh) dugc
Vin phong Cong chimg N cong ching ngdy 15-8-2022, s cong chimg 9xxx,
quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD va cin ¢t quy dinh cua Luat Dat dai nam
2013, cu thé: Tai diém a khoan 4 Diéu 95; Khoan 1 va diém a, d khoan 3 Diéu
167; Piéu 188, Chi nhanh Hoa Vang thuc hién ding ky bién dong sang tén cho
Ong Nguyén Manh T1 va ba Nguyén Thi Phuong L 1a dam bao theo quy dinh
cua phap luat.

Pinh kém tai liéu lién quan dén ho so nhén chuyén nhuong quyén sir dung
dat cia Ong Nguyen Manh T1 va ba Nguyén Thi Phuong L d6i v6i thira dat s6
xxx, to ban d6 sd xx (c6 dong dau treo ctia don vi) gdm:

1. Pon Ping ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb
09/bK.

2. Hop ddng chyén nhuong quyén’ stt dung dat dugc Van phong Cong
chimng N cong chimg ngay 15-8-2022, s0 cong chimg 9xxx, quyén so 01/2022
TP/CC-SCC/HDBGD.

3. T khai 18 phi trudc ba; To khai thué thu nhap tur chuyén nhuong bét
dong san theo quy dinh cua phép luat vé thué: To khai thué st dung dat phi nong
nghiép.

4. Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua s6 21037/2022/VPPK-PD ngay
19/8/2022.

5. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai sd
34719/PC-CNHV ngay 22-8-2022 cua Chi nhanh Hoa Vang.

6. Thong béo ndp tién vé 1¢ phi trudc ba nha, dat s6 LTB2250111-
TKO020488/TB-CCT ngay 26-8-2022 cua Chi cuc Thué khu vyc Cam Lé - Hoa
Vang.

7. Thong bao ndp tién Vé’thué thu nhap ca nhan voi ca nhan chuyén nhugng
bat dong san, nhan thura ké, qua tang la bat dong san s6 LTB22501 lI-
TK0020489/TB-CCT ngay 26-8-2022 ctia Chi cuc Thué khu vuc Cam L¢ - Hoa
Vang.

8. Giay nop tién vao ngan sach Nha nudc sd 5968505 ngay 29-8-2022.

9. Gidy ndp tién vao ngan sach Nha nudc s6 5968538 ngay 29-8-2022.

10. Giéy ching nhén quyén sir dung dat, quyép s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 DC 960xxx da dang ky bién dong sang tén cho Ong
Nguyén Manh T1 va ba Nguyén Thi Phuong L, Chi nhanh Hoa Vang xac nhan
ngay 30-8-2022.

Nay O[lg Phan Duy T va ba Ngqyén Thi N (Bén chuyénNnhu(_mg) c6 don
khoi kién dén Toa y€u cau Ong Nguyen Manh T1 va ba Nguyén Thi Phuong L
(Bén nhén chuyén nhuong) phai tra lai tai san la quyén su dung dat néu trén do
ong T va ba N nho dimg tén hd. Chi nhanh Hoa Vang dé nghi Toa can cu tai
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liéu, chimg cir co trong vu an giai quyét theo quy dinh cta phap luit, dong thot
Chi nhanh Hoa Vang xin ving mat khi vu an dua ra xét xir cho dén khi két thic
vu an.

* Tai phiénNto‘a so tham, dai dién Vién kiém st nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién.
V& viéc tuan theo phép luat t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham

phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa chap hanh dang phap luat; nguyén don,
bi don da thuc hién diy du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh.

Vé noi dung vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can clr vao khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39, Piéu 147; khoan 2 Diéu 227;
cac Diéu 157, 165, 271 va 273 cia Bo luat TH tung dan su; cac Piéu 105, 106,
500, 501, 502 va 503 ctia Bo luat Dan sy; Diéu 95 cta Luat dat dai ndm 2013 dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don la
Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N vé viéc: “Tranh chdp vé kién doi tai san la
quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat” d6i voi bi don 1a Ong Nguyén
Manh T1 va ba Nguyén Thi Phuong L.

* Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang da xét xir tai Ban
an dan sy so tham so 46/2023/DS-ST ngay 17-8-2023 nhuw sau.

Can cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; cac Piéu 147, 157, 165, 186, 188; khoan 2 Diéu 227; Diéu 271 va Diéu
273 cua Bo luat T tung dan su; Didu 105; khoan 1 Diéu 106; Diéu 274, Piéu
275; cac Piéu 500, 501; 502 va 503 cta Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 95 cua
Luft dat dai nam 2013; Khoan 1, khoan 4 Piéu 26; diém b khoan 2 Dicu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 ctia Uy Ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan don yéu cau khoi kién cua nguyén don la vg chong
Ong Phan Duy T va ba Nguyén Thi N vé viéc: “Tranh chap veé ki¢n doi tai san
la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” 461 voi bi don la vg chong Ong
Nguyen Manh T1 va ba Nguyen Thi Phuong L doi voi thira dat so xxx, to ban
d0 so0 xx; dién tich: 1.9’41,5m2~; va tai san gan lién voi dat dia chi tai: Thén A, xa
B, huyén H, thanh pho Pa Nang c0 gia tri 4.306.386.636d (Bon ty, ba tram lé
sau triéu, ba tram tam muoi sau nghin, sau tram ba mwoi sau dong),

2. V& chi phi té tung:

2.1 Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 3.000.000d (Ba triéu dong), ba
Nguyén Thi N va Ong Phan Duy T tu nguyén chiu, da ndp va da chi xong.

2.2. Chi phi thAm dinh gi4 tai san: Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N tu
nguyén chiu chi phi tham dinh gia tai san la 20.500.000d (Hai muoi tri¢u, nam
tram nghin dong), dng T, ba N da n0p va da chi xong.

3. An phi dan sy so thim: Buoc Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N phai
chiu 4n phi dan sy so tham 13 112.306.386 (M4t tram muoi hai tri¢u, ba tram lé

sdu nghin, ba tram tam muwoi sdu dong) nhung duoc trir sd tlen tam Ung an phi
46.000.000 dong dng T va ba N di ndp theo bién lai thu s 0004724 ngay 25
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thang 11 ndm 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh pho
Pa Ning. Ong Phan Duy T va ba Nguyén Thi N phai nop thém sd tién
66.306.3866 (Sau muwoi sau triéu, ba tram lé sau nghin, ba tram tam mwoi sdu
dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Pon khang cdo:

Ngay 25-8-2023, Nguyén don Ong Phan Duy T va ba Nguyén Thi N khéang
c40 toan bo ban 4n so tham noi trén va dé nghi xem xét, giai quyét theo quy dinh
phap luét vi cho rang Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang da
khong xem xeét, danh gia chimg cr mét cach khach quan, toan dién va trai voi
quy dinh cua phap luat nén da khong chip nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén
don 1a hoan toan khong c6 co so, da anh huong va lam thiét hai dén quyén va loi
ich hop phap cua ong ba.

* Tai phién toa phiic tham, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhan dan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién
tda va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n & giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh ctua Bo luat T6 tung Dan su.

Vé viéc giai quyet vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xur
ap dung Khoan 1 Piéu 308 B luat TS tung Dan sy; khong chap nhan khang co
ctia Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N va giit nguyén ban an so tham cta Toa
an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctir da dugc xem xét tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién dai dién Vién ki€m sat nhan dan thanh pho Pa Nang; H)1 dong
x¢ét xtr phuic thaim nhén dinh:

[1] Su vang mat ctia nhitng nguoi tham gia to tung tai phién toa phtic thim:

Bi don - Ong Nguyén Manh T1, ba Nguyén Thi Phuong L va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Tran Minh T2, ba Mai Thi C, Ong Nguyén
Anh T3, ba Nguyen Thi Hong L da dugc Toa an thyc hién cac thu tuc triéu tap
hop 1¢ dé tham gla t6 tung tai phién toa nhung dén lan thr hai Van khong c6 mit.
Van phong B va Van phong Cong chimg N ¢6 van ban yéu cau Toa &n xét xir
vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xir can cir Khoan 3 Didu 296 B luat TH tung
dan su dé xét xtr ving mit cac duong sy ndy.

[2] Xét Pon khang cao ctia Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N:

[2.1] Vo chong Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N khoi kién yéu cau vg
chong Ong Nguyen Manh T1, ba Nguyen Thi Phuong L tra lai tai san do nho du’ng
tén ho 13 quyén str dung dit tai thira dat s xxx, to ban dd s xx, dién tich 1.941,5m?
dia chi: Thon A, x& B, huyén H, thanh phd Pa Nang, da dugc So Tai nguyén va M01
truong thanh phd Pa Nang cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha



& va tai san khac gan lién voi dat DC 960xxXx, sb vao sd cap GCN: CTs 233xxX ngay
25-3-2022 cho vo chdng dng T, ba N va dé nghi Toa 4n cong nhin quyén su dung
thira dt nay cho dng T, ba N.

Ly do Ong Phan Duy T, ba Nguy&n Thi N khai kién vi cho rang do 6ng
ba c6 lam an véi Ong Nguyén Anh T3, ba Nguyén Thi Héng L va tinh hinh
lac d6 néu 6ng T, ba N dung tén trén thia dat chuyén nhuong s& khong duoc
gi4 cao nén 6ng T3, ba L da gigi thiéu 6ng T1, ba L cho 6ng T, ba N dé 6ng
T1, ba L déng tén ho cho dng T, ba N d6i véi thira dat s6 324 tai Thon A, x4 B,
huyén H, thanh phd Ba Nang nham thuan tién trong viéc tim ngudi nhan chuyén
nhuong.

Ong Nguyén Manh T1, ba Nguyén Thi Phuong L khong chip nhén yéu cau
khaoi kién cuia 6ng T, ba N vi khong cé can ctr, nhitng gi 6ng T, ba N trinh bay la
161 khai nai.

[2.2] Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctt Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 15-8-2022
tai Van phong Cong ching N, s6 cong ching 9xxx, quyen s0 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD, ¢6 noi dung: Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N chuyén nhugng
cho Ong Nguyén Manh T1, ba Nguyén Thi Phuong L quyén sir dung dat tai thira
dat sb xxx, t& ban dd sb xx; dia chi thira dat: Thon A, xi B, huyén H, thanh phé)
Pa Ning; dién tich: 1.941,5m? gém dat & 296m?; dat trong cdy hang nim khéc
1.645,5m?; gia chuyén nhuong 1a 700.000.000d.

Can ctr phan viét tay tai Phiéu yéu cau cong ching ngay 14-8-2022 C6
ghi: “V/c t6i da nhan du tién chuyén nhwong thira ddt tai xxx, TPB xx thon A,
B, huyén H, Pa Nang. Bén mua nhdn hé so cong chirng”. Qua trinh giai quyét
vu 4n & cdp so thdm ciing nhu tai phién toa phuc tham, 6ng T ba N déu thira
nhén phan viét tay nay 1a ctia ba N viét.

Céc tai liéu trén thé hién: Ngay 15-8-2022, ong T, ba N da chuyén nhuong
cho 6ng T1, ba L quyén sir dung dat tai thira dat s6 xxx, to ban d6 sb xx, dia chi
thira dat: Thon A, x4 B, huyén H, thanh ph6 Da Nang voi gia ghi trén Hop dong
700.000.000d; cac bén da giao nhan tién. Hop dong chuyén nhuong duoc cong
chung, chung thuc hop phap nén giao dich phat sinh hi¢u luc.

Quyén str dung dat 1a tai san c6 gid tri 16n, phai diang ky mdi duoc nha
nudc cong nhan nén viéc Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N cho rang 1ap hop
dong chuyén nhuong nay 1a dé nho ong Ong Nguyén Manh T1, ba Nguyén Thi
Phuong L dumg tén hd nhung lai khong c6 bat ky van ban hay chu’ng cu gi khac
chtrng minh cho 16i khai ctia minh 1a ¢ cin c. Ké ca Ong Nguyén Anh T3,
ba Nguyén Thi Hong L 14 nhitng ngudi duge 6ng T, ba N trinh bay ¢ thé 1am
rd sy viéc thi 6ng T3, ba L ciing ¢6 vin ban trinh bay viéc ong T, ba N cho
rang nho dng T1, ba L dimg tén ho 1a khong ding su that.

Do vy, viéc vo chong 6ng T ba N cho rang ong ba chi nhd 6ng T1 ba L
dimg tén hg va hai bén khong thuc hién mdt khoan thanh toan nao 1a khong
c6 co s dé duoc chap nhan.



[3] Toa an cép so tham da xét xtr khong chap nhan don yéu cau khoi kién
ctia Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N vé viéc “Tranh chdp vé kién doi tai san
la quyén svr dung dat va tai san gan lién véi dat dbi v6i Ong Nguyen Manh T1,
ba Nguyén Thi Phuong L d6i voi thira dat s xxx, to ban dd sb xx; dién tich:
1.941,5m? dia chi tai Thon A, x3 B, huyén H, thanh phd Pa Ning 1a ¢6 can cu,
dung phap ludt, can giit nguyén ban an so thém.

[4] Qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham, Ong Phan Duy T, ba
Nguyén Thi N khong cung cap thém tai liéu, chimg ctr gi mdi nén Hoi dong xét
xtr khong chip nhan don khang céo ciia ong ba.

Tai phién toa phiic tham, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén
don - Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N dé nghi Toa an cip phic tham sira mot
phan ban an so tham, budc bi don - Ong Nguyén Manh T1, ba Nguyén Thi
Phuong L phai thanh toan sb tién con lai 2.200.000.000d theo ndi dung da xac
nhan tai “Pon xin vang mat” ngay 17-5-2023. Hoi dong xét xir xét thdy dé nghi
nay cua phia nguyén don khong duoc néu tai Pon khang cao cing nhu Bon khoi
kién ban dau. Do vay, Hoi dong xét xtr phiic thAm khong xem xét, giai quyét.

[5] Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N khéng duoc chap nhan yéu cau
khang cao nén phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh.

[6] Dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang tai
phién toa phic tham la phu hgp cac tinh tiét khach quan cia vu an va quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can cur vao:

- biéu 148, Piéu 289, Khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 B0 luat t6 tung dan su;

- biéu 105; khoan 1 Dicu 106; Diéu 274, Bicu 275; c4c Piéu 500, 501; 502
va 503 cua B§ luat dan sy nam 2015; Diéu 95 cua Luat dat dai nam 2013;

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi

quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

I. Khong chap nhan Pon khang cio ciia Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi
N;

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 46/2023/DS-ST ngay 17-8-2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang:
1. Khong chap nhéan don yéu cau khoi kién cua nguyén don la vg chéng
Ong Phan Duy T Vé} ba Nguyén Thi N vé viéc: “Tranh chap ve kién doi tai san
la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” d6i voi bi don la vo chong Ong
Nguyén Manh T1 va ba Nguyen Thi Phuong L doi véi thura dat so xxx, to ban
do so xx; dién tich: 1.941,5m?; va tai san gan lién v&i dat dia chi tai: Thon A, xa
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B, huyén H, thanh pho Da Ning c6 gia tri 4.306.386.636d (Bon 1y, ba trdam I¢é
sau triéu, ba tram tam muoi sau nghin, sdu tram ba mwoi sau dong);

2. Vé chi phi té tung:

2.1 Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 3.000.000d (Ba triéu dong), ba
Nguyén Thi N va Ong Phan Duy T tu nguyén chiu, da ndp va da chi xong.

2.2. Chi phi théquinh gia tai san: Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N ty
nguyén chiu chi phi tham dinh gia tai san la 20.500.000d (Hai muoi tri¢u, nam
tram nghin dong), dng T, ba N da ndp va da chi xong.

3. An phi dan sy so thim: Buoc Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N phai
chiu 4n phi dan sy so tham 13 112.306.386 (M4t tram muoi hai triéu, ba tram Ié
sdu nghin, ba tram tam muoi sau dong) nhung dugc trir s6 tién tam tGng an phi
46.000.000 dong dng T va ba N da ndp theo bién lai thu s6 0004724 ngay 25-11-
2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Néng.
Ong Phan Duy T va ba Nguyén Thi N phai ndp thém sb tién 66.306.386d (Sau
muoi sdu triéu, ba tram 1é sdu nghin, ba tram tam mwoi sdu dong).

1. An phi dan sy phic tham:

Ong Phan Duy T, ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin
dong) nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi 300.000d 6ng T va ba N da
ndp theo bién lai thu s6 0000495 ngay 28-9-2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan
st huyén Hoa Vang, thanh phd Da Ning.

[11. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh dén dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Da Néng;

- TAND H. Hoa Vang, TPDN;

- Chi cuc THADS H. Hoa Vang, TPDN; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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