TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n s6: 44/2020/DS - PT

Ngay: 30— 6 — 2020

VIv Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va tai
san gin lién voi dat.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Hiéu.

Cdc Tham phan: Ong Vii Viét Diing.

Ba Tran Thi Bé.

Thuw ky phién toa: Ong Bui Duy Puc, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Pa Nang.

Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéan din thanh pho Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Ngé Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2020 tai tru s Toa 4n nhan dan thanh ph6é Pa Ning
xét xtr phiic thadm cong khai vu an thy 1y s: 03/2020/TLPT — DS ngay 06 thang 01
nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat va tai san
gcfn lien véi dat””;

Do Bén an dan sy so tham sd: 60/2019/DS — ST ngay 29 thang 11 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan quan T, thanh phd Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 45/2020/QD — PT ngay 23 thang 4
nim 2020; Quyét dinh hoan phién toa sb: 40/2020/QDPT — DS ngay 20 thang 5
nam 2020; Quyét dinh tam ngung phién toa so: 48/2020/QDPT-DS ngay
19/6/2020 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian tién hanh phién toa sb: 334/TB-
TA ngay 26/6/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong H Vian S - sinh nam: 1960 va ba Nguyén Thi Thu L -
sinh nam 1956.

Cung dia chi: duong B, phuong T, quan H, thanh phé Pa Ning. (C6 mat).
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2. Bi don: Ong Nguyén Mai Phu Q - sinh nam: 1985. Ving mit

Dia chi: dudng V, phudng C, quan T, thanh phd Pa Nang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.NLQ 1.

Dia chi: duong N, quan H, Tp Pa Néng.

Nguoi dai dién hop phdp: ba Tran Thi Bich D, chtrc vu: Chéap hanh vién, 1a
ngudi dai dién theo uy quyén cia Chi cyc truong NLQ 1, quan H, thanh phd Pa
Nang. C6 mit.

3.2.NLQ 2.

Dia chi: duong T, phuong A, quan S,TP Pa Ning. Pai dién theo phap luat:
Ong Pam Puc H, chirc vu: Giam dbc. Véng mat.

3.3.NLQ3, sinh nam 1963, dia chi: buong L, phuong T, quan H,TP ba
Ning. Véng mat

3.4.NLQ 4, sinh nam 1964, dia chi: Puong L, phuong T, quan H, TP ba
Ning. Véng mat

3.5.NLQ 5, sinh nam 1991, dia chi: BPuong L, phuong T, quan H,TP ba
Néng. Vang mat

3.6. NLQ 6, dia chi: duong P, phuong H, quan H, thanh phé Pa Nang. C6
don xin xét xir ving mit

4. Nguoi khding cdo: Ong HO Vian S va ba Nguyén Thi Thu L, 1a nguyén
don

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, nguyén
don Ong Hé Van S va ba Nguyén Thi Thu L trinh bay:

Ngay 26/8/2010, tai NLQ6, ong Nguyén Mai Phu Q va NLQ 5 chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai duong B, phuong T, quan
H, thanh phé Pa Nang cho vo chong t6i. Sau khi chuyén nhugng tai phong cong
chtng, chung toi giao du tién va giri hd so dén Vin phong dang ky dat dai quan H,
quan H, thanh phb Pa Nang dé hoan tat thu tuc cap s6 do ddi voi nha va dat noi
trén. Nhung dén ngay 07/9/2010 ching t6i khong lam duoc s6 ¢ vi NLQ 1 ¢ vin
ban vé viéc ngimg 1am sé d6 cho vo chong t6i do dé bao dam s tién thi hanh an
ctia NLQ3 con ng NLQ 2. Khi ching t6i mua nha chung t6i khong biét NLQ 2 va
NLQ3 la ai. Sau khi mua nha chiung t61 da don vao & tai ngdi nha trén tur thang
10/2010 cho dén nay. Chung toi khong lam duoc s6 do dbi véi nha dat noi trén 1a
do quyét dinh cudng ché, ké bién xir 1y tai san ctia NLQ 1 ngay 13/8/2015. Ngay
28/8/2015, nha va dat cua chung toi dd bi NLQ 1 cudng ché ké bién va Thi hanh
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an hudéng din dé ké bién dé khai kién ra toa doi quyén hop phap cin nha tai sb x
duong B, thanh phd Pa Ning. Nay ching t6i yéu cau Toa an cong nhan quyén s
hiru nha va quyén st dung dat tai s6 x duong B, thanh phd Pa Ning 1a cia ching
toi.

* Bj don: Ong Nguyén Mai Phu Q di duoc tdng dat cic vin ban td tung cia
Tda 4n nhung ving mit trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, khong cd
van ban trinh bay ¥ kién ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

Dai dién NLQ 1 trinh bay:

Theo noi dung Ban an sd: 52/2009/DSST ngay 14/7/2009 cta Toa an nhan
dan quan H, thanh phd Pa Ning, Béan 4n sb: 61/2009/DSPT ngay 28/9/2009 cta
TAND thanh phé Pa Ning, Quyét dinh thi hanh 4n sd: 1144/QD-THA ngay
07/9/2010 ctia NLQ 1 thi NLQ3 phai tra cho NLQ 2 s6 tién 592.559.3604.

Ngay 07/9/2010, NLQ 1 di ¢6 van ban phédi hop véi co quan ding ky quyén
sir dung dat va cac phong, van phong cong chung trén dia ban thanh ph Pa Ning
dé nghi phong téa nha va dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AN
255029 do UBND quan H cap ngay 24/6/2008 dimg tén NLQ3 d3 lam tha tuc ting
cho con 6ng 1a Ong Nguyén Mai Phii Q va NLQ 5 vao ngay 15/7/2009 sau khi c6
ban 4n so tham dé dam bdo thi hanh an.

Can ctr quy dinh trén ngay 13/8/2015 NLQ 1 ban hanh Quyét dinh ké bién,
xtr 1y tai san s6: 34/QD-CCTHA va tién hanh ké bién nha, dat theo bién ban ngay
28/8/2015, khi ké bién ba Nguyén Thi Thu L va Ong Ho Van S 13 ngudi nhan tai
san tir Ong Q, NLQ 5 ¢6 tranh chap, NLQ 1 cin ct Piéu 75 Luat Thi hanh an dan
su huéng din nguoi tranh chép tai san ké bién khoi kién ra toa. NLQ 1 dé nghi
Tda an giai quyét theo quy dinh phap luat.

NLQ 6 trinh bay:

Cong chung vién ctia Phong da thyc hién vi¢c chirng nhan ding theo trinh
tu thi tuc phap luat quy dinh, theo yéu cau va theo cac gidy to xuét trinh ciia cac
bén tham gia giao dich. Tai thoi diém cong ching cac bén giao két hgp dong hoan
toan ty nguyén, khong ai ép budc hay lra doi va c6 nang luc hanh vi dan sy theo
quy dinh cua phép luat.

Cdc duwong su khdac gom: NLQ 2, NLQ3, NLQ 4, NLQ 5 di duoc tng dat
cac van ban té tung ctia Toa an nhung khong tham gia trong qué trinh giai quyét
vu 4n tai cap so tham, khong c6 16i trinh bay trong ho so vy an.
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* Tai phién toa so tham, Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan T, thanh phé
Pa Ning phat biéu quan diém vé noi dung vu an:

Hop dong chuyén nhuong nha dit ngay 26/8/2010, tai NLQ6, gitta Ong
Nguyén Mai Phu Q, NLQ 5 chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dét tai duong B, phuong T, quan H, thanh phdé Pa Ning cho Ong Hb Vin S,
ba Nguyén Thi Thu L 13 v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 va Diéu 128 B0 luét
dan sy nim 2005. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don. Do cac bén duong su khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop dong v6 hiéu nén khong dé cap.

* Voi noi dung vu dn nhu trén, Ban an dan sy so tham sé: 60/2019/DS — ST
ngay 29 thang 11 nam 2019 ciia Toa dn nhédn dan quéan T, thanh pho Pa Ning
quyét dinh:

- Cin ctr Dieu 127, Diéu 128, Dicu 697, Dicu 698, Dicu 699, Diéu 700,
Diéu 701, va Diéu 702 B6 luat dan su 2005;

- Can ctr Khoan 3 diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Diéu 220, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 264, Diéu 266 va Diéu 267 B¢ luat To
tung dan su;

- Can ct Thong tu lién tich s6 12/2001/TTLT-BTP-VKSTC ngay 26 thang
2 nam 2001.

- Can cir Cong van 64/TANDTC — PC ngay 03/4/2019 va Nghi quyét sb
02/2004/NQ - HDTP ngay 10/8/2004.

- Can ct Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ong H6 Vin S va ba Nguyén Thi
Thu L dbi v6i Ong Nguyén Mai Phu Q vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ch: Ong H6 Vin S va ba Nguyén Thi
Thu L ndp chi phi 1 2.000.000d. Khau trir vao tién tam tng chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd da nop tai Toa an 1a 2.000.000d.

3. V& an phi dan sy so thim: Mién an phi dan su so thim cho Ong HO Vin

S va ba Nguyén Thi Thu L do thudc trudng hop “ngudi cao tudi”.
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4. Hoan tra cho Ong Hd Van S va ba Nguyén Thi Thu L s6 tién tam tng an
phi 300.000d d3 ndp theo bién lai thu s6 0001145 ngay 15/12/2017 tai NLQ 1, TP
Pa Nang.

Ngoai ra, ban an so thadm con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Ngay 02 thang 12 ndm 2019, nguyén don c¢6 don khang cdo toan bd ban
an so tham. Tai Pon khang cédo va Pon ghi ngay 24/4/2020, Ong H6 Vin S, ba
Nguyén Thi Thu L trinh bay:

Viéc tranh chip gitta NLQ3 voi NLQ 2, vo chong ong ba khong biét.
Nguyén nhan bat ngudn tir viéc thiéu trach nhiém ctia NLQ 1, khong tién hanh xéac
minh ké bién phong toa tai san. NLQ3 16 dit ciia & quan S 150m? duogc cip quyén
st dung dét tir nim 2006 nhung NLQ1 khong xac minh ké bién ddi voi 16 dat nay
ma lai ké bién nha, dat vo chong 6ng nhan chuyén nhuong hop phap tir con NLQ3
la thiéu trach nhiém, dan dén viéc vo chong 6ng khong duoc cip so do d6i voi
nha, dat da nhan chuyén nhung hon 10 nim qua, gy thiét hai cho vo chong ong.
Ong ba dé nghi Toa an cip phic thim cong nhan quyén so hiru nha dat tai sb x
duong B, phuong T, quan H cho 6ng ba.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don Ong H6 Vin S va ba Nguyén Thi Thu L giit nguyén ndi dung
khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néang phat biéu quan diém:

* Pai dién VKSND Tp Pa Nang tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung tai

cap phlc tham di thyc hién dung, day di quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham.

Vé noi dung vu an: dé nghi HDXX chap nhan khang céo caa Ong H6 Vin S
va ba Nguyén Thi Thu L, stra Ban 4n so tham sb: 60/2019/DS — ST ngay 29 thang
11 ndm 2019 ctia Toa 4n nhan dan quan T, thanh phd Pa Ning, chap nhan yéu cau
khoi kién ciia Ong Ho Vin S va ba Nguyén Thi Thu L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 26/8/2010, Ong Hd Vian S, ba Nguyén Thi Thu L nhin chuyén
nhuong toan bd nha dat tai sé x duong B, quan T, thanh phé ba Nflng tur Ong
Nguyén Mai Phu Q, NLQ 5 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
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tai san gan lién voi dat dugc NLQ 6 cong chung s6 9807. Ong S, ba L thuc hién
thii tuc chinh 1y bién dong sang tén tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai tai
quan H, thanh phd Pa Nang (sau ddy goi tdt la Chi nhanh Vin phong Dang ky ddt
dai) thi khong thyuc hién duoc vi NLQ 1 ¢6 Vin ban sb: 687 ngay 7 thang 9 nam
2010 “V/v phéi hop thi hanh dn” d& nghi khong xac nhan dich chuyén quyén so
hiru nha va dat cho Ong S, ba L (sau ddy goi tat la Vin ban 687), dén ngay
13/8/2015 NLQ 1 ra Quyét dinh ké bién, xir 1y tai san s6: 34/QD-CCTHA va tién
hanh ké bién nha, dat Ong S, ba L dd nhan chuyén nhuong tir Ong Q, NLQ 5 (sau
day goi tat la Quyét dinh ké bién sé 34) nén Ong S ba L khoi kién tranh chap Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat 1a phu hop véi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan sy va khoan 12 Diéu 26 B
luat T6 tung dan su.

[2] Vé viéc vang mit cta cac duong sy: Toa an da triéu tap hop 1& céac
duong sy bi don Ong Nguyén Mai Phu Q, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ3, NLQ 4, NLQ 5, NLQ6, NLQ 2 nhung cic duong su ndy ving mat tai
phién toa phuc tham ngay hom nay. Trong qué trinh giai quyét so tham, bi don
Ong Nguyén Mai Phli Q, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ3, NLQ 4,
NLQ 5 di duoc Toa an nhan dan quan T, thanh phé Pa Ning thong bao tim kiém
nguoi Véng mat tai noi cu tra theo dung quy dinh cua B0 luat T tung Dan su
nhung khong c6 két qua. Riéng NLQ 6 c6 cac cOng van xin giai quyét, xét xir
Véng mat. Can cr quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung Dan su, Toa an
nhan dan thanh phé Pa Nang tiép tuc tién hanh phién toa, xét xr ving mat cc
duong sy trén.

[3] Viéc xac dinh tu cach dai dién tham gia t6 tung caa NLQ 2 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an ctia Toa an cp so tham. NLQ 2 (goi fdt
la NLQ 2) dugc Phong Ping ky kinh doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu thanh
ph6 Pa Nang thanh 1ap 1an dau vao ngay 23/01/2008. Ké tir khi thanh 1ap dén nay,
NLQ 2 thuong xuyén thay d6i chu so hitu cong ty. Theo Cong van s6 225 ngay 12
thang 9 nim 2019 ciia Phong dang ky kinh doanh thudc S Ké hoach va dau tu
thanh phé DPa Nang (dd cé trong ho so so thcfm), thé hién chu s& hitu hién tai cua
NLQ 2 1a Ong Pam Pt H, sinh ndm 1955, tra tai phd B, phuong B, quan H,
thanh ph6 Ha Noi. Toa an cip so thim xac dinh 6ng Nguyén T (khdng con la chii
so hitu, nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty tu ngay 05/5/2014) 1a nguoi dai
dién hop phap ctia NLQ 2 tham gia té tung 1 khéng ding quy dinh cta phap luat.
Ban 4an so thAm nhan dinh trinh by ctia 6ng Nguyén T 14 dai dién cho NLQ 2 Ia
khong ¢o co so.



[4] Ngudn gbc thira dit tranh chip: Thira dat s6 357 to ban dd s 22, dia chi
duong B, phuong T, quan H, thanh phd Da Néng, dién tich 48,8m* dugc Uy ban
nhan dan quan H, thanh ph Pa Néng cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AN 255029, s6 vao s6 cap GCNQSDD H14736 ngay 24/6/2008 cho NLQ3. Pén
2009, NLQ3 ting cho toan bd nha dit nay cho céc con 1a Ong Nguyén Mai Phu Q,
NLQ 5 theo Hop dong duoc NLQ 6, cong ching sb 8672 ngay 15/7/2009 va dugce
chinh 1y bién dong sang tén ngay 20/7/2009. Ngay 26/8/2010, Ong Q, NLQ 5
chuyén nhuong toan bo nha dit nay cho Ong H6 Vin S, ba Nguyén Thi Thu L
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dugc
NLQ 6 cong chimg sb 9807, nhung Ong S, ba L khéng thuc hién duoc tha tuc
chinh 1y bién dong sang tén cho minh vi NLQ 1 ¢6 Vian ban s6 687 ngay 7 thang 9
nam 2010 “V/v phoi hop thi hanh dn” d& nghi khong xac nhan dich chuyén quyén
so hitu nha va dat tai s6 x dudng B, va tién hanh ké bién theo Quyét dinh ké bién,
xtr 1y tai san so: 34/QD-CCTHA ngay 13/8/2015.

[5] Xét can cir dé NLQ 1 dé nghi khong xac nhan dich chuyén quyén sé hitu
va ké bién nha dat tai s6 x duong B, thi thay:

[5.1] Tai Vian ban 687 thé hién: NLQ 1 dang thi hanh Ban an sé:
61/2009/DS — PT ngay 28/9/2009 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning, theo
d6 NLQ3 phai tra sb tién 592.559.163d va tién 1i suat cham thi hanh an cho NLQ
2. NLQ 2 c6 don dé nghi phong toa tai san 1a nha dat tai so x duong B, véi 1y do
NLQ3 da lam thu tuc ting cho cho cac con 1a Ong Q va NLQ 5 nha dét nay vao
ngay 15/7/2009 sau khi c6 Ban an so tham s 51/2009/DS — ST ngay 14/7/2009
ciia Toa an nhan dan quan H, thanh phd Pa Ning 1a tron tranh trach nhiém thi
hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6 Théng tu lién lich sé 14/2010/TTLT — BTP —
TANDTC — VKSNDTC ngay 26 thang 7 nam 2010 cia B6 Tu phap — Toa an
nhan dan t6i cao — Vién Kiém sat nhan déan ti cao (sau ddy goi tdt la Théng tw
lién tich s6 14). Do d6, NLQ 1 ban hanh Vin ban 687 néu trén va ngay 13/8/2015
ban hanh Quyét dinh ké bién sb 34, tién hanh ké bién nha, dat tai sé x duong B,
theo bién ban ngay 28/8/2015. Tai Quyét dinh ké bién nay, NLQ 1 nhan dinh viéc
NLQ3 ting cho nha dat tai s6 x duong B, thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 6
Théng tu lién lich sd 14 1a chua phu hop véi quy dinh cta phap luat. Boi 18,
Thong tu lién tich sd 14 c¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 9 nam 2010, sau thoi
diém NLQ3 ting cho toan bd nha dat nay cho cac con 1a Ong Q, NLQ 5 (ngay
15/7/2009) va Ong Q, NLQ 5 chuyén nhuong toan bo nha dat cho 6ng, ba L (ngay
26/8/2010). Trong truong hop nay phai ap dung Théng tu lién tich sb:
12/2001/TTLT-BTP-VKSTC ngay 26 thang 2 nam 2001 ctia B Tu phap — Vién
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Kiém sat nhan dan tdi cao huéng din thuc hién mot s quy dinh ctia phap luat vé
thi hanh an dan su (sau ddy goi tdt la Théng tw lién tich sé 12). Theo quy dinh tai
diém A muc 1 phan IV Thong tu lién tich sb 12: “Pdéi véi cdc trwong hop sau khi
c6 ban dn, quyét dinh cia Tod dn, ngueoi phdi thi hanh dn da chuyén nhwong cdc
tai san thuée quyén so hitu ciia minh, thi Chdp hanh vién c6 quyén ké bién tai san
dé va c6 van ban d@é nghi co quan cé tham quyén huy bé giao dich dé. Nguoi diege
thi hanh dn, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén yéu cau co quan cé
tham quyén hodc khoi kién yéu cau Toa dn huy bé giao dich @6”. Sau thoi diém
NLQ3 ting cho toan bd nha dat nay cho céc con 12 Ong Q, NLQ 5 dén nay, NLQ 1
va NLQ 2 khong c6 vin ban yéu cau huy boé hop dong ting cho d6. Pong thoi,
NLQ3 khong thuc hién viéc chuyén nhuong ma tang cho céc con la Ong Q, NLQ
5. Cung thoi diém nay, NLQ3 con c6 tai san khac 12 quyén st dung thira dat s6 07-
D3, to ban d6 s6 KT03/3 tai Khu dan cu Tho Quang mé rong, dién tich 157,12 m?
theo Gidy chting nhan quyén st dung dit s6 AD 583177 do Uy ban nhan din quén
S cap cho NLQ3 ngay 26 thang 04 nim 2006, ¢ gia tri hon rat nhiéu khoan no
phai thi hanh an d6i v6i NLQ 2. Sau khi duoc ting cho, Ong Q, NLQ 5 ding tai
san nay dé thé chap ngan hang nhung khong tra duoc no vay va hon mét nim sau
Ong S, ba L thuc hién nghia vu tra no thay cho Ong Q, NLQ 5 dé nhan chuyén
nhuong lai quyén sir dung dat va so hitu nha tai s6 x duong B,.

[5.2] V& trinh tu, thu tuc ké bién: Diéu 89, Piéu 95 Luat Thi hanh an dan sy
2008 quy dinh, trude khi ké bién tai san 1a quyén st dung dat, NLQ 1 yéu cau co
quan dang ky cung cip thong tin vé tai san, giao dich di diang ky va viéc ké bién
nha & 1 noi & duy nhat ctia nguoi phai thi hanh an va gia dinh chi duoc thuc hién
sau khi xac dinh ngudi d6 khong c6 cac tai san khac hodc c6 nhung khong du dé
thi hanh 4n, trir truong hop nguoi phai thi hanh 4n dong ¥ ké bién nha ¢ dé thi
hanh an. Theo Vin ban sd: 442/VPPKPP — PK&CGCN ngay 11 thang 6 nim
2019 cia Van phong DPing ky dat dai thanh phé Pa Ning va Vian ban so:
635/CNVPPKHC ngay 19/11/2019 ctia Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai
quan H, thanh phd Pa Ning: tir thoi diém ngay 7/9/2010 (ban hanh Cong vin sd
687) dén ngay 15/8/2015 (ban hanh Quyét dinh ké bién sb: 34) NLQ 1 khong co
van ban nao xac minh vé tinh trang tai san cia NLQ3 tai Chi nhanh Vian phong
bang ky dat dai tai quan H va ngoai nha dat tai sb x duong B,, NLQ3 da tang cho
con thi NLQ3 con ¢ quyén sir dung thira dat khac c6 du diéu kién thi hanh an nhu
néu trén.

[5.3] Ngoai ra, NLQ 1 ké bién tai san 1a nha dat tai s6 x duong B, 14 theo
Pon yéu ciu ngay 7 thang 9 nim 2010 do 6ng Nguyén T — chu so hitu, dai dién
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theo phap luat caa NLQ 2 vao thoi diém d6. Dén ngay 29/04/2014 éng T1 da
chuyén nhuong toan bd 100% von diéu 1é tai NLQ 2 cho 6ng Pang Minh K theo
Hop dong chuyén nhugng vén diéu 18, viéc thanh toan di hoan thanh vao ngay
26/4/2014. Sau khi hoan thanh viéc chuyén nhuong dng Pang Minh K duoc ké
thira toan bd quyén va loi ich hop phap tir chu so hitu NLQ 2, bao gém ca quyén
duogc doi ng, dugc yéu cau thi hanh an, ap dung céc bién phap cudng ché thi hanh
an theo phép luat thi hanh an. Tuy nhién, ké tir sau khi ban hanh Vin ban s6 687
dén khi c6 Quyét dinh ké bién sb 34 (NLQ 2 dd thay doi chii so hitu, dai dién theo
phdp ludt), NLQ 1 khong tién hanh 1am viéc véi NLQ 2 dé 1am rd yéu cau tiép tuc
thi hanh an va ké bién tai san, nhung tai Bién ban ké bién tai sdn ngay 28/8/2015,
NLQ 1 van xic dinh 6ng Nguyén T 13 dai dién hop phap ctia NLQ 2 la khong
dung phap luat. Pén thoi diém Ong S ba L khai kién vu an, NLQ 2 di tiép tuc
chuyén ddi chi s¢ hitu Cong ty 1an luot cho ong Pam Than C (24/6/2015) roi dén
Ong Pam Puc H (27/4/2017), nhung NLQ 1 khong van tién hanh lam viéc voi
NLQ 2 d¢ lam 13 yéu cau tiép tuc thi hanh an va ké bién tai san hay khong. NLQ 2
hién da bi Phong Pang ky kinh doanh S& K& hoach va Pau tu thanh phé Pa Ning
ra Quyét dinh sd 106674/17 ngay 06/12/2017 vé viéc thu hdi Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép va yéu cau thyc hién thu tuc giai thé theo Luat doanh
nghiép. Qua trinh giai quyét tai cap phuc tham Toa an di yéu cau Ong Pam Puc H
tham gia to tung va trinh bay ¥ kién doi v&i viéc thi hanh an d6i v6i khoan tién con
no ciia NLQ3 va yéu cau khoi kién caa Ong S, ba L nhung Ong H ciing khong c6
¥ kién phan hoi. Tai phién toa phtic tham dai dién NLQ 1 trinh bay: NLQ 1 da
nhiéu lan yéu cau NLQ 2 va Ong Dam Puc H trinh bay vé viéc yéu cau thi hanh
&n khoan no ctia NLQ3, viéc ké bién nha dit sd x duong B, dé dam bao thi hanh
an cho NLQ 2, nhung NLQ 2, Ong H khong dén 1am viéc, khong c6 van ban trinh
bay.

[5.3] Nhu vay, khong c¢6 co so nhan dinh NLQ3 1ap hop dong ting cho con
la Ong Q, NLQ 5 quyén sir dung dat va so hitu nha s6 x duong B, 1a giao dich
nhim tu tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an cho NLQ 2, nén NLQ 1 dan
su da ra Quyét dinh ké bién tai san s6 34 d6i v6i nha dat tai s6 x duong B, dé dam
bao thi hanh an cho NLQ 2 la khong dam bao dung quy dinh ctia phap luat, khong
bao dam duogc quyén va loi ich hop phap cua ngudi dang st dung, chiém hiru tai
san ngay tinh 1a Ong S, ba L. NLQ 1 can phai hity bo Quyét dinh ké bién, xtr 1y tai
san nay dé dam bao quyén, loi ich hop phap ciia Ong S ba L.

[6] Nhu nhan dinh tai phan [5.1] trén, hop dong ting cho con 1a Ong Q,
NLQ 5 quyén sir dung dét va so hitu nha s6 x duong B, ciia NLQ3 1a khong nham
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tu tan tai san, tron tranh nghia vy thi hanh an cho NLQ 2, nén Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai duong B, phuong T, quan
H, thanh phb Pa Ning giita Ong Q, NLQ 5 véi Ong S, ba L duoc NLQ 6 cdng
chtng s6 9807 ngay 26/8/2010 c6 hiéu luc phéap luat theo quy dinh tai Diéu 122
Bo luat Dan su 2005, khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127 cia Luat Dét
dai nam 2003 va diém a muc 2.3 phan II Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay
10 thang 8 nam 2004 cua Hoi ddng tham phan Tda an nhan déan tdi cao hudng dan
ap dung phap ludt trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, Ong S ba L di duoc ban giao nha dat dé sir
dung hop phap khong c6 ai tranh chap, da ndp day du cac loai thué d6i voi chuyén
nhuong va hing nim déu dong du tién thué str dung dat cho Nha nuéc. Do vay,
ban an so tham khéng chip nhan yéu cau khai kién cua Ong HO Vin S va ba
Nguyén Thi Thu L d6i véi Ong Nguyén Mai Phu Q vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt va tai san gan lién voi dat” tai dudng B,
phuong T, quan H, thanh phé Pa Nang la khong ding quy dinh ctia phap luat.

[7] T nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir nhan thay c6 can
ctr chdp nhan chip nhan ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa
Néng tai phién toa phtic thdm, chdp nhan toan bo yéu cau khdi kién cua nguyén
don Ong HO6 Van S va ba Nguyén Thi Thu L ddi véi Ong Nguyén Mai Phu Q vé
viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tdi san gdn lién
véi dat”. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
gitta Ong Q, NLQ 5 va Ong S, ba L dugc NLQ 6 cong ching s6 9807 ¢6 hiéu luc
phap luat. Quyén str dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac trén dat Ong S ba
L nhan chuyén nhuong tir Ong Q, NLQ 5 14 tai san hop phap cia Ong S, ba L.

[8] Do chip nhan khang céo, ddng thoi thudc truong hop nguoi cao tudi nén
Ong Hb Vian S, ba Nguyén Thi Thu L khong phai chiu an phi phtic thim theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su, diém ¢ khoan 1 Piéu 12 va
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ - UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hdi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

— Khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung Dan su;

—  Diéu 122 Bo luat Dan sy 2005;

— Diéu 89 va Diéu 95 Luat Thi hanh &n dan sy 2008;
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— DPiém a myc 1 phan IV Thong tu lién tich sé 12/2001/TTLT-BTP-
VKSTC ngay 26 thang 2 nim 2001 cta Bo Tu phap — Vién Kiém sat nhan dan tbi
cao hudng dan thuc hién mot sé quy dinh cia phap luat vé thi hanh an dén sy;

— Khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127 cua Luat Dét dai nam
2003;

— Piém a myc 2.3 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10
thang 8 ndm 2004 ctia Hoi dong tham phan Tda an nhan dan t6i cao hudng dan ap
dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;

— Diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1, 3, 5 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va
1€ phi toa an;

Chép nhan khang cdo cua nguyén don Ong Ho6 Van S, ba Nguyén Thi Thu
L; Stra toan bd Ban an dan su so thAm s6: 60/2019/DS — ST ngay 29 thang 11 nim
2019 ctia Toa 4n nhan dan quan T, thanh ph6 Pa Nang.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ong Ho Van S va ba Nguyén Thi Thu L
d6i voi Ong Nguyén Mai Pha Q vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat”.

1.1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai duong B, phuong T, quan H, thanh ph Pa Ning duoc ky gitra Ong Nguyén
Mai Pht Q, NLQ 5 véi Ong Ho Vin S, ba Nguyén Thi Thu L duge NLQ 6 cong
chimg ngay 26/8/2010, sb cong chung: 9807 c6 hiéu lyc phap luit.

1.2. Thira dat s 357, to ban do s6 22, dia chi dudng B, phuong T, quan H,
thanh phd Da Néng, dién tich 48,8 m” c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dét sd
AN 255029, s6 vao s6 cAp GCNQSDD H14736 do Uy ban nhan dan quan H,
thanh phé Pa Ning cap ngay 24/6/2008 va nha o, tai san khac gan lién voi dat
thudc quyén str dung, quyén sd hitu hop phéap ciia Ong HO Vin S, ba Nguyén Thi
Thu L.

1.3. Ong H6 Van S va ba Nguyén Thi Thu L dugc quyén lién hé véi Co
quan c6 thim quyén dé thyc hién thii tuc chinh 1y bién dong sang tén cho minh d6i
v6i quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat néu
trén.

11



1.4. NLQ 1 c6 trach nhiém thu hdi cac van ban, quyét dinh lién quan dén
viéc ké bién, xtr 1y tai san ddi véi nha dat duong B, phuong T, quan H, thanh ph
Pa Ning ciia Ong HO Vin S va ba Nguyén Thi Thu L.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1 2.000.000d: Ong Hb Vin S va ba
Nguyén Thi Thu L da ndp chi phi 1a 2.000.000d va tu nguyén chiu chi phi nay.

3. V& an phi dan su: Mién 4n phi dan sy so thim va an phi dan sy phtic thim
cho Ong Ho Vin S va ba Nguyén Thi Thu L.

Hoan tra cho Ong H6 Vin S va ba Nguyén Thi Thu L s6 tién tam tmg an phi
so tham 300.000d d3 ndp theo bién lai thu s6 1145 ngay 15/12/2017 ciia NLQ 1 va
s6 tién tam Gng an phi phuc thim 300.000d da ndp theo bién lai thu s6 1620 ngay
17/12/2019 ctia NLQ 1 quan T, thanh phé Pa Néng.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7.9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén H;

- Chi cuc THA DS quén H;
VKSND Tp. Pa Néng;

Luu: Ho so vu an (1b), T6 nghiép vu
- Vian phong (1b).

Cao Van Hiéu
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