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NHAN DANH
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Vé6i thanh phin Hji dong xét xir phic thim gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Td Oanh
Céac Tham phan: 1. Ba Ping Huyén Phuwong
2. Ong Nguyén Minh Quang
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Nguyén Hitu Tho - cdn bd Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Ngoc Thuy, Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 11 ndm 2018 tai phong xir 4n Tda an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xir phtic thdm cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 218/DSPT ngay 21/5/2018 vé
viéc “Tranh chip hop ddng thué nha, doi tai san va bdi thudng thiét hai”.
Do ban 4n dan sy so thim sé 68/2018/DS-ST ngay 31/01/2018 ctia Toa 4n
nhan dan Quan 12, Thanh phé H5 Chi Minh bi khéng cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 4706/2018/QDPT-DS
ngay 12/10/2018 gitra cdc duong su:
Nguyén don:
1. Ong Tran Thé H, sinh nim 1953 (vang mat)
2. Ba Poan Thi M, sinh nam 1950 (ving mit)
Dia chi: s6 nha A Pudng QT, Phudng M, quan G, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van Nh (c6 mit)
Pia chi: s6 K, T6 34, Khu phé S, Phuong M, quan G, Thanh phé) H.
Bi Don:
1. Ong Duong Vin T, sinh nim 1970



Pia chi: s6 nha z, buong P, Phuong h, quan P, Thanh phé H. (c6 mat)
2. Cong ty TNHH Thuong Mai — San xuat DT
Dia chi: s6 nha M, phuong t, Quan M, Thanh phé H.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Duong Van T
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Ngoc Xuan D, sinh ndm 1975 (c6 mat)
Pia chi: s6 nha P, Phuong H, quan P, Thanh phé H.
2. Ba Duong Thi Th, sinh nim 1972 (c6 don xin ving mit)
Pia chi: T6 C, khu phé H, thi trdn K, huyén K, tinh K.
3. Cong ty TNHH Thuong Mai San xuat va Dich vu Thé H (c6 don xin
vang mat)
Dia chi: s6 K, phuong T, Quan M, Thanh phé) H.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 04/5/2016 va don khoi kién bé sung ngay
06/11/2017, ciing cdc 1oi khai trong hé so vu dn va tai phién toa, dai dién iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Qua trinh ky két va thuc hién Hop dong thué nha xudng ky ngay 09/5/2007
nhu sau:

Ngay 01/5/2007, vo chong 6ng H, ba M d3 ban giao mat bang nha xudng
cho ong T. Thoi diém ndy, mit bang cho thué chua duge cap Gidy chimg nhan
Quyén so hitu nha o, quyén st dung dat 6.

Ngay 09/5/2007, hai bén ky két hop dong (gidy tay do ong T soan) va sau
khi ky hop ddng nguyén don da nhan sb tién coc 1a 150.000.000 dong (mot tram
nam muoi triéu tuong duong 10.000 USD) va thoa thuan tién thué duge tra mot
1an vao ngay dau tién cua mdi thang bt dau vao ngay 01/6/2007. Thoi han cho
thué 1a 15 nam ké tir ngdy 01/5/2007, mit bang cho thué dé lam xudng san xuét
nuéc da. Gia thué 1a 1.000 USD/thang nhung duoc quy dbi thanh dong Viét
Nam dé tra tinh theo thoi gia. Tuy nhién, trén thyc té thi 6ng T khong tra dung
tién thué nha mot 1an ma tra thanh nhiéu lan trong thang. Chu thé ky két hop
ddéng gém bén cho thué 1a vo chong ong H, ba M, con bén thué 13 6ng T, khong

lién quan dén ba Duong Thi Th 1a em gai 6ng T.



Mat béng nha xudng cho thué co6 dia chi: s6 K, phuong T, Quan M, Thanh
phd H, duoc cip Gidy ching nhan Quyén so hitu nha & va Quyén sir dung dat &
s6 hd so gbc: 3975/2008UB.GCN do Uy ban nhan dan Quin M cip ngay
02/10/2008 cho vo chdng ong H, ba M. Sau khi dugc cip gidy ching nhan
Quyén s& hiru nha ¢ va Quyén st dung dat &, ong H, ba M c6 yéu cau ong T
cong chimg hop dong thué mit bang nhung ong T tir chbi.

K& tr khi cho thué vao nim 2007 dén nay thi hién trang mat béng nha
xuong cho thué khong cé gi thay d6i so voi ndi dung cua Gidy chimg nhan
Quyén so hiru nha & va Quyén st dung dat & va hién trang ctia mat bang cho
thué 1a dung voi ndi dung cua Bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa an lap
ngay 22/9/2017.

Bit dau tir ngay 01/7/2013, éng T tu y nging khong tra tién thué nha vi
kinh doanh khé khin, nha may nudc di san xuit thua 15. Do muén thuong
luong, giit hoa khi hai bén nén ong H, ba M cb ging chd dén ngay 01/02/2014
ma ong T van khong c6 kha ning tra no. Nén hai bén thoa thuan: Ong T tam
ngimg tra tién thué nha xuong ké tir ngdy 01/3/2014 va cho 6ng H thué lai toan
bo thiét bi san xuat cua xudéng nudc da, gia thué 45.000.000 (Bén muoi lam
triéu) dong/thang, tra tién vao ngay 01 mdi thang. Hai bén khong thoa thuan thoi
han thué ma chi giao két khi nao 6ng T tra hét s6 tién ng 08 thang thué nha cho
ong H thi hai bén nging viéc thué lai thiét bi san xuat dong thoi 6ng H ban giao
lai toan bd xuong cho ong T.

Viéc thoa thuan cho thué lai thiét bi san xuat ciia xudng nudc da 1a giao
dich ¢4 nhan cua éng T va 6ng H, khong lién quan dén Cong ty TNHH Thuong
Mai — San Xuat DT. Pong thoi, giao dich nay khéng duogc lap thanh vin ban, chi
thoa thuan véi nhau bang 101 noi.

Ké tir ngay 01/3/2014, 6ng H tiép nhan toan bd nha may nudc da cua éng
T va bo nhiéu chi phi stra chita thiét bi san xuit nén kinh doanh c6 13i. Do d6
dén thang 09/2014, 6ng T mudn lay lai nha may va chdm dut viéc cho éng H
thué lai nha may san xuat nudc da nhung 6ng T lai khong chiu tra 08 thang tién
thué nha con no cho 6ng H nén hai bén phat sinh mau thuan. Tt d6, dan dén
viéc ong H mat kiém soat hanh vi tat acid gay thuong tich cho ong T vao ngay

28/9/2014 (hanh vi tat acid d3 dugc Toa an xt Iy bang mot vu an khac va da
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duoc giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat). Ong H khong c6 ng cua ong
T s6 tién 30.000.000 (Ba muoi triéu) ddng (ng tién thué cua thang 09/2014) nhu
ong T da trinh bay. Néu éng T xuit trinh duoc chimg ctr, nguyén don sé tra.

Mic du 6ng T khong thira nhan con no nguyén don 08 thang tién thué nha
(tir 01/7/2013 — 01/2/2014) ma chi thira nhan con no nguyén don 04 thang tién
thué (tr 01/7/2013 — 01/10/2010) nhung trong ban an hinh su so tham sd:
260/2015/HSST ngay 17/12/2015 ciia Toa an nhan dan Quén 12, Thanh phé Ho
Chi Minh c6 chi tiét nay nén day 1a ching ctr chimg minh nghia vu cta bi don.

Ké tir ngay 01/10/2014 thi ong T da 14y lai toan bo nha mdy san xuat nudc
da. Tuy nhién, cling tir ngay 01/10/2014 cho dén nay thi 6ng T khong tra tién
thué nha 6ng H, ba M.

Vao ngay 31/01/2018, gia USD dugc quy d6i VND theo ty gia binh quan
ctia ba ngan hang 1a: Vietcombank, BIDV, Eximbank: 1USD = 22.743 ddng (hai
muoi hai nghin bay trim bén muoi ba). Mic du khéng c6 loi cho nguyén don
nhung nguyén don tu nguyén dé nghi dugc tinh ti gia hdi doai thip hon gia thi
truong, cu thé 01 USD = 22.450 dong ( hai muoi hai nghin bdn trim nim muoi)
la gid tam tinh tai thoi diém nop don khéi kién.

Qua trinh ky két va thuc hién hop dong thué mat bang ky ngay
01/10/2008 nhu sau:

Ngay 01/10/2008, theo yéu ciu cua 6ng T nham muc dich giup Cong ty
TNHH TMSX DT giam chi phi khai thué nén ba M ddong ky 01 ban chinh hop
ddng thué mit bang (gidy tay) dia chi: sé K, phuong T, Quan M, Thanh phé H
v6i Cong ty TNHH TMSX DT va giao éng T giir hop dong nay. Noi dung hop
ddng c6 gia thué 3.000.000 (Ba triéu) dong/thang, thoi han thué 14 nam tir ngay
01/10/2008 dén 01/10/2022. Thyc chit, hai bén khong thuc hién hop dong nay.
Luc ba M ky hop dong thi 6ng H khong biét, khong tham gia ky két.

Nguyén don xac dinh yéu cau khai kién:

1. Huy Hop dong thué mit bang 1ap ngay 01/10/2008 vi 1y do day 1a giao
dich gia tao nén bi v6 hiéu.

2. Cham dut Hop dong thué nha xudng 1ap ngay 09/5/2007 trudc han

ddng thoi 6ng T phai chiu mat coc s6 tién 150.000.000 dong (mot trim nam



muoi triéu) theo ndi dung Diéu 2 cia hop déng do vi pham nghia vu thanh
toan tién thué nha.

3. Ong T va ba D lién ddi tra tién ng mit béng thué duogc tinh nhu sau:

+ T ngay 01/07/2013 — 01/02/2014 14 08 thang x 1.000 USD/thang, sd
tién 1a: 179.600.000 dong (mdt trim bay muoi chin triéu sau trim nghin) thi
hanh ngay sau khi an c6 hi¢u lyc.

+ Tir ngay 01/10/2014 — 31/01/2018 1a 40 thang x 1.000 USD/thang, sd
tién la: 498.000.000 dong (bon tram chin muoi tam triéu) thi hanh ngay sau khi
an co hiéu luc.

+ Tir ngy 01/02/2018 cho dén khi thi hanh xong nghia vu giao trd mit bang
theo ban an ¢6 hiéu luc phap luat, mdi thang 1a 22.450.000 (Hai muoi hai triéu bon trdm
nam muoi nghin) dong tuong tmg véi thoi gian chua thi hanh giao tra mt bang.

4. Ong T va ba b cing Coéng ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT lién
déi thue hién di doi toan b may mde, nhan sy giao tra mat béng da thué cho
ong H, ba M sau khi an ¢6 hiéu luc.

Nguyén don c6 ¥ kién vé yéu cau phan t6 cua bi don 13 Cong ty TNHH
Thwong Mai — San Xuat DT nhu sau:

Nguyén don dong ¥ tra cho bi don sé tién dién con ng 1a: 57.622.456
dong (ndm muoi bay triéu sau trim hai muoi hai nghin bon trim nim muoi sau)
do nguyén don xuat trinh duoc cac hoa don dién. Con nhiing yéu cau khac ma
Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT néu ra trong don phan té 1a khong
6 xdy ra va khong co ching cir nén nguyén don khong dong .

Bi don ong Duong Van T trinh bay:

Qua trinh ky két va thuc hién Hop dong thué nha xuong ky ngay 09/5/2007
nhu sau:

Ké tir 15/4/2007, ong T da dat mua mot s6 thiét bi may san xuét nuge da
c6 gia tri khoang 7.000.000.000 dong (bay ty).

Ngay 01/5/2007, vo chong ong H, ba M ban giao mit bang nha dit co dia
chi: s6 K, phuong T, Quan M, Thanh phé H cho 6ng T dé thué mé xudng san
xuat nudc d4. Hién trang mat bang thué nha xuong ké tir lic thué vao nam 2007

cho dén nay la dung véi hién trang da dugc Toa an ghi nhan tai Bién ban xem



xét tham dinh tai chd do Toa an 1ap ngay 22/9/2017. Ké tir khi méi thué cho dén
nay, ong T khong c6 tac dong hodc thay ddi gi dén hién trang nha dat da thué.

Ngay 09/5/2007, hai bén ky két hop dong (gidy tay do c6 Y soan) va sau
khi ky hop dong 6ng T da giao cho ong H, ba M sb tién coc 1a 10.000 (Muoi
nghin) USD va tra tién thué nha thang dau tién 1a 1.000 (Mot nghin) USD, tong
cong nguyén don di nhan 11.000 (Mudi mot nghin) USD, khong co giao tién
VND nhu nguyén don di trinh bay. S6 tién 11.000 USD (mudi mdt nghin) va
toan bo thiét bi san xuat nudc da 13 tai san chung cta vo chong 6ng T, ba b.

Hai bén con thoa thuan tién thué dugc tra mot 1an vao ngay dau tién cia
mdi thang bat dau vao ngay 01/5/2007. Thoi han thué 15 nam ké tir ngay
01/5/2007. Gia thué 1a 1.000 (Mot nghin) USD/thang nhung dugc quy doi thanh
ddng Viét Nam dé tra tinh theo thoi gia. Ong T tra du tién thué vao ngay dau
tién mdi thang, khong cé viéc tra tién thué nha thanh nhiéu lan trong thang. Chu
thé ky két hop dong gdm bén cho thué 1a vo chéng 6ng H, ba M, con bén thué 13
ong T, khong lién quan dén ba Duong Thi Th 13 em géi 6ng T.

Ngay 21/8/2008, Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuéat DT dugc So Ké
hoach va Pau tu Thanh phé HO Chi Minh cdp Gidy chimg nhan diang ky doanh
nghi¢p cé tru s¢ hoat dong tai dia chi: sO K, phuong T, Quan M, Thanh phé H,
do ong T 1 ngudi dai dién phap luat. Ké tir thoi diém nay, 6ng T sap nhap toan
bd tai san clia xudng san xuat nude da try thanh tai san ciia cong ty ma khong
thong bao cho ba D biét. Pong thoi, Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuat
DT c6 trach nhiém thyuc hién nghia vy thanh toan tién thué mit béng cho ong H,
ba M 1.000 (M6t nghin) USD mdi thang.

Ké tir 01/07/2013, 6ng T dai dién cho Coéng ty TNHH Thwong Mai — San
Xuat DT nging khong tra tién thué nha trong 04 thang (tr 01/7/2013 dén thang
01/10/2013) vi kinh doanh khé khan. Viéc xin no 04 thang tién thué nha 6ng T
c6 bao cho ba M biét va ba M dong . Ong T va ba M chi thoéa thuan bang 15i
no6i vé van dé nay vi 6ng H ¢ chuia nén ong T khong c6 bao cho 6ng H biét.

Sau nay khi biét duoc, 6ng H da gay kho khin bang cach dén nha xuong
dap pha do dac, danh nhan vién, clp cau dao dién lam hu hong may moc.

Ngay 01/10/2013, ong T thoa thusn ciung ong H 1a s& tam ngung tra tién

thué nha xudng va cho 6ng H thué lai toan bo thiét bi sdn xuat ctia xudng nudc
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da, gia thué 50.000.000 (Nam muoi triéu) ddng/thang, tra tién vao ngay 01 mdi
thang. Hai bén khong thoa thuan thoi han thué ma chi giao két khi nao ong T tra
hét s tién no 04 thang thué nha (tr 01/7/2013 — 01/10/2013) cho 6ng H thi hai
bén nging viée thué lai thiét bi san xuit dong thoi ong H ban giao lai toan bd
xuong cho ong T.

Viéc thoa thuan cho thué lai thiét bi san xudt cta xuong nudce da la giao
dich cia Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT véi 6ng H, khong lién
quan dén ai khac. Pong thoi, giao dich nay khong dugc 1ap thanh vin ban, chi
thoa thuan véi nhau bang 101 noi.

Thuc té, thang dau tién, Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT cho
ong H thué lai gia 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong/thang, con nhiing thang
tiép theo chi cho thué véi gia 45.000.000 (Bén muoi lam triéu) ddng/thang. Viéc
giam bét gia cho thué 5.000.000 (Nam triéu) dong/thang d6i véi ong H 1a nham
hd trg 6ng H sira chita may moc thiét bi nha xuong.

Khi 6ng T thong bao véi ong H 1a: Ké tir ngay 01/10/2014 thi éng T s& lay
lai toan by nha may san xuét nude da va sé tra hét 04 thang tién thué nha con no
thi 6ng H da thuc hién viéc tat acid vai1 6ng T vao ngay 28/9/2014.

Vi 1y do chira tri stc khée bodi di chiing ctuia acid ma 6ng H da tat nén tu
ngay 01/10/2014 cho dén nay thi ong T va Cong ty TNHH Thuong Mai — San
Xuat DT khong tra tién thué nha ong H, ba M, mic du nha may san xuét nudc d4
van hoat dong binh thuong, kinh doanh c6 14i. Ong T dung s6 tién loi nhuén thu
tir kinh doanh san xuit nuéc d4 ding vao viéc chita tri do 6ng H chua boi
thuong thiét hai sic khoe cho 6ng T.

Qua trinh ky két va thuc hién hop dong thué mit bang ngay 01/10/2008 nhu sau:

Ong T 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty TNHH Thuong Mai —
San Xuat DT ké tir ngay 21/8/2008.

Ba M va Céng ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT ky két hop dong
(gidy tay). Hop dong duogc 1ap thanh 02 ban chinh, mdi bén giir mot ban theo
yéu cau cua ké toan cua Coéng ty TNHH TMSX DT va ca Cong ty Cong ty
TNHH Thuong Mai — San Xuat — Dich vu Thé H (ba Y con ciia ong H lam ké
toan cho ca hai cong ty), khong rd muc dich ctia viéc 1ap hop dong nay. Gia thué
3.000.000 (ba triéu) dong/thang, thoi han thué 14 nam tir ngay 01/10/2008 dén
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01/10/2022. Nhung thuc chit hai bén khong thuc hién nodi dung cta hop dong
nay nén khong c6 ong H tham gia ky két.

Ong T khéng dong y véi cac yéu cau cua nguyén don 1a: Huy Hop dong
thué nha xudng lap ngay 09/5/2007 trudc han dong thoi 6ng T phai chiu mét coc
s6 tién 150.000.000 (Mot trim nim muoi triéu) déng. Hon nita, 6ng T giao sb
tién coc 1a 10.000 (Mudi nghin) USD khéong phai 150.000.000 (M6t trim nim
muoi triéu) ddng. Ong T chi dong y tra cho nguyén don 04 thang tién thué tir
ngay 01/7/2013 dén 01/10/2013.

Ong T dong y viéc nguyén don d& nghi tinh ti gia hbi dodi thap hon gia thi
truong, cu thé 01 USD=22.450 dong (hai muoi hai nghin bén trim nam muoi) vi ¢6 loi
cho bi don trong truong hop bi don ¢6 nghia vu 16n hon nghia vu ctia nguyén don.

Ong T chi dong ¥ huy hop ddng thué mit bang ngay 01/10/2008 vi hop
ddng nay hai bén khéng c6 thuc hién.

Pbi voi tién thué mit bang con ng tr ngdy 01/10/2014 cho dén
31/01/2018, tong cong 40 thang x 1000 USD/thang thi 6ng T xin c6 thoi han 13
06 thang dé thanh toan cho nguyén don.

Ong T va ba b két hon vao nam 2005 nhung hai bén ly hén tir ngay
28/8/2015 theo Quyét dinh cua Toa an. Do d6, nghia vu trd ng 44 thang tién thué
mit bang cho nguyén don 13 nghia vu cta ca nhan ong T. Ba P va Cong ty
TNHH Thuong Mai — San Xuat DT khong lién quan dén nghia vu nay.

Bi don la Cong ty TNHH Thirong Mai — San xudt DT, ¢6 6ng Dwong Vin
T dai dién phap luat, trinh bay:

Ngay 21/8/2008, Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT duogc S& ké
hoach va dau tu Thanh phd Hd Chi Minh cap Gidy ching nhan ding ky doanh
co tru s& hoat dong tai dia chi: O K, phuong T, Quan M, Thanh phé H. Ké tir
thoi diém nay, ong T sap nhdp toan bd tai san ctia xudng san xuit nudc da lam
tai san cua cong ty. Dong thdi, Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT thuc
hién nghia vu thanh toan tién thué mit bang cho 6ng H, ba M 1.000 (M6t nghin)
USD mbi thang. Hién trang clia mit bang ma Cong ty TNHH Thuong Mai — San
Xuat DT thué dé 1am xudng san xuat nudc da 1a dung voi ndi dung cta Bién ban
xem xét tham dinh tai chd do Toa 4n lap ngay 22/9/2017. Thoi diém Cong ty
TNHH Thuong Mai — San Xuat DT tiép nhan mat bang nha xuéng di thué vao
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quan 1y st dung tir naim 2008 cho dén nay thi hién trang mit bing nha xudng
cho thué khéng c6 gi thay d6i. Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT ciing
khéng tac dong gi lam thay ddi hién trang da thué.

Ké tir ngay 01/07/2013, Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuit DT
ngimg khong tra tién thué nha trong 04 thang vi Iy do kinh doanh kho khan (tir
01/7/2013 dén thang 01/10/2013). Viéc xin ng 04 thang tién thué nha ong T co
bao cho ba M biét va ba M dong y. Ong T va ba M chi thoa thuan bang 15i noi
vé van dé nay vi ong H & chuia nén 6ng T khong ¢ bao cho 6ng H biét.

Ngay 01/10/2013, 6ng T dai dién cho Cong ty TNHH Thuong Mai — San
Xuat DT thoa thuan cing o6ng H 13 s& tam nging tra tién thué nha xudng va cho
ong H thué lai toan bo thiét bi san xuat cua xuong nudc da, gia thué 50.000.000
(Nam muoi triéu) dong/thang, tra tién vao ngay 01 mdi thang. Hai bén khong
thoa thuan thoi han thué ma chi giao két khi nao ong T tra hét sd tién ng 04
thang thué nha (tor 01/7/2013 — 01/10/2013) cho 6ng H thi hai bén ngung viéc
thué lai thiét bi san xuat dong thoi 6ng H ban giao lai toan bo xudng cho éng T.

Viéc thoa thuan cho thué lai thiét bi san xudt cta xuong nudce da la giao
dich ctia Cong ty TNHH Thuwong Mai — San Xuat DT voi 6ng H, khong lién
quan dén ai khac. Pong thoi, giao dich nay khong dugc 1ap thanh vin ban, chi
thoa thuan véi nhau bang 10i noi.

Thuc té, thang dau tién, Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT cho
ong H thué lai gia 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong/thang, con nhiing thang
tiép theo chi cho thué véi gia 45.000.000 (Bon muoi lam triéu) dong/thang. Viéc
giam bét gia cho thué 5.000.000 (Nam triéu) dong/thang d6i véi ong H 1a nham
hd trg 6ng H sira chita may moc thiét bi nha xuong.

Céng ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT nhiéu 1an yéu cau éng H, ba M
ky cong chimng hop dong thué nha xuéng nhung déu bj tir chéi.

Ong H con ng Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuét DT sb tién thué
nha cta thang cudi (09/2014) 1a 30.000.000 (Ba muoi triéu) dong nhung bi don
khong c6 chung cu.

Hop ddng thué mat bang ngay 01/10/2008 gitta ba M va Cong ty TNHH
Thuong Mai — San Xuat DT ky két hop dong (gidy tay), duoc 1ap thanh 02 ban

chinh, mdi bén gilt mot ban theo yéu cau cua ké toan ciia Coéng ty TNHH
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Thuong Mai — San Xuit DT va ca Céng ty TNHH Thuong Mai — San Xuét Dich
vu Thé H (ba Y con cua 6ng H lam ké toan cho ca hai cong ty), khong rd muc
dich cua viéc 1ap hop ddng. Gia thué 3.000.000 (ba triéu) dong/thang, thoi han
thué 14 nam tir ngay 01/10/2008 dén 01/10/2022 nhung hai bén khong c6 thuc
hién hop ddng nay.

Hién nay nha may san xuit nudc da van hoat dong binh thudng, kinh
doanh c¢ 14i va day 14 tai san cia Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuét DT.

Cong ty TNHH TMSX DT van giit yéu cau phan t6 doi ong H, ba M lién
ddi tra s6 tién dién con no 1a: 57.622.456 (Nam muoi bay triéu sau tram hai
muoi hai nghin bon trim nim muoi sau) dong.

Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT khong dong ¥ vé cac yéu cau
ctia nguyén don 1a: Hay Hop dong thué nha xuéng 1ap ngay 09/5/2007, giao tra mat
bang trudc han dong thoi ong T phai chiu mét coc sb tién 150.000.000 (Mot tram
nim muoi triéu) dong.

Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT ddng ¥ viéc nguyén don dé
nghi duoc tinh ti gia hdi doai thap hon gia thi trudng, cu thé 01 USD = 22.450
ddng ( hai muoi hai nghin bdn trim ndm muoi) vi c6 loi cho bi don.

Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT chi dong ¥ Hity hop dong mat
bang ngay 01/10/2008 vi hai bén khong c6 thuc hién hop dong nay.

Pbi voi tién thué mat bang con no 1a: 04 thang tién thué tir ngly
01/7/2013 dén 01/10/2013 va tién thué con no tir ngay 01/10/2014 cho dén ngay
31/01/2018, tong cong 44 thang 13 nghia vu cta c4 nhan cua o6ng T. Cong ty
TNHH Thuong Mai — San Xuit DT khong lién quan dén nghia vu nay.

Ngueoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan la ba Huynh Ngoc Xudn D trinh bay:

Ba b va ong T két hon vao ngay 04/01/2005 va da ly hon tir ngay
28/8/2015 theo Quyét dinh cua Toa 4n.

Ba D khong c6 tham gia ky két vao cac giao dich: Hop dong thué nha
xuong 1ap ngay 09/5/2007; Hop dong thué mat bang 1ap ngay 01/10/2008. Viéc
ong T xac dinh xudng nudc da 1a tai san chung tao 1ap trong thoi ky hon nhan va
sau d6 tu y sap nhap thanh tai san cia Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuat
DT thi ba P khong hay biét, khong c6 lién quan.
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Ba P chi quan 1y xudng san xuit nudc da ké tir luc éng T bi tat acid, tic
tir thang 10/2014 cho dén nay vi 1y do strc khoe 6ng T kém nén quan 1y thay.

Céc hop dong thué nha xudng néu trén 13 giao dich ¢4 nhan cua éng T thi dng
T phai tu chiu trach nhiém va giai quyét, khong lién quan dén ba .

Do d6, ba D khéng ddng ¥ voi yéu cau ciia nguyén don vé trach nhiém lién
d6i ciia ba D cung 6ng T giai quyét no cling nhu giao tra mit bing nha xuong.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Duwong Thi Th, ¢6 101 khai
vao ngay 27/3/2017 nhw sau:

Ba Th 1a em rudt cua 6ng T. Ba khong c6 tham gia cung 6ng T ky Hop
dong thué nha xuoéng 1ap ngay 09/5/2007 va cling khong tham gia quan 1y tai
xuong nuoc da dat tai dia chi: s6 1, phuong T, Quan M, Thanh phé H. Déng
thoi, ba Th khéng c6 yéu cau gi vé tranh chdp hop dong thué nha xudng 1ap
ngay 09/5/2007 gitra 6ng H, ba M véi ong T.

Ba Th xin duoc Véng mat trong cac 14n 1am viéc, hoa giai va xét xu.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la Céng ty TNHH Thwong Mai
Sdn Xudt va Dich vu Thé H — Do ba Tran Hai Y la thanh vién céng ty - ¢6 van
ban dé ngay 06/12/2017, trinh bay:

Ong Tran Thé H 1a cha rudt cua ba Tran Hai Y. Hién 6ng H dang chap
hanh hinh phat tu tai trai giam.

Cong ty TNHH Thuong Mai San Xuét va Dich vu Thé H duoc thanh lap
va duoc cdp Gidy ching nhan dang ky kinh doanh vao ngay 16/01/2003, nganh
nghé sua chira 6 t6, dang ky dia chi tru so: sb 1, phuong T, Quan M, Thanh phé
H. Trong ndi dung Gidy ching nhin ding ky doanh thi 6ng H 14 nguoi dai dién
phéap luat, con ba Y 13 thanh vién. Ké tir nam 2007 cho dén nay cong ty da
ngimg hoat dong. Sau d6, ong H di cho 6ng T thué mit bang vai dia chi néu trén
bang hop ddng thué nha xudng 1ap ngay 09/5/2007.

Cong ty TNHH Thuong Mai San Xuét va Dich vu Thé H khong lién quan
gl vé quan hé kinh doanh véi éng T va Céng ty TNHH Thuong Mai — San Xuat
DT.

Cong ty TNHH Thuong Mai San Xuét va Dich vu Thé H xin vang mat va
khong tham gia t6 tung trong sudt qué trinh giai quyét, xét xir vu an.

Ban 4n s6 68/2018/DS-ST ngay 31/01/2018 ctia Toa an nhan dan Quén
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12, Thanh ph Hd Chi Minh quyét dinh:

1. Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don;

Huy Hop ddng thué mit bang 1ap ngay 01/10/2008 do v hiéu hoan toan.

Huy Hop ddng thué nha xudng 1ap ngay 09/5/2007 do v6 hiéu hoan toan.

Ong Tran Thé H va Poan Thi M phai lién déi nghia vu hoan nguyén cho
6ng Duong Vin T va ba Huynh Ngoc Xudn B sd tién coc 1a: 224.500.000 dong
(Hai tram hai muoi bén triéu nam trim nghin) sau khi 4n c6 hiéu lyc.

Ong Duong Vin T va ba Huynh Ngoc Xuan P cung Cong ty TNHH
TMSX DT c6 nghia vu lién d6i giao tra quyén chiém hiru, quyén st dung nha
dat sd: sd K, phuong T, Quan M, Thanh phé H cho vo chéng ong Tran Thé H,
ba Poan Thi M theo ndi dung Gidy chirng nhan Quyén s& hitu nha & va Quyén
str dung dat ¢ sb hd so gdc: 3975/2008UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan M
cap ngay 02/10/2008 cho 6ng Tran Thé H va Poan Thi M sau khi 4n c6 hiéu
lue.

Ong Duong Vin T, ba Huynh Ngoc Xuan D lién déi tra cho 6ng Tran Thé
H va Poan Thi M sd tién thué ké tir ngdy 01/02/2018 cho dén khi thi hanh xong
nghia vu giao tra mit bang theo ban 4n c6 hiéu luc phép luit, mdi thang 13
22.450.000 dong (hai muoi hai triéu bon trim nim muoi nghin) twong tng voi thoi
gian chua thi hanh giao tra mit bang.

2. Ong Duong Vin T, ba Huynh Ngoc Xuan B c6 trach nhiém lién déi
tra cho ong Tran Thé H va ba Poan Thi M s6 tién: 1.077.600.000 dong (mot ty
khong tram bay muoi bay triéu sau tram nghin) sau khi 4n c6 hi¢u luc.

3. Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia Cong ty TNHH Thuong Mai
— San Xuét DT;

Ong Tran Thé H va Poan Thi M phai lién déi tra cho Cong ty TNHH
Thuong Mai — San Xuit DT s6 tién 1a: 57.622.456 ddng (ndm muoi bay triéu
sdu tram hai muoi hai nghin bdn trim nim muoi sau) sau khi 4n c6 hiéu lyc.

Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau phan té cua Céng ty TNHH Thuong
Mai — Sén Xuat DT.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén va

nghia vu thi hanh an cua duong sy theo quy dinh ctia phap luat.
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Ngay 09/02/2018, 6ng Duong Van T va ba Huynh Ngoc Xuan P khang
cdo toan bo ban an so thim s 68/2018/DS-ST ngay 31/01/2018 cua Toda 4an
nhan dan Quan 12.

Tai phién toa phuc thim cac dwong su da ty nguyén thoa thuan nhu sau:

- Ong Duong Vin T, ba Huynh Ngoc Xuan D lién d6i tra cho 6ng Tran
Thé H va Poan Thi M 48 (bén muoi tam) thang tién thué nha, mdi thang 13
22.450.000 (hai muoi hai triéu bbn trim nam muoi nghin) dong:

* 48 thang x 22.450.000 dong = 1.077.600.000 (Mot ty khong trim bay
muoi bay triéu sau trim nghin) déng. Thoi han tra: Tra mot 1an ngay sau khi an
c6 hiéu lyc phap luat.

- Ong Tran Thé H va Poan Thi M phai lién d6i nghia vu hoan nguyén cho
6ng Duong Vin T va ba Huynh Ngoc Xuan B sb tién coc 1a: 224.500.000 dong
(Hai tram hai muoi bén triéu nam trim nghin) sau khi 4n c6 hiéu lyc.

- Ong Duong Vian T va ba Huynh Ngoc Xuan D ciung Coéng ty TNHH
TMSX DT c6 nghia vu lién d6i giao tra quyén chiém hiru, quyén st dung nha
dat so: sd K, phuong T, Quan M, Thanh phé H cho vo ché)ng ong Tran Thé H,
ba Poan Thi M theo ndi dung Gidy chirmg nhan Quyén sé hiru nha & va Quyén
str dung dat ¢ s6 ho so gbe: 3975/2008UB.GCN do Uy ban nhan dan Quén 12
cap ngay 02/10/2008 cho 6ng Tran Thé H va Poan Thi M sau khi 4n c6 hiéu
luc.

- Chap nhan mdt phan yéu cau phan té cua Céng ty TNHH Thuong Mai —
San Xuét DT;

Ong Tran Thé H va Poan Thi M phai lién d6i tra cho Cong ty TNHH
Thuong Mai — San Xuat DT s tién 1a: 57.622.456 dong (ndim muoi bay triéu
sdu tram hai muoi hai nghin bdn trim nim muoi sau) sau khi 4n c6 hiéu lyc.

Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau phan t6 ciia Cong ty TNHH Thuong
Mai — San Xuét DT.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu: trong qué trinh thu 1y vu an cho dén khi
xét xur tham phan, Hoi dong xét xur, nhiing nguoi tham gia to tung da tuan thu

dang quy dinh phép luat.
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Vé nodi dung dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung Khoan 1 Piéu 300, Khoan
2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015: Stra ban an dan su so tham, cong
nhan sy thoa thudn néu trén cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

Xét thiy tai phién toa phuc tham, cac duong su di ty nguyén thoa thuan
cu thé:

- Ong Duong Vin T, ba Huynh Ngoc Xuan P lién déi tra cho ong Tran Thé
H va Poan Thi M 48 (bén muoi tam) thang tién thué nha, mdi thang 13 22.450.000
(hai muoi hai triéu bon trim nim muoi nghin) déng: 48 thang x 22.450.000 dong =
1.077.600.000 (Mot ty khong trim bay muoi bay triéu sau trim nghin) déng. Ong
Duong Vin T, ba Huynh Ngoc Xuan D phai lién d6i chiu an phi dan su so thim c6
gia ngach 13 44.328.000 (bén muoi bén triéu ba trim hai muoi tdm nghin) tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan M, Thanh phé H. Thoi han tra: Tra mét lan ngay sau
khi an c6 hiéu luc phép luat;

- Ong Tran Thé H va Poan Thi M phai lién déi nghia vu hoan nguyén cho
6ng Duong Vin T va ba Huynh Ngoc Xudn P sé tién coc 1a: 224.500.000 dong
(Hai tram hai muoi bén triéu nim trim nghin) sau khi 4n c6 hiéu lyc.

- Ong Duong Van T va ba Huynh Ngoc Xuan P cung Cong ty TNHH
TMSX DT c6 nghia vu lién d6i giao tra quyén chiém hiru, quyén st dung nha
dat sd: sd K, phuong T, Quan M, Thanh phé H cho vo chéng ong Tran Thé H,
ba Poan Thi M theo ndi dung Gidy chimg nhan Quyén s hitu nha & va Quyén
str dung dat & s6 hd so gbe: 3975/2008UB. GCN do Uy ban nhan dan Quan M
cap ngay 02/10/2008 cho 6ng Tran Thé H va Poan Thi M sau khi 4n c6 hiéu
lue.

- Chép nhan mdt phan yéu cdu phan té ciia Cong ty TNHH Thuong Mai —
San Xuit DT, 6ng Tran Thé Hva Poan Thi M phai lién déi tra cho Cong ty
TNHH Thuong Mai — San Xuat DT s tién 1a: 57.622.456 dong (ndm muoi bay
triéu sau trim hai muoi hai nghin bén trim nam muoi sau) sau khi 4n c6 hiéu

luc.
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- Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau phan té cua Coéng ty TNHH
Thuong Mai — San Xuit DT.

Xét nd1 dung thoa thuan trén 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua phép luit va khong trai dao dtrc xa hoi, nén Hoi ddng xét xtr quyét dinh
can ctr vao Khoan 1 Pidu 300 va Khoan 2 Diéu 308 Bo luit T tung din sy nim
2015, sira ban 4n din sy so thim, cong nhan sy thoa thuan néu trén cua cac
duong su.

- An phi dan su so tham:

+ Ong Tran Thé H va Poan Thi M phai lién d6i chiu an phi dan su ¢6
gid ngach 1a 14.106.123 (muoi bon triéu mot tram 1€ sau nghin mot tram hai
muoi ba) dong can trir vao an phi tam ndp 12.327.000 (muoi hai triéu ba trim
hai muoi bay nghin) déng theo bién lai thu tién s 0005494 ngay 16/5/2016 nén
con phai ndp thém sd tién an phi 1a 1.779.123 (mot triéu bay trim bay muoi chin
nghin mot tram hai muoi ba) déng thi hanh tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan
M, Thanh phé H.

+ Hoan tra cho Coéng ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT sb tién an
phi tam ndp 22.071.337 (hai muoi hai triéu khong trim bay muoi mét nghin ba
trim ba muoi bay) dong theo bién lai thu tién s6 0034905 ngay 27/11/2017 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan M, Thanh pho H.

- An phi dan su phtic tham: Ong T va ba P khong phai chiu an phi phuc
tham. Hoan lai cho 6ng T, ba P 1an luot mdi ngudi s tién tam ng an phi dan
su phuc tham 1a 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tién s6
AA/2017/0035801 ngay 09/3/2018 va AA/2017/0035802 ngay 09/3/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy M, Thanh phd H.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctir Khoan 2 Diéu 148, Piéu 300, Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung
dan su nam 2015;

Cin ctr Diéu 357 va Dicu 468 B¢ luat Déan sy nim 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016;

Tuyén xir:

1. Stra ban &n dan su so tham; Cong nhan sy thdéa thuan ctia cac duong sur:
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- Ong Duong Van T, ba Huynh Ngoc Xuan D lién d6i tra cho 6ng Tran
Thé H va Poan Thi M 48 (bén muoi tam) thang tién thué nha, mdi thang 13
22.450.000 (hai muoi hai triéu bén trim ndm muoi nghin) dong:

* 48 thang x 22.450.000 dong = 1.077.600.000 (Mot ty khong trim bay
muoi bay triéu sau trim nghin) déng. Thoi han tra: Tra mot 1an ngay sau khi an
c6 hi¢u luc phap luat.

- Ong Tran Thé Hung va Poan Thi M phai lién d6i nghia vu hoan nguyén
cho 6ng Duong Van T va ba Huynh Ngoc Xuan D s tién coc 1a: 224.500.000
(Hai tram hai muoi bén triéu nim trim nghin) déng sau khi an c6 hiéu lyc.

- Ong Duong Van T va ba Huynh Ngoc Xuan P cung Cong ty TNHH
TMSX DT c6 nghia vu lién d6i giao tra quyén chiém hiru, quyén st dung nha
dat so: sd K, phuong T, Quan M, Thanh phé H cho vo chéng ong Tran Thé H,
ba Poan Thi M theo ndi dung Gidy chimg nhan Quyén sé hitu nha & va Quyén
str dung dat ¢ sb hd so gdc: 3975/2008UB.GCN do Uy ban nhan dan Quin M
cap ngay 02/10/2008 cho 6ng Tran Thé H va Poan Thi M sau khi 4n c6 hiéu
lue.

- Chép nhan mdt phan yéu ciu phan té ciia Cong ty TNHH Thuong Mai —
San Xuét DT;

- Ong Tran Thé H va Poan Thi M phai lién déi tra cho Cong ty TNHH Thuong
Mai — San Xuét DT s6 tién 1a: 57.622.456 dong (nim muoi bay triéu sau trim hai muoi
hai nghin bbn trdim ndm muoi sau) sau khi an c6 hi¢u luc.

- Pinh chi giai quyét mot phan yéu ciu phan t6 cia Cong ty TNHH
Thuwong Mai — San Xuit DT.

Truong hop nguyén don chim tra tién thi phai tra 13i d6i v6i sb tién cham
tra trong Gmg voi thoi gian cham tra theo qui dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so tham sd tién:

- Ong Tran Thé H va Poan Thi M phai lién d6i chiu an phi dan su ¢ gia
ngach 1a 14.106.123 (muoi bon triéu mot tram 1& sau nghin mot trdm hai muoi
ba) dong cin trir vao an phi tam ndép 12.327.000 (mudi hai triéu ba trim hai
muoi bay nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0005494 ngay 16/5/2016 nén con

phai nop thém sd tién an phi 1a 1.779.123 (mot triéu bay trim bay muoi chin
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nghin mot tram hai muoi ba) déng thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
12, Thanh ph H6 Chi Minh.

- Ong Duong Van T, ba Huynh Ngoc Xuan P phai lién d6i chiu an phi dan su
so thdm c6 gia ngach 13 44.328.000 (bdn muoi bdn triéu ba trim hai muoi tdm
nghin) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 12, Thanh ph H6 Chi Minh.

- Hoan tra cho Cong ty TNHH Thuong Mai — San Xuat DT sd tién 4n phi
tam ndp 22.071.337 (hai muoi hai triéu khong trim bay muoi mot nghin ba tram
ba muoi bay) dong theo bién lai thu tién s6 0034905 ngay 27/11/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan M, Thanh phé H.

An phi dan su phac tham: Ong T va ba P khong phai chiu an phi phuc
tham. Hoan lai cho 6ng T, ba B 1an luot méi nguoi s tién tam tmg an phi dan
su phac tham 1a 300.000 déng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s
AA/2017/0035801 ngay 09/3/2018 va AA/2017/0035802 ngay 09/3/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M, Thanh phé H.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Minh Quang Ding Huyén Phwong Phan Thi Ta Oanh
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