TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 25/2022/DS-ST
Ngay: 14-6-2022
V/v: Tranh chip hop dong dit
coc, phat coc gitra ba C véi
ba N.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

-Thanh phin Héi dong xét xiv so thiam géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ly Pong Hoa
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Luong Vin Cau

Ong Liéu Vin Loc

-Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Son la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

-Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan huyén Chdu Thanh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi To Anh — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
xét XU so tham cong khai vu an thy 1y sb: 60/2021/TLST-DS ngay 17 thang 5
nam 2021 vé “Tranh chcfp Hop déng dat coc, phat coc” theo Quyét dinh Pua vu
an ra xét xtr s6 17/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 02 nim 2022; Quyét dinh
Hodn phién toa s 29/2022/QDST-DS ngay 15 thang 3 nam 2022; Quyét dinh
Tam nglmg phién toa sb 06/2022/QDST-DS ngay 13 thang 4 nim 2022 va
Quyét dinh Tam ngimg phién toa s6 08/2022/QDST-DS ngay 17 thang 5 nim
2022 gifra cac duong su:

1.Nguyén don: BaT T C, sinh ngay 14-10-1980
Noi cu tra: To 12, khu pho 3, phuong T D, thi xa B C, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hgp phdp ciia nguyén don: Ong P T B, sinh nim 1971

Noi cu tra: T6 18, apHLIV, thi tran A C, huyén C T, tinh An Giang.

Theo Gidy ty quyén xac lap ngay 17-5-2021, gittaba T T C voiong P T B.
Puoc Vian Phong Cong ching L H L céng ching ngay 17-5-2021, s6 362/GUQ,
Quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/GDDSK.

Vang mit tai phién toa, c6 don xin xét x{r ving mit ngay 11-6-2022.



2.Bidon: BAN T N, sinh nam 1965
Noi cu tri: To 22, ap A P, x8 A H, huyén C T, tinh An Giang.
Vang mat tai phién toa.

3.Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan:

1/ Ong L T T, sinh nim 1969

2/ Anh L AT, sinh nam 1995
Noi cu tra: T6 22, 4p A P, x4 A H, huyén C T, tinh An Giang.
Ving mit tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai ngay 10-5-2021, nguyén don ba T T C da
trinh bay. Qud trinh t6 tung nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ong P T B
trinh bay: Vao ngay 17-01-2020, ba N T N va con trai la anh L A T ¢6 thoa
thuan chuyén nhuong cho ba T T C phan dat c6 dién tich 170,9m?, thira dat s6
12, to ban d6 s 43, muyc dich sir dung: Pit ¢ tai néng thon. Glay ching nhan
quyen sit dung dat so phat hanh CO 508915, sd vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CS06568 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh An Giang
cap ngdy 26-7-2018, dimg tén ba N T N va 6ng L T T. Dat toa lac xa A H,
huyén C T, tinh An Giang. Gia chuyén nhuong la 100.000.000d. Hai bén xac lap
Hop dong dit coc chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 17-01-2020, c6 ba C, ba N va anh T ky tén, diém chi xac nhan; khéng co
cong chirg, chung thuc. Ba C dat coc choba Nvaanh T s6 tién 50.000.000d,
con lai 50.000.000d thoa thudn s& giao khi xac 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat vao ngay 17-6-2020, ba C, ba N,
anh T thoa thuén néu ba N, anh T khong dong ¥ xéac lap hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thi phai chiu phat coc 13
50.000.0004.

Dén han thoéa thuan xac 1ap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat thi ba N bo vé qué, ba C nhiéu 1an lién hé thi ba N khong
dong y xac lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién
véi dat; cling nhu khong tra lai tién dit coc. Ba C gui don khiéu nai dén T hoa
giai ciia Ban 4p A P, x3 A H, huyén C T, tinh An Giang. Tai bu6i hoa giai ngay
19-8-2020, ba N déng v lai ba C tién dit coc 1a 50.000.000d va tién lii 1a
10.000.000d, nhung xin duoc tra dan.

Nay 6ng dai dién cho ba C yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh
xem xét budéc ba N T N va Chéng laong L TT,contrailaanh L AT lién ddi tra
lai ba C mét 1an tién dat coc 1a 50.000.000d va tién 1i 1a 10.000.000d, tong cong
13 60.000.000d (sau muoi triéu dong).

Sau khi thu Iy vu dan Toa an da tong dat hop 1é Thong bao thu Iy vu an va 2
lan théng bdo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chieng cir
va hoa giagi chobaNTN,6ngLTTvaanh L AT, nhungbaN,dng Tvaanh T

van khong gui van ban trinh bay y kién doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén
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don, khong cung cdp chitng cit, khéng tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép can, cong khai chimg cit va hoa glal Ngay 14-02-2022, Toa an dén
nha ba N d@é ghi 1oi khai, nhung ba N, 6ng T va anh T vang mdt tai nha. Do do,
Toa an khéng nhdn dwoc y kién ciia ba N, 6ng T va anh T.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang phat
biéu quan diém nhw sau:

1/Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét
XU trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an da thuc hién day du trinh ty thi tyc to
tung dugc phap luét quy dinh tai B Luat Té tung Dan su.

2/Y kién vé viéc gidi quyét vu dn: Dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc bi don ba N tra lai nguyén don ba C 50.000.000d
(nim muoi triéu dong) tlen dat coc va 10.000.000d (mudi triéu dong) phat coc.

Khong chap nhan yéu cau budc 6ng T va anh T lién d6i vai ba N tra lai tién cho
ba C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: D61 véi nguyén don, bi don va nguoi cd quyén loi
nghia vu lién quan; Toa an da téng dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va
Quyét dinh hoédn phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 don xin
xét XU ving mit; bi don, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan van vang mit
khong c6 1y do. Can ctr Diéu 227 va Diéu 228 cua B Luat T tung Dan sy, Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xr vang mit theo thu tuc chung ddi voi nguyén
don, bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chap: Can cu vao don khai kién ngay 10-5-
2021 va Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat xac 1ap ngay 17-01-2020. Ddi chiéu quy dinh cta phap luat tai khoan 3
Piéu 26 ciia Bo Luat T6 tung Dan su; Piéu 328 ciia B Luat Dan sy nam 2015,
thi vu 4n c6 quan hé phap luat tranh chap vé dit coc.

[3] Vé tham quyén gidi quyet Can ct dia chi bj don, d6i chiéu véi quy dinh
ctia phap luat tai Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; B1em a khoan 1
Diéu 39 ctia Bo Luat TH tung Dan sy; thi vu an thude tham quyen giai quyet cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

[4] Vé thoi hiéu khdi kién: Can ct Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat xac 14p ngay 17-01-2020; Bién ban hoa
giai tranh chap ngay 19-8-2020, cua Ban 4p A P, x4 A H, huyén C T, tinh An
Giang. Ngay 10-5-2021, nguyén don khoi kién. Pdi chiéu véi quy dinh ciia phap
luat tai Diéu 429 cua BO Luat Dan su nam 2015; khoan 1 Diéu 184 ctia Bo Luat
T tung Dan su; thi vu an cOn trong thoi hiéu khoi kién.

[5] Vé néi dung gidi quyét yéu cau cia dwong sie: Can ctt Can ctr vao don
khot kién ngay 10-5-2021 va Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyen su dung
dat va tai san gin lién véi dat xac 1ap ngay 17-01-2020 va Gidy chimg nhan
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quyen st dung dat s6 CS06568 do So Tai nguyen va moi truong tinh An Glang
cap ngay 26-7-2018, ding ttn ba N T N vaong L T T. dién tich 170, 9m?, thira
dat s 12, to ban dd sb 43, muc dich sir dung: Pat & tai nong thon. Dat toa lac €]
An Hoa, huyén Chau Thanh tinh An Giang. Tir d6 ¢ co s¢ két luan vao ngay
17-01-2020, gitra nguyén don ba C va bi don ba N co6 xac lap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat c6 dién tich
170,9m? dat ¢ tai nong thdén toa lac xa A H, huyén C T, tinh An Giang. Gia
chuyén nhuong 1a 100.000.000d, ba C dat coc cho ba N la 50.000.000d; con lai
50.000.000d ba C va ba N thoa thuan s€ giao khi xac 1ap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan hen v6i dat vao ngay 17-6- 2020. Pén
han xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ba N khong thuc hién. Ba C khiéu nai ¢én Ban ap A P, xd A H, huyén C T,
tinh An Giang; tai budi hoa giai ba N thira nhan va dong v tra lai cho ba C
50.000.000d va 10.000.000d tién 1i, ba N xin duoc tra dan nhung khong thuc
hién dan dén phat sinh tranh chap. Nay nguyén don ba C yéu cau ba N, ong T,
anh T tra lai 50.000.000d va 10.000.0004 tién 14i.

Xét Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
vGi dat xac lap ngay 17-01-2020, giita nguyén don ba C voi bi don ba N. Pbi
chiéu voi quy dinh cua phap luat tai Dleu 328, thi hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat gitra nguyén don va bi don
da tuan tho cac quy dinh ctia phap lut vé hinh thuc, cha thé, noéi dung; khdng
trai dao durc xa hoi. Do d6, hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat trén co hiéu lyc phap luat.

[5.1] Xét yéu cau ciia nguyén don:

[5.1.1] Poi véi viée nhdn lai tién coc va phat coc: Do hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat co hiéu lyc.
nguyén don da giao du tién coc, khi dén han thuc hién viéc giao két hop déng, bi
don khong thuc hién. Nay nguyén don co6 yéu cau nhén lai tién coc Ia
50.000.0004 va tién phat coc 1a 10.000.000d.

Xét quan hé tranh chép trén, bi don 14 ngudi co6 16i da khong thyc hién ding
nghia vu ctia minh khi nhan dat coc. Viéc vi pham nay it nhiéu 1am anh huong
dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don. Dbi chiéu v6i quy dinh cia phap
luat tai Diéu 328 cua B Luat Dan sy nam 2015, thi yéu ciu cta nguyén don
duogc nhan lai tién coc va phat coc la c6 co s&, nén dugc Ho1 déng xét xur chép
nhan.

Khi bi don ba N thyc hién xong viéc tra lai tién coc, tién phat coc cho ba C,
thi ba C phai tra lai cho ong T, ba N ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh CO 508915, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CS06568do S& Tai nguyén va moi trudng tinh An Giang cap ngay 26-7-2018.

[5.1.2] Doi voi viéc yéu cau nguoi co quyén loi nghia vu lién quan lién doi
tra lai tién coc va phat coc:



Do nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng T la chu str dung dat, dugc
S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh An Giang cap Glay chung nhan quyen su
dung dat s0 phat hanh CO 508915, s6 vao sO cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CS06568 ngay 26-7- 2018, nhung Ong T khong tham gia xac 1ap hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat véi
nguyén don, nén 6ng T khong c6 nghia vu tra lai tién coc cho nguyén don.

Do ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh T khong 1a chu st dung dat,
anh T chi ky tén thay cho ong T, khong dugc 6ng T iy quyén, anh T khong nhén
tién coc, nén anh T khong c6 nghia vu tra lai tién coc cho nguyén don.

[5.2] Xét yéu cdu ciia bi don: Bi don yéu cau duoc tra dan mdi thang 1a
2.000.000d khong duoc nguyén don chip nhan. Pdi chiéu véi quy dinh cua
phap luat tai Diéu 328 cua Bo Luat Dan sy nim 2015, thi yéu cau cua bi don
khong c6 co s¢ nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Vé dn phi: Dbi chiéu véi quy dinh cua phap luat tai khoan 1 Diéu 147
ctia Bo Luat T tung Dan su; khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30-12-2016, ctia Uy Ban Thudng vu Quéc hoi khoa XIV Quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Do chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, nén khdng phai chiu an
phi dan sy so thAm. Hoan tra cho nguyén don tién tam tng an phi da nop.

Do budc bi don phai tra lai nguyén don 60.000.000d nén bi don phai chiu
3.000.0004d 4n phi dan sy so tham.

[7] Vé quyén khang cdo: Dbi chiéu voi quy dinh cua phap luét tai Diéu 271
va Piéu 273 cua Bo Luat Té tung Dén su. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan ving mat tai phién tda c6 quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

Can cu vao:

Khoan 3 Piéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147; khoan 1 DPiéu 184; Cac Diéu 266, 271 va 273 ciua Bo Luét TH
tung Dan su;

Piéu 328 cua BO Luét Dan sy nim 2015;

khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-
12-2016, ciia Uy Ban Thuong vu Quédc hoi khoa XIV Quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Xu:
[1] Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén donba T T C.



[2] Budc bi don ba N T N phai trd cho nguyén donba T T C tién coc da
nhan la 50.000.000d (ndm muoi triéu ddng) va tién phat coc 1a 10.000.000d
(muodi triéu dong), tong cong 1a 60.000.000d (sau muoi triéu déng).

[3] K& tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 véi cac truong
hop co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
B¢ Luat Dan sy nam 2015.

[4] Khi bi don ba N T N thyc hién xong viéc tra lai tién coc, tién phat coc
choba T T C, thi ba C phai tré lai cho ong L T T va ba N T N ban chinh Glay
ching nhan quyen sir dung dat so phat hanh CO 508915, s6 vao sO cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CS06568do S Tai nguyén va mdi truong tinh
An Giang cip ngdy 26-7-2018, ding tén ba N T N va 6ng L T T. Dién tich
170,9m2, thtra dat sd 12, to ban dd sb 43, muc dich st dung: Dat ¢ tai néng thon.
Dit toa lac xa A H, huyén C T, tinh An Giang.

[5] Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don ba T T C vé viéc yéu cau
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong L T T, anh L A T lién d6i cung bi
don ba N T N tra cho nguyén don ba T T C tién coc da nhan 1 50.000.000d va
tién phat coc 12 10.000.000d, tong cong 1a 60.000.000d (sau muoi triéu dong).

[6] V& an phi:

Hoan tra cho nguyén don ba T T C 1.500.000d (mot triéu nam tram ngan
ddng) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi toa an
s6 0007360 ngay 17-5-2021 cua Chi Cuc Thi hanh an Dan sy huyén Chau
Thanh, tinh An Giang.

~ Bidonba N T N phai chiu 3.000.000d (ba triéu dong) an phi dan sy so
tham.

7] Vé quyén khang cdo: Nguyén don ba T T C; bi don ba N'T N; nguoi co
quyen loi nghia vy lién quan 6ng L T T, anh L A T ving mat tai phlen toa co
quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

6



-Céc dwong su (dé thi hanh);

-Vién Kiém sat nhan dan huyén
Chéau Thanh;

-Chi Cuc Thi hanh an Déan su
huyén Chau Thanh;

-Phong Kiém tra Nghiép vu - Thi
hanh &n, Toa &n nhén dan tinh An
Giang;

-Luu hd so vy an.

Ly Dong Hoa



