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TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an so: 32/2023/DS-PT
Ngay 13 — 02 — 2023
Vv tranh chap doi quyén sir dung
dat va yéu cau huy giay ching
nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong DS Pinh Thanh

Cdc tham phan: Ong Pham Vin Cong

Ong Vuong Minh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhan
dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Vi Diing — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 02 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phic tham c6ng khai vy an dan su phtc tham thu 1y sé:
481/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nim 2022 vé tranh chip doi quyén sur
dung dat va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sb: 17/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Bac Lié€u bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 27/2023/QD-PT
ngay 13 thang 01 nam 2023; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thu Th, sinh nam 1956; dia chi: Khéom 1,
phuong HP, thi xa GR, tinh Bac Liéu, (co mat);

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Pham Thu Th: Ong
Duong Long H — Luat su lam viéc tai Cong ty luat TNHH MTV MQ, thudc
Poan Luét su tinh Bac Liéu; dia chi: S6 35/6, HB, Khom 7, Phuong 1, thanh
phd BL, tinh Bac Liéu, (cé mdt).

- Bi don: Ba Lé Xuén Tr, sinh nam 1976; dia chi: Khom 1, phuong HP,
thi xa GR, tinh Bac Liéu, (c6 mat).



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu,

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Binh Thl — Giam doc So
Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Liéu; dia chi: S6 78, duong LD, Phuong 1,
thanh phd BL, tinh Bac Liéu, (xin vdng mdt).

2. Uy ban nhan dan thi xa GR, tinh Bac Liéu,;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong D6 Thanh Trl — Pho truong Phong
Tai Nguyén va Moi trudong thi xa GR; dia chi: Khom 1, Phuong 1, thi xa GR,
tinh Bac Liéu, (xin vdng mdt);

3. Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa GR, tinh Bac Liéu,

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Trinh Viét H1 — Chi cuc trudng Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa GR, tinh Bac Li€u; dia chi: Khém 1, Phuong 1, thi
x& GR, tinh Bac Liéu, (xin vang mdt).

4. Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh Bac Liéu;

Ngueoi dai dién theo ity quyén (theo Gidy ty quyén ngay 07/6/2022): Ba
Ta Thuy L — Piu gia vién Trung tam dich vu dau gia tai san tinh Bac Li€u; dia
chi: S6 06, duong NTT, Phuodng 1, thanh phd BL, tinh Bac Liéu, (xin vang mdt).

5. Ba Tran Thanh T, sinh nam 1977, (bi bénh tdm than phan liét);

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Tran Thanh T: Ba Pham Thu Th, sinh
nam 1956; dia chi: Khom 1, phuong HP, thi xa GR, tinh Bac Liéu, (l1a me rudt
cua ba T), (cO mat).

6. Ong Tran Thanh V, sinh niam 1987; dia chi: S6 204A, duong 30/4,
Phuong 2, thanh phd ST, tinh S6c Trang, (ving mdt);

7. Ong Tran Thanh Ph, sinh nim 1978, (vang mdt);

8. Ong Tran Thanh P, sinh nim 1996, (vang mdt);

Cung dia chi: Khom 1, phuong HP, thi xa GR, tinh Bac Liéu.

9. Ba Tran Thanh L1, sinh ndm 1979; noi dang ky ho khau thuong tru:
Khom 1, phuong HP, thi xi GR, tinh Bac Liéu, (vang mdt);

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia cac éng Tran Thanh V, Trdan Thanh
Ph, Tran Thanh P va ba Trdn Thanh L1 (theo cac Hop dong Gy quyén ngay
14/9/2020, 09/12/2020 va Gidy uy quyén ngay 14/6/2022): Ba Pham Thu Th,
sinh nam 1956; dia chi: Khom 1, phuong HP, thi xa GR, tinh Bac Liéu, (cé
mat),



10. Ong Tran Thanh E, sinh nim 1980; dia chi: Pang cu trt tai Malaysia,
(ving ma);

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Trdan Thanh E (theo Hop dong uy
quyén dugc DPai st quan Viét Nam tai Malaysia ching nhén, s6 cong ching 06,
quyén s6 01/2021-SCC/PSQ ngay 11/01/2021): Ba Pham Thu Th, sinh nim
1956; dia chi: Khom 1, phuong HP, thi xa GR, tinh Bac Liéu, (c6 mat).

11. Tré Au Thi Nhu Q, sinh nam 2005, c6 nguoi dai dién hop phap: Ba
Lé Xuan Tr, sinh nam 1976, (12 me cua Au Thi Nhu Q); cung dia chi: Khom 1,
phuong HP, thi xa GR, tinh Bac Liéu, (c6 mat).

12. B4 Au Thi Nhu Y, sinh nim 1996; dia chi: Khém 1, phuong HP, thi
xa GR, tinh Bac Liéu, (vcfng mat);

- Nguwoi khang cao. Nguyén don ba Pham Thu Th.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don b Pham Thu Th dong thoi la nguwoi dai dién hop phdp va
dai dién theo 1y quyén ciia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom
cac 6ng, ba Tran Thanh T, Tran Thanh Ph, Tran Thanh B, Tran Thanh V, Tran
Thanh L1 va Tran Thanh E, trinh bay:

Nguédn gbe dat tranh chap 1a do cha me chong (cu Nguyén Thi M va cu
Tran Van Th2) cho vo chong ba, khong nhd cho nam nao, khong biét dién tich
bao nhiéu. Pén nam 2002, vo chong ba cat nha tuong kién co, dién tich ngang
4,5m, dai khoang 29m. Cung thoi thoi diém nay, 6ng Tran Thanh B (chong ba
Th) dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat voi dién tich 126m?, t& ban
d6 s6 07, thtra 235, do Uy ban nhan dan huyén GR (nay 1 thi xi GR) cap ngay
06/5/2002. Nam 2002, ong Tran Thanh B thé chap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat cho Ngan hang Pau tu va Phat trién chi nhanh tinh Bac Liéu dé vay
von sb tién 180.000.000 dong. Do 6ng B khong thuc hién viée tra tién Ngan
hang ding han nén Ngan hang khoi kién va duge Toa an nhan dan huyén GR
(nay la thi x3 GR) giai quyét tai Ban an s6 37/ST-DS ngay 30/11/2004, xir chap
nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang, budc 6ng B tra sb tién von va i 1a
234.412.200 dong (trong d6 von 180.000.000 ddng va 13i 54.412.200 dong). Khi
ban an c6 hiéu luc phap luat, Co quan Thi hanh &n dan su huyén GR (nay la thi
x& GR) c6 moi chong ba dén dé thoa thuan viéc thi hanh an, do chong ba bénh
khong dén, nén ba dén yéu cau Ngan hang cho ba tra khoan no tir ndm 2002 dén
nam 2004 mot lan, con khoan no phat sinh sau nam 2004, ba xin tra theo ding
hop dong ky két véi Ngan hang thi Co quan Thi hanh 4n khong dong y.



Dién tich dat ba quan 1y khoang 300m?, trong d6 dng Tran Thanh B duoc
cap Gidy chimg nhan 126m?, phan dién tich dét con lai 1a 174m? chua duoc cép
Gidy chimg nhan (trong d6 dién tich hanh lang bao luu 1 gi6i 1a 94,5m? va phan
dién tich 79,5m? 1a hanh lang bén hdng nha va giap v6i phan bao luu 16 gidi). Ba
khong dong ¥ viéc ké bién cua Co quan Thi hanh an. Boi 18, theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén GR (nay la thi x4 GR) cép
cho ché)ng ba ong Tran Thanh B dién tich 126m?; trong khi do tai Bién ban keé
bién ngay 20/12/2007 va Bién ban vé viéc cudng ché giao nha ngay 06/8/2009
thé hién ké bién dién tich dat ¢ 1a 220,5m? (trong d6 hanh lang 16 gidi 1a 94,5m?,
dién tich duoc cép theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 126m?), Co quan
Thi hanh an ké bién vuot qua dién tich dt ma 6ng B duoc cap Gidy ching nhan
va thé chap tai Ngan hang (ké bién vuot 94,5m?) da xam pham dén quyén va loi
ich hop phép cia gia dinh ba. Phan dét ké bién vuot (phan dat mat tién) 1a coa
vo chdéng ba duoc cha me chdng cho, do tai thoi diém cho ba chwa dugce cip
Gidy ching nhén, chtr khong phai dién tich chong ba thé chap tai Ngan hang, do
do6 viéc Co quan Thi hanh &n ké bién la vuot tai san duoc thi hanh an.

Ngay 26/4/2021, ba Pham Thu Th c6 don khoi kién yéu cau ba L& Xuan
Tr tra cho ba phan dat dién tich 174m? thira 321, to ban d6 sb 45 tai Khom 1,
phuong HP, thi xi GR; dong thoi, yéu cau huty Gidy chimg nhan quyén st dung
dat sb CS026218 do Uy ban nhan dan thi xd GR, tinh Bac Liéu cdp ngay
01/8/2019 cho ba L& Xuan Tr cung str dung dat véi ba Tr 12 Au Thi Nhu Q, ddi
v6i dién tich 88,5m?, thira 321, t& ban d6 sb 45, dat tai Khom 1, phuong HP, thi
xa GR, tinh Bac Liéu (But luc 265).

Tuy nhién, ngay 17/6/2022, ba Th c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién
(But luc 564) va tai phién toa so tham, ba Th xac dinh rat mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé:

- Rt yéu cu khoi kién dbi véi yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CM506868 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Bac Liéu cip ngay
06/4/2018 cho ba L& Xuan Tr cung sir dung dat véi ba Tr 1a Au Thi Nhu Q, dodi
v6i dién tich 126m?, thira 262, to ban d6 sb 45, dat tai Khom 1, phuong HP, thi
xa GR, tinh Bac Liéu.

- Rat yéu cau khoi kién ddi voi dién tich 116,6m? (don khoi kién doi
174m? trir dién tich theo do dac thuc té 57,4m?bang 116,6m?) thudc thira 321, to
ban d s6 45, dat tai Khoém 1, phuong HP, thi xd GR;

Ba Th chi yéu cau ba L& Xuan Tr tra cho ba phan dit theo do dac thuc té
dién tich 57,4m? thira 321, to ban do s6 45; dong thoi, yéu cau hiy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CS026218 do Uy ban nhan déan thi xa GR, tinh Bac
Liéu cap ngay 01/8/2019 cho ba L& Xuan Tr cung str dung dit véi ba Tr 12 Au
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Thi Nhu Q, dbi véi dién tich 57,4m?, thira 321, to ban dd s 45, dat tai Khom 1,
phuong HP, thi xa GR, tinh Bac Liéu.

- Theo bién bdn ldy 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
tda, bi don ba L& Xuan Tr dong thoi la nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Au Thi
Nhu Q va la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Au Thi Nhw Y, trinh bay:

Nguodn gbc dat do vo chong ba mua lai tir Trung tam dich vu ban dau gia
tai san tinh Bac Liéu vao ngay 06/01/2009 (do Co quan Thi hanh an dan su
huyén GR uy quyén ban déu gia tai san) véi tong dién tich 1a 220,5m?, tring dau
gia 608.585.262 dong. Trong d6 c6 dién tich dat 88,5m? 1a phan dat bao luu 16
gidi nén chua dugc cap gidy tai thoi diém mua dau gid. Pén nam 2019, Nha
nude c6 chinh sach cho nguoi dan duge diang ky ké khai phan dat bao luu 16 gisi
nén ba dang ky ké khai va duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Viéc
ba mua trang dau gia thé hién dién tich bao nhiéu thi ba sir dung bay nhiéu. Sau
khi tring dau gia, vo chong ba 1am thu tuc sang tén theo quy dinh. Ong Au Van
H1 1a chong ba dimg tén Gidy chirmg nhan quyén st dung dat. Nam 2017, 6ng H
chét nén ba ding ky bién dong nhan thira ké va duoc cap quyén sir dung dat
gom: dién tich 88,5m? thira s6 321, to ban d6 s6 45 do Uy ban nhan dan thi xa
GR cap ngay 01/08/2019 va dién tich 126m? tai thira s6 262, t& ban do sd 45 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Liéu cap ngay 06/4/2018.

Khi mua tring dau gia ctia nha nudc nim 2009 thi gia dinh ba st dung
lién tyc dén nam 2019, ba cho dap hét phan kién trac ciia can nha ba Th trudc
day va cho dong cir lai cit nha méi, nhung trong khi 1am cir thi ba Th di ngan
can cho dén nay nén cong trinh trén phan dat van dé vay, hién trang dét tréng.
Ba c6 bao cong an 1ap bién ban su viée trén cua ba Th, chinh quyén dia phuong
c6 hoa giai nhung khong thanh nén ba Th khoi kién tai Toa an. Hién Gidy ching
nhan quyén st dung dat ba dang quan 1y, khong thé chip vay vén tai co quan, to
chtrc, c4 nhan nao va ba ciing dang quan 1y, sir dung phan dét tranh chap.

Ba va 6ng H c6 hai ngudi con gdbm: Au Thi Nhu Y, Au Thi Nhu Q.
Ngoai ra, vg chong ba khéng con ngudi con nao khac. Cha chong tén Au Téan
Th3 (chét nam 2021); me chong tén HO Ngoc S (chét nim nao khong nho). Tai
van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 24/5/2019 va van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké ngay 26/01/2018 tai Uy ban nhan dan phuong HP
c6 thé hién dong thira ké gdbm Au Tan Th3, Au Thi Nhu Y xin nhuong toan bo
ky phan tai san cia minh duoc hudng cho dong thira ké Lé Xuan Tr va Au Thi
Nhu Q véi dién tich 1a 83,5m? tai thira s6 321, t& ban do so 45 va dién tich
126m? tai thira s6 262, to ban dd sb 45 toa lac tai Khoém 1, phuong HP, thi xa
GR, tinh Bac Liéu lai cho ba va Au Thi Nhu Q dugc toan quyén quyét dinh.



Ba Tr khong ddng ¥ ddi véi yéu cau cta ba Th, vi phan dat trén ba duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dt theo dung trinh tu quy dinh phap luét.
Viéc ba Th rat yéu cau khoi kién ddi v6i dién tich 116,6m? va rit yéu cau hiy
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CM506868 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cdp ngdy 06/4/2018 cho ba L& Xuan Tr cung st dung dét
v6i ba Tr 1a Au Thi Nhu Q, dbi véi dién tich 126m? tai thtra 262, to ban d6 sd
45, ba déng y nén khong co ¥ kién.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Bac Liéu trinh bay y kién tai Céng vin sé6 2370/STNMT — VPPKPP ngdy
15/12/2020 (But luc 135):

S Tai nguyén va Moi truong cdp Gidy chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ba Lé Xuan Tr thia 262,
to ban db s6 45, dién tich 126m?, Gidy ching nhan s6 CM506868, dia chi dat tai
Khom 1, phuong HP, thi xa GR, tinh Bac Liéu nam 2018 1 do dang ky bién
d6ng nhan thira ké quyén st dung dat ctia 6ng Au Vin H1.

Vé tha tuc ding ky bién dong theo khoan 2 Piéu 7 Thong tu sb
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia B6 Tai nguyén va Mai truong, sira doi,
b6 sung khoan 2 Piéu 9 ctia Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia
Bo Tai nguyén va Moi truong, quy dinh hd so ndp khi thye hién thu tuc chuyén
d6i quyén st dung dit nong nghiép ma khong thudc truong hop “don dién doi
thtra”; chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, gép von bﬁng
quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat; chuyén quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gin lién voi dat cta vo hodc chong thanh cia chung vo
va chong gdém c6: Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dét theo
mau s6 09/DK; Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat (bdan géc); van ban phan chia di san thira ké (bdn géc);
Gidy to thyc hién hoan thanh nghia vu tai chinh.

Can cr quy dinh trén, ba L& Xuan Tr ding ky bién dong thira ké quyén
sir dung dét va ndp day du ho so, thii tuc hop 1&, S& Tai nguyén va Maéi trudng
cap Gidy chimg nhan cho ba Tr ding theo quy dinh cta phap luat. Viéc duong
su dé nghi Toa 4n huy Gidy chimg nhan cta ba L& Xuan Tr néu trén 13 yéu cau
cia duong su, S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Bac Liéu dé nghi Toa an xét
xur theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thi xa GR,
tinh Bac Liéu trinh bay y kién tai Céng van s6 1082/UBND ngay 22/12/2020
(But luc 80):

Vé trinh ty, thu tuc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
CS026218 ngay 01/8/2019 cho ba L& Xuan Tr, sinh ndm 1976 cung sir dung dat
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14 Au Thi Nhu Q, sinh nam 2005, cung thuong tra tai Khom 1, phuong HP, thi
x4 GR, tinh Bac Liéu, tai thira dat s6 321, to ban do s 45, dién tich 88,5m?, sir
dung vao muc dich dat & do thi 1a dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cia phap
luat. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr theo diing quy dinh ctia phap
luat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
x& GR, tinh Bac Liéu trinh bay ¥ kién tai Céng van s6 150/CV-CCTHADS ngay
22/3/2022 (Biit luc 444) va tai phién toa, nguwoi dai dién theo ity quyén la 6ng
Nguyén Minh DI trinh bay:

Viéc ké bién tai san d6i véi ong Tran Thanh B, sinh nim 1954, dia chi:
Ap 1, thi trAn HP, huyén GR (nay 1a Khom 1, phuong HP, thi xa GR), tinh Bac
Liéu duoc chﬁp hanh vién Thi hanh 4n dan sy huyén GR (nay la Chi cuyc thi
hanh 4n dan su thi xa GR) xtr Iy ding quy dinh ctia phap luat. Viéc khiéu nai cua
gia dinh 6ng Tran Thanh B duoc Truéng Thi hanh an dan su tinh Bac Liéu (nay
la Cuc Thi hanh an dan su tinh Bac Liéu) va Cuc Thi hanh an dan su - BO Tu
phap (nay 1a Téng cuc Thi hanh an dan sy) giai quyét khiéu nai tai Quyét dinh
s6 368/QPGQKN-THA ngay 08/6/2009 va Cong van s6 1795/THA-GQKNTC
ngay 17/9/2009. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 GR dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh phap luét.

Tai phién toa so thdm:

- Ngwoi dai dién theo ity quyén cia Chi cuc Thi hanh dn dan sw thi xd
GR la 6ng Nguyén Minh DI trinh bay:

Co quan Thi hanh an ra Quyét dinh thi hanh an ngay 21/02/2005 nhung
dén nam 2007 méi tién hanh ké bién tai san nha, dat cua vo chong ba Th. Ban
dau gia tai san caa ba Th trong thoi han 02 nam, trong khi theo quy dinh cta
phap luat thi trong thoi han 10 ngay. Co quan Thi hanh an da cho thoi gian ba
Th thoa thudn wu tién mua lai nha, dat nhung ba Th khdng mua nén 6ng H mua
trang dau gia. Viéc ké bién dat bao luu 16 gidi 1a dang quy dinh phap luat. Viéc
Luat su cho rang ba Th khong con chd & nao khac 1a khong diing vi tién ban dau
gia tai san ctia ba Th sau khi thanh todn s6 no Ngan hang, tra chi phi cho viéc
ban dau gia tai san, sd tién con du ba Th khong nhan nén Co quan Thi hanh 4n
da giri Kho bac cho dén thoi diém hién nay. Ba Th co thé nhan sé tién nay dé 6n
dinh chd & nhung ba Th tir chdi khong nhan. Luat su cho rang dinh gi tai san
ban dau gia khong dung, viéc dinh gia 1a do Hoi dong tién hanh dinh gia, khong
phai Co quan Thi hanh an dinh gi4. Can clr vao cac quy dinh cua phap luat, viéc
ké bién cua Co quan Thi hanh 4n 1a ding quy dinh phap luét.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Trung tém dich vu ddu gid tai
san tinh Bac Liéu, nguoi dai dién theo 1y quyén la ba Ta Thiy L trinh bay:
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Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh Bac Liéu thuc hién theo uy quyén
ctia Co quan Thi hanh &n dan sy huyén GR (nay 1a thi x3 GR) dé tién hanh ban
dau gia tai san duoc thi hanh 4n dbi véi Quyét dinh ctia Ban an so thim s
37/DS-ST ngay 30/11/2004 ctia Toa an nhan dan huyén GR (nay la Toa an nhan
dan thi xa GR), d6i twong duoc thuc hién 1a dién tich 220,5m? tai thtra s6 235, to
ban d6 07. Qua trinh thuc hién thu tuc ban dau gia tai san thi Trung tam dich vu
dau gia tai san tinh Bac Liéu da thuc hién dung theo trinh ty, tha tuc quy dinh
ctia phap luat. Do d6, ddi véi yéu cau khai kién ctia ba Pham Thu Th, Trung tam
ban dau gia khong c6 y kién, dé nghi Toa an nhan dan tinh Bac Liéu giai quyét
theo quy dinh phap luét.

Tai Ban dn ddn su so tham s6: 17/2022/DS-ST ngay 28/7/2022, Toa an
nhdn dén tinh Bac Liéu dd quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Pham Thu Th vé viéc yéu
cau ba L& Xuan Tr tra cho ba Th dién tich dat theo do dac thyc té 57,4m? thudc
thira 321, to ban d6 s6 45, dat tai Khom 1, phuong HP, thi xa GR.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thu Th vé viéc yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS026218 do Uy ban nhan dan
thi x4 GR, tinh Bac Liéu cap ngay 01/8/2019 cho ba Lé Xuan Tr cung su dung
dat voi ba Tr 14 Au Thi Nhu Q, d6i véi dién tich 57,4m?, thira 321, to ban d6 sb
45, dat tai Khom 1, phuong HP, thi x3 GR, tinh Bac Liéu.

3. Pinh chi ddi v4i yéu cau ctia ba Pham Thu Th doi ba L& Xun Tr tra
dién tich dat 116,6m? thudc thira 321, to ban d6 sd 45, dat tai Khém 1, phuong
HP, thi xd GR do Uy ban nhén dan thi xi GR cip ngay 01/8/2019 cho ba Lé
Xuan Tr cung str dung dat voi ba Tr 14 Au Thi Nhu Q.

4. Pinh chi d6i v6i yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
CM506868 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Liéu cip ngay 06/4/2018
cho ba L& Xuan Tr cung st dung dat véi ba Tr 1a Au Thi Nhu Q, ddi voi dién
tich 126m?, thira 262, to ban d6 sb 45, dat tai Khém 1, phuong HP, thi x3 GR,
tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, Toa 4n nhan dan cap so thim con quyét dinh vé chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gid tai san, an phi dan su so thAm va quyén khang céo
theo quy dinh phép luat.

Ngay 11/8/2022, nguyén don ba Pham Thu Th c¢6 don khang céo yéu cau
Toa an cap phuc thim sira ban an so thim theo hudng chdp nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:



Nguyén don ba Pham Thu Th vén giit nguyén khang co yéu cau Toa an
cap phuc thdm sira ban an so tham theo hudéng chip nhan toan b yéu cau khai
kién ctia nguyén don, cu thé: Budc ba L& Xuan Tr tra cho ba Th dién tich dat
theo do dac thuc té 57,4m? tai thira dat sb 321, to ban dd sb 45, dat tai Khém 1,
phuong HP, thi x4 GR, tinh Bac Liéu; huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CS026218 do Uy ban nhan dén thi xa GR, tinh Bac Liéu cip ngay 01/8/2019
cho ba L& Xuan Tr cung st dung dat v6i ba Tr 1a Au Thi Nhu Q, dbi véi dién
tich 57,4m? tai thira dat s6 321, to ban do so 45, dat tai Khom 1, phuong HP, thi
xa GR, tinh Bac Liéu.

Ludt s Duong Long H trinh bay y kién, quan diém bdo vé quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don ba Pham Thu Th:

Khi vay Ngan hang Dau tu va Phat trién chi nhanh tinh Bac Liéu, 6ng
Tran Thanh B chi thé chép dién tich dat 126m? thira 262, t& ban do sb 45, dat tai
Khom 1, phuong HP, thi xa GR, tinh Bac Liéu. Tuy nhién, qué trinh ké bién tai
san thi hanh an ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa GR la khéng khach quan,
cu thé: Trong qué trinh thi hanh an, gia dinh ba Th di thoa thuan dugc véi Ngan
hang BIDV vé viéc tra no dan va Ngan hang di nhén tién cua ba Th theo Giay
ndp tién mat ngay 27/8/2007 va ngay 19/12/2007. Nhung viéc nay bi Chi cuc
Thi hanh &n dén sy thi x4 GR ngan can va tién hanh ké bién tai san ctia vo chong
ba Th, 1am mat quyén tu do thoa thuan giira cac bén. Mit khac, Chi cuc Thi
hanh &n dan su thi x3 GR di ké bién thém phan dit phia trude ¢ dién tich 14
94,5m? chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng B va ba Th
1a trai phap luat, anh huong nghién trong dén quyén va loi ich hop phép cua gia
dinh ba Th. Vi gié tri thuc t& cua can nha gan lién dién tich dat 126m? 1a da du
thi hanh 4n. Viéc ké bién ludn ca dién tich la 94,5m? lam cho gia dinh ba Th
khong con chd &, phai di & nhd ngudi khac cho t6i nay. Viéc dinh gia va dua ra
gia cuia Co quan Thi hanh an ddi véi tai san ban ddu gia ciing khong ding quy
dinh phap luat, thdp hon nhiéu so véi gia thi truong. Vi vay, dé nghi Hoi dong
xét xir phiic tham chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Pham Thu Th, sira
ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Th, budc ba Lé
Xuan Tr tra cho ba Th dién tich dit theo do dac thuc té 57,4m? tai thira dat sd
321, to ban d6 s6 45, dat tai Khom 1, phuong HP, thi xd GR, tinh Bac Liéu; hiy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CS026218 do Uy ban nhan dan thi xa
GR, tinh Bac Liéu cap ngay 01/8/2019 cho ba L& Xuan Tr cing st dung dat véi
ba Tr 14 Au Thi Nhu Q, dbi vé6i dién tich 57,4m? tai thira dat s6 321, to ban dd sb
45, dat tai Khom 1, phuong HP, thi xa GR, tinh Bac Liéu.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu én ¢ giai doan phiic tham:
Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir dd thue hién dung quy dinh
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phap luat; cac duong su chdp hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua
Bo luat TH tung dan su.

Vé CaC ndi dung yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba Pham Thu Th:

Tda an cép so tham da xét xir, khong chp nhan yéu cau khoi kién cta ba
Pham Thu Th vé viéc yéu cau ba L& Xuan Tr tra cho ba Th dién tich dat theo do
dac thue té 57,4m? thudc thira 321, t& ban dd sb 45, dat tai Khom 1, phuong HP,
thi xi GR; dong thoi, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Th vé viée yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS026218 do Uy ban nhan dan
thi x4 GR, tinh Bac Liéu cdp ngay 01/8/2019 cho ba L& Xuan Tr cung st dung
dat voi ba Tr 12 Au Thi Nhu Q, d6i véi dién tich 57,4m?, thira 321, to ban d6 sb
45, dat tai Khom 1, phuong HP, thi xd GR, tinh Bac Liéu, 13 phu hop véi céc tai
ligu, chlirng ctr vu an, c6 can ctt, dung quy dinh phap luat.

Nguyén don ba Pham Thu Th khang cdo nhung khdong c6 tai li¢u, ching
clr ndo méi nén khong céd co sé dé chip nhan; dé nghi Hoi déng xét xir phuc
tham khong chip nhan khang céo ciia ba Th, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Don khang c4o ctia nguyén don ba Pham Thu Th ndp trong thoi han va
dang thu tuc quy dinh cua phap luat nén hop 1€, dugc xem xé&t theo thu tuc phtc
tham.

Tai phién toa phiic tham, cac duong su va ngudi dai dién hop phép cua
cac duong sy vang mit nhung déu thudc truong hop Hoi dong xét xir phuc tham
tién hanh phién toa phuc tham xét xir ving mat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 ctia BO luat T tung dén su.

Can ctr vao céac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an di duge tham tra
tai phién toa, y kién trinh bay va tranh tung tai phién toa ctia cac duong su,
nguoi dai dién hop phap cta duong su, Luét su bao vé quyén va loi ich hop
phép cho duong su; sau khi nghe ¥ kién, quan diém cua Kiém sat vién tham gia
phién toa; Hoi dong xét xir phiic thim nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an cap so tham di xac dinh dung quan hé phap luat
tranh chép, thy 1y va giai quyét vu an dung tham quyén va thii tuc theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé néi dung yéu cdu khdng cdo cia nguyén don ba Pham Thu Th;

[2.1] Trong qua trinh gidi quyét vu an, cac duong su théng nhat trinh bay
phu hop vdéi cac tai ligu, chiing cr vy an vé cac nodi dung van dé sau day:

[2.1a] Ngay 06/5/2002, Uy ban nhan dan huyén GR (nay Ia thi xd GR)
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat cho dng Tran Thanh B (chong ba Th)
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d6i véi dién tich 126m?, t& ban d6 sé 07, thira 235, thi tran HP (nay 1a phuong
HP), huyén GR (nay la thi xi GR), tinh Bac Liéu. Sau khi dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat néu trén, dng Tran Thanh B thé chip quyén sir dung dat
cho Ngan hang Pau tu va Phat trién chi nhanh tinh Bac Liéu dé vay vén sé tién
180.000.000 dong. Do 6ng B khong thuc hién viéc tra tién Ngan hang dung han
nén Ngan hang khdi kién va dugce Toa an nhan dan huyén GR (nay Ia thi xa GR)
giai quyét tai Ban an s 37/ST-DS ngay 30/11/2004, xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctua Ngan hang, budc dng B tra sb tién vén va l1ai 1a 234.412.200 dong
(trong d6 von 180.000.000 dong va 13i 54.412.200 dong). Do 6ng B khéng thi
hanh 4n, nén ngay 17/02/2005, Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh 4n (But luc
212). Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén GR (nay la thi xd GR) ra Quyét dinh
thi hanh an s 19/QDTHA.TDYC ngay 21/02/2005 budc 6ng Tran Thanh B
thanh toan cho Ngan hang sd tién vén, 14i 1a 234.412.200 dong, ap dung 13i suat
trong giai doan thi hanh an ké tir ngy c6 don yéu cau ciia bén duoc thi hanh 1a
ngay 17/02/2005 (Bt luc 213), Quyét dinh ké bién tai san ngay 12/11/2007 (Bt
luc 208).

[2.1b] Ngay 06/01/2009, Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh Bac
Liéu (do Thi hanh an dan su huyén GR 1y quyén ban ddu gia tai san) tién hanh
ban d4u gi4 tai san ctia 6ng B voi tong dién tich dat 220,5m? (trong d6: 126m? do
6ng B duoc cip Gidy ching nhan va 94,5m? 13 hanh lang 16 gii) va 6ng Au Vin
H1 (chong bi don ba L& Xuén Tr) da tring dau gia 608.585.262 dong. Sau khi
trang d4u gia, ong Au Van HI duoc Uy ban nhan dan huyén GR (nay 1a thi xa
GR) cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 09/02/2010, dién tich 126m?,
thira 262, to ban d6 sé 45 (But luc 111). Ngay 09/12/2017, dng H chét (But luc
456), ba Tr ding ky bién dong nhan thira ké va dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cip Gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 126m? tai thira 262, to
ban dd sb 45 vao ngay 06/4/2018 (Bt luc 112, 196 dén 221) va duoc Uy ban
nhan dén thi x3 GR cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 01/8/2019 cho
ba L& Xuan Tr cung str dung dat 1a Au Thi Nhu Q, dién tich 88,5m? thira 321,
td ban d6 sb 45, tai Khom 1, phuong HP, thi xa GR, tinh Bac Liéu (But luc 81 -
96).

[2.1c] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Pham Thu Th cho rang, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén GR (nay 13 thi
x& GR) cip cho chdng ba 6ng Tran Thanh B dién tich 126m?% trong khi d6 tai
Bién ban ké bién ngay 20/12/2007 va Bién ban vé viéc cudng ché giao nha ngay
06/8/2009 thé hién ké bién dién tich dat ¢ 1a 220,5m? (trong d6 hanh lang 16 gidi
la 94,5m?, dién tich dugc cip theo Gidy chung nhan quyén st dung dat cho
chdng ba 1a 126m? thta 235, t& ban dd s6 07), Co quan Thi hanh an ké bién
vuot qua dién tich dat ma 6ng B duoc cap Gidy ching nhan va thé chap tai Ngan
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hang (ké bién vuot 94,5m?) da xaAm pham dén quyén va loi ich hop phap cua gia
dinh ba. Vi phan dit ké bién vuot 1a cta vo chdng ba Th, 6ng B duoc cha me
chong 1a cu Nguyén Thi M va cu Tran Vian Th2 cho, nhung tai thoi diém cho, vo
chdéng ba Th, 6ng B chua duoc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat vi 1a
hanh lang 16 gidi, do d6 viéc Co quan Thi hanh an ké bién 1a vuot tai san dugc
thi hanh an.

Tuy nhién, trong qué trinh thi hanh &n, ba Th da c6 khiéu nai viéc thi
hanh an vé nhiing ndi dung van dé néu trén va dugc Truong Thi hanh an dan sy
huyén GR (nay 13 Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xd GR) giai quyét bang Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s 97/QD-THA ngay 18/3/2009; Trudng thi hanh an
dan sy tinh Bac Li€u (nay 1a Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Bac Li€u) giai quyét
bang Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 368/QDGQKN-THA ngay 08/6/2009
(Bt luc 428 - 430) va Cong van sd 1795/THA-GQKNTC ngay 17/9/2009 cua
Cuc Thi hanh an déan sy thudc Bo Tu phap (nay 1a Tong cuc Thi hanh &n dan sy)
(Bt luc 424). Tai cac Quyét dinh va Cong van giai quyét Khiéu nai cua ba Th
vé thi hanh an néu trén c6 ndi dung thé hién:

Do 0ng B khong tu nguyén thi hanh an, nén Co quan Thi hanh an da ra
Quyét dinh thi hanh 4an. Qua trinh xac minh thi hanh &n nhan thay, v chong 6ng
B, ba Th co tai san duy nhat 1a 01 cin nha xdy dung trén tong dién tich dat
220,5m? (trong d6, can nha gin lién véi dién tich dat 126m? éng B da duoc cap
Gidy chtng nhan va thé chap cho Ngan hang, va 94,5m? dat chua duoc cap Gidy
chtng nhan do thudc hanh lang 16 gidi). Ngoai cin nha va dat tho cu nay, ong
Tran Thanh B khong c6 tai san nao khac dé dam bao cho viéc thi hanh an va do
dat thd cu c6 chiéu ngang qua hep, néu phén chia ra dé ban thi 1am giam dang ké
gia tri tai san ctia 6ng B, nén Co quan Thi hanh 4n ké bién toan b tai san trén dé
dam bao thi hanh 4n 13 dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 41 Phap 1énh Thi hanh
an dan su ngay 14/01/2004: “Chi dwoc ké bién tai san cua nguwoi phai thi hanh
dn dit @é dam bdo thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi vé thi hanh dn. Trong
triong hop nguoi phdi thi hanh dn chi ¢é mét tai san duy nhdt Ién hon nghia vu
phdi thi hanh dn ma khéng thé phdn chia dwoc hodc phdn chia sé lam giam
ddng ké gid tri ciia tai san thi Chdp hanh vién van cé quyén ké bién tai san do
dé dam bao thi hanh an”.

Sau d6, Co quan Thi hanh an d4 tién hanh viéc dinh gia, ky hop dong uy
quyén cho Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san tinh Bac Liéu dé ban tai san
néu trén. CAc tha tuc thong bao vé viéc ké bién, dinh gia, ban d4u gia cho 6ng B,
ba Th déu duoc thuc hién dung quy dinh tai Piéu 34 Phap 1énh Thi hanh &n dan
su nam 2004.
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Tai Cong vin sd 1795/THA-GQKNTC ngay 17/9/2009, Cuc Thi hanh an
dan su thudc Bo Tu phép giai quyét khiéu nai cia ba Th d xac dinh: V& thdm
quyén giai quyét, khiéu nai ctia ba Pham Thu Th di dugc Truong Thi hanh &n
dan sy huyén GR giai quyét bang Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 97/QD-
THA ngay 18/3/2009; Trudng thi hanh an dan su tinh Bac Liéu giai quyét bang
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 368/QPGQKN-THA ngay 08/6/2009. Nhu
vay, khiéu nai ctia ba Th d3 duoc 2 cap giai quyét. Theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 60 Phap 1énh Thi hanh an dan sy 2004, Quyét dinh giai quyét khiéu nai cta
Truong thi hanh an dan sy tinh Bac Li€u c6 hi¢u luc thi hanh.

Mit khac, ngay 06/01/2009 6ng Au Vian H1 (chdng ba Tr) di mua tai san
trén thong qua dau gia véi gia 608.585.262 ddng. Tuy nhién, do ba Th yéu cau
nén ngay 14/01/2009, Co quan Thi hanh 4n d3 t6 chtc cho 6ng B, ba Th va éng
Au Vin H1 thoéa thuan, tao diéu kién cho ba Th mua lai tai san, nhung dng H
khéng dong . Ngay 29/6/2009, Co quan Thi hanh 4n tiép tuc to chirc cho 6ng
B, ba Th va 6ng Au Van H1 thoa thuan vé viéc mua lai tai san, két qua 6ng H
doéng v ban lai tai san voi gia 42 lugng vang 24k, ba Th xin dén hét ngay
02/7/2009 s& quyét dinh. Pén ngay 02/7/2009, vo chong ba Th khong tra 1oi vé
viéc mua lai tai san, nén ngay 06/8/2009, Co quan Thi hanh 4n da tién hanh
cudng ché budc vo chong 6ng B, ba Th giao nha, dat cho vo chong ng H, ba Tr
1a ngudi mua tai san.

Vi cac tai liéu, chung ctt néu trén c¢é du co sé xac dinh, ndi dung van dé
ba Pham Thu Th cho rang Co quan Thi hanh an ké bién vuot qua dién tich dat
ma 6ng B duogc cip Gidy chimg nhan va thé chép tai Ngan hang (ké bién vuot
94,5m?) da xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta gia dinh ba, da duoc
ba Th khiéu nai trong qua trinh thi hanh an va di dugc cac cap c¢6 thim quyén
giai quyét tai cac Quyét dinh va Cong van giai quyét khiéu nai dung quy dinh
phap luat va da c6 hiéu luc thi hanh. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba Pham
Thu Th cho rang Co quan Thi hanh an ké bién vuot qua dién tich dat ma éng B
dugc cap Gidy ching nhan va thé chap tai Ngan hang (ké bién vuot 94,5m?) da
xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ba, nhung ba Th khéng
c6 tai liéu, ching clr ndo méi nén khong c6 co so chap nhan. Viéc 6ng H (chong
ba Tr) mua dau gia 1 ding trinh ty thu tuc phéap luat quy dinh.

[2.2] Sau khi mua dugc tai san, 6ng H 1am thi tuc dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 09/02/2010. Theo hd so chuyén quyén sir dung dét
ctia Ong H déu thé hién dién tich dat ké bién 1a 220,5m? (trong do: trir hanh lang
16 gidi 94,5m?, dién tich cap chinh chi c6 126m?) va trén thuc té 6ng H mua
trang dau gia véi tong dién tich dat ké bién 1a 220,5m?.
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[2.2a] Nhu vdy, thoi diém nam 2010, 6ng H ciing chi dugc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dién tich 126m?2, mic du mua dau gid voi tong
dién tich 220,5m?, con dién tich 94,5m? 1a hanh lang 16 gii nén 6ng H khong
duogc cip quyén sir dung dat. Nam 2017 6ng H chét, nén nam 2018 ba Tr chuyén
tén quyén str dung dat tir ong H sang ba Tr theo thu tuc thira ké ddi véi dién tich
126m? thudc thira 262. DPén nam 2019, Nha nudc cd chinh sach cho nguoi dan
dugc dang ky ké khai phan dat bao luu 10 giéi nén ba Tr dang ky ké khai va
dugc Uy ban nhan dan thi xd GR cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dién
tich 88,5m? thugc thira 321, to ban d6 s6 45.

[2.2.2] Theo Coéng van s6 1082/UBND ngay 22/12/2020 ciia Uy ban
nhan dan thi xa GR xé4c dinh (But luc 80): “Vé trinh tw thi tuc cdp Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat sé CS026218 cho ba Lé Xuan Tr sink nam 1976 cing
sit dung voi chau Au Thi Nhw Q, sinh nam 2005 cung tri tai khém 1, phwong
HP, thi xa GR, tinh Bac Liéu tai thira s6 321, to ban dé so 45, dién tich 88,5m?,
st dung vao muc dich dat do thi la ding trinh ty, thii tuc theo quy dinh cia phdp
ludt’. Mit khac, tai Cong van s6 250/TNMT ngay 25/7/2022, Phong Tai nguyén
va Moi trudong thi xd GR xé4c dinh: Cép gidy chting nhan thudc hanh lang an
toan cong trinh 1 can ctr diém ¢ khoan 4 Diéu 56 ctua Nghi dinh s 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua
Luat Dat dai: “c) Pdt trong hanh lang an toan céng trinh dwoc cdp Gidy chiing
nhdn quyén sir dung, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat doi voi
triwong hop ¢é du diéu kién dwoc cdp gidy chieng nhdn quyén sit dung dat, quyén
S& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat theo quy dinh cia Ludt Dat dai, triv
trieong hop da cé théng bdo thu héi dat hodc quyét dinh thu hoi dat. Nguwoi dwoc
cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién
véi dat chi dwoc sir dung dat theo quy dinh tai Piém b Khodn nay”. Biéu kién
dugc cip gidy ching nhan: nguoi dang str dung dat co du didu kién cap gidy
chtng nhén quyén str dung dt, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat theo quy dinh tai cac Piéu 100, 101, 102 cta Luat Dat dai naim 2013.

[2.2.3] Thoi diém nam 2003 6ng Tran Thanh B (chong ba Th) khéng
dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat di v6i hanh lang 16 gidi, ma Nha
nuéc chi cho st dung. Nhung dén nam 2019, Uy ban nhan dan thi xa GR cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba L& Xuan Tr cung sir dung dat voi ba
Tr 12 Au Thi Nhu Q dién tich 88,5m? thudc thira 321, to ban dd sé 45 1a do ¢o
chinh sach phap luat vé dat dai theo Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat
dai naim 2013, khong con quy hoach 16 gii ddi vé6i dién tich nay. Dién tich dat
tranh chép 13 57,4m? thudc thira 321, t& ban d6 s6 45. Phan dét tranh chip nay da
dugc Uy ban nhan dan thi xd GR, tinh Bac Liéu cdp Gidy ching nhan quyén st
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dung dat s6 CS026218 ngay 01/8/2019 cho ba L& Xuan Tr cung st dung dat véi
ba Tr 12 Au Thi Nhu Q, dién tich 88,5m? thira 321, to ban dd sb 45, 1a dung
tham quyén, dung trinh ty thu tuc phap luat quy dinh.

Do d6, khong c6 can ctr chdp nhan yéu cau khoi kién ctua ba Th doi ba
Lé Xuan Tr tra dién tich dat theo do dac thuc té 1a 57,4m? thudc thua 321 va
khong c6 cin ctr chip nhin yéu cau khoi kién cia ba Th yéu cau huy Gidy
ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhéan dén thi xi GR cap cho ba Lé
Xuan Tr, cung sir dung dat 1a Au Thi Nhu Q d6i véi dién tich 57,4m? thira 321,
t ban dd s6 45.

[2.3] Tur nhitng nhan dinh néu trén xét thay, Toa an cap so tham da xét
Xt 1a ¢6 can ctr. Khang cao cia nguyén don ba Pham Thu Th la khéng c6 co so.
Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham thong nhat véi y kién, quan diém dé nghi caa
Kiém sat vién tham gia phién toa, khdng chap nhan khang céo cua ba Th; gitr
nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi dan su phuc tham;

Puong sy khang cdo ba Pham Thu Th 1a nguoi cao tudi thudc truong
hop dugc mién ndp an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 va khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[4] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiu lyc phap luat theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctt khoan 1 Diéu 308 ctia Bo ludt T tung dén su.

1- Khoéng chap nhan khang céo cia nguyén don ba Pham Thu Th; gitr
nguyén Ban an dan sy so tham sb: 17/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 ciia Toa 4n
nhan dan tinh Bac Liéu:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Biéu 37,
diém a khoan 1 Diéu 38, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu
165, Piéu 217, Biéu 218, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Diéu 269, Diéu 273 cua
Bo luat TS tung dan su; khoéan 4 Diéu 32, khoan 1 Diéu 34 Luat TH tung hanh
chinh; Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai
nam 2013; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Tuyén xur:

1.1. Khong chép nhan yéu cAu khoi kién ctia ba Pham Thu Th vé viéc
yéu cau ba L& Xuan Tr tra cho ba Th dién tich dat theo do dac thuc t& 57,4m?
thudc thira 321, to ban dd sb 45, dat tai Khom 1, phuong HP, thi xd GR, tinh
Bac Liéu.

1.2. Khong chép nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Pham Thu Th vé viéc
yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CS026218 do Uy ban nhan
dan thi xd GR, tinh Bac Liéu cip ngay 01/8/2019 cho ba L& Xuan Tr cing sir
dung dat véi ba Tr 1a Au Thi Nhu Q, ddi voi dién tich 57,4m?, thira 321, t& ban
d6 s6 45, dat tai Khom 1, phuong HP, thi xd GR, tinh Bac Liéu.

1.3. Pinh chi ddi v6i yéu cau cia ba Pham Thu Th doi ba Lé Xuan Tr tra
dién tich dat 116,6m? thudc thira 321, to ban d6 sb 45, dat tai Khém 1, phuong
HP, thi xd GR do Uy ban nhéan dan thi xi GR cip ngay 01/8/2019 cho ba Lé
Xuan Tr cung sir dung dat voi ba Tr 1a Au Thi Nhu Q.

1.4. Pinh chi d6i v6i yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CM506868 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Liéu cap ngay 06/4/2018
cho ba L& Xuan Tr cung str dung dat véi ba Tr 12 Au Thi Nhu Q, d6i véi dién
tich 126m?, thira 262, t& ban do sb 45, dat tai Khom 1, phuong HP, thi xa GR,
tinh Bac Liéu.

1.5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san so tién Ia
6.959.268d (sau triéu chin tram nam mwoi chin nghin hai tram sau muoi tam
dong). Ba Pham Thu Th phai chiu, ba Th d3 ndp du va di chi phi hét.

1.6. V& an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach:

Ba Pham Thu Th phai chiu 300.000 ddng (ba tram nghin dong); nhung
dugc trir vao sb tién 300.000 dong tam tng an phi dan sy so tham ba Th di nop
theo Bién lai thu s6 AA/2014/0014912 ngay 12/8/2020 ctia Cyc Thi hanh an dan
su tinh Bac Liéu (do 6ng Duong Long H ndp thay); ba Th da ndp du an phi dén
su so' tham.

2- V& an phi dan su phuc tham:
Ba Pham Thu Th duoc mién nop an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, Piéu 7,
Diéu 7a, Diéu 7b, Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi higu thi hanh dn duoc

16



thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su dugc sta doi, bd
sung nam 2014.

Ban an phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 13
thang 02 nam 2023./.

Noi nhn: , - TM. HQI PONG XET XU
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Tda an nhan dan tinh Bac Liéu;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu;
- Cuc Thi hanh an dan su tinh Bac Liéu;
- Cac duong su;

- Luu: VP, HS, NTHN (27b).

P6 Pinh Thanh
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