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VIV Tranh chap quyén st dung
dat, ranh giéi quyén st dung dat
va hop dong chuyén nhuwong
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Binh Chi Tam

Cdc Tham phdan: Ong Ngb Tan Loi

Ba Nguyén Thi Vinh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Man - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Péng Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 11; ngay 29 thang 12 nam 2020 va ngay 04 thang 02; ngay 23
thang 02 ndm 2021 tai Tru s& Toa an nhan déan tinh Pong Thap xét xir phiic thim
cong khai vu 4n thy 1y sb: 278/2020/TLPT-DS ngay 18 thang 6 nam 2020, vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat, ranh gidi quyén st dung dat va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so 18/2020/DS-ST ngay 29 thang 04 nim 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd C bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phac tham sb: 265/2020/QDPT-DS
ngay 18 thang 8 nam 2020 gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Lt BA T, sinh nam 1956

Pia chi: S6 402, T6 12, 4p H, xa H.A, thanh phd C, tinh Pong Thép.

Dia chi lién lac: S6 nha 30, t6 8, khom Th, phuong H, thanh phé C, tinh Pong
Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luét su Tran Thanh Ph — thudc
Poan Luat su thanh ph Can Tho.

Dia chi: s6 170B Tran Hung Dao, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.

- Bi don: L& Bao Q, sinh nam 1977



Dia chi: S& nha 400, duong Nguyén Hiru K, ép Hoa L, xa H, thanh phé C,
tinh Pong Thép.

Pia chi lién lac: S6 nha 67, duong Lé Anh Xuan, phuong X, thanh phd C,
tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién hop phap: Nguyén Thi M, sinh nidm 1963.
Dia chi: T6 29, Khém M.H, phuong M, thanh phé C, tinh Déng Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Pham Hoang D, 1 thanh
vién Cong ty Luat hop danh anh em Luét su Chi nhanh Pong Thép.

Dia chi: QL30, phuong K, thanh phd C, tinh Pong Thap.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. L%t Phuong L, sinh nam 1959

Pia chi: 4p Hoa L, xa H. A, TP. C, tinh Pong Thép.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Tran Thanh Ph — thudc
Poan Luat su thanh phé Can Tho.

Pia chi: phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho

2. Nguyén Kim L, sinh nim 1957

Pia chi: T6 12, 4p H, xa H, TP. C, tinh Pong Thép.

3. Lé Thi Cong V, sinh nam 1991

Pia chi: khom Th.A, phuong H, TP. C, tinh Pong Thap.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba L, ba L, chi V: Ong Lit Ba T, sinh nam 1956.
Dia chi:, 4p Hoa L, xd H, thanh phd C, tinh Ddng Thap.

4. Lé Thanh T, sinh nam 1977

Dia chi:, ép Hoa L, xa H, thanh phé Cao L, tinh Déng Thap.

Ngudi dai dién hop phap: Nguyén Thi M, sinh nim 1963.

Pia chi: T6 29, Khém M, phudng KM, thanh phé C, tinh Dong Thap.
5. Tran Van B, sinh nim 1969

6. Truong Thi Huong Gi, sinh nam 1968

Cung dia chi: Ap 2, xd H, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thép.

7. L&r Thanh L, sinh nam 1988

8. Lit Hong D, sinh nam 1990

9. L&t Xuan M, sinh nam 1993

10. L&r Ba L, sinh nam 2000;



11. L& Tran Ch, sinh nam 1986

Nguoi dai dién hop phap cua L, M, L va Ch: L&t B4 T, sinh nam 1956 (van
ban Gy quyén ngay 6/5/2019)

Cung dia chi: khom Th, phuong H, TP. C, tinh Pong Thap.
12. L&r Thanh Tr, sinh nam 2011.

Nguoi dai dién theo phéap ludt ctia Trac: Lir Thanh L (cha cta Tr) sinh nam
1988;

Dia chi: khom Thuan A, phuong H.Th, TP. C, tinh Pong Thap.

Nguoi khang cao: Ong Lt Ba T; ong Lé Bao Q; ba Lit Phuong L, ba Nguyén
Kim L; ba Lé Thanh T.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ong Lir Ba T trinh bay:

Ong T c6 dién tich dat toa lac tai ép Hoa L, xa H.A bao gém: Dién tich
321,1m? thudc thira 1842, to ban dd sb 2, giap ranh véi dit cua éng Lé Bao Q.
Trong d6, ho 6ng T dd dugc cip quyén sir dung dit dién tich 305,1m? vao ngay
06/12/2013, con lai 16m? & sau hau chua duoc cép quyén st dung. Trong qua trinh
str dung, ong Q 1an chiém dat ctia 6ng T tir ndm 2015 cho dén nay tai 02 vi tri:

Vi tri thir nhét 14n ranh chiéu ngang 1,18m tir dudng Nguyén Hiru K chay sau
vao dat 40m, dién tich l4n chiém 1a 47,2m? Hién nay ong Q da xay tuong doc theo
phan dat 1an chiém.

Vi tri thit hai & doan cudi dat 14n chiém chiéu ngang 7m, dai 16m; dién tich
112m?. Trong d6 96m’ éng T di duoc cap quyén sir dung dat, con lai 16m? chua
dugc cap quyén st dung dat. Hién nay 6ng Q cling chiém hét phan dat 1an chiém
nay.

Ngoai ra, 6ng T con c¢6 mot phan dat ngang 15m, dai 12m, dién tich khoang
180m?, thudc thira 1044, to ban d6 sé 2. Dat nay cip song C , dit cta 6ng ba dé lai
cho ong T sir dung. Thoi gian qua, ong T ¢6 lam don ding ky cap quyén st dung
dat nhung ong Q ngin can, 1an chiém nén dén nay phan dat nay van chua duoc cip
gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Hién ong T c¢6 trong mot sd ciy chudi va ong
Q c6 dé mot sb khdi bé tong trén dit.

Nay 6ng T kién yéu cau ba Lé Thanh T, 6ng Lé Bao Q tra lai dit trong pham
vi cac mdc 46, 47, 48, E, F vé mdc 46 c6 dién tich 142,2m?; 6ng Tong yéu cau xac
dinh ranh dat ctia 6ng Tong véi dat ctia ong Q, ba T 1a cac doan thang nbi cac moc
15, 53, 38, 40 va 31. Pong thoi, ong T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat
trong pham vi cac méc 31, 32, 33, Z, 35, 26 vé mbc 31 c6 dién tich 119,7m”’.

- Bi don ong Lé Bao Q, ba Lé Thanh T va nguoi dai dién hop phap chi
Nguyén Thi M trinh bay:



Vé ranh d4t tranh chép dién tich 47,2m2, thudc thira 1842, t& ban d6 s6 2 ¢
ngudn goc do vo chong 6ng Q, ba T nhan chuyén nhugng tir 6ng Tran Vin B, ba
Truong Thi Huong Gi. Viéc xdy dung hang rao thi ong Q xay dung trong phan
dién tich 3.005,5m2, thudc thira 1863, t& ban dd s6 3, di duoc cép giéy chimg nhan
quyén sir dung dit cho 6ng Q va ba T.

Déi v6i dién tich 119,7m?, thudc thira 1842, t& ban dd s 2, thi éng Lir B4 T
1a nguoi dai dién ho da chuyén nhuong cho dng Q gia 20.000.000 dong, 6ng Q da
giao du tién va nhan dit st dung.

Dbi voi dién tich dit 180m?, thudc thira 1044, t& ban dd sb 2, thi éng L B4 T
d3 thoa thuan khi chuyén nhuong dét giao cho 6ng Tran Vin B quan 1y st dung
(vdn ban ngay 18/11/2010). Sau d6, ong B chuyén nhugng cho ong Q va ciing thoa
thuan giao phan dién tich dit 180m® nay cho 6ng Q quan Iy sir dung (vin ban ngay
28/7/2014).

Nén 6ng Q, ba T khong dong ¥ theo yéu cau 6ng T.

Ngoai ra, 6ng Q c6 yéu cau phan t6 va ba T c¢6 yéu cau doc 1ap: Pau nim
2014 6ng T chuyén nhuong cho 6ng Q dién tich dit 112m* (do dac thyc té 1a
119,7m? ) thudéc mot phan thira 1842, to ban dd sd 02, gia chuyén nhuong
20.000.000 dong. Ngay 02/02/2014 ong T lam bién nhan dit coc 15.000.000 dong
va giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Q giit. Sau khi dit coc, ong Q
d3 nhan dat quan 1y str dung, trong thoi gian sir dung dat 6ng Q tién hanh san lap
mit bang, xay dung tudng rao kién c¢b nhu ngay nay. Pén ngay 04/6/2015, ong Q
giao du 5.000.000 dong cho 6ng T thuc hién thu tuc sang tén gidy chting nhin
quyén str dung dat cho 6ng Q nhung do dién tich trén gidy ching nhan quyén st
dung dat va dién tich thuc té st dung dat chénh léch nén 6ng T khong sang tén
duoc.

Ngay 22/6/2015, ong T nhén lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dé diéu
chinh lai dién tich dé 1am thu tuc sang tén, ong T c6 lam bién nhan, cho dén nay
ong T khong thuc hién viéc sang tén cho ong Q.

Nay ong Q va ba T yéu cau ho 6ng T géom Lit Ba T, Lir Phuong L, Nguyén
Kim L, L&t Thanh L va Lé Thi Céng V thuc hién tiép hop dong chuyén nhuong
dién tich 119,7m? thudc mot phan thira 1842, t& ban do sb 02, dit toa lac tai ap
Hoa L, xd H, thanh phd C cho ong Q va ba T,

Ong Q xéac dinh phan dién tich dat dudi mé song chua duoc cap gidy chimg
nhan quyén s dung dat trong pham vi cac mbc: 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52 vé
mbc 45, dién tich 168m® cua éng Q di nhén chuyén nhuong xong cua 6ng Tran
Vin B, ba Truong Thi Huong Gi va dang quan 1y st dung phan dién tich dat trén.
Nay 6ng Q va ba T dong ¥ chira mot phan dién tich cho hd ong T 1am 16i di xudng
song trong pham vi cac mbc F, E, 49, 50, 51, 52 vé mbc F, dién tich 18,1m?,

Phan dat trong pham vi cac mbc 15, 16, 38 v& mbe 15 dién tich 27,2m?, 1a
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phan dién tich dat ciia 6ng Q va ba T dd nhdn chuyén nhuong va duogc cap gidy
chung nhan quyén st dung dét tai thira 1863, dién tich 3.005,5m?, t& ban dd s6 2 .
Trong d6 6ng Q d3 xdy dung tudng rao tir mbc C dén mbe 38.

Phan dién tich dat trong pham vi cac mbc 40, 39, B, 31 vé mbc 40 dién tich
3,6m? 1a phan dién tich dat cua 6ng Q va ba T di nhan chuyén nhuong va duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dét tai thira 1863, dién tich 3.005,5m?, to ban do
s6 2. Trong d6 6ng Q di xay dung hang rao, xay tudng cdt bé tong tir mdc 39 dén
moc B.

Ong Q va ba T x4c dinh ranh dat giita hai bén 1a cac doan thang ndi gitta cac
méc 16, 54, C, 38, 39 d&én méc B.

Phén dién tich dat 6ng Q va ba T yéu cau ho 6ng T gdm Lit Ba T, L&t Phuong
L, Nguyén Kim L, Lt Thanh L va Lé Thi Céng V thyc hién tiép hop dong chuyén
nhuong trong pham vi cac mbc B 31, 32, 33, Z, 35, 26, 27, 28, 30, B c6 dién tich
119,7m? Trong d6 ong Q di xdy dung hang rio, xay tudng cot bé tong 1a cac doan
thang trong pham vi cac mébc 35, 26, 27, 28, 30 dén B (Ly do 6ng T da nhan du
tién phan dién tich dét trén va 6ng Q di nhan dat str dung, san lap, xay dung hang
rao tir khi thoa thuan mua cho dén nay).

Pbi véi viée ong Q c¢b san lap trén phan dién tich dat chuyén nhuong va xay
dung hang rio, truong hop néu khong thuc hién tiép hop dong thi ong Q vaba T
khéng c6 yéu cau dbi véi tién san 1ap mat bang va chi phi xdy dung hang rao, ong
Q va ba T s& yéu ciu giai quyét thanh vu kién khac.

Ong Q va ba T thong nhat dién tich dat dugc thé hién qua ban d6 do dac ngay
06/9/2017 va bién ban xem xét, tham dinh bo sung ngay 04/7/2018.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lit Phwong L trinh bay:

Ba Lan 1a em rudt cua Lit B4 T, ba L thong nhat theo 101 trinh bay cta 6ng Lit
Ba T. Ba L khong dong ¥ theo yéu cau ctia 6ng Q, ba T véi 1y do 1a phan dit cua
ong ba dé lai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la Nguyén Kim L, Lit Thanh L (dai
dién theo 1y quyén la Lit Ba T) va Lé Thi Cong V (dai dién theo uy quyén la
Nguyén Kim L) trinh bay:

- Nguyén Kim L, Lir Thanh L, Lé Thi Cong V 1a vién trong ho ctia éng T va
thong nhét theo 10i trinh bay cta 6ng T khong dong y theo yéu cau ciia ong Q va
baT.

Ban an dén s so thim ciia Toa 4n nhin dan thanh phé C quyét dinh:

Ap dung céc Diéu 26, DPiéu 35, Piéu 39 cta B luat td tung dan suy; biéu 166
va Diéu 170 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 124, 127, 137 ctia Bo luat dan su
2005; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy



ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi toa an.

[1] Khong chdp nhan yéu cau cta 6ng Lit Ba T yéu cau 6ng Lé Bao Q va ba
Lé Thanh T tra lai dat trong pham vi cac mbc 46, 47, 48, E, F ¢ dién tich 142,2m2.

Ong Lé Bao Q va ba Lé Thanh T duoc so hiru dat va cac loai cdy trén dat
trong pham vi cac mbc méc 46, 47,48, E, F ¢ dién tich 142.2m>.

Ong Lé Bao Q va ba Lé Thanh T duoc di ké khai dang ky quyén sir dung
phﬁn dién tich dat trong pham vi céc mdc mbc 46, 47, 48, E, F ¢6 dién tich
142,2m? theo quy dinh phap lut.

Ong Lé Bao Q va ba Lé Thanh T c6 trach nhiém tra cho ong Lt Ba T gia tri
18 cay chubi vai sb tién 1a 450.000 dong.

Ké tir ngay ong Lit B4 T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ong Lé Bao Q va ba
Lé Thanh T chua thanh toan khoan tién néu trén thi hang thang 6ng Lé Bao Q va
ba Lé Thanh T con phai chiu tién 1di cho éng Lit Ba T theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

[2] Khong chdp nhan yéu ciu cua ong Lit Ba T xac dinh ranh dat giira dat
ong T va dat 6ng Lé Bao Q, ba Lé Thanh T tai vi tri cac méc 15, 53, 38, 40, 31.

Vé ranh dat chung giita dat ho 6ng Lit B4 T va dat ong Lé Bao Q va Lé
Thanh T 1a cac doan thang ndi giita cac mébc 16, 54, C, 38, 39, B.

Ranh gi6i giita cac bén duoc xac dinh tir khong gian va 1ong dat theo chiéu
thang dung tir ranh gidi cua thira dat pht hop véi quy dinh ctia phap luét va khong
1am anh hudng dén viée stir dung dat caa nguoi khac.

[3] Chap nhan yéu cau cta ong Lit B4 T, hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Lir Ba T va 6ng Lé Bao Q, ba Lé Thanh T dién tich dat trong
pham vi mdc 31, 32, 33, Z, 35, 26, 27, 28, 30, B vé mdc 31 ¢6 dién tich 119,7m?*1a
giao dich vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau 6ng Lé Bao Q va ba Lé Thi T yéu cau ho ong Lix
Ba T thyc hién tiép hop dong chuyén nhuong dét trong pham vi méc 31, 32, 33, Z,
35,26,27,28, 30, B vé mdc 31 ¢6 dién tich 119,7m”.

Budc 6ng Lé Bao Q va ba Lé Thanh T di doi hang rao (hang rao tir cdc doan
théng trong pham vi cac mbc 35, 26, 27, 28, 30 dén B) tra lai dét cho ho ong Lt Ba
T trong pham vi cac mdc trong pham vi cac mbc mdc 31, 32, 33, Z, 35, 26, 27, 28,
30, B vé mdc 31 ¢6 dién tich 119,7m”.

Budc 6ng Lit Ba T tra cho 6ng Lé Bao Q, ba Lé Thanh T s6 tién 20.000.000
dong.

Ké tir ngdy 6ng Lé Bao Q va ba Lé Thanh T c6 don yéu cau thi hanh 4n ma
ong Lit Ba T chua thanh todn khoan tién néu trén thi hang thang 6ng Lir Ba T con
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phai chiu tién 13i cho 6ng Lé Bao Q va ba Lé Thanh T theo mirc 13i sut quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy 2015 cho dén khi thi hanh 4n xong.

Ho6 ong T va ong Q, ba T c6 trach nhiém dén co quan c6 thim quyén diéu
chinh Gidy ching nhan Quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luat.

Toan bd dién tich dat dugc thé hién qua ban dd do dac ngay 06/9/2017 va
bién ban xem xét, thim dinh b sung ngay 04/7/2018.

[3] V& an phi dan su so tham:

Ong T phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh phéap luat. Tuy nhién
6ng T thudc dién ngudi cao tudi nén duge mién giam an phi cho éng T. Hoan lai
tién tam Ung an phi cho ong T 1a 300.000 dong theo bién lai thu sb 00149 ngay
27/7/2017 va sb tién 594.000 dong theo bién lai thu s& 13449 ngay 07/6/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Cao Lanh.

Ong Q va ba T phai chiu an phi dan sy so tham 1a 553.520 dong, nhung duoc
trir vao so tién tam Gng an phi 6ng Q va ba T di dong 1a 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0002384 ngay 12/9/2018, s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 04927
ngay 9/3/2018 va sd tién tam ung 4n phi 1a 2.250.000 ddng theo bién lai thu sb
0005405 ngay 28/3/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd C. Ong Q va
ba T dugc nhan lai s tién chénh léch con lai 1a 2.296.480 dong tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd C.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia: Ong T, 6ng Q va ba T phai chiu.
Ong T d3 tam Gng va da chi xong s6 tién 1a 7.041.000 dong nén ong Q va ba T
phai tra lai cho 6ng T s6 tién 1a 3.520.000 dong.

Pbi véi chi phi xem xét tham dinh 1a 600.000 dong, 6ng Q phai chiu, ong Q
da tam ung va da chi xong.

V& chi phi giam dinh 6ng T phai chiu, ong Q di tam tmg 4.800.000 dong va
da chi xong. Ong T ¢ trach nhiém tra lai cho ong Q 12 4.800.000 dong.

Pbi voi chi phi giam dinh ong T di tang Gmg 13 2.500.000 dong, 6ng T phai
chiu, ong T da chi xong.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an
theo luat dinh. Sau khi xét xtr so tham cac duong sy: 6ng Lit Ba T 1a nguyén don,
ong Lé Bao Q 1a bi don, ba Lit Phuong L, ba Nguyén Kim L, ba L& Thanh T 14
nhiig nguoi lién quan trong vu an khang cdo ddi voi ban an so tham ctia Toa an
nhan dan thanh phé C.

Yéu cau Toa an cip phiic tham giai quyét gom:

1. Ong T khang c4o mot phan ban 4n dan sy so thim, yéu cau giai quyét stra
mdt phan ban 4n 13 chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong, budc 6ng Q va ba T tra
cho ong di¢n tich dat 142,2m2 trong pham vi cac mdc 46, 47, 48, E, F theo ban do6
do dac nam 2019; dién tich ranh dAt tranh chép tai vi tri cac mbe 15, 53, 38, 40, 31.
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2. Ong Q, ba T khang cdo mot phan ban an so thim véi yéu cau giai quyét
budc ho 6ng T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat trong pham vi mdc
31, 32, 33, Z, 35, 26, 27, 28, 30, B vé mdc 31 c6 dién tich 119,7m?, mot phan thira
1842, t& ban d6 sb 02, dit toa lac é\p Hoa L, xa H.

3. Ba L khang c4o mot phan ban an so thim véi yéu cdu sira ban an so thAm
la chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba, buoc 6ng Q va ba T tra lai cho ba céc phﬁn
dét c6 dién tich 142,2m? trong pham vi céac mbc 46, 47, 48, E, F theo ban dd do dac
nam 2019.

4. Ba L khang cao mdt phan ban an dan sy so thdm véi yéu cau Toa an cap
phuc thim giai quyét stra ban 4n so thim, chip nhan yéu cau cia ba, budc 6ng Q
va ba T trd lai cho ba céc phan dat tranh chép tai cac vi tri 15, 53, 38, 40, 31.

Tai phién toa phuc tham c6 mit ba M va ong T; Luat su B, Luat su Ph co
mit. Cac duong sy khang dinh d xuat trinh di cac ching cir cho Toa 4n xem xét
giai quyét vy an.

Y kién 6ng T trinh bay: Ong giit nguyén yéu cau khang cdo. Pdi vdi yéu cau
khang céo ong Q, ba T thi gia dinh ong dong ¥ tiép tuc thuc hién theo hop dong
chuyén nhuong nam 2014 voi ong Q, ba T dién tich 119,7m” Phan dién tich dat
24.,4m* du theo hop ddng chuyén nhuong ong T yéu cau ong Q, ba T tra gia trj sb
tién 14 12.000.000 dong. Doi voi ba L van khang cdo vi phan dét phia gidp song 1a
ctia 6ng T, ba L chung nhung chi ¢6 6ng T chuyén nhuong 1a vi pham quyén loi
ctia ba L nén yéu cau tra lai dat nay.

Luat su Ph ¥ kién: Phan dit dudi song van con cia chung ong T, ba L. Dat
ong T chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va con dang sur dung.
Pbi v6i phan ranh dét thi ranh dat 6ng T va ong B da x4c dinh. Dat ong T duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a mot duong thang khong co gap khuc; hién
tai con c6 gdc cay xoai. Phan thtr 03 da thoa thuan xong s& chuyén nhwong véi ong
Q, ba T bd sung thém dién tich dat 24,4m°. Phan dién tich dit 24,4m* du theo hop
dong chuyén nhuong tai vi tri cac moc 6ng T yéu cau ong Q, ba T tra gi tri s6 tién
1a 12.000.000 dong.

Luat su Puc ¥ kién: D& nghi dinh chi mot phan khang cdo. Cong nhan phan
thoa thudn tiép tuc chuyén nhuong dién tich 119,7m” Coéng nhén dién tich thoa
thuan chuyén nhuong bd sung 24,4m” véi gia 12.000.000 dong. Phan dién tich dat
giap song thi ba L khong ¢ yéu cau tranh chip dugc cong nhan. Tai phién toa ong
T xé4c dinh dit 6ng T, ba L thi anh em d3 ty phan chia nhan dat. Phan ba L ciing da
chuyén nhuong cho bén ba T theo hop dong ngay 28/01/2019 dién tich 55,4m% Do
d6 101 trinh bay 6ng T 1a khong phu hop vi dat khong con 13 cua chung anh em
ong. Trong gidy tay chuyén nhuong dat 6ng T giao cho ong B c6 kém theo so do.
Ong B chuyén nhuong cho 6ng Q cung ban giao cho 6ng Q nhu 6ng T chuyén
nhuong cho 6ng B. Di c6 két qua giam dinh 13 chir ky cta 6ng T trong gidy viét
tay nén chap nhan viéc chuyén nhuong dat cua ong T du chwa duoc cip gidy ching
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nhan quyén sir dung dat. V& tudng rao tranh chip ranh dat thi nha éng T, ba L &
gan phan dat tranh chap, viéc xay dung hang rao thoi gian dai khong co tranh chép,
khong bi co quan nha nudc xt phat. Do d6 dé nghi giit nguyén ranh gii dat hai
bén.

Y kién chi Mai trinh bay: Théng nhat 10i trinh bay luat su di trinh bay. Dat
ong T, ba L & gan dat tranh chip nén thudng xuyén téi tham phan dét tranh chap
nén khong c6 viéc 6ng Q lan ranh ma khong biét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham
phan, Hoi déng xét xur da thuc hi¢n ding, dﬁy du theo trinh tu thu tuc quy dinh
phap luat. Viéc chap hanh phap luat ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung cac duong
su dd chap hanh ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh phap luat. Vé noi
dung khang co, dé nghi hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao 6ng Lit B4 T,
ba Nguyén Kim L, ba Lit Phuong L; chap nhan khang cdo anh Lé Bao Q, chi Lé
Thanh T; sira ban an so tham .

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an da duoc kiém tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cta dai
dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Khong c6 duong sy khiéu nai gi vé thanh phan nhiing
nguoi tham gia td tung hay ¢ yéu cau gi khac.

[2] V& noi dung tranh chip: Theo yéu cau ong T yéu ciu 6ng Q tra lai dat
trong pham vi cic mdc 46, 47, 48, E va F v& mbc 46 c6 dién tich 142,2m?, ong T
xé4c dinh ranh gidi quyén str dung dat giira 6ng T va 6ng Q, ba T 1a cac doan thang
ndi cac mbc 15, 53, 38, 40 va moc 31. Ngoai ra, 6ng T yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trong pham vi cac mée 31, 32, 33, Z, 35, 26, 27,
28, 30, B, 31 ¢6 dién tich 119,7m”.

Ong Q va ba T khong dong ¥ theo yéu cau caa ong T. Ong Q yéu cau phan to
va ba T yéu cau doc 1ap yéu cau ho ong T thyc hién tiép hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat trong pham vi cac mébc 31, 32, 33, Z, 35, 26, 27, 28, 30, B, 31
c6 dién tich 119,7m’.

[3] Toa an cap so tham xét viéc éng T yéu cau dbi v6i phan dién tich dat
trong pham vi cac mbc mbc 46, 47, 48, E va F vé mdc 46 co dién tich 142,2m? 1a
khong c6 can clr chip nhan, béi vi ngay 18/11/2010 6ng T va 6ng B c6 lam gidy
tay thoa thuan éng T giao cho 6ng B toan quyén sir dung phan dién tich dat dudi
phia song C, c6 ban do v& thé hién, viéc 6ng T cho rang ngudn gbc dat trén 1a cua
ong ba dé lai cho 6ng T nhung éng T khong c6 gidy t& gi chimg minh 1a dat ong ba
dé lai, ngoai ra theo Két luan s6 4985/C09B ngay 12/12/2019 ciia Phan vién Khoa
hoc Hinh sy tai thanh phd H6 Chi Minh két luan theo to gidy thoa thuan gitta 6ng
B va 6ng T 1ap ngay 18/11/2010 1a do 6ng T ky. Sau d6 6ng B chuyén nhuong dién
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tich dat nay cho 6ng Q thi 6ng B c6 1am to thoa thuan lai ddi véi ong Q, cho nén
viéc ong T cho rang ong T khong ky chuyén nhuong dat v4i ong B va yéu cau éng
Q, ba T tra lai dién tich dat 142,2m* 13 khong phu hop.

Trén phan dat hién nay 6ng Q thira nhan 6ng T co trong 18 cay chudi nén ong
Q tiép tuc sur dung va tra gia tri cay trong cho éng T 1a 18 cay chudi x 25.000
d6ng/cay = 450.000 dong.

- Béi voi viée éng T xéac dinh ranh gi6i quyén sir dung dat giira hai bén 1a cac
doan th:fmg tai vi tri cac mbe 15, 53, 38, 40, 31 1a khong c6 can ca chép nhan, boi
vi dién tich dat nay 6ng Q quan 1y, sir dung, ong Q xdy hang rdo tir nim 2014 tai
thoi diém bén 6ng Q lam hang rao thi ong T khong co tranh chip. Ngoai ra, tir
trudc dén nay 6ng T khong c6 cdm ranh dit cu thé dé xac dinh ranh giita hai bén,
d6i voi cac mbc theo ban dd do dac ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd C 1a do ong T tu xac lap khi do dac. Ong T ciing khong co gidy to gi
chting minh 1a dat cua ong T cho nén khong chap nhan yéu cau ong T xac dinh
ranh nhu trén ma ranh dat giita ong T va 6ng Q 1a cac doan thang nbi giita cac moc
16, 54, C, 38, 39, B 1a ranh dat giira hai bén.

- D6i v6i viée 6ng T yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va déng v tra lai cho 6ng Q sd tién 20.000.000 dong, con ong Q yéu cau thyuc
hién tiép hop dong. Xét thdy phan dién tich dat chuyén nhuong tai vi tri cac mdc
31, 32, 33, Z, 35, 26, 27, 28, 30, B, 31 ¢ dién tich 119,7m?* cip cho ho ong T,
nhung cac thanh vién trong ho ong T khong dong y, ma giita 6ng Q va o6ng T hai
bén chi lam gidy tay thoa thuan, khong c6 cc thanh vién trong ho ong T ky tén cho
nén giao dich chuyén nhuong gitta 6ng T va ong Q giao dich vo hiéu theo quy dinh
tai Diéu 124 va Diéu 127 cia Bo luat dan sy nam 2005.

Do giao dich v hi€u nén cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan va bén
nao c6 161 phai boi thudng thiét hai. Do do, éng T c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Q
s6 tién 20.000.000d6ng, doi véi dién tich dat 6ng Q va ba Tu dang st dung, ong Q
va ba T tra lai phan dién tich cho ho ong T va di doi hang rao tra lai dat cho ho ong
T (6ng Q da xay dung hang rio, xdy tudng cdt bé tong 1a cac doan thang trong
pham vi cac mdc 35, 26, 27, 28, 30 dén B)

Chi phi san lip trén phan dién tich dt chuyén nhuong, chi phi xay dung hang
rao va boi thuong thi¢t hai do giao dich v6 hi€u thi 6ng Q va ba T khong c6 yéu
cau nén khong xem xét giai quyét.

- Pbi v6i hop dong chuyén nhuong gitta 6ng Q va 6ng B thi éng Q ciing
khong yéu cau nén khong xem xét giai quyét.

Pong thoi xem xét quyét dinh an phi, chi phi t6 tung dan su.

[4] Sau khi xét xir so tham cac duong sy: 6ng T 14 nguyén don, 6ng Q 14 bi
don, ba L, ba L, ba T 1a nhitng ngudi lién quan trong vu 4n khang céo ddi véi ban
an so tham vé&i yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét gom:

10



[4.1] Ong T khang cdo mot phan ban an dan sy so tham, yéu cau giai quyét
stra mot ph::in ban an la chép nhan yéu cau khéi kién cua ong, buoc ong Q vaba T
tra cho 6ng dién tich dat 142,2m? trong pham vi cac mdc 46, 47, 48, E, F theo ban
dd do dac nam 2019; xac dinh ranh dét tranh chép tai vi tri cac mbc 15, 53, 38, 40,
31.

[4.2] Ong Q, ba T khang cao mot phan ban an véi yéu cau giai quyét budc hd
ong T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dit trong pham vi mébc 31, 32,
33, Z, 35, 26, 27, 28, 30, B vé mbc 31 c6 dién tich 119,7m?, mot phan thira 1842,
toy ban dd s 02, dat toa lac é\p H, xa H.

[4.3] Ba L khang cdo mdt phan ban 4n voi yéu cau stra ban an so thim 1a
chép nhan yéu cu doc 1ap ctia ba, budc 6ng Q va ba T tra lai cho ba céc ph'?m dat
c6 dién tich 142,2m? trong pham vi cac mbc 46, 47, 48, E, F theo ban dd do dac
nam 2019.

[4.4] Ba L khang c4o mdt phan ban an vdi yéu cau Toa an cp phic tham giai
quyét stra ban an so tham, budc dong Q va ba T tra lai cho ba cac phan dat tranh
chap ranh tai cac vi tri 15, 53, 38, 40, 31.

[5] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng T, ba L vé yéu cau xac dinh lai ranh dat va
tra lai dat thira 1482 thi 6ng T khong cung cap duoc chimg cir chimg minh viéc
ong Q xay dung hang rio lan chiém dat. Khi ong T ky chuyén nhuong thira 1842
do dac lai dat chuyén nhugng biét dién tich dat da tang thém thi nam 2014 6ng Q
da xay dung xong hang rao. Ong T thoa thuan dong y nhén lai gidy ching nhan
quyén st dung dat tir ong Q, ba T dé ding ky bd sung dién tich dat thiral 842; sau
d6 s& ky chuyén nhugng cho 6ng Q, ba T nén d3 biét va théng nhét viéc xay hang
rao cua 6ng Q nén khong chap nhan yéu cau khang cdo nay cia ong T, ba L. Doi
v6i dién tich dat tranh chap thira 1044 giap song thi ong T cho rang dat con 1a cua
chung ho gia dinh 6ng véi ba L nén viéc éng T chuyén nhuong, giao cho éng B, ba
H 1a khong dung quy dinh. Tuy nhién, 6ng T thira nhan sau khi Toa an giai quyét
tranh chap dat theo ban 4n ctia Toa an nhan dan tinh Pong Thap nam 2005, 2006
thi ong T voi ba L d3 tu thoa thuén phan chia dat nhan thira ké ké ca dién tich dat
vi tri giap song dudong Nguyén Hitu K. Ong T va ba L d3 ding ky quyén sir dung
dat theo quy dinh. Sau d6 phan dit ong T nhén thi chuyén nhuong cho ong B; dt
ba L dugc nhan cling da chuyén nhuong cho 6ng Q, ba T. Do do6 c6 du chung minh
dat nay da duoc phan chia va quyén so hitu 1a ctia ¢4 nhan 6ng T; 6ng T ciing thira
nhan tién 6ng chuyén nhuong dat vé sir dung chung trong gia dinh; dong thoi ba L
& Toa an cap so tham khong c6 yéu cau tranh chap phan nay nén khang co 6ng T,
ba L, ba L 1a khong c6 co sé chap nhan.

- Béi véi ong Q, ba T khang cao budc ho 6ng T tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong dat dién tich 119,7m?” thi 6ng T thdng nhét tiép tuc thyc hién hop
d6ng chuyén nhuong theo hop dong viét gidy tay ngay 02/2/2014; trong d6 c6 dién
tich 24,4m2 chénh 1éch do dac thuc té tang thém tai vi tri mbc Z, 35, 26, 27 thi cc
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duong sy thdng nhat théa thuin ong Q, ba T tra thém cho 6ng T sb tién la
12.000.000 dong. Pong thoi dat ong T dugc nhan thira ké, gidy ching nhan quyén
str dung dat cip ho gia dinh 6ng T; do d6 sira mdt phan ban an so tham va ghi lai
cach tuyén an dé thuén tién viéc thi hanh an.

Tir cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phiic thAm quyét dinh sira ban an
so tham. Chap nhan dé nghi ctia Vién kiém sat dai dién Vién kiém sat. Cac phan
con lai ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu lyc ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] V& an phi dan sy: Do chdp nhan mot phan khang co cia éng Q, ba T; éng
T, ba L, ba L 1a ngudi cao tudi va xin mién 4n phi nén khong phai chiu 4n phi theo
quy dinh phap luat. Do d6 stra an phi dan sy so thdm cac duong su phai chiu theo
quy dinh va khong phai chiu an phi an phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctt Diéu 147, Piéu 148, khoan 2 Piéu 308 cua Bo lut t6 tung dan su

nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

- Chap nhan yéu cau khang céo cta ong Lé Bao Q, ba Lé Thanh T.

- Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Lir Ba T, ba Lit Phuong L, ba
Nguyén Kim L.

- Cong nhan sy théa thuan cta 6ng Lé Bao Q, ba Lé Thanh T vo61 6ng Lir B4
T.

- Stra mot phﬁn ban an dan sy so tham.

1/ Khéng chip nhan yéu cau cta ho ong Lit Ba T (gom ong Lit Ba T, ba
Nguyén Kim L, anh Lit Thanh L, chi Lé Thi Céng V, chi Lit Hong D) yéu cau éng
L& Bao Q, ba Lé Thanh T tra lai dat trong pham vi cac mbc 46, 47, 48, E, F ¢6 dién
tich 142,2m? thudc thira 1044, t& ban d6 sb 2, 4p H, xa H, thanh phé C.

- Ong Lé Bao Q, ba Lé Thanh T duoc s& hitu dat va cac loai cay trén dat
trong pham vi cac mbc mdc 46, 47, 48, E, F dién tich 142,2m?.

- Ong L& Bao Q vaba Lé Thanh T c6 trach nhiém tra cho 6ng L&t B4 T gia tri
cdy trong sb tién 1a 450.000 dong.

2/ Khong chip nhan yéu cau cta ong Lit Ba T xac dinh ranh dat gitta dat ho
ong Lit Ba T thira 1842 va dat ong Lé Bao Q, ba Lé Thanh T thua 1863 tai vj tri
cac moc 15, 53, 38, 40, 31; dat thudc to ban do sb 2, ap H, xa H, thanh phé C.
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Ranh dit chung gitra dat ho éng Lit Ba T va dat 6ng Lé Bao Q, ba Lé Thanh
T duoc xac dinh cac doan théng ndi gitra cac mbc 16, 54, C, 38, 39, B.

Nguoi st dung dat duoc str dung khong gian va 1ong dat theo chiéu thing
dung tinh tir ranh gidi cua thira dat. Tai san cua hai bén néu bén nao 14n chiém ranh
dat phai di doi theo quy dinh phap luat.

3/ Cong nhén sy thoa thuan cta cac duong su tiép tuc thuc hién tiép hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ho6 ong Lir Ba T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Lé Bao Q, ba Lé
Thi T trong pham vi méc 31, 32, 33, Z, 35, 26, 27, 28, 30, B vé mbc 31 c6 dién
tich 119,7m?; thuc mot phan thira 1842, t& ban d6 sb 2, ip H, xa H, thanh phé C.

Budc 6ng Lé Bao Q, ba Lé Thanh T tra thém cho ho 6ng Lit Ba T s6 tién
chuyén nhuong dat 12.000.000 dong.

Ho6 ong T va ong Q, ba T co trach nhiém dén co quan c6 thAm quyén diéu
chinh, diang ky Gidy chimg nhan Quyén st dung dit theo quy dinh cta phap luat.

(Kém theo ban do do dac ngay 06/9/2017 va bién ban xem xét, tham dinh bo
sung ngay 04/7/2018.)

[3] V& an phi dan su so tham:

Ong Lit Ba T phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh phéap luat. Tuy
nhién 6ng T thudc dién ngudi cao tudi nén dugc mién giam an phi theo quy dinh
phap luat. Hoan lai tién tam Gng an phi cho éng T 13 300.000 dong theo bién lai thu
s6 00149 ngay 27/7/2017 va sb tién 594.000 dong theo bién lai thu sé 13449 ngay
07/6/2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé C.

Ong Lé Bao Q va ba Lé Thanh T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 922.500
dong, nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0002384 ngay 12/9/2018, sb tién 300.000 dong theo bién lai thu sb
04927 ngay 9/3/2018 va sd tién 2.250.000 dong theo bién lai thu s6 0005405 ngay
28/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd C. Ong Q va ba T dugc nhan
lai sb tién chénh léch con lai 13 1.927.500 dong tai Chi cuc Thi hanh an dén su
thanh pho C.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia:

Ong Lit B4 T; 6ng Lé Bao Q va ba Lé Thanh T phai chiu. Ong T da tam tng
va da chi xong sb tién 1a 7.041.000 dong nén dng Q va ba T phai tra lai cho ong T
s6 tién 13 3.520.000 dong.

Péi v6i chi phi xem xét tham dinh 13 600.000 dong, ong Q phai chiu, 6ng Q
da tam ing va da chi xong.

V& chi phi giam dinh éng T phai chiu, ong Q di tam tng 4.800.000 dong va
da chi xong. Ong T c¢6 trach nhiém tra lai cho ong Q 1a 4.800.000 dong.
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Dbi voi chi phi giam dinh 6ng T di tam tng 1a 2.500.000 dong, 6ng T phai
chiu, 6ng T da chi xong.

4/ An phi dan sy phuc tham:

- Ong Lir Ba T, ba Lit Phuong L, ba Nguyén Kim H duoc mién ndp tién an
phi phiic tham theo quy dinh phap luat. Ong T, ba L, ba H mdi ngudi duoc nhan lai
300000 ddng tién tam ung an phi theo cac bién lai 0004684, 0004685, 0004686
cung ngdy 13/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé C.

-Ong Lé Bao Q, ba Lé Thanh T khong phéi chiu tién an phi dan sy phuc
tham. Ong Q, ba T dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop 300.000 déng theo
bién lai thu s6 0004687, 0004688 cuing ngay 14/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé C.

- Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
tru truong hop phap luédt c6 quy dinh khéc.

- Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phac tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nd tinh Pong Thép;

- Toa 4n nd thanh phd Cao Lanh;

- Chi cuc THADS thanh phd Cao Lanh;

- Luu hé so vy 4n, VP.

Pinh Chi Tam
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