TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuac
Ban &n sb: 148/2023/DS-PT
Ngay 17-5-2023
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Phuong Loan

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap

Ba binh Cam Pao

- Thar ky phién toa: Ba Ld&m Ngoc Trdm la Thu ky Toa &n nhan dén tinh Ca
Mau.

- Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Diem Thuiy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 thang 4 va 17 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Ca Mau xet xtr phlic tham cong khai vu an thu ly so 37/2023/TLPT-DS
ngay 17 thang 02 nam 2023 vé viéc: Tranh chap quyen sur dung dat.

Do ban 4n dan su so tham s6 311/2022/DS-ST ngay 07 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6 68/2023/QD-PT ngay 02
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Pai D, sinh nam 1971 va ba Lam Thi H, sinh
nam 1971 (co6 mat).
- Bj don: Ba Ping Thi B, sinh nim 1946 va 6ng Nguyén Vin T1, sinh nim
1980 (c6 mat).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan:
1. Chi Duong Quyén T2, sinh nam 2000.
2. Anh Duong Pai L, sinh nam 1997.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi T2, anh L: Ong Duong Pai D va ba
Lam Thi H (co mat).
Cung dia chi: Ap C, xa K, huyén T, tinh C ..
3. Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhéanh
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau (vang mat).
bia chi: Khom 9, thi t, huyén T, tinh C ..
- Nguoi khang céo: Ong Nguyén Vian T1 — La bi don.
NQI DUNG VU AN:



- Nguyen don, 6ng Duwong Bai D va ba Lam Th; H théng nhdt trinh bay Vé
ngum gbc dat do vo chong ong, ba nhan chuyen nhuong cua ong Nguyén Vin
B4 va ba V& Thi Lé vao ngay 06/7/2013 c6 chiéu ngang mit tién 54,14m, chiéu
ngang mat hau 56,18m, chiéu dai tir tién dén hau 1a 416m, toa lac tai 4p Coi 5A,
x4 Khéanh Binh Tay, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Vo chdng dng, ba duoc
UBND huyén Tran Van Thoi cap 02 GCNQSDD vao ngay 27/8/2013 vai dién tich
26.950m? géom GCNQSDDP s6 BP 137559 c6 dién tich la 25.837,5m? va
GCNQSDD sb BP 137560 c6 dién tich 1.740m?. Sau khi 6ng, ba nhan chuyén
nhuong dat c6 mot bén ranh dat gidp dat ong V6 Vin Bén bi cong nén 6ng, ba
nhan chuyén nhuong mot phan ranh dat cua ong Bén véi gid 05 chi vang 24K (c6
lam to cam két) dé ranh dit cua ong, ba thang. Vo chdng 0ng, ba quan ly, st dung
6n dinh dién tich dat thuc té chiéu ngang mat tién va chiéu hgang mat hau la 52m
chiéu dai tr tién dén hau dat, giira hai bén dat cua ong, ba va dat ba B, 6ng T1 tir
trudc dén nay c6 cam tru da lam ranh & vi tri mat tién va mat hau. Thoi gian gan
day dng, ba cudc duong kinh thoat nuéc dé thuan tién canh tac lda thi ba B va éng
T1 da ngan can khong cho 6ng ba cai tao va lan chiém qua dat caa vo chong 6ng,
ba dién tich chiéu ngang giap 16 giao thong la 01m, chiéu dai tir tién dén hau dat 1a
416,14m dién tich dat lan chiém Ia 416,14m?, ngoai ra con c6 cac cay lau nam cua
ba B trong c6 tan phi qua dat vo chong 6ng, ba tir 05m dén 06m gay anh huong
dén viéc canh tac IGa cua 6ng, ba.

Nay ong D va ba H yéu cau ba Pang Thi B va con la 6ng ngyén Van T1
tra lai phan dat lan chiém la 416,14m?. Yéu cau ba B, dng T1 chat hét cc tan cay
phu qua phan dat caa 6ng, ba.

~ Tai phién toa so tham, 6ng D, ba H yéu cau dng T1, ba B tra lai phan dat lan
chiém theo do dac thuc té co dién tich 1a 509m? theo so do do ve.

Bi don 6ng Nguyén Van T1 trinh bay: Phan dat 1a caa me dng 1a ba Pang Thi
B khai pha. Gia dinh 6ng quan Iy, sit dung dén ngay 26/02/1996 thi duoc cap
GCNQSDD sb E 650440 tai cac thira s6 0083, 0085, 0086, t& ban dd s6 12 V4i
dién tich 20.040m?2. Vi tri dat cua 6ng lién ké véi dat 6ng B4, sau d6 ong Ba
chuyén nhuong lai cho 6ng D va ba H. Trudc khi 6ng D nhan chuyén nhuong cia
6ng Ba thi phan dat 6ng va dat 6ng Ba c6 bo ranh riéng biét, chinh giita bo déi co
chtra lai 02m 1am khoang cach, mdi bén bd ¢ chira lai 01m tir mi bo dén bén bo
con lai. Sau khi dng B4 chuyén nhuong dat lai cho dng D thi ¢6 théa thuan cam try
dé duing thyc té ranh dat giira 6ng va 6ng D, cam 7 try da Iam ranh tir tien toi hau
va su dung 6n dinh phan dat ctia minh dén nay. Tuy nhién thoi gian gan day 6ng D
tu y nho tru d4 chi con lai 01 cay tru da va dua xang vao cudc lan qua dat ong
ngang 01m dai khoang 450m. Nay 6ng D yéu cau 6ng va me ong tra lai phan dat
1an chiém dng khong chap nhan toan bo yéu cau cua dng D, ba H.

- Bi don ba Pdng Thi B trinh bay: Théng nhit nhu 1oi trinh bay cua dng
Nguyén Vian T1, khong dong y tra lai dat 1an chiém theo yéu cau cta 6ng D va ba
H.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va Phat
trien ndng thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Tran Van Thei, tinh Ca Mau trinh
bay: Ong D, ba H c6 thé chap gidy chang nhan quyén sir dung dat dé vay von tai
Ngan hang nhung khong vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khdng c6 yéu cau
gi va xin vang mit.

Tai ban an dan su so tham sé 311/2022/DS-ST ngay 07 thang 12 nam 2022
cia Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Duong Dai D va ba Lam
Thi H. Buoc ba biang Thi B va 6ng Nguyén Vin T1 tra lai cho 6ng Duong Pai D
va ba LAm Thi H phan dat c6 chiéu ngang mat tién giap Kinh Coi 5 kich thuge
1,12m ra phia sau dén diém M22M23 c6 kich thudc 1,29m tai cac diém
MIM10M22M23, tong dién tich 509m?.

Ngoai ra Ban &n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

~ Ngay 19/12/2022 bj don la 6ng Nguyén Van T1 khang céo yéu cau cap phic
tham bac toan bo yéu cau khai kién caa 6ng D va ba H.

Tai phién toa phic tham: Ong T1 giir nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat caa Tham phén trong qua trinh giai quyét vu
an; cua Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tién hanh tb tung, nguoi tham gia tb tung
tai phién toa ding quy dinh phép luat. Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1
Diéu 308 B6 luat t6 tung dan s, giit nguyén ban &n so thim cua Toa 4n nhan dan
huyén Tran Van Thoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét yéu cau khang cdo cua dng Nguyén Vin T1, Hoi dong xét xtr xét thay:

Phan dat 6ng D va ba H duoc Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi cap
hai gidy chung nhan quyén st dung dat mét gidy chung nhan quyén su dung dat
véi dién tich 1.740m? va mot gidy chiing nhan quyén st dung dat vai dién tich
25.837,5m? vao ngay 27/8/2013, tong dién tich 12 27.577,5m? do dng D, ba H nhan
chuyén nhuong tir 6ng Ba vao nam 2013 lién ke voi phan dat cua ba Ding Thi B
va ong Nguyén Vin T1 dang quan ly, su dung do ba B ty khai pha va ba B dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 26/02/1996 véi dién tich la
20.040m?. Theo ban vé trich do hién trang dat ngay 28/3/2022 cua Chi nhanh Céng
ty TNHH tu van xay dung do dac ban do Tan Cuong tai Ca Mau thé hién, dién tich
dat thyc té ba B va 6ng T1 dang quan ly, sit dung & thira s6 6 va thta sb 8 véi dién
tich 22.335m2 Ong D va ba H dang quan ly, st dung dién tich dat o thira s6 4 va
thira s6 10 voi dién tich 12 26.349,9m?. Phan dat tranh chap duoc éng D va ba H
yéu cau dng T1 va ba B tra c6 dién tich 509m? duoc xac dinh ¢ vi tri céc thira s6 5,
thira s6 7 va thira s6 9 xen gitra phan dat cua 6ng D, ba H véi dat 6ng T1 va ba B
tir mat tién giap duong nhya dén diém M23 1a phan dét gidp ranh véi hau dit cua
ba Piang Thi Hoa. Phan dat thuc té dng T1 va ba B dang quan Iy st dung nhiéu hon
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dién tich dat theo gidy chiing nhan quyen st dung dat ba B dwoc cap va phan dat
ong D va ba H dang quan ly str dung it hon dién tich dat 6ng D va ba H dugc cap.

[2] Tai ho so va tai phién toa, dng D va ba H cho riang phan ranh dit 14 toan
bo céi bo 1a dat cua ba B va 6ng T1, con phan gidp ranh véi bo tro vé phia dat
ruong cua dng D va ba H 1a caa 6ng D va ba H c6 cac tru da duoc cac bén théng
nhat cam dé 1am ranh tir trudc dén nay. Tuy nhién dng T1 va ba B cho rang phan
ranh dat giira dat dng T1 va ba B vé6i dat 6ng D va ba H phai duoc xéac dinh do tur
cai bo xudng phan dat ruong caa 6ng D va ba H 01m tir tién dén hau 1a ranh, viéc
x4c dinh ranh cua dng T1 va ba B khdng c6 co sé trong khi d6 phan ranh dat do
6ng D va ba H xéc dinh hién nay thé hién tai cac tru da do cac duong su thira nhan
cam dé 1am ranh tir khi 6ng D va ba H nhan chuyén nhuong dat d¢én nay. Theo so
dd do dac thi phan dat tranh chap hién nay do 6ng D va ba H khai kién 6ng T1 va
ba B ¢6 dién tich 509m? duoc xac dinh nam & vi tri dat muong caa 6ng D va va
Hang, nhung hién nay 6ng T1 va ba B lan chiém phan dat nay duoc xéac dinh nam
ngoai phan dat bo cua dng T1 va ba B.

[3] Tai phién tda phtc tham, 6ng D va ba H thong nhat phan dat cua ba B va
6ng T1 duoc xac dinh ranh tinh ca céi bo do vé phia phan dat cua 6ng T1 va ba B
la dat cua 6ng T1 va ba B. Tir mi bo gidp muong do vé phan dat caa 6ng D va ba H
la dat cua 6ng D va ba H cd chiéu ngang mat tién 1a 52m va chiéu ngang mat hau
la 52m. Ong T1 va ba B ciing thira nhan toan bo cai bo giap ranh vai phan dat cua
6ng D va ba H do 6ng T1 va ba B quan ly st dung. Phan dat ruong lién ké la dat
cia 6ng D va ba H. Ranh dit ndy dd duoc cac bén st dung 6n dinh tir nam 2013
dén nam 2021 mai phét sinh tranh chap. Ong T1, ba B va 6ng D, ba H thong nhat
yéu cau Hoi ddng xét xur tam ngirng phién tda dé do dac va xéac dinh lai phan dat
chiéu ngang mit tién va chiéu ngang mat hau cua dat dng D va ba H c¢é chiéu
ngang mat tién va chiéu ngang mat hau la 52m.

[4] Hoi dong xét xur thong nhat ngiing phién tda dé do dac xac dinh lai ranh
dat. Tai so do do dac ngay 12/5/2023 thé hién phan dat chiéu ngang mat tién dat
tinh tir try d4 thi phan dat o mat tién caa 6ng D va ba H néu khéng tinh phan dat
tranh chap 1a 51,03m, chiéu ngang mat hau néu tinh ca phan dat tranh chap 1a 52m.
Két qua xem xét tham dinh va do dac lai thi vi tri, dién tich do dac lan tha hai
khong thay doi so vai két qua do dac lan tht nhat. Phan b cia dng T1 dang quan
ly, str dung d& dugc xac dinh co tru da va c6 ranh 6n dinh. Ranh dét céc bén st
dung 6n dinh, 6ng T1 dang quan ly, st dung toan bo céi bo, ba H va éng D dang sir
dung phan dat ruong giap mi bo ctia 6ng T1 va ba B. Do d6 1oi trinh bay cua 6ng D
va ba H 1a phu hop trén thyuc té st dung bo ranh. Hién nay éng T1 va ba B cho
rang do tir cai bo xudng phan dat ruong caa dng D va ba H thém 01m nira 1a khéng
c6 co so. Vi vay xac dinh phan dt tranh chap hién nay 1a caa 6ng D va ba H 1a phu
hop. Do d6, 6ng T1 khang cdo khong chap nhan tra cho 6ng D va ba H dién tich
dat 509m? 1a khong c6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan. Vi vay Hoi dong xét
xt khéng chap nhan toan bo yéu cau khang cao cua dng T1.

[5] Ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don déi voi
phan dat tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té 13 509,0m? la c¢6 can ci.
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[6] Xét 161 @& nghi cua Vién kiém séat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa 1a
phu hop nén dugc chap nhan.
[7] V& &n phi dan su phdc tham: Do khéng chap nhan toan bo yéu cau khéang
cao cua 6ng T1 nén dng T1 phai chiu theo quy dinh.
Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308 cua B¢ luat to tung dan sw; Nghi quyét s
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muac thu miéen, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén Vin T1, giir nguyén
ban an dan su so tham s6 311/2022/DS-ST ngay 07 thang 12 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Duong Pai D va ba
Lam Thi H. Bugc dng Nguyen Van T1 va ba bang Thi B phai tra cho dng Duong
bai D va ba Lam Thi H phan dat c6 chiéu ngang mat tien giap Kinh Coi 5 vi tri
doan M9M10 la 1,12m, phan dat mat hau giép hau dat cua pa bang Thi Hoa co
chieu ngang 1,29m ¢ vi tri doan M22M23, chiéu dai tir tien den hau dat ¢ vi tri cac
diém M9M10M22M23, tong dién tich 509m?2,

(Theo Ban ve trich do hién trang ngay 28/3/2022 cua Chi nhanh Céng ty
TNHH tuwr van xay dung do dac ban do Tan Cuong tai Ca Mau).

2. Chi phi t6 tung: Budc ba Bang Thi B va 6ng Nguyén Van T1 phai chiu
chi phi to tung so tien 13.407.000 dong. Ong D, ba H da nop so tien 13.407.000
dong nén ba Bang Thi B va 6ng Nguyen Van T1 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng D, ba
H so tien 13.407.000 dong (Muoi ba triéu bon tram 1€ bay nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cqu thi hanh an cia nguoi dwroc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh &n con
phdi chiu khodn tién 13i cua so tién con phdi thi hanh an theo mic 1i sudt quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 B lugt Dan s nam 2015.

3. An phi dan sy so tham: Budc ba Pang Thi B va dng Nguyén Van T1 phai
chiu 300.000 dong (chua nop). Ong D, ba H khoéng phai chiu an phi. Ngay 17
thang 12 nam 2021, 6ng D d& nop tam tng an phi 416.000 dong theo bién lai s6
0004247 tai Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Tran Van Thoi, dugc nhan lai.

4. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Van T1 phai chiu 300.000 dong.
ngay 19/12/2022 6ng T1 da du nop 300.000 dong theo bién lai s6 0005936 ngay 19



thang 12 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Tran Van Thoi dugc
chuyén thu.

Trwong hop bdn an duroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bj
cwdng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi
hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN -
CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Lap Pinh Cam Pao Bui Thi Phwong Loan









