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- Thanh phdan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Thién.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Ngoc Diép;

2. Ong Pang Minh Ly.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Pinh Anh — Thu ky Tda 4n nhan dan thanh phd
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Thii Dau M§t: Ba Luu Kim Hang
- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 8 va ngay 06 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan
dan théqh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong )gét XU so tham chg khai vu an Dan su
thu 1y s6 }4/2022/TLST-DS ngay 06/01/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”,
theo Quyet dinh dua vu dn ra xét xur s0 79/2022/QDXXST-DS ngay 08 thang 7 nam
2022; Quyét dinh hoan phién toa s6 71/2022/QDST-DS ngay 25 thang 7 ndm 2022 va
Quyeét dinh hoédn phién toa s6 131/2022/QDST-DS ngay 18 thang 8 nam 2022, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Lu M, sinh ndm 1972; dia chi: S6 101/2 khu ph6 Dong Tu,
phuong Lai Thi€u, thanh phd Thudn An, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Pham Chau T, sinh nim 1995. Pia
chi: S6 XX Nguyén Vin Tiét, phuong Lai Thiéu, thi xa (nay la thanh phd) Thuén An,

tinh Binh Duwong — La ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay
21/01/2022).

2. Bi don: Ong Tran Thanh V, sinh ndm 1972; Noi PKHKTT: S6 XX 4p An Qudi,
xa An Son, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong; Dia chi lién lac: Nha khong 5O duong
DX 127, khu phd 4, phudng Tan An, thanh ph Thit Dau Mét, tinh Binh Duong. Ving
mat

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Nhét L, sinh nam 1976; Noi
DKHKTT: S6 XX ép An Qudi, xa An Son, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong; Dia
chi lién lac: Nha khong s6 duong DX 127, khu phé 4, phuong Tan An, thanh phd Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong. Véng mat



NOI DUNG VU AN:

- Taidon khéi Kién givi dén Toa én, ban tw khai Va tai phién toa, dai dién theo 1y
quyén cua nguyén don la ong Pham Chdu T trinh bay:

Ngay 11/6/2020, ba Mva ong V da ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat theo thoa thuéan 6 ong V s& chuyén nhuong cho ba M thira dit sb 2300, to
ban dd sb 17-2, dién tich: 250 m?, toa lac tai phuong Tan An, thanh pho Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sO hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 CS 192158, s vao so CS 09895 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 05/9/2019 cho ong Tran Thanh V.

Ong V va ba M thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong (Mdt ty hai
tram triéu dong), ba M di dit coc cho 6ng V sb tién 200.000.000d0ng (Hai tram triéu
dong) ngay khi hai bén ky hop ddng. Sau khi ky hop ddng dit coc, 6ng V da giao Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ban chinh cho ba M cam gitr dé dén ngay ra cong chimg,
6ng V con giao cho ba M s6 ho khau ban gdc gidy ding ky két hon photo cua ong V va
ba Nguyén Nhat L vo 6ng V.

Hai bén thoa thuin dén ngay 30/9/2020 s€ ra cong chung ky hop dong chuyen
nhugng sang tén ba M, 0ng V phai lo thu tuc glay to dé hai bén hoan thanh viéc chuyén
nhugng, moi chi phi do ba M chiu. Tuy nhién, dén thoi han cong ching sang tén nhung
6ng V khong thuc hién, ba M di nhiéu 1an goi dién thoai, dén nha ong V va vo ong V a
ba L dé yéu cau ong V thyc hién tha tuc chuyén nhwong nhung dén nay 6ng V van khong
thue hién ma khong c6 bat ky ly do nao. Hién nay ba M con biét ong V di lam thu tuc
bao mat va da dugc cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat méi.

Do 6ng V da vi pham nghiém trong nghia vy trong hop ddng dat coc din dén ba
M khong dat dugc muyc dich khi giao két hop dong. Do d6, ba M da c6 don khoi kién dé
nghi Toa an xem xét, giai quyet:

- Huy hop dong dat coc Vé:, viéc chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay
11/6/2020 gitra ba Lu M va ong Tran Thanh V.

- Budc ong Tran Thanh Van va ba Nguyén Nhét L phai tra lai cho ba M s tién
dat coc da nhan la 200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong) va boi thuong tién coc cho
ba M so6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Tong 0 tién ba M yéu cau ong Tran Thanh V ba ba Nguyén Nhat L phai tra 1a
400.000.000 dong (Bon tram triéu dong).

Tai phién toa, dai dién theo uy quyen ctia nguyén don xin thay 601 mot phan yéu
cau khoi kién va xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau bdi thuong s6
tién 200. 000. 000dong (Hai tram triéu dong) Vi vay, nguyén don chi yéu cau Toa an
giai quyet Tuyén v6 hiéu d6i v6i Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyen su
dung dat ky ngay 11/6/2020 gitra ba Lu M va 6ng Tran Thanh V. Budc 6ng Tran Thanh
V vaba Nguyen Nhat L phai tra lai cho ba M s6 tién dat coc d nhéan 1a 200.000. OOOdong
(Hai tram triéu dong).

Bi don 12 6ng Tran Thanh V, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 14 ba Nguyén
Nhat L da dugc Toa an thong bdo vé viéc bi khaoi kién, triéu tap hop 1€ dén tham gia cac



phién hop, phién hoa giai va phién toa. Tuy nhién, 6ng V va ba L ving mat khong c6 1y
do.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa: Do dng Tran Thanh V da lam don ¢ mat
Gidy ching nhan quyén st dung dung dat quyén so hu:u nha & va tai san gan lién voi dat
thira dét s6 2300, to ban d6 sd 17-2, dién tich: 250 m?, toa lac tai phuong Tén An, thanh
phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat s6 CS 192158, s6 vao sd CS 09895 do So
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Dwong cap ngay 05/9/2019 cho 6ng Tran Thanh V
va 6ng Tran Thanh V d3 dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cép lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat
¢6 sb phat hanh CU 720898, s6 vao s6 cap GCN: CS10594 ngay 08/4/2020 ddi véi thira
dat néu trén. Nhu vy, tai thoi diém giao két hop dong dit coc thi ddi twong cac bén giao
dich d3 bi thu hoi, huy bo. Tuy nhién, 6ng V van st dung dé giao dich va nhén sb tién
200.000.000d6ng tir ba M, khi xay ra tranh chap, ong V khong dén Toa an tham gia giai
quyét vu an. Do co, ¢6 can cur cho théy c6 dau hiéu cua toi Itra dao chiém doat tai san
theo quy dinh tai Diéu 174 Bo luat Hinh sy. Vi vay, dé nghi Ho1 déng x¢ét Xir xem xét
chuyén vu viéc dén co quan diéu tra c6 thim quyén dé xtr Iy va tam dinh chi giai quyét
vu an.

Vé noi dung: Khong c6 ¥ kién vé noi dung giai quyét tranh chép.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Yéu cau khoi kién ba Lu M 1a loai viéc thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy. Do bi don
la 6ng Tran Thanh V c0 dia chi cu tra tai phudng Tan An, thanh phé Thi Dau Mét, tinh
Binh Duong nén can ctr quy dinh tai d1em a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat TH tung dan su, thAim quyén giai quyét vu an thuéc Toa an nhan dan thanh
phé Thit Dau Mét, tinh Binh Duong.

[2]. Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 13 6ng Tran Thanh V, ngudi ¢ quyén loi
nghia vy lién quan la ba Nguyén Nhit L di dugce Toa an thong bao vé viée bi khai kién,
tri¢u tap hop 1¢ dén tham gia cac phién hop, phién hoa giai va phién toa. Tuy nhlen ong
V, ba L vang mat khong c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur Vang mat
d6i v6i ong Vin, ba L 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B ludt T tung
dén su.

[3]. Tai phién toa, dai di¢n theo uy quyen ctia nguyén don xin thay doi mot phan
yéu cau khoi kién v€ viéc yéu cau tuyén bd Hop dong v6 hiéu va xin rat mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc yéu cau bodi thuong sb tién 200.000.000 ddng (Hai tram triéu
dong). Viéc thay doi, rit mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ty nguyén,
khong trai phap luat va dao dirc xa hoi va phi hop véi quy dinh tai Piéu 244 Bo luat T6
tung dan su nén Ho1 déng xét XU chép nhan.

[4]. V& yéu cdu chuyén hd so dén co quan diéu tra c6 thaim quyén dé xir Iy vé
hanh vi ltra dao, chiém doat tai san, Hoi déng xét xr nhan théy: Viéc thoa thuan dat coc
gilra cac bén nham muc dich cam két thuc hién mét giao dich khac ma cu thé 1a giao
dich vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sb 2300, to ban d6 sb
17-2, dién tich: 250 m?, toa lac tai phudng Tan An, thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh
Duong. Tai thoi diém giao dich, mic du Gidy chimg nhan quyen sir dung dat doi voi
thira dat néu trén da bi huy theo ndi dung ¢& mat cuia 6ng Tran Thanh V va 6ng V ciing
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da dugc cap lai Glay ching chan quyen sur dung dat d6i v6i thira dat néu trén. Tuy nhién,
thira dat thuc t€ van khong thay ddi vé sb thira, s6 to ban dd cting nhu hién nay khu dat
van do ong Tran Thanh V quan 1y sir dung, khong c6 bién dong vé viéc chuyén nhugng,
tang cho, thé chap cho ca nhan, to chirc khac. Do d6, giao dich giita cac bén chi 13 giao
dich dan sy thong thuong. Viéc ong Vv, ba L khong dén Toa an lam viéc, hoa giai, xet
xu la vi pham quy dinh v€ phap luat ) tung dén sy. Vi vay, viéc dé nghi chuyén hd so
vu viéc dén co quan diéu tra 6 thAm quyén xtr Iy v& hanh vi lira dao chiém doat tai san
theo quy dinh tai Diéu 174 B luat Hinh sy 1a chua ¢6 cin clr xem xét.

[5] V& giai quyét tranh chap: Ngay 11/6/2020, ba M va 6ng V da ky hop dong
dit coc chuyén nhu’cmg quyén sir dung dét, dbi voi thira dat s6 2300, to ban d6 s6 17-2,
dién tich: 250 m?, toa lac tai phuong Tan An, thanh phdé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong,
theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CS 192158, sd vao s6 CS 09895 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap ngay 05/9/2019 cho 6ng Tran Thanh V. Tuy nhién, tai thoi diém giao dich,
Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CS 192158, s6 vao s6 CS 09895 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
Duong cap ngay 05/9/2019 cho 6ng Tran Thanh V da bi huy theo Quyét dinh so
440/QD-STNMT ngay 08/4/2020 cua S¢ Tai Nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong.
Vi vay, doi tugng ma cac bén tham gia giao dich dat coc da khong con nén thoa thuan
cua cac bén khong phat sinh hiéu lyc budc cac bén phai thuc hién. Do do, nguyén don
yéu cau tuyén bo Hop dong da ky gitra cac bén v6 hiu, budc 6ng V, ba L phai tra lai so
tiép coc da nhaflr} 200.000.000d6ng 1a c6 can ctr chap nhan theo quy dinh tai Diéu 117,
bicu 122 va bieu 131 Bo luat Dan su.

‘ [6] Tt cac nhan dinh néu trén, Ho1 déng x€t xur nhan théy 6 can cr chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Luu M d61 voi bi don Tran Thanh V vé viée tranh
chap hop dong dat coc.

[7] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctua nguyén don duge Toda an chip nhan. Vi
vay, b1 don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu 117, 122, 131 B luat Dan su;

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, khoan 2 bieu 227, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 ctua B luat To6 tung
dan su;

Cin ctr Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi khoa 14 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr yéu cau cau khoi kién ctia nguyén don Lu M d6i v6i bi don
Tran Thanh V v&€ viéc yeu cau boi thuong so tién 200.000.000dong (Hai tram triéu
dong).

_ 2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Lu M ddi v6i bi don Tran Thanh

V vé viéc “Tranh chap hgop dong dat coc”.

2.1. Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st ‘dung dat ky ngay
11/6/2020 giira ba Lu M va dng Tran Thanh V la v0 hi¢u tai thoi diém giao két.



2.2. Bugc 6ng Tran Thanh V, ba Nguyén Nhat L ¢6 trach nhiém lién d61 hoan tra
cho ba Lu M so tién 200.000.000d0ng (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luét, ba Lu M c6 don yéu céu thi hanh an,
néu 6ng Tran Thanh V, ba Nguyén Nhat L chua thanh toan xong s6 tién trén, thi hang
thang, 6ng V va ba L con phai lién déi chiu khoan tlen 141 theo muec 14i sut quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su, tuong tng voi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. V& an phi dan su so tham:

- Ong Tran Thanh Vin, ba Nguyén Nhat L phai lién d6i chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thu Dau Mot hoan tra cho ba Lu M s6
tién 10.000.000d6ng (Mudi triéu déng) tam tGng an phi da nop theo Bién lai thu s6
AA/2021/0000796 ngay 29/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tha Dau
Mot, tinh Binh Duong.

4. Puong sy ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma cé ly do
chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat
hop 1&./.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; A N ’ A .
 VKSND tinh Birth Drogg; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Thi Dau Mdt;

- Chi cuc THADS TP. Thii DAu Mot;
- Cac duong su (02);

- Luu: VT, HS (02).
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