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Ban 4n s6: 256/2023/DS-ST
Ngay 28-12-2023
V/v tranh chip Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V3 Minh Luan

gdc Hoi thffm nhan dan:

Ong Nguyén Minh Tron

Ong Vii Minh Hoang

- Thu ky phién toa: Ong Chau Son Ca - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pha Tan.

- Dai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Phu Tan tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thao Nguyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 11 va ngay 28 thang 12 nam 2023, tai try s6 Toa
an nhan dan huyén Phu Tan, tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vy an thu Iy s0:
204/2021/TLST-DS ngdy 07 thang 6 nam 2021, vé viéc tranh chip “Hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xu so:
543/2023/QbXXST-DS ngay 04 thang 10 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Minh B, sinh nam: 1978 (c6 mit).

Pia chi: Ap C, xa N, huyén P, tinh C.

Bi don: Ong Nguyén Vin T (ving mit).

Ba Nguyén Thi T (vang mat).

Pia chi: Ap C, xa N, huyén P, tinh C.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Trinh Ngoc M (vang mit).
Pia chi: k 5, p 5, thanh phé C, tinh C.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cdc loi khai tai toa nguyén don éng Lé Minh D trinh
bay:

Vao ngay 28/12/2010 6ng Lé Minh P ¢6 nhan chuyén nhugng cta ong
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T phan dat dién tich 54m?® véi s6 tién 15.000.000
dong. Dét toa lac tai 4p C, xa N, huyén P, tinh C. Hop ddng chuyén nhuong
quyén sit dung dit c6 ching thyc ciia Uy ban nhan dan xa N. Ong P d3 tra da s6
tién 15.000.000 déng cho ong T, ba T; 6ng T, ba T da giao dat cho ong B quan



ly str dung nhung dén nay van chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Ngay 14/5/2021 6ng D nhan duoc Thong bao cia Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén P, thong béao vé viée xac lap quyén s& hitu, st dung dbi véi tai san ké
bién phan dit néu trén.

Tai phlen toa nguyen don Ong Le Minh b yeu cau Toa an giai quyet tuyén
v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat lap ngay 28/12/2010 gitra
nguyén don 6ng D voi bi don 6 ong Nguyen Van T, ba Nguyén Thi T ddi véi dién
tich dat theo do dac thuc té 54m°, dét toa lac tai 4p C, x N, huyén P, tinh C.
Ong D yéu cau ong Nguyén Vin T ba Nguyén Thi T tra lai cho 6ng tién nhén
chuyén nhuong dat theo gia thuc té theo dinh gia 160.000.000 dong. Ong P tra
lai cho ong T, ba T dién tich dat 54m°,

Tai don xin vang mdt ngay 17/11/2023 nguwoi c6 quyén loi va nghia vy ¢6
lién quan: Ba Trinh Ngoc M trinh bay.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 28/12/2010 giita
ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T v6i dng Lé Minh D ¢6 ghi tén ba M nhung
ba M khong c6 tham gia ky hop dong va khong c6 biét noi dung ciia hop dong.
Do d6 ong D thay ba quyét dinh nodi dung vu kién.

Dbi véi bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T trong qua trinh Toa
an thy 1y giai quyét vu an Toa an da triéu tap hop 1& ddi véi ong Nguyén Van T,
ba Nguyén Thi T nhung 6ng T, ba T van vang mit va khong cung cip cho Toa
an van ban néu ¥ kién d6i véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luét trong t6 tung
dan su: Vu an tu khi thu ly dén xét xtr, Tham phan, Hoi dong xét xir va nhiing
nguoi tham gia t tung déu tuan thi ding trinh tu, tha tuc do phap luat quy dinh.
Vé ndi dung vu an: Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 28/12/2010 gitta nguyén don 6ng Lé Minh D v6i bi don ong Nguyen
Van T, ba Nguyén Thi T déi véi dién tich dit theo do dac thuc té 54m? dit toa
lac tai ap C, Xx& N, huyén P, tinh C. Ong Lé Minh B, ba M ¢6 trach nh1em tra lai
cho 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T dién tich dat 54m?, dat toa lac tai ap
C, x& N, huyén P, tinh C. Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém
tra cho 6ng Lé Minh D, ba Trinh Ngoc M s6 tién 87.500.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1] Xét vé thu tyc t6 tung: Bi don ong Nguyén Van T, ba Nguyen Thi T c6
noi cu tra tai huyen P, nguyén don 6ng Lé Minh D kién 6ng Nguyen Van T, ba
Nguyén Thi T vé viéc tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
nén Toa an nhén dan huyén P thu 1y giai quyét 1a dang theo quy dinh tai Diéu
26, Dleu 35, Piéu 39 cua B luat t6 tung dan su. Ong Nguyen Van T, ba Nguyén
Thi T vang mit khong 1y do, ba Trinh Ngoc M cé don xin vang mat. Can cir



Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng
mat ong T, ba T, ba M 1a phu hop véi quy dinh.

[2] Xét vé& quan hé phap luat tranh chap Nguyén don 6ng L Minh D khoi
kién bi don ong Nguyen Vian T, ba Nguyén Thi T yéu ciu vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 28/12/2010 giita 6ng Lé Minh D, ba
Trinh Ngoc M véi ong Nguyén Vian T, ba Nguyen Thi T. Xét tranh chap gilia
cac duong sy dugc xac dinh la tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

[3] Xét ndi dung tranh chap: Tai phién tda nguyén don éng Lé Minh D
xac dinh ngay 28/12/2010 6ng Lé Minh D c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng
Nguyen Van T, ba Nguyen Thi T phan dat dién tich 54m’ véi s6 tién 15.000.000
d6ng. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co chimg thuc cua Uy ban
nhan dan xa N. Ngay 14/5/2021 6ng D nhan dugc Thong bao cia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén P thong bao vé viéc xac 1ap quyén s& hitu, sir dung d6i voi
tai san ké bién phan dat ctia ong Tung trong d6 co dién tich dat cia ong D da
nhan chuyén nhuong ctia ong T nén 6ng Lé Minh B yéu cau Toa an giai quyét
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 28/12/2010 gifra
ong b, ba M véi 6ng T, ba T dbi véi dién tich dat theo do dac thuc té 54m?, dat
toa lac tai ap C, x4 N, huyén P, tinh C. Ong B yéu, cau ong Nguyen Van T ba
Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra cho ong D s6 tién nhan chuyén nhuong dat
theo dinh gia 160.000.000 dong. Ong P tra lai cho 6ng T, ba T dién tich dat
54m® Xét thidy tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/12/2010 nguyén don dng Lé Minh P cung cdp cho Toa an thi thé hién bi don
ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T chuyén nhuong cho nguyén don 6ng Lé
Minh D phan dét thudc thira s6 513, to ban d6 sd 07, dién tich 54m?, dat nudi
trong thiy san, ¢ ching thuc ctia Uy ban nhan dan xd N, huyén P. Theo hop
dé)ng thi khong thé hién chiéu ngang, chiu dai, vi tri phﬁn dat ong D nhan
chuyén nhuong cta 6ng T, ba T, nhung qua do dac thuc té thé hién tai ban Trich
do hién trang ngay 17/6/2022 thé hién chiéu ngang 3,0m, chiéu dai 18m giap véi
phia sau cdn nha cia 6ng B. Theo théng bao sé6 97/TB-CCTHADS ngay
14/5/2021 thi thé hién tai san ma Co quan thi hanh an ké bién, xur ly cua 6ng
Nguyen Vian T, ba Nguyén Thi T 1a quyén sur dung dat s6 AK 101917 trong
quyén st dung dat néu trén c6 mot phan dat 6ng T, ba T da chuyén nhuong cho
ong D. Theo cong van sd 1918 ngay 25/5/2023 ctia Uy ban nhan dan huyén P
xac dinh dién tich dit 54m” 6ng Lé Minh D nhin chuyen nhuong cua 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T khong du dién tich dé tach thira va cp gidy
chirng nhan quyen sir dung dat. T nhitng cin clr néu trén nguyén don 6ng L¢
Minh P yéu cau Tda an tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat lap ngay 28/12/2010 gitta nguyén don 6ng Lé Minh D voi bi don ong
Nguyen Van T, ba Nguyén Thi T d6i véi dién tich dat theo do dac thuc té 54m”?,
dét toa lac tai ap C, xa N, huyén P, tinh C 1a ¢6 can ctt. Do giao dich v6 hiéu nén
khong lam phat sinh, thay d6i, chém dut quyén va nghia vu cia cac bén ké tir
thoi diém xéac 1ap. Can ct Piéu 131 Bo luat Dan sy, xir Iy hau qua phép 1y cua
giao dich v6 hiéu 14 cac bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan. Nén can



bugc ong Lé Minh B, ba M tra cho 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T dién
tich dat 54m°. Ong Nguyén Vin T, ba NQUyen Thi T c6 trach nhiém tra lai cho
6ng L¢ Minh D, ba Trinh Ngoc M sd tién 15.000.000 ddng. Tuy nhién nguyén
don yéu cau bi don tra tién nhan chuyén nhuong dat cho nguyén don sb tién theo
gia tri thue té 1a 160.000.00 dong. Nhu da phan tich néu trén, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita nguyén don va bi don vo hiéu 1a 15i cia nguyén
don va bi don nén mdi bén phai chiu % s6 tién 160.000.00 déng theo gia tri thuc
té. Nén can budc bi don co trach nhiém tra cho nguyén don s6 tién 87.500.000
ddng 1a phu hop.

[4] Xét vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Trong qua trinh giai quyét
vu an nguyén don c6 ndp chi phi do dac 4.544.100 déng, dinh gia 3.000.000
dong Tai phién toa nguyén don yéu cau bi don chiu tién do dac, dinh gia. Xét
thay hop_ ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra nguyén don va bi don v6
viéu 13 18i nguyén don va bi don nén mdi bén phai chiu % sb tién do dac, dinh
gia 1 3.772.050 dong.

[5] Xét vé an phi: Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa 4n. Bi don phai chiu an phi
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can ctir Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 227, Piéu 228 cta Bo luit td
tung dan su; Pidu 500, Diéu 501, Diéu 502, Piéu 503; Diéu 122, Piéu 131 cua
B6 luat Dan su. Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xt: Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 28/12/2010 gitra 6ng L& Minh D, ba Trinh Ngoc M voi ong Nguyén Van
T, ba Nguyén Thi T.

Ong Lé Minh B, ba Trinh Ngoc M ¢6 trach nhiém tra lai cho éng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi T dién tich dat 54m®, dat toa lac tai 4p C, xa N, huyén P,
tinh C. (vi tri cu thé c6 ban trich do hién trang ngay 17/6/2022 kém theo)

Buoc ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T tra cho 6ng Lé Minh P ba
Trinh Ngoc M sb tién 87.500.000 dong.

Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Lé Minh D, ba Trinh Ngoc M chiu sb
tién 3.772.050 dong (d3 ndp xong). Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T chiu
s6 tién 3.772.050 dong. Ong T, ba T ¢o trach nhiém tra cho 6ng Lé Minh D, ba
Trinh Ngoc M s tién 3.772.050 dong.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don khéng thi
hanh xong khoan tién trén, thi phai chiu khoan tién 13i cham tra twong Gmg vai
sb tién va thoi gian cham trd theo quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan su.



Vé an phi: Bi don ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi
300.000 dong Nguyén don khong phai chiu an phi, nguyén don c¢6 nop tam ung
an phi s6 tién 300.000 tai bién lai thu s6 0012406 ngay 03/6/2021 tai chi cuc Thi
hanh an huyén P duoc chuyén thu déi trir, nguyén don dugc hoan lai.

Nguyén don, c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoidc ké tir ngdy ban an dugc niém yét cong khai.

“Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luadt thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc dvong si; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh C;

- VKS cing cip;
- Chi cuc THADS huyén P;
- Luu ho so vu an.

VO Minh Luan






