TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TP. CAN THO

Ban an S6: 06 /2019/KDTM-ST
Ngay: 31-10-2019

VIV: "Tranh chap hop dong tin dung,
Doi lai tai san twr giao dich cam cé”

NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT- THANH PHO CAN THO

Véi thanh phéin hi dong xét xir so tham gom cé

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viin Kiét

- Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thay Kién

2. Ba Lé Cam Huynh

-Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Huynh Trung Hiéu — Thu ky
Toa an nhan dan quan Thoét N6t — thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan qudn Thot Nét - thanh pho Can Tho
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thét N6t —
thanh phé Can Tho, xét xir so thim cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu
1y s6: 11/2019/TLST- KDTM, ngay 28 thang 02 nam 2019, vé viéc “Tranh chdp
hop dong tin dung, Doi lai tai san tir giao dich cam ¢é”, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan Hang Thuwong Mai Cé Phan X

Truy s& chinh: S6 229 TS, phuong N, quan B, thanh phé H.

Pai dién hop phap: Ong Phan Vin T — Chuyén vién xu 1y va thu hdi ng
(Theo Gidy uy quyén S& 03A/2019/UQ-GP ngay 15/01/2019 cua ba Lé Thi
Phuong H — Giam ddc Chi nhanh C)

Dia chi: S6 110, dwong C, phuong C, quan N, thanh phd C. (C6 mit)

2. Bi don:

- Ong V& Vin H — sinh nim 1974. (C6 mit)

- Ba Huynh Thi Sau N — sinh ndm 1971. (C6 mat)

Cung dia chi: Khu vuc P1, phuong T, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong T6 Kim A — sinh nam 1976. (C6 mit)

- Ba Lé Thi Kim C — sinh nam 1978. (C6 mat)

Cung dia chi: Ap T2, xa T, huyén Co D9, thanh phé Céan Tho.




NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cdc tai liéu co trong ho so vu dn, dai dién nguyén
don trinh bay nhuw sau:

Vao ngay 17/3/2015, giva Ngan hang TMCP X — Chi nhanh C voi éng Vo
Vin H va vo la ba Huynh Thi Sau N co ky hop dong tin dung sb
59.165/2015/HDTD-HKD/PGBank-CT.08 voi ndi dung Ngan hang cho ong H va
ba Sau N vay sd tién 800.000.000 dong (tim tram triéu ddng ), muc dich vay dé bd
sung von mua ban lua gao, thoi han vay 12 (muoi hal) thang ké tir ngay rat von, 14
suat 10%/nam va chiu su diéu chinh theo quy dinh cua Ngéan hang TMCP X . Phia
Ngan hang da giai ngan cho 6ng H va ba Sau N s6 tién  800.000.000 dong. Pé dam
bao khoan no vay trén, gira Ngan hang va bi don co ky két cac hop dong thé chap ,
gom:

+ Hop dong thé chap quyén su dung dat so  590.165A/2015/PGBCT/BD.08
duoc cong chu’ng ngay 23/3/2015 tai Van phong Cong chimg Thot N6t) doi voi
quyén su dung dat s6 AN 223650, s0 vao s6 “H”01908 do UBND huyén Thot Not
thanh phd Can Tho cép cho 6ng V& Vian H ngay 17/9/2008 tai thira dat so 1304, to
ban do sd 06, toa lac tai khu vuc P1 - phuong T - quan Thét N6t - thanh phd Cén
Tho.

+ Hop dong thé chap quyén su dung datso  590.165B/2015/PGBCT/BD.08
duoc cong chu’ng ngay 23/3/2015 tai Véan phong Cong chimg Thét N6t ) doi voi
quyén su dung dat so AC 895721, s0 vao s6 “H” 00226 do UBND huyén Thot Not,
thanh phé Can Tho cap cho dng V& Vin H va ba Huynh Thi Sau N ngay 07/7/2005
tai thira dat s6 1623, to ban do s6 01, dat toa lac tai ﬁp V -xdV - huyén Vinh
Thanh - thanh phé Can Tho.

Qua trinh vay v n, phia bi don khong thanh toan no theo hop dong tin dung
da ky két mic du phia Ngan hang da nhleu lan nhic nho . Tinh dén ngay
30/10/2019, bi don con ng lai ngén hang s tién:

+ No goc: 800.000.000 dong;

+ No ai: 481.438.104 dong;

Téng cong la: 1.281.438.104 dong.

Nay Ngan h‘ang yéu cau phia bi don co trach nhiém thanh toan s6 tién no goc
va lai nhu trén, va tién 13i phat sinh ké tir ng ay 31/10/2019, theo ndi dung Hop
dong tin dung da ky két dén khi bi don thanh toan xong s6 no gdc noi tren

* Bi don ong V6 Van Hva ba Huynh Thi Sau N trinh bay va yéu cau:

Ong H va ba Sau N thira nhan co vay tién cua Ngén hang TMCP X — Chi
nhanh C, noi _dung hop dong tindun gva hop dong thé chap nhu phla dai dién
nguyén don trinh bay la dung . Bi don thong nhat con no lai Ngan hang s6 tién nhur
dai dién Ngan hang néu trén la ding.

Do qua trinh fam an bi thua 1~o nén khong thé tra s6 no trén cho Ngan hang
duoc. Nay qua yéu cau khoi kién cua Ngan hang, 6ng H va ba Sau N dong y tra
no, tuy nhién xin thoi han dé ban dt tra no cho phia Ngén hang, va xin dugc mién
giam tién 13i.



* Theo don yéu cau déc Idp va qud trinh gidi quyét, nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan la éng Té Kim A va ba Lé Thi Kim C trinh bay va yéu cau:

Vao nam 2015, vo chong 0 ong AvabaC co nhan cd dét ctia vo chong ong H,
v6i dién tich dat khoang 08 cong tam cat (11.423,4 m%), dét trong laa, thira 1623, t&
ban d6 01, toa lac tai Ap V - x4 V — huyén Vinh Thanh — Tp. Can Tho. Hai bén
thoa thuan thoi han ¢b dat 1a 02 nam (05/9/2015 dén 05/9/2017), véi sb tién cb dat
1a 350.000.000 ddng; néu dén han ma bén ong H khong chudc lai dét thi vo chéng
ong A duoc tiép tuc st dung. Khi cb dat co lap gidy tay “Glay cd dat rugng” dua
ong A glu’ Sau khi ¢6 dat, vo chong ong A da giao du tién va nhén dat canh tac.
Tinh dén nay da qua thoi han c¢b dat hon 02 nim ma bén 6ng H van chua chudc lai
dat.

Luc thoa thuan, giao tién cd dat thi vo chong 6ng A khong biét thira dat d6 da
bi thé chap tai Ngan hang. Dén khi biét di thé chap quyén st dung dat dé vay tién
Ngan hang, vo chdng 6 ong A c6 hoi va vg chdng 6ng H hta s& tranh tha 13y gidy dat
ra, nhung sau do vo chdng 6ng H van khong thyc hién ding 16i hira.

Qua yéu cau khai kién cua Ngan hang ong A vaba C co yéu cau doc lap doi
vo chong ong H va ba Sau N tra lai s tién ¢b dat 1a 350.000.000 dong.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan tha theo phap luat tb
tung dan sy cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, cla cac duong sy la dung quy dinh.
Dong thoi dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don,
chap nhan yéu cau doc lap ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan do c6 co
sO.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Nguyén don
Ngan hang TMCP X khoi kién yéu cau bi don 6ng V& Van H va ba Huynh Thi Sau
N trd s6 no vay bao gom ng goc va lai, theo Hop dong tin dung da ky két, day la
quan hé phép luat vé “Tranh chdp hop dong tin dung”. Ngoai ra, trong vu an ndy
ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan 1a 6ng T6 Kim A va ba Lé Thi Kim C ¢
yéu cau doc 1ap doi bi don ong V6 Van H va ba Huynh Thi Sau N tra lai s6 tién cb
dat, day 1a quan hé phap luat vé “Doi lai tai san tir giao dich cam ¢6”. Can ctt theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 26; khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
&n nhan dan quan Thét N6t — thanh phd Can Tho.

[2] V& trinh ty, thu tuc t6 tung: Qua trinh nhin don khéi kién, thu 1y giai
quyét vu an dung theo thdm quyén, Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac bén
duong su khong théa thuan dugc nén vu an duogc ra ra xét xur theo thu tuc chung.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Vao ngay 17/3/2015, giwa Ngan hang TMCP X — Chi nhanh C voi 6ng Vo
Van H va vo 1a ba Huynh Thi Sau N c¢6 ky hop dong tin dung sd
59.165/2015/HDTD-HKD/PGBank-CT.08 voi ndi dung Ngan hang cho éng H va
ba Sau N vay s6 tién 800.000.000 dong (tam tram triéu dong ), muc dich vay dé bo



sung von mua ban lta gao, thoi han vay 12 (muoi hai) thang ké tir ngay rat von, 1ai
suat 10%/nam Va chiu su diéu chinh theo quy dinh cua  Ngan hang TMCP X. Phia
Ngan hang da giai ngan cho ong H va ba Sau N vay s tién 800.000.000 dong. Hop
dong nay c6 ndi dung va hinh thirc phtt hop véi quy dinh phap luat, nén phét sinh
quyén va nghia vu cta cac bén.

Sau khi vay, 6ng Vo Vin H va vo la ba Huynh Thi Sau N da khong tra no
dung nhu thoa thuan trong hop dong, Ngan hang nhiéu lan théng bao nhic nho
nhung ong H va ba S:auN van khong thuc hién nhu cam két. Tinh dén ngay
(30/10/2019), 6ng H va ba Sau N con no Ngan hang s6 tién gom:

+ No goc: 800.000.000 dong,

+ No fai: 481.438.104 dong;

Tong cong la: 1.281.438.104 dong.

Xét thay, viéc Ngan hang yéu cau ong H va ba Sau N tra s6 ng gbc va cac
khoan 14i 1a cian ct theo cac Diéu khoan ghi trong Hop ddng tin dung (cu thé Piéu
1, biéu 3, Piéu 7 ctia Hop dong tin dung) 1a c6 co so, phtt hop phéap luat, nghi nén
chép nhén.

Ngoai ra, dé dam bao nghia vu tra ng cua bén vay, gitta ong Vo Vin H va ba
Huynh Thi Sdu N v6i Ngan hang TMCP X — Chi nhanh C da ky két Hop dong thé
chap quyen su dung dat s0 590.165A/2015/PGBCT/BD.08 ngay 17/3/2015 va Hop
dong thé chap quyén sur dung dat 0 590.165B/2015/PGBCT/BD.08 ngay
17/3/2015. Tai san the chéap 1a quyén su dung dat tai thua dat s6 1304 - to ban do
s0 06, dién tich 423 m* (T + CLN), toa lac tai ap P1, xa T, huyén Thot N6t (ct) do
6ng Vo Van Huong ding tén Gidy ching nhan quyén str dung dat va thua dat so
1623 - to ban d6 s6 01, dién tich 11.000,4 m* (LUA), toa lac tai 4p V, xd V, huyén
Vinh Thanh, thanh phé Céan Tho, do 6ng V& Van H va ba Huynh Thi Sau N dung
tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Hop dong thé chap di duoc cong chimg va ding ky thé chip theo dang quy
dinh phap luat, nén phat sinh hiéu luc. Do do, trong truong hop 6ng Vo Van H va
ba Huynh Thi Sau N khong tra hoic tra khéng dit ng thi Ngan hang ¢ quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dén sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng (theo Piéu 4 cua Hop dong thé chap) 1 c6 can ctr va phu hop quy dinh phap
luat, nghi nén chap nhan.

Vé xac dinh dién tich thira dat 1304 trong truong hop xur ly tai san thé chap:
Theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 H01908 do Uy ban nhan din quan
Thot N6t cAp ngay 17/9/2008, thira dat 1304 c¢6 dién tich 1a 423 m* (300 m* T + 123
m?CLN). Tuy nhién, khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd, phia Ngan hang va bi
don ddng ¥ trir ra mot phan dat mé rach vi c6 nha ngudi khac dang & trén do, dé
khong phai anh hudng t6i quyén lgi ctia ho trong truong hop xir 1y tai san thé chap.
Cho nén, theo Ban trich do dja chinh s6 96/TTKTTNMT ngay 16/10/2019 cia
Trung tim Ky thut Tai nguyén va Méi trudng thanh phé Can Tho thé hién dién
tich thira dét 1 332,8 m? (300 m® ODT + 32,8 m? CLN). Nhu vdy, trong trudng hop
xtr 1y tai san thé chap thi chi xir Iy trong pham vi dién tich 332,8 m® dét noi trén.



[4] Xét yéu cau dic lap ciia ong T Kim A va ba Lé Thi Kim C:-

Theo 101 khai cac bén duong su, vo chéng ong A va ba C c¢6 nhan co dat cua
VG chong ong H va ba Sau N, véi dién tich dat khoang 08 cong tam cét (11.423,4
m?), dat LUA, tai thira 1623 - to ban d6 01, toa lac tai Ap V - xa V — huyén Vinh
Thanh — Tp. Can Tho. Thoi han ¢ dat 1a 02 nam (05/9/2015 dén 05/9/2017), véi s6
tién c¢d dat 1a 350.000.000 déng; néu dén han ma bén ong H khong chudc lai dat thi
vo chong ong A duoc tiép tuc sir dung. Sau khi c¢b dét, vo chong ong A di giao du
tién va nhan dét canh tac. Tinh dén nay da qua thoi han cb dat hon 02 nim ma bén
ong H van chua chudc lai dat.

Tuy nhién, viéc cac duong su thiét lap, thuc hién hop déng cAm c¢b dat 1a vi
pham cic quy dinh ctia phép luat. Boi theo Luat dat dai nam 2013 va Bo luat Dan
su nam 2015 (c6 hiéu luc diéu chinh vao thoi diém xac lap giao dich cam cb dat
giita cac duong sy) khong thira nhan quyén cam cd dat caa ho gia dinh, ca nhan. Do
do, giao dich cb dat duoc xac lap theo “Gidy cb dat rudng” ngay 05/9/2015 gitra vo
chdng ong A véi vo chong ong H 1a vo hiéu. Khi giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu thi budc cac bén phai giao tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. Vi vay, 6ng A va
ba C yéu cau vo chong 6ng H va ba Sau N ¢6 trach nhiém tra lai cho vo chong 6ng
s6 tién cb dat 1a 350.000.000 dong 1a c6 co sé, nén chap nhan. Pong thoi véi viée
budc vo chong 6ng H tra lai tién cb dat ciing budc vo chong ong A giao lai thira dat
1623 cho vo chong 6ng H.

[5] Vé an phi kinh doanh thuong mai so thim: Do yéu ciu ciia nguyén don
duoc chap nhan nén bi don phai ndp an phi theo quy dinh twong tng vdi sb tién
1.281.438.104 dong, tinh ra an phi la: 36.000.000 dong + 03% x (1.281.438.104
ddng — 800.000 dong) = 50.443.143 dong.

Nguyén don duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da nop 1a 22.587.000 dong.

[6] Vé an phi giai quyét yéu cau doc 1ap: Do yéu cau cua ngudi lién quan
dugc chap nhan nén bi don phai ndp an phi theo quy dinh twong tng véi sb tién
phai tra 350.000.000 dong, tinh ra 4n phi 1a 05% x 350.000.000 d¢ong = 17.500.000
dong.

‘ Vo chéng ong A duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp la 8.750.000
dong.

[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: L3i phat sinh vu kién
13 thudc vé bi don, nén bi don phai chiu toan bo chi phi xem xét, thAm dinh va dinh
gia tai san tong cong 1a 5.500.000 dong. Nguyén don di ndp tam tGng trude, nén bi
don c6 trach nhiém hoan tra lai sb tién nay cho nguyén don.

[8] Loi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhu trén 12 ¢6 co sé nhu nhiing
gi da phan tich.

Vi cac 18 trén, Hoi dong xét xir

QUYET PINH:
Can ctr vao:

Céc Diéu 5, 6, 26, 30, 35, 39, 91, 147, 207, 227, 271, 273 ctia B luat To
tung dan sy nam 2015;



Piéu 116, 117, 122, 123, 131, 500, 501, 502, 503, 357, 468 cua BO luat
Dan sy nam 2015;

Diéu 118 cua Luat dat dai ndm 2013;

Diéu 91, 95 Luét céc td chuc tin dung nam 2010;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/2016.

Tuyén xur:

1. Buoc 6ng Vo Van H va ba Hﬂynh Thi SauN  ¢6 trach nhiém tra cho
Ngan hang TMCP X sb ng vay tinh dén ngay 30/10/2019, gom:

+ No goc: 800.000.000 dong;

+ No lai: 481.438.104 dong;

Téng cong 13: 1.281.438.104 dong (mét 1y, hai tram tdm muwoi mot triéu, bon
tram ba muwoi tdm ngan, mot tram 1é bon dong).

Va con phai tra sb tién 13i phat sinh ké tir ngay 31/10/2019, theo Hop dong
tin dung s6 59.165/2015/HDTD-HKD/PGBank-CT.08 ngay 17/3/2015 duogc ky
két gitta 6ng Vo Van H va ba Huynh Thi Sau N v&i Ngan hang TMCP — Chi
nhanh C.

Thoi gian, phuong thic tra no do Chi cuc Thi hanh 4n dan su giai quyét
theo tham quyén khi thi hanh an.

Truong hop bi don khong tra hodc tra khong dut no thi Ngan hang TMCP
X ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xu ly tai san thé
chdp theo Hop dong thé chip quyén su dung dat s6
590.165A/2015/PGBCT/BP.08 ngay 17/3/2015 va Hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 590.165B/2015/PGBCT/BD.08 ngay 17/3/2015 duoc ky két giita ng
V& Van H va ba Huynh Thi Sau N véi Ngan hang TMCP X — Chi nhanh C, dé
thu hoi s6 no noi trén.

Trong trudng hop xt 1y tai san thé chip thi vi tri, kich thuéc phan dét tai
thira 1304 duoc x4c dinh theo Ban trich do dia chinh s6 96/TTKTTNMT ngay
16/10/2019 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can
Tho.

2. Budc ong Vo Vian H va ba Huynh Thi Sau N ¢6 trach nhiém tra cho dng
T6 Kim A va ba Lé Thi Kim C s6 tién cb dat 1a 350.000.000 dong (ba trim ndm
mueoi triéu dong). Ong T Kim A va ba Lé Thi Kim C giao tra lai thira dat 1623 -
td ban d6 01, toa lac tai Ap V - x4 V — huyén Vinh Thanh — Tp. Can Tho cho dng
Vo Vén H va ba Huynh Thi Sau N.

Thoi gian va phuong thire thyc hién do Chi cuc Thi hanh an dan su giai
quyét theo tham quyén.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n cham tra s tién trén thi con phai tra 13i ddi véi sd tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

Ong Vo Vin H va ba Huynh Thi Sau N phai chiu 4n phi kinh doanh thuong
mai so tham 12 50.443.143 ddng (ndm muoi triéu, bon tram bén mwoi ba ngan,
mét tram bon muwoi ba dong).



Ngan hang TMCP X duoc nhén lai tién tam (mg an phi da ndp 22.587.000
ddng, theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi toa 4n s6 AA/2016/004564 ngay
22/02/2019, tai Chi cyc Thi hanh an dan su quan Thét N6t — thanh phé Can Tho.

Ong Vo Vin H va ba Huynh Thi Sau N phai ndp an phi dan su so tham dbi
Vol yéu cau doc 1ap 1a 17.500.000 ddng (muwroi bay triéu, nam tram ngan dong).

Ong T6 Kim A va ba Lé Thi Kim C dugc nhan lai tién tam tmg an phi da
nop la 8.750.000 dong, theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi toa 4n sd
AA/2016/004678 ngay 22/4/2019, tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Thbt Nt
— thanh phd Can Tho.

4. V& chi phi xem xét, thim dinh va dinh gi4 tai san: Ong Vo Vin H va ba
Huynh Thi Sau N chiu toan b¢ chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san
tong cong 1a 5.500.000 dong (ndm triéu, nam trim ngan d‘ong) Nguyén don
Ngéan hang TMCP X d4 ndp tam Umg trudc, nén 6ng Vo Van H va ba Huynh Thi
Sau N c6 trach nhiém hoan tra lai s tién nay cho nguyén don.

Cac duong su €O mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15
ngay (muweoi lam ngay) ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va Diéu 9 Luat thi hanh dan
su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: Tham phéan — Chii toa phién toa
- TAND TP. Cén Tho; (Ky tén, dong dau)
- VKSND Q.Thét Nét;

- Chi cuc THADS Q.Thét Nét;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Kiét



