TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban an s6: 10/2019/DS-ST
Ngay: 17 -6 - 2019
“V/v tranh chap hop dong dit coc™.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH DPAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hoa Ly.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Tran Vin Ha;

2. Ong Vii Cong Pat.

- Thu ky phién toa: Ong Vit Puc Anh - Thu ky Toa an Toa &n nhan dan
huyén Krong BuUk, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyen Krong Biik, tinh Pik Ldik tham
gia phlen toa: Ong Tran Vin Ngoc — Kiém sat vién.

~ Ngay 17 thang 6 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Krong Bk, tinh
bak Lak xét xur so' thdm cong khai vu an thu ly so: 102/2018/TLST-DS ngay 17
thang 12 nam 2018 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0: 13/2019/QbXX-ST ngay 15 thang 5 nam 2019 gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Tran Xuén K; sinh nam 1961.

Dia chi: Budn Kdro 2, x& Cu N¢, huyén Krong Bk, tinh Bik Lik; c6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L; sinh nim 1960.

Dia chi: Budn Kdro 2, x4 Cu Né, huyén Krong Buk, tinh Dak Lak; 6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/12/2018, trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén
don ong Tran Xuan K trinh bay:

Vao ngay 29/4/2017, ong (Tran Xuan K) va ba Nguyén Thi L c6 1ap hop dong
dat coc so tien 30.000.000 déng,~the0 giay dat coc hai bén thoa thuan, ba L sé&
chuyén nhuong cho 6ng K 01 16 ray ca phé co dién tich 2 ha, toa lac tai Bubn K2,
xa C, huyén K, tinh Bak Lak (dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat),
véi gia 1.500.000.000 dong, hai bén thoéa thuan ngudi ban 1a ba L c¢6 nghia vu lam
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thu tuc gidy to theo quy dinh, nguoi mua 6ng K giao du sd tién trén. Sau nhan tién
dit coc cho dén thoi diém hién nay ba L van khong 1am duoc thu tuc sang tén 16
ray cho ong K, ng K yéu cau ba L tra lai s tién dit coc 1a 30.000.000 dong, do
hai bén khong thyc hién duge viée chuyén nhuong, nhung ba L khong tra. Vi vay,
ong Tran Xuan K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi L phai
tra lai s6 tién dit coc 1a 30.000.000 dong.

Tai don khoi kién ngay 10/12/2018, ong K yéu cau Toa an giai quyét budc ba
L phai tra sb tién 30.000.000 dong va huy bo glay mua ban ray gitra hai bén. Tai
phién toa dng K 6ng khong yéu céu vé viée huy gidy mua ban ray, do ong K nham
1an chtr trén thyc té gitta hai bén chua 1am gidy mua ban ray.

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba L thira nhan vao ngay 29/4/2017 c6
nhan sd tién dit coc 30.000.000 dong tir 6ng Tran Xuan K nham muc dich chuyén
nhuong cho 6ng K 01 16 rdy ca phé c6 dién tich 2 ha, toa lac tai Buon K 2, xa C,
huyén K, tinh Pak Lak (dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat) voi gia
1.500.000.000 dong nhu 10i trinh bay cta 6ng K. Tuy nhién, viéc nhan tién coc la
do 6ng K nin ni ba nhan, sau khi 6ng K dat coc va htra chac chan s& mua 16 riy
nén ba lay so tién 30.000.000 dong va vay thém tién dé dat coc mua 01 16 dat ¢
Pong Nai, nhung do 6ng K khong mudn tiép tuc mua 16 riy dan dén ba khong co
tién dé tra cho nguoi ta nén da mét ludn sd tién coc 1a 100.000.000 dong. Nay 6ng
K khoi klen yéu cau ba tra sb tlen 30.000.000 dong ba dong y, nhung hién tai ba
chua c6 tién dé tra, vi vay ba L van mudn chuyén nhuong 16 riy trén cho 6ng K.

Toa an da mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cu
va hoa giai nhung cac bén van khong thoa thuén duoc cac véan dé lién quan den vu
an. Tai phién toa nguyén don van giira nguyén yéu cau khoi kién, bi don van giir
nguyén y kién.

Kiém sat vién phat biéu y kién tai phién toa:Viéc tuin theo phap luat cua
Tham phan tir khi thy 1y vu 4n dén trude khi mo phién toa da thuc hién ding quy
dinh cua BLTTDS. Tai phién toa HDXX thuc hién ding chirc nang nhiém vu cua
minh di trinh ty thi tuc cta phién toa so tham; doi v6i nguyén don, bi don da thuc
hién day day du quyén va nghia vu ciia minh duoc quy dinh tai Biéu 70, 71, 72,
234 BLTTDS.

Vé giai quyét noi dung vu an: Qua cic ching ctr da thu thap dugc thé hién
tai hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa, qua két qua x¢&t héi va tranh luan tai
phién toa, Kiém sat vién nhan dinh: Viéc thoa thuan lap hop dong dit coc 1a hoan
toan tu nguyén gilta hai bén duogc thé hién tai giéy dat coc mua ban dat rﬁy lap
ngay 29/4/2017, nhung sau d6 ba L vi pham thoa thuan khong thuc hién thu tuc
sang tén cho 6ng K theo quy dinh cua phap luat; hon nira theo bién ban xac minh
ctia Toa 4n thi 16 ray nay chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir sung dat, nguoi
dung tén trong ban dd dia chinh 1a 6ng Nguyén T, dat thudc dién quy hoach khu ¢
1, do véy hién nay viéc tiép tuc thuc ‘hién hop dong theo quy dinh cia phap luét la
khong thé thyc hién duoc nén yéu cau ctia nguyén don 13 ¢ can cir. Pé nghi Hoi
d6ng xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don ba



Nguyén Thi L phai tra cho 6ng Tran Xuan K s6 tién 30.000.000 dong. Vé an phi:
Budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién, cliru cac tai liéu cé trong hd so vu g’m dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc té tung:

Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap la “Tranh chap hop dong dat
coc” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat té tung dan su va thudc thim quyén
giai guyet cua Toa an nhan dan huyén Krong Buk theo quy dinh tai diém a, khoan
1 Bicu 35, diém ¢ khoan 1 bi¢u 39 B§ luat t6 tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ong Tran Xuan K va ba Nguyén
Thi Lanh deu thira nhén, vao ngay 29/4/2017, hai bén c6 lap hop dong dat coc voi
s0 tién la 30.000.000 dong nham giao két hop dong, theo thoa thuan ba L s¢
chuyén nhuong cho ong K 01 16 ray ca phé co dién tich 2 ha, toa lac tai Buon K 2,
xa C, huyén K, tinh bak Lak (dat chua dugc cap giay chimg nhén quyén sir dung dat)
voi gia 1.500.000.000 dong, theo thoa thudn nguoi ban laba L co nghia vu lam thu
tuc gidy to theo quy dinh, ngudi mua @ng K giao du s6 tién mua ray. Viéc thoa
thuan 1a hoan toan ty nguyén duoc thé hién trong gidy dat coc mua ban dat ray
ngdy 29/4/2017. Sau khi nhan ti€n coc tr ngay 29/4/2017 deén nay, ba L khdng
hoan thanh thu tuc vé mat phap ly cho ong K. Vi vay, ong K khai kién yeu cau ba
L phai trd s tién da dat coc 1a 30.000.000 dong 1a c6 can cur, can chap nhan.

[3]. Xét y kién bi don: Ba Lanh sé& tra khoan tién 30.000.000 dong cho ong K
khi ban duoc 16 rdy trén, hién tai ba khong co tién dé tra va nguyén vong cuia ba L
van muén tiép tuc chuyén nhuong 16 riy trén cho ong K. Hoi dong xét xir thdy
réng, viée 1ap hop déng dat coc ngay 29/4/2017 gitra ba L va 6ng K 1a hoan toan tu
nguyén, trong hop ddng thé hién nghia vu cta hai bén “ Nguwoi mua lo di tién néi
trén, nguoi ban lo thii tuc gidy to (bia do +gidy sang nhwong dat rdy), nhung tir
khi 1ap hop ddng dit coc ngay 29/4/2017 dén nay mac du hai bén van mudn thyc
hién hop ddng chuyén nhugng, nhung ba L khong hoan thanh dugc thu tuc phap 1y
cho 6ng K; hon nira theo bién ban xac minh ngay 17/5/2019 tai UBND xa C cuia
Toa an thi dugc biét: Tir nim 2017 dén nay chua c6 ai tén Tran Xuan K va Nguyén
Thi L dén lién hé 1am thu tuc dat dai lién quan dén thira dt néu trén; thira dat nay
chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir sung dét, nguoi ding tén trong ban dd
dia chinh 12 6ng Nguyén T (Ia chong ba L; theo 10i khai ctia ba L thi éng T da bo
nha di tir ndm 2012 dén nay khong ¢ tin tirc), 16 dat rdy trén thudc dién quy hoach
khu ¢ 1. Vi vay, y kién cta ba L cho réng ba van tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong dat cho ong K 1a khong c6 co so.

[4]. An phi dan su so tham: Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi guyét 326
/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé muc thu
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mién, giam thu ndp quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an budc Nguyén Thi L
phai chiu tién 4n phi dan sy so tham 1a: 1.500.000 déng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ci khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
cta Bo luat td tung dan su; Diéu 328 cta B9 luat dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/ 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
héi vé mirc thu mién, giam thu ndp quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Xuan K.

_ Budc bi don ba Nguyén Thj L ¢6 nghia vu phai tra cho 0ng Tran Xuan K s6
tien 30.000.000d (ba muoi tri¢u dong).

Ap dung Di:éu 357 cua B0 luat dan sy trong giai doan thi hanh an dan sy khi
duong su co yéu cau.

Vé‘ an phi: Bugc ba Nguyén Thi L phai chiu 1.500.000d (mt triéu nam tram
nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ong Tran Xuén K s6 tién 750.000d (bay trim nim muoi nghin
d6ng) tam Ung 4n phi dan su da ndp theo bién lai thu tam (mg an phi, 18 phi Toa 4n
s6 AA/2017/0009982, ngay 11/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K,
tinh Dak Lak.

Nguyén don, bi don duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7,7a,9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt Thi hanh an dan sw”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Buk;

- Chi cuc THADS huyén K

- TAND tinh Pik Lak; (Di ky)

- Luu Hb so, Vin phong.

Hoang Thi Hoa Ly



