TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUANC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Bén 4n s: 55/2023/DS-ST

Ngay: 08/5/2023

V/v tranh chap “Hop dong dat
coc”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bui Thanh Tri

2. Ong Nguyén Thanh Tung

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung- Thu ky Toa 4n nhan dan
quan C, thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhin din quéin C tham gia phién toa: Ba Vo
Thi Nhu- Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2023, tai Toa an nhan dén quén C xét xu so tham
cong khai vu an dén sy thu ly s0: 07/2023/TLST-DS ngay 10 thang 01 nam
2023; vé tranh chap "Hop dong dit coc" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
186/2023/QDbXX-ST ngay 21/4/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong HO6 Quang Q; sinh nim: 1990. Pia chi: 4p T, xa L,
huyén P, thanh pho Can Tho.

Pai dién Gy quyén: Ba Nguyén Thi Thiy L; sinh nim: 1989; 6ng Nguyén
Vép C‘; sinh nam: 1989. Dia chi: Canh 329A duong L, phuong K, quan N, thanh
pho Can Tho (van ban uy quyén ngay 16/11/2022). C6 mat.

2. Bi don: Ong Lé bang H; sinh nam: 1989. Dia chi: 310 khu vuc B,
phuong T, quan C, thanh phé Can Tho. Vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Van phong Cong chirng L. bia chi: 03 duong N, phuong T, quan N,
thanh phd Céan Tho. C6 yéu cau giai quyét ving mat.

2/ Ngan hang Thuong mai Co phan A. Tru $0: 442 duong K, Phuong N,
Quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Dai dién uy quyén: 6ng Tran Thanh T- Nhan
vién xt Iy no. Dia chi: Ngan hang TMCP A- Chi nhanh Can Tho- S6 41-41B-



41C duong B, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho (vin ban Gy quyén ngiy
02/02/2023). C6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 21/10/2022 ciia nguyén don la ong Ho
Quang Q va qua trinh gidi quyét vu dan, dai di¢n nguyén don trinh bay:

Ngay 14/3/2022, 6ng H6 Quang Q va 6ng Lé Pang H c¢6 ky hop dong dat
coc sd tién 400.000.000d (Bon tram triéu dong) dé dam bao viéc ong Lé béng H
s€ ky hop doéng mua ban nha v6i ong Ho Quang Q ddi véi can nha va dat thudc
gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CS04322 ngay 28/01/2022 do 6ng Lé Pang H dung tén, toa lac tai
duong Mac Thién Tich, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Cén
Tho thudc thira dat so: 433; to ban do s6 30; dién tich: 122,0m? (ODT); trén
phan dét c6 can nha dién tich sir dung 115m?, dién tich xay dung: 82,1m? véi gia
6.400.000.000d (Sau ty bon tram triéu dong). Tai san nay cia 6ng H dang thé
chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

Theo hop déng dit coc, cac bén thoa thuan: 6ng Q dit coc cho 6ng H sd
tién coc 400.000.000d vao ngay 14/3/2022 va ong H phai giai chép tai san thé
chép tai Ngan hang ‘Thuong mai Co phan A, lay lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat néu trén dé hai bén ky Hop d6ng chuyén nhuong vao ngay 23/3/2022
va 6ng Q phai thanh toan s tién 6.000.000.000d con lai cho 6ng H khi ky Hop
d6ng chuyén nhuong.

Qud trinh thuwc hién hop dong:
Ngay 14/3/2022, dng Q da giao s tién dit coc 400.000.000d cho dong H
tai Van phong cong chung L, 6ng H c6 ky bién nhén tién coc cho 6ng Q.

Tuy nhién, qua han thoa thun nhung ong H van khong trd no ngan hang
dé giai chap tai san thé chap, ky hop dong mua ban nha, chuyén nhugng quyén
su dung dat cho ong Q theo thoa thuan. Ong Q da nhleu‘lan lién h¢ nhung bi don
van khong thyc hién. Do do, nay 6ng Q khaoi kién yéu cau:

Tuyén b Hop dong dat coc gitta ong H6 Quang Q voi ong Lé Dang H
ngay 14/3/2022, s6 Cong chung 1637, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HDPGD tai
Vién phong Cong ching L 1a vo hi¢u.

Yéu cau ong Lé Dang H phai tra lai cho 6ng Ho Quang Q sO tién coc
400.000.000d, tién 1ai chdm tra tam tinh tir ngay 22/3/2022 dén ngay 22/10/2022
voi lai suat 0,83%/thang x 08 thang = 26.560.000d; tong cong: 426.560.000d va
tién 1ai cham tra tiép theo dén khi xét xtr.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la 6ng Lé Ding H ving mit.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan la dai dién Ngan hang Thuong
mai C6 phan A cho rang:



Nha va dat thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CS04322 ngay
28/01/2022 do 6ng Lé Pang H dung tén, toa lac tai duong Mac Thién Tich,
phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho thudc thira dat so:
433; to ban d6 sb 30; dién tich: 122,0m? (ODT) 1a tai san thé chap, dam bao tai
Ngan hang Thuong mai C6 phian A theo Hop déng thé chip s
XUK.BDCN.192.210122 ngay 28/01/2022 gitra 6ng Lé bang H v&i Ngan hang
Thuong mai C6 phan A dé dam bao cho khoan vay Hop dong tin dung ngay
21/01/2022 cia 6ng H v6i Ngan hang. Viéc 6ng H ky hop ddng dit coc chuyén
nhuong nha va quyén sir dung dét 1a tai san dang thé chap thi ngan hang khong
biét va khong co sy dong ¥ cua bén nhan thé chap. Nay ong Q yéu cau hay hop
dong dat coc, tra lai tién coc va 13i cham tra thi ngan hang khong ¢ ¥ kién.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong Cong chitng L
cho rang:

Viéc cong chimg Hop dong dit coc giita 6ng HO Quang Q véi éng Lé
Ping H ngay 14/3/2022, s6 Cong ching 1637, quyén s6 01/2022/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong chimg L dé dam bao viéc giao két hop déng
chuyén nhuong giita 6ng H6 Quang Q va ong Lé ‘bang H da duogc thuc hién day
du thu tuc va dung quy dinh phap luat tai thoi diém cong chimg, dé nghi Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Sau khi thwe hi¢n ddy dii cdc thii tuc can thiét, Toa dn dwa vu kién ra
Xxét xuwr cong khai.

Tai phién toa: Dai dién nguyén don yéu cau huy Hop dong dit coc gitra
6ng H6 Quang Q vo6i ong L& Bang H ngay 14/3/2022, yéu cau ong H tra lai tién
coc da nhan 400.000:000(1 va tién lai cham tra theo murc 1ai suat O,§3%/théng, ké
tor ngay 24/3/2022 dén khi xét xur. Con bi don la 6ng Lé Pang H vang mat.

Dai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién:

- V& viéc tuéin theo phap luit to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu
an ke tr khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a phu hop
quy dinh phap luat.

- V& viée giai quyét vu an: Do bi don 12 6ng H d4 nhan tién coc cua
nguyén don nhung khong thuc hién giai chap tai san thé chap tai ngan hang dé
ky hop dong mua ban nha va dét cho nguyén don theo nhu thoa thuan nén 16i
thudc vé ong H. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan yéu cu clia nguyén
don, huy hop dong dit coc, bude bi don tra lai tién coc da nhan 400.000.000d va
tién 131 chdm tra theo yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:
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[1] Xét méoi quan hé phap lugt: déy la vu kién tranh chap dan sy vé "Hop
ddéng dit coc mua ban nha ¢”, thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an theo
khoan 3 Diéu 26 Bo luit to tung dan su.

[2] Xet yéu cdu ciia nguyén don vé vigc yéu cau ity Hop dong ddt coc
ngay 14/3/2022, s6 Cong chirng 1637, quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai
Van phong Cong chitng L; yéu cau ong Lé Piang H phdi trd lai cho éng H6

Quang Q tién coc 400.000.0004, tién 1di chdam trd tir ngdy 24/3/2022 dén khi xét
Xtk v6i mire 1di sudt 0,83%/thang; Hoi dong xét xir xét thdy:

[2.1] Nguyén don c6 cung cip dugc Hop dong dit coc gitta 6ng Ho
Quang Q véi o6ng Lé bang H ngay 14/3/2022, hop déng cO cong ching tai Van
phong Cong ching L (but luc 63, 64) va Bién nhan tién coc ngay 14/3/2022 (bat
luc 58) nén c6 co sO dé Hoi dong xet xur xac dinh: ngay 14/3/2022 6ng Lé Dang
H c6 nhén sd tién dit coc 400.000.000d cta 6ng H6 Quang Q 1a sy that. Muc
dich cua viéc dit coc 1a nham dam bao viéc 6 ong H s& tién hanh thuc hién thu tuc
thanh toan ng ngan hang, giai chép tai san thé chap tai Ngan hang Thuong mai
co phan A dé ky ket hop dong mua ban nha va dat thudc gidy ching nhén quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS04322
ngay 28/01/2022 do 6ng Lé Pang H ding tén, toa lac tai duong Mac Thién Tich,
phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho thudc thira dat sb:
433; to ban dd s6 30; dién tich: 122,0m? (ODT); trén phan dit c6 cin nha dién
tich sir dung 115m?, dién tich xay dung: 82,1m? vé4i gia 6.400.000.000d (Sau ty
bon tram triéu déng), cho 6ng Q. Tién dit coc s& duoce tra lai cho bén ban hodc
trir vao tién thanh toan ctia hop déng mua ban nha.

[2.2] Xét thay, do hop dong dit coc 1a hop dong doc 1ap, ¢ hiéu luc nham
dam bao giao két hop déng mua ban nha giita cic bén. Do 6ng H dd nhén tién
coc nhung khong tra ng ngan hang, giai chap tai san thé chap tai ngan hang, dan
dén viéc cac bén khong thé ky hop dong mua ban nha véi nhau nhu da thoa
thuan nén 6ng H da vi pham théa thuan ctua hop déng dat coc, 16i hoan toan
thudc vé ong H vi vdy nguyén don yéu cau hity hop dong dit coc, tra lai tién coc
d3 nhan 400.000.000d 13 c6 co sé nén duogc chip nhan.

[2.3] Vé boi thuong thiét hai do vi pham hop dong dit coc:

Xét théy, trong hop déng dat coc khong c6 thoa thuan khac vé phat coc
nén 1& ra bén nhan coc c6 16i 1am cho hop dong khong duge giao két, khong
dugc thuc hién thi phai chiu phat coc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo
luat Dan sy; tuy nhién, nguyén don chi yéu cau ong H tra lai tién coc dd nhan va
1di cham tra tir ngdy 24/3/2022 dén khi xét xir theo muc 13i suat 0,83%/thang la
khong vuogt qué gia tri tai san dat coc da nhan; théy rﬁng, day la su tu nguyén
ctia nguyén don va khong trai phap lut nén chap nhan.

Nhu vay, tién 1ai ong H phai tra cho 6ng Q tir ngay 24/3/2022 dén ngay
xét xir so tham 08/5/2023: 400.000.000d¢ x 13,5 thang x 0,83%/thang =
44.820.000d;



Tong cong, ong H sd tién 6ng H phai tra cho ong Q: tién coc dd nhan
400.000.000d + tién 1ai 44.820.000d = 444.820.000d.
[3] Vé dn phi dén su so tham:

Theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé Mtrc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi:
21.792.8004d.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir vao:.
oo Khoél‘n 3 Piéu 26, Qiém a khqén 1 Diéu‘ 35, diém a khog"m 1 Piéu 39,
bicu 147, biéu 227, 228, bBiéu 266, biéu 271, Biéu 273 BJ luat To6 tung dan su.
- Diéu 328, Diéu 357, khodn 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

- Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi vé Murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a 6ng H6 Quang Q.

1.1 Huy Hogp dong dit coc ngay 14/3/2022, gitra 6ng Hb Quang Q véi
ong Lé bang H, s6 Cong chimg 1637, quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai
Vian phong Cong chimg L; vé viéc dam bao viéc giao ket hop ddng mua ban nha
va dat thugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v&i dat s6 CS04322 ngay 28/01/2022 do 6ng Lé Pang H dung tén,
toa lac tai duong Mac Thién Tich, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho thudc thira dat sd: 433; to ban do s6 30; dién tich: 122,0m? (ODT);
trén phan dat c6 can nha dién tich sir dung 115m? dién tich xdy dung: 82,1m?
giita 6ng Lé Dang H vé&i 6ng H6 Quang Q.

1.2. Bugc ong Lé bang H phai tra cho 6ng H6 Quang Q sé tién
444.820.000d (Bon tram bén muoi bon triéu tdm trim hai muoi ngan dong)
(Trong d6: tra lai tién coc da nhan 400.000.000d va bdi thuong sb tién
44.820.0004).

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thanh toan
tat no, ong Lé Pang H con phai chiu tién 13i cham tra, tuong ung voi s6 tién va
thoi gian chim tra trong giai doan thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B9 luat Dan su.

2. V& an phi tranh chap dan sy so' thim:



Ong Lé bang H phai chiu 21.792.800d (Hai muoi mdt triéu bay tram chin
muoi hai ngan tdm trim dong) tién an phi.

Ong Ho6 Quang Q duoc nhén lai tién tam Ung an phi da nop 10.534.000d
theo bién lai scA)‘ 0008849 ngay 03/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan
C, thanh pho Can Tho.

3. Vé quyén khang cdo: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an ddi voi
duong su c6 mat tai phién toa, ké tir ngay nhén dugc ban sao ban an hodc ban
sao ban an dugc niém yét; cac duong su co quyén 1am don khang cao dé yéu cau
Toda 4n cap trén xét xir phiic tham.

4. Vé quyén yéu cau thi hanh an dén sy

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an. Quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu
6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. C;

- Chi cuc THA Q.C;
- TAND Tp. Can Tho;
- Luu ho so tai Toa an.

Nguyén Thi Thiy Trang






