TOA AN NHAN DAN THI XA PHO YEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc Lap- Tu Do- Hanh Phic

Bén an s6: 03/2020/DSST

Ngay: 06/7/2020
VIV Tranh chap OSD dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHO YEN, TINH THAI NGUYEN
Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.
Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hong Hai

2. Ba Nguyén Thi Thanh
Thwr ky phién toa: Ba Ha Thi Bich Ngoc — Thu ky toa 4n nhan dan thi xa Pho Yén,
tinh Thai Nguyén.
DPai dién Vién k@ém sat nhan dan thi xa Phé Yén tham gia phién toa: Ong Duong
Van Thuan - Kiém sat vién

Ngay 06/7/2020, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Pho Yén, tinh Thai

Nguyén, xét xtr so thdm cong khai vu an dén sy so tham thy 1y s6: 09/2020/TLST —
DS ngay 03 thang 3 nam 2020, " V/v tranh chap OSD dat ™ theo quyet dinh dua vu
an ra xet xu so: 03/2020/QbXX-ST ngay 18 thang 6 nam 2020, Quyet dinh tam
ngung phién toa so6: 02 ngay 29/6/2020, gilra cac duong su:

1. Nguyén domn: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1941
PKHKTT: X6m Pong Triéu, x3 Thuan Thanh, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén
2. Bi don: Ong Pham An Q, sinh nim 1969
PKHKTT: X6m Pong Triéu, xi Thuén Thanh, thi x4 Phd Yén, tinh Thai Nguyén
3.Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 UBND thi x4 Pho Yén
Pai dién (theo iy quyén): Ong Duong Vian D
Chtc vu: Truéng phong Tai nguyén & Mai truong thi xa Pho Yén
(Theo Quyét dinh thay ddi viéc ay quyén s 4318/QD - UBND ngay 03/7/2020).
Ong D ¢6 don xin xét x{r ving mat
3.2. UBND xa Thuan Thanh, thi xd Ph6 Yén
Pai dién theo phap ludt: Ong L& Quc H



Chtte vu: Chui tich UBND x3 Thuan Thanh, thi x3 Phd Yén, Thai Nguyén

Pai dién theo tty quyén: Ong Trinh Van D

Chirc vy: Cong chiic dia chinh - xay dung xa Thuan Thanh, thi x4 Phd Yén
Ong D ¢ don xin xét x{r vang mét.

3.3.Ba Cu Thi b, sinh ndm 1941 - Ving mit

HKTT: X6m Déng Triéu, xa Thuan Thanh, thi x4 Phd Yén

3.4. Ba Nguyén Thi My D, sinh ndm 1971 - ving mit

HKTT: X6m Dong Triéu, x3 Thuan Thanh, thi x3 Phd Yén

35 Ong Cu Xuan T, sinh ndm 1955 — Cé don xin xét xir ving mét

DKHKTT: Xo6m Dong Triéu, xa Thuan Thanh, thi x3 Pho Yén, Thai Nguyén

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Ngoc V, sinh nim 1948 — nguyén 1a Uy vién UB xi Thuén
Thanh, trudng ban dia chinh xa Thuan Thanh.

DKHKTT: x6m Thuong, xa Thuan Thanh, thi xa Phé Yén, Thai Nguyén
4.2. Ong Tran Van H, sinh nam 1955
PKHKTT: X6m Dong Triéu, x4 Thuan Thanh, thi x4 Phd Yén, tinh Thai Nguyén.
4.3.Ong Ngb Vin H, sinh nam 1958 - Truong x6m Dong Triéu, x& Thuan Thanh
TQ: x6m Pong Triéu, x3 Thuén Thanh, thi x3 Pho Yén, Thai Nguyén.
4.4. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1952 - Nguyén 1a thu ky HDND x Thuan Thanh nhiém
ky 1991 —1994
TQ: Xém Thuong, xa Thuan Thanh, thi x4 Phd Yén, Thai Nguyén
45. Ong Ngb Vin V, sinh nam 1952
TQ: Xém Péng Triéu, x3 Thuan Thanh, thi x4 Phd Yeén, tinh Thai Nguyén.
46. Ong Pham Khac H, sinh nim 1952
TQ: Xém Péng Triéu, x3 Thuan Thanh, thi x4 Phd Yeén, tinh Thai Nguyén.

(Béu c6 don xin xét xr ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, don khoi kién stra doi, bd sung cac 10i khai tiép theo
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Van H
trinh bay:

Ong va ong Pham An Q 6 mdi quan h¢ lang xom. Ong co thura ruong sO
1269 thuoc td ban do s6 92, dién tich theo gidy chting nhan quyén st dung dat 1a
830 m Vi tri thura dat tai xom Dong Triéu, xa Thuan Thanh, thi x4 Phd Yén. Vé
ngudn goc thira dat 1a do HTX Phu Loi, thudc xa Thuan Thanh giao cho 6ng six
dung tir nhitng nam 1981, 1982, muyc dich str dung la chan lua hai vu. Pén nam
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1994 6ng ké khai va dugc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dét
trong d6 c6 thira 1269, tai gidy ching nhén QSD dat s6 D 0047163 cép ngay
29/11/1994, do UBND huyén Pho Yén cap QSD dit mang tén Nguyén Vin
Hach. Trudc khi 6ng duoc Nha nude cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
da xdy ra ndi dung nhu sau:

- Thang 6 nam 1994 x6m DPong Triéu thuc hién diéu chinh rudng dat,
UBND xa c6 cir cac ong Nguyén Ngoc V — can bd dia chinh 1am trudng ban,
ong Nguyen Van T lam uy vién, 6ng Pham Van V - Uy vién, xom Dong Triéu
c6 mot tiéu ban gom ong Nguyén Vin H — Trudng x6m, dng Tran Van H, ong
Cu Xuan T, ong Ngo Vin V, ong Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Hitu T, ong
Nguyén Manh T va 6ng Pham B4 H. Tién hanh théng ké rudng dit ctia x6m cin
ctr vao ban d6 300 to s6 92 dé diéu chinh rut bu giita ngudi thira, nguoi thiéu
cho phu hop. Gia dinh 6ng thudc dién thira rudng, 6ng c6 bo ra nhiéu thira trong
d6 co6 thura rudng Cu Dang, thura Cot méc, thira Ong Phu, thira V& Dam va mot
s6 thira & cac canh dong khac nita. Thira 1269 nam & canh dong Nga 6ng khong
bo ra ma van dé st dung (vi€c bo rudng thira ra la do gia dinh tu bo va dugc ban
va tiéu ban diéu chinh ruéng dat ctia xa nhat tri, chi c6 danh sach, danh sach nay
khong con nira, nhung thira rudng cu thé thi van con). Ong Pham Ba H (anh trai
6ng Pham An Q) — tiéu ban diéu chinh rudng dat 13 bénh binh ¢6 y kién trong
cudc hop x6m 13 ong co tiéu chuan xom phai chia cho 6ng 4y, néu tir nay dén
ngay 20/6/1994 xo6m khong chia rugng xong ong s€ cay ruong nha ong truong
x0m - lic d6 ong 1a trudng xom roi dng H bo vé. Hai ngay sau 6ng H da cu em
trai 1a Pham An Q ra cay bira khoang gan ' thira rudng s6 1269 cta ong udc
chung 320 m’, vo ong H va vo ong Q da ra ciy laa. Ngay khi d6 éng d3 bao
c40 bang miéng véi 6ng T- Chu tich xi, dong thoi 6ng clng dé lam don gui
UBND x4 Thuan Thanh ( thé hién viéc xa di tiép nhan don va thu cia ong
15.000d, 1a 1¢ phi dam don). Trudce tinh hinh d6, x& Thuén Thanh c¢6 Cong van
s6 348/CV — UBND ngay 04/8/1994 chi dao Va hudng dan diéu chinh dat dai
x6m Pong Triéu. Noi dung: “Cong van yéu cau gidi quyét ngay viéc tranh chdp
dat dai gita éng Hach va ong Hong dén hét ngay 10/8/1994, bai ma cac ho tr
cho nhau...Hién nay éng Hong da cdy va yéu cau trd lai cho éng H.”

Tir ndm 1994 dén nay, 6ng Q 1a nguoi dang canh tac trén mot phan dién
tich thira dat sd 1269, to ban d6 s6 92 cua 6ng néu trén, 6ng cling da doi nhiéu
lan nhung 6ng Q khong tra. Pén nay 6ng duoc biét ong Q cling da dugc cap glay
chting nhan quyén st dung dat so ri S 450535 do UBND huyén Pho Yén cap
ngay 19/12/2000, dién tich duoc cép 1a 240 m’ thudc to ban dd DC 92, thira
1269, muc dich sir dung dat canh tac. Day la viéc 1am trai phap luat. Pidu 21
luat Dat Pai 1993, chi dugc chuyén nhuong dét khi da thu hoi dat.

Viéc 0ng Q str dung rudng cia ong khi do6 6ng lam truéng xém cé dimg ra
thu thué ctia 6ng Qudc trén dién tich dat tai thira 1269, 1y do ong thu thué cta
6ng Qudc 1a theo chinh sach thué (ai dang st dung, san xuét thi nguoi do phai
co trach nhiém ndp thué). Tién thué nop vé xa. Mic du 6ng da duoc cap giay
chirng nhan quyén sir dung dét tai thira 1269, toan bd dién tich 1a 830 m? nhung
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ong chi dong thué trén phan dién tich ma ong thuc dang st dung, con phan ong
Q lan chiém cua 6ng thi 6ng Q dong.

Ong khang dinh thtra rudng 1269 trén, ong khong tra cho HTX ma 6ng tra
cac thua rudng khac. Tu nam 1994 dén thoi di€m khai kién, ong Q st dung non
Y dién tich dat (trén 300m2). Thuc téA do dac dién tich dat 1a 268,2m? do d;,tc béi
Cong ty TNHH Moi truong tha d6. Ong khong cong nhan vi khong do hét dién
tich.

Nay 6ng khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

- Yéu cau anh Q tra lai mot phan dat cua 6ng tai thira dat 1269, to ban do

92, vi tri thugc xém Dong Triéu, x Thuan Thanh, thi x3 Phd Yén c6 dién tich
do thyc té 12 268,2 m?

- Yéu cau Toa an hay giéy ching nhan QSD dat cua anh Quéc di cip nim
2000 tai thura 1269, to ban d6 92 do cap trung 1én thira dat cua ong;

- Yéu cau anh Q tra gia tri san lugng trong 26 nim ong khong canh tac
dugc gia tri 1a 20.000.000d (hai muoi tri¢u déng).

Tai ban tw khai, tai phién toa bi don ong Pham An Qudc trinh bdy:

Niam 1994 6ng & cung véi me dé ctia 12 ba D6 Thi Tam ( lac d6 6ng da xay
dung gia dinh), nén cha h dimg té€n me 6ng cung vo va 01 con nho. Khi d6 ong
hoc truong Viét Buc ra, cong tac tai Nha may Vong Bi, Phé Yén, nhu’ng do
dong luong thp o ong bo vé va song cting me va vo con. Ong cling me va vo con
truc tiép str dung dat canh tac. Nam 1993 dén 1994 6ng c6 dugce chia dinh xuét
rudng nhung binh quén thi chi dugc chia thira 1442 lia ma 190 m® caa ong B va
thira 1285 140m” mot lta caa ong T. Pé can ddi v6i cac ho thi éng H 12 anh trai
ong c6 o trong tiéu ban ké khai rat bu nay c6 biét dugc chinh sach rat bu thi co ¥
kién dé doi quyén loi cho 6ng va me chit khong phai cho 6ng H. Gia dinh ong H
thira rat nhiéu rudng, nén gia dinh ong doi chinh thira rudng cua nha 6ng H la
1269. Sau d6 ong H la nguoi cim coc ngan ra va ndi nira trong vira 1a duong di
vira trau bo thi cat ra dé cho me con 6ng lam (viéc nay khong c6 van ban giay to
gi) ma chi c6 hai gia dinh 6 ong H va gia dinh 6ng biét, khong co ai chimg kién va
cting khong co6 van ban gidy to gi, viéc cit dat nay dién ra khoang thang 6 nam
1994. Luc do 6ng duoc biét chua ai dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Tir thang 6 ndm 1994 6ng va me dé truc tiép dimg ra cdy lua khoang 1/3
thtra rudng 16n ong H st dung 1269, to ban d6 s6 92 thudc x6m Pong Tricu, xa
Thuan Thanh quan ly. Nam 1994 ong ra cay lua thi gia dinh 6ng H khong co ai
c6 ¥ kién gi va 6ng la nguoi tryc tiép nop thué.

Pén nam 1996, 1997 khi me ong gia yéu thi me ong cho quyén sir dung dat,
lac d6 6ng co bao vdi dng Nguyén Thanh C 1a truéng xom cé dan ong P la cong
chirc c6 cho to ké va xac nhan dién tich sir dung trong d6 thira dat 1269 ciia ong
c6 dién tich 240m” va toan bo dién tich dat khac. Pén nim 2000 dng méi duoc



cap glay chimg nhén quyen sit dung dat trong d6 c6 thira 1269 dién tich 1a
240m°, tir khi cAp QSD dén nay khong c6 tranh chap dét véi ai.

Viéc ong H trinh bay c6 ndi dung nam 1994 xa yéu cau 6ng H phai tra lai
thira rugng trén 6ng khong biét, khong co ai yéu cau ong phai tra lai thira rudng
nay. Tir naim 1994 dén nay ong H chua bao gid canh tac hay sir dung trén thira
dt 1269 nay. Ve yéu cau khoi kién cua 6ng H doi ong phai tr lai toan bo dién
tich dat dang su dung do dac thuc té 1 268,2m* va dé nghi huy gidy chimg nhén
QSD dit d4 cép cho ong y&u cau boi thuong thiét hai khong trong ciy, canh tac
dugc, ong khdng dong y.

V& mot phan thira dat 1269 hién 6ng H dang khoi kién doi, do hop tac xa
cap theo tiéu chuan cua x6m Dong Triéu, dinh sudt mdi nguoi duoc 450m?, bang
1.25 sao/ngudi. Gia dinh 6ng thoi diém d6 ¢ 5 khau duoc chia, tong dién tich
ma gia dinh 6ng duoc chia la 1590m?, d6i véi thira dat néu trén ban than ong
Hach tu cim coc chia bd phan chia. Diéu d6 thé hién 6ng da tra hop tac xa dé
chia cho gia dinh dng canh tac lién tuc tir nam 1994 dén nay, hang nim c6 nop
thué str dung dat néng nghiép cho nha nudc. Thoi diém trude nam 1994 khi 6ng
Hach con 1am trudng x6m, 6 thuc hién viéc thu thué néng nghiép dbi véi chinh
thira dat ma ong dang sir dung. Dién tich thu thué 1a 400m?. Viéc thu thué con
nhiéu hon dién tich thuc té ma gia dinh 6ng st dung.

Viéc ké khai cap gidy chimg nhan cia gia dinh 6ng khong c6 sy kiém tra
hay dan dac cta can bd dia chinh, khong c6 viéc moi goi cac ho c6 rudng giap
ranh kiém tra hién trang dé ky giap ranh ma chi ké khai va cép theo so thué sir
dung dat nong nghiép nén thang 12/2000 6ng duoc UBND huyén Pho Yén cap
gidy chimg nhan thtra dat canh tac s6 thira 1269, to ban d6 92, dién tich 1a 240
m°.Giay chimg nhan QSD dat s6 S 450535 do UBND huyén Phé Yén cap ngay
19/12/2000,thoi han sir dung thang 4/2043, muc dich sir dung dat 1 lda. Ong
xac dinh manh rudng d6 c6 bo riéng biét tir nam 1994 do gia dinh 6ng H cim
coc, dép bo thé hién cho ong duogc su dung, tir do dén nay Ong thuc hién nghia
vu nop thué day du voi Nha nudce cho dén khi Nha nudc c6 chu truong mién
thué néng nghiép chung trong toan qudc (ndm 2004). Thyc té tir nam 2000 dén
nay 0ng ciing thoa thuén d6i bang miéng cho 6 ong T sir dung nén sau nhiéu phién
hoa giai dé tranh viéc kién tung lién quan dén thu tuc gitra 6ng véi 6ng T nén
theo gi4 thi trudong 6ng nhat tri tra gia trj thira dt bang tién 1a 110.000.000d cho
6ng H. Viéc ong H dé nghi tra gia tri san luong thoc sb tién 20.000.000d, 6ng
cling khong nhat tri.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay
~ *Ba Cu Thi D (vo ongH) nhét tri toan bo nodi dung 6ng H khai kién va tir
choi tham gia t6 tung.
* Ba Nguyén Thi My D (vo 6ng Q) nhat tri toan bd ¥ kién ctia ong Q va tir chbi
tham gia t0 tung.
* Ong CU Xuan T trinh bay tai ban ti khai:



Nam 1993 — 1994 Thuc hién chinh s&ch chia dit néng nghiép cho dan san
xuat, Iic d6 anh Q chua dugc diéu chinh chia rudng trong x6m Bong Triéu,
nhung vi thiéu ruong nén anh Q ty y cay rudng cua gia dinh dng H tai thia
1269, to ban d6 92 (do ong H ltc do lam truong x6m). Hai bén su dung datuy
dap bo chia d6i ruong, phan anh QUOC su dung c6 dién tich nho hon 6ng Hach
st dung. Nam 2000 anh Quédc dugc cép gidy ching nhan QSD dit tai thira 1269,
dién tich 1a 240m®. Do gia dinh 6ng cd thia 1268 gan thira dat anh Qudc s
dung nén tir nim 2001 dng va anh Quédc d6i cho nhau dé tién canh tac nén ong
st dung tryuc tiép thua 1269. Ong khong biét thira ruong dé co phai cua 6ng H
hay khong. Nay 6ng H khoi kién doi anh Q phai tra rugng, 6ng xac dinh viéc
d6i dat gitra dng voi anh Quéc chi bing miéng nén dng khong lién quan gi dén
yéu Cau khoi kién cua 6ng H ma do anh Q dung ra gidi quyét, dng tir chdi tham
gia t6 tung tai Toa an. D& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

*Pai dién UBND thi xd Pho Yén:

Tai Vin ban s6 962/UBND - TNMT Ngay 14/8/2018 UBND thi xa Pho
Yén da cung thong tin nhu sau:

1. Béi véi gidy ching nhan QSD dit mang tén ong Nguyén Vin H co sb
so 1i D 0047163 cap ngay 29/11/1994 thira s6 1269 (thuc té trén ban d6 dia
chinh 14 thira 1269a), t& ban db 92, dién tich 830m?, muc dich sir dung dat canh
tac. Trén co s& dang ky ké khai dién tich canh tac cua hd gia dinh. Can ctr ban
dd dia chinh do dac nim 1991, UBND xa Thuan Thanh kiém tra, x4c minh cép
gidy chtng nhan cho ong Nguyén Vian Hach theo ban d6 dia chinh.

2. Béi voi gidy ching nhan QSD dat mang tén Pham An Quéc ¢6 sd so ri
450535 cap ngay 19/12/2000 ,tai thira 1269, t& ban db 92, dién tich 240 m?% muc
dich st dung dét canh tac. Trén co so don ding ky ké khai dién tich dat canh tac
ctiia ho gia dinh. Cin c ban d6 dia chinh do dac nim 1991, UBND xi Thuin
Thanh kiém tra xic minh x4c dinh thira dat phé duyét trinh UBND huyén Pho
Yén cip cho ong Pham An Q. Tuy nhién, qué trinh kiém tra xdc minh cia
UBND x3 Thuén Thanh thiéu chinh x4c giy nham 1an sang phan dat da cap gidy
ching nhan QSD dit cho 6ng Nguyén Vin A.

3. Béi voi gidy ching nhan QSD dat mang tén 6ng Nguyén Van An, s so
ri D 0947150 cap ngay 29/11/1994, thira s6 1269, to ban d6 92, dién tich 240 m*
muc dich st dung dét canh tac. Trén co s¢ dang ky ké khai dién tich canh tac
ctia hd gia dinh. Can clr ban d6 dia chinh do dac nam 1991, UBND xi Thuan
Thanh kiém tra xac minh xac dinh s6 thtra, to ban d6 va trinh UBND huyén Pho
Yén phé duyét cap gidy CNQSD dat cho ong Nguyén Vin A diing cc thong tin
néu trén.

Vé thuc té str dung:

.. Viéc cép gidy chimg nhan QSD dat mang tén 6ng Pham An Q c6 s6 so
ri 450535 ngay 19/12/2000, tai thira 1269, to ban dd 92, dién tich 240m?, muc
dich sir dung dét canh tac 1a khong dang vi tri, vi thira dat 1269, dién tich 240m?
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13 ctia 6ng Nguyén Vin A da stir dung tir trude va khong lién quan dén phan dién
tich cia 6ng Pham An Q dang st dung trén thuc té.

Pé nghi Toa an cin ctr vao quy dinh cta phap luat dé giai quyét.

Pai dién UBND xd Thudn Thanh trinh bay:

Tai van ban sb 46/UBND ngay 31/7/2019 UBND xa Thuan Thanh cung cé'gp ndi
dung: Nam 1993 — 1994, toan xa Thuan Thanh ndi chung va xém Dong Tricu noi
riéng da dieu chinh lai rugng dat cho phu hop va rut lai rudng cua cac h thura dé dicu
chinh chia cho ho thicu theo h¢ khau, trong d6 co ho dng H phai tra mt so ruong,con
0ng o tra thira 1269, to ban do 92, dién tich 830 m? dét canh tac hay khéng UBND x4
Thuén Thanh khong r6. Tir ndm 1995 dén nam 2000, UBND xa Thuan Thanh khong
nhan dugc don thu ciia xdm DBong Tricu cling nhu gia dinh dng Hach kién 6ng Pham
An Q lan chiém thira 1269, 1o ban d6 92. Bén nam 2016 khi nhan dugc don khoi kién
cua 6ng H, UBND Xxa da t6 chtre hoa giai theo thu tuc, dong thoi di xac minh thi ho
ong Q canh tac mot phan thira 1269, dién tich khoang hon 250m?, ¢6 bo 16 rang nhu
ong Q ndi la tu 6ng H cam coc cho gia dinh dng st dung tir ndm 1994, dén ndm 2000
ong Q dugc cap giay chimg nhan QSD dat, gia dinh dng Q nop thue day du. Viéc cap
giay chimg nhan QSD dat cho 6ng Q va dng H khdng trung lan, vi dng H duoc cap tai
thra 1269, to ban do 92 nhung thyc t€ ban do dia chinh thé hién lai la thira 1269a, nén
ong H ciing bi cap nham so vai ban do dia chinh.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/01/2018, xac dinh:
Vi tri phan dét tranh chap giita 6ng H véi anh Pham An Q:
- Phia Bic giap dat canh tac phan thira dat s 1269 6ng H sir dung;
- Phia Nam giap duong dan sinh (1a bo rudng);
- Phia Tay giap thira dat s6 1269 ctia ong An;
- Phia Bong giap dat nong nghiép ctia 6ng T va dét cua ba .
Vé tai san trén dé’t: Phén bo dép ngan cach gitra thira 1269 (phan 6ng Tao dang sir
dung do anh Quoc doi), ong T trong 01 bui tre dudng kinh nho khoang 10 cm
(khoang 20 cay); 01 cay xa cur trong tir nam 2001; gitta bo rugng phia nam c6 01
cay xa cur do ong Tao trong, duong kinh 25 cm.
*Hién trang cu thé do bing may xac dinh:
Dién tich do thuc té phan dét tranh chap 6ng Hach doi 6ng Quéc sir dung 1a
268,2m’,
Cac phia giap ranh nhu sau:

- Phia Bic: giap thira 1269 (phan dét cia 6ng Hach) chiéu dai canh 1a 16,54 m;

- Phia Bong: giap thira 1270 va 1286, dai 1a 18,29 m;

- Phia Nam: giap duong dan sinh, dai canh la 12,62 m;

- PhiaTay : gidp thira 1269 cua dng An va thira 1268 ctia 6ng Tao 18,18 m.

*Bién ban dinh gia tai sdn xac dinh:

7



Gia tri dt néng nghiép 90.000.000d/1 sao 360m? = 250.000d/m>.

Cay trén dat: Xa cir gia 6.000.000d/cy:; bui tre 17 cay = 246.000d.

San lugng thoc: binh quan 180kg/1 sao/vu. gia 7.000d/kg thoc.

Tai phién toa, dai dién VKSND thi xa Phé Yén phat biéu quan diém:

*Ve 16 tung: Thu tyc nhan don khi kién va thy Iy. TAND thi xa Ph6 Yén nhan
don khoi kién ngay 05/9/2017; cap giay xac nhan nhan don khoi kién, phan
cong tham phan ngay ngay 05/9/2017. Ngay 07/9/2019 c6 thong bao stra do1, bo
sung don khoi kién cho duong su. Sau khi duong su stra d61, bo sung don khaoi

kién, ngay 16/10/2017, Toa an da thong bao thu ly vu an cho cac duong su dung
quy dinh tai Diéu 191 BLTTDS.

- Viéc tuan theo phép ludt td tung, trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Thim
phan, cia Hoi dong xét xtr: Qua trinh giai quyet vu an tir khi thu 1y dén trude khi
dua vu an ra xét xu, TAND thi xa Pho Yén tién hanh day du, dung quy dinh cua
BLTTDS v¢ trinh ty, thu tuc giai quyét vu an; vé xac dinh moi quan h¢ tranh
chap, tu cach ngudi tham gia td tung; viéc thu thap ching ci; tong dat cac van
ban t6 tung... Vu an da didu kién dua ra xét xir theo thu tuc so tham.

- Viéc chap hanh phap luat té tung cta nhitng ngudi tham gia t6 tung: Nguyén
don, bi don da thyc hién dung quy dinh cuia BLTTDS.

*Vé noi dung: Can ctr ndi dung yéu cau khdi kién ctia nguyén don, d& nghi Toa
an ap dung: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 39, 91, Piéu 144, Piéu 147, Piéu 157,
Khoan 1, 3 Piéu 164, Diéu 165, khoan 1 Diéu 228, Diéu 244, biéu 271, Piéu
273, Piéu 280 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Piéu 4; khoan 3 Dieu 17; khoan 7 Dieu 22; khoan 1, 2 Diéu 26; khoan 1,
2, 3 biéu 95; Khoan 1 Biéu 97; khoan 1 Dbiéu 166; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

-Piéu 158, 163, 164, 165, Dicu 166, Diéu 197, khoan 2 Piéu 468 BLDS nim 2015;

- Nghi qu}‘/ét 326 ngay 31 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an:

- f)é nghi chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé vige doi lai
thira dat s6 1269, to ban d6 92 thugc xom Doéng Tridu, xa Thuén Thanh doi véi bi
don 6ng Pham An Q, dién tich do thyc té 1a 268,2 n'’.

, -‘Ghi ghén su tu nguyén cua ong Pham An Q ‘Vé vi€éc tu nguyén tra gia tri QSD
dat bang tién 110.000.000d (mdt tram muoi triéu dong).

‘ Ong Pham An Q duoc tiép tuc st dung m(f)t‘ phén thira dat s6 1269, to ban
do 92, dién ti‘ch 268,2m%, (thtra ding véi ban df)q dia chinh 1269a) vi tri thudc
X0m Dong tricu, xa Thuan Thanh, ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Béc: canh A — B, dai 16,54m;
- Phia Bong: canh tir B — C, dai 18,29m;
- Phia Nam: canh tir C — D, dai 12,62m:;
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- Phia Tay: canh D — A, dai 18,88m.

* Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don voi cac ndi
dung sau:

- Vé viée yéu cau dé nghi Toa 4n huy gidy ching nhén quyén st dung dat
d6i Vi gidy chimg nhan QSD dét ciia ong Pham An Q, gidy ching nhén QSD
dat s6 S 450535 do UBND huyen Pho Yén cap ngay 19/12/2000, sé thira 1269,
td ban d6 92, dién tich 12 240 m®.Gidy chirmg nhan mang tén Pham An Qudc.

- Vef: yéu cau 6ng Q phai tra gia tri trong 26 nam 6ng H khong canh tac
dugc so tién 20.000.000d.

V& chi phi t6 tung: Khong xem xét do cac bén déu khong yéu cau

An phi: Ong H khong phai chiu an phi DSST, 6ng Q phai chiu an phi theo
quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching cr c6 trong hé so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa. Sau khi nghe dai dién VKS phat biéu quan diém chap hanh phap luat
t6 tung va quan diém vé viéc giai quyét toan bd vu an. Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn: Nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich da 14n chiém. Quan hé phép luit dugc xac
dinh 12 Doi lai QSD dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia B luit t6 tung
dan sy nim 2015. Do d6, can ctr quy dinh tai khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat Té tung dan sy, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don Ong Nguyen Vin H ¢6 yéu cau
huy Quyet dinh ca biét cua co quan Nha nudc co tham quyén (gidy chimg nhan
QSD dat cap cho 6ng Pham An Q do Cap tring voi giay chimg nhén QSD dat
ctia nguyén don). Tuy nhién, cin ct Piéu 133 BLDS; hudéng dan sé 64 ngay
03/4/2019 ctia Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan nghiép vu dbi véi nhitng vu
an c6 yéu cau huy gidy ching nhan QSD dat thi khdng nhat thiét phai huy
Quyét dinh ca biét ndy. Do d6, theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 5 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam
2015, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Pho Yén,
tinh Thai Nguyén.

[1.2] Vé thoi hiéu khéi kién: bay 1a vu én tranh chéap kién doi quyén su
dung dat giira nguyén don 1a ong Nguyen Vén H, bi don la 6ng Pham An Qudc.
Ap dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Nghi quyét sd 103 ngay 25/11/2015 cua
Quéc hoi; Piéu 159 BLTTDS nam 2004 di dugc sira d6i, bo sung theo Luat sd
65 nam 2011 thi khong 4p dung thoi hi¢u khoi kién ddi v6i tranh chap kién doi
quyén sir dung dat.



[1.3] Vé su ving mdt ciia dwong suw, nguoi cé quyén loi, nghia vy lien quan,
nguoi lam chumg tai phién toa: Tai phién toa hom nay nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan: UBND thi xa Phé Yén (6ng Duong Van D - 1a dai dién theo ay quyen co
don xét xur Vang mat; Pai dién UBND xa Thuan Thanh - éng Trinh Van b ¢ don
Xin vang mat; vang nhimg nguoi lam chimg khac. Do do, HDXX can cir khoan 2
Diéu 227, khoan 1 diéu 228, Piéu 229, diém b khoan 1 Diéu 238 B6 luit td tung dan
su 2015, xét xir vang mat nhimg ngudi lién quan va nhimng nguoi tham gia t tung
khéc trong vu an.

[1.4] Vé viéc thay doi, bo sung yéu cau khdi kién: Tai phién toa dng Nguyén
Vin H — 1a nguyén don c6 thay doi noi dung yéu cau khoi kién doi lai QSD dat tir
hién vat, nay nhan gid tri QSD d4t bang tién. Xét viéc thay d6i noi dung khong vuot
qua yéu cau khoi kién ban dau nén HDXX cin ct Didu 244 BLTTDS chip nhan noi
dung thay doi, bo sung yéu cau khoi kién.

[1.5] Vé cén cir dp dung phdp ludt: Can clr cac ching ¢l trong ho so vu an
vé yéu cau doi lai tai san 1a QSD dét phat sinh nin 2016. Cin cit Piéu 688 Bo
luat dan sy nam 2015, Toa an ap dung nhitng quy dinh cua B luat dan sy va
BLTTDS nim 2015; Luat dat dai nam 2013 dé giai quyét vu an.

[1.6]. Trong qua trinh gidi quyét vu 4n Toa 4n tién hanh cac bién phap xac minh
thu thap chimg ctr, xem xét tham dinh, dinh gia tai san tranh chap nén Vién kiém sat
nhén thi x4 Phd Yén tham gia phién toa 1a dang véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 Bo
luat tb tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chap: Panh gia cac tai liéu, chting ctr ¢6 trong hod so
vu an va 101 trinh bay cua cac duong sy HDXX xét thay:

[2.1] Vé yéu cau doi lai dat ndng nghiép ctia ong Hach:

Theo GCNQSDD s6 D 0047163 cap ngay 29/11/1994, do UBND huyén
Pho Yén cap QSD dat mang tén Nguyén Vin H, tai thira s6 1269, to ban d6 92,
dién tich duoc cép 12 830m?, muc dich st dung dét canh tac, thoi han st dung 10
nam; 6ng Pham An Q duoc UBND huyén Phd Yén cép gidy chimg nhan thua
dat canh tac s6 thira 1269, to ban d6 92, dién tich 13 240 m®.Gidy chtng nhan
QSD dat s6 S 450535 do UBND huyén Phd Yén cap ngay 19/12/2000,thoi han
su dung thang 4/2043, muc dich st dyng dat 1 lua. Ca ong H va 6ng Q déu
thira nhan thira rudng sé 1269, to ban d6 s6 92 €O nguon goc sur dung la cua ong
H do dugc Nha nudc chia dé 6n dinh san xuat. Ong H thi cho rang nim1994
thuc hién diéu chinh ruéng dat cia x6m Poéng Triéu, xa Thuan Thanh gia dinh
nha ong thudc dién phai tra rudng canh tac cho HTX dé chia cho ngudi khong c6
rudng, ong thuc hi¢n nghiém chinh va tra lai Nha nudc rat nhiéu rudng nhung
riéng thira rudng 1269, to ban d6 s6 92 dién tich 830 m* ong khong tra lai HTX
va ong dugc Nha nu6ce cap gidy chimg nhin QSD dat nam 1994. Khi gia dinh
ong Q su dung ong la ngu:0’1 tryc tiép thu thué dat nong nghiép cta 6ng Q va thu
dién tich % thira = 400m” cho dén khi Nha nuéc mién thué dat ndng nghiép.

Ong Q xac dinh thira rugng 1269, to ban dp 92 1a cua 6ng H, nhung khi
do gia dinh éng duogc tiéu chuan chia nhung thiéu ruong nén ong H la truong
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x0m, ong cur ldy st dung, viéc canh tac lac d6 chu yéu 1a me dé 6ng (nay ba da
chét). Khi gia dinh 6ng sir dung, ban than gia dinh 6ng H ty ngan doi va dép bo
cho su dung khoang hon 1/3 thura rudng, ong H la ngudi truc tiép thu thué ong
ndp nghia vy day du. Tir nam 1994 ong van sur dung cho dén nim 2000 khong
c6 tranh chap gi nén khi co chu truong veé viée cap gidy chimg nhén QSD dat dbi
v6i cac ho gia dinh trong x6m Dong Triéu con sot dién tich dat dang sir dung ma
chua duoc cip gidy chung nhan thi k€ khai. Ong dugc UBND x& Thuan Thanh
huéng dan va nop lai so thue s dung dat néng nghiép ‘trong do c6 thura 1269
6ng dang st dung va dugc cap gidy chung nhan QSD dat cho dén nam 2016 bj
Ong H khoi kién doi lai. Nhu vay, vé mit thuc té cac bén déu thira nhan thira dét tranh
chép 13 ctia ong Héch da sir dung, khi 6ng Q sir dung mot phan thi ban than éng H 13
ngudi di thu thué phan cho 6ng Q sir dung. Pay 1a tinh tiét, su kién duoc cac bén
duong su thtra nhan theo quy dinh tai khoan 2 diéu 92 Bo luét to tung dan su
nam 2015 thi khong phai chimg minh.

Ong H cho rang da khoi kién doi lai dat véi ong Q tir nam 1994 va nop 18
phi ddm don ra UBND x& Thuan Thanh. Theo tai liéu 6ng H cung cip 1a 01 ban
sao bién lai thu tién phi, 1& phi ngay 28/9/1994, sb bién lai 0022904, c6 ghi
ngudi nop tién 6ng Nguyén Van Hach, dia chi Bong Triéu, Thuan Thanh, Iy do
nop: Lé phi ¢dm don, s tién nop 15.000d. Qué trinh xac minh tai UBND x4
Thuan Thanh xac dinh bién lai thu la cia UBND xa Thuan Thanh phat hanh,
nhung khong rd ndi dung ddm don ctaa 6ng H khai kién vai ndi dung gi, o phai
la noi dung doi dat hay khong dia phuong khéng nam duoc do so sach luu trix
khong con. Tai van ban tra 16i noi dung lién quan dén viéc lap ho so cap gidy
chtmg nhan QSD dat caa 6ng Q UBND x& Thuan Thanh, can bo dia chinh 6ng
Trinh Van B xac nhan, tir nam 1995 dén nam 2000 khéng c6 don khoi kién cua
6ng H hogc don khiéu kién nao khac dbi véi thira dat ong Q sir dung nén UBND
X& mai tién hanh hudng dan cong dan lam thu tuc Cap gidy chimg nhan QSD dat
d6i voi 6ng Q tai thura 1269, t6 ban d6 92, viéc cap chi dua vao s6 thué néng
nghiép. Thyc té thira 6ng Q sir dung mot phan trén ban d6 dia chinh 1a 1269a
cung thira cta éng H.

Toa an tién hanh xac minh Vi nhimg ngudi nguyen lam doi truong doi
san Xuat nhu’ng ndm 1994 hién mot s6 nguoi da chét, sb con lai khéng ai con
nhé 6ng H ¢d bo thira rudng sé 1269, to ban d¢6 92 cho HTX Phi L6i, xa Thuan
Thanh dé chia cho nguoi thiéu dat hay khong, nén xéac dinh 6ng H 1a chu st dung
hop phap thira ruong 1269, dng H khai kién doi lai la cd can cu.

[2.3] Cin c&r vao két qua xem xét tham dinh, két qua do may do Cong ty
TNHH Tai nguyén & M®i truong Thi PO thuc hién thi phan dién tich dat tranh
chap 6ng Qudc str dung trén thuc té do duoc 1a 268,2m?. Phan dién tich dat dng
Hach sir dung c6 dién tich 519,6m* Nhu vay tong dién tich ca thira 1269, to ban
d6 92 c6 dién tich do thuc té 1a: 787,3m* Ong H khdng c6ng nhan két qua do
ma doi du dién tich nhu d& duoc cap gidy chung nhan 1a 830m?,

Can cir vao 141 trinh bay cua 6ng Trinh Van Pai — Cong chuc dia chinh xa
Thuan Thanh xac dinh: V¢ dién tich do dat ma cac bén duong su da thuc hién
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nam 2018, dién tich thuc té so v6i GCN da duoc cip c6 bién dong. Thoi diém
1990, ban db dugc do bang may kinh vi, nén cé su sai s6, d6 chinh xéac khong
cao. Mit khac dbi véi GCNQSDD cap cho dng Hach nam 1994 1a cap lan dau,
khong kiém tra thyc té ma chi can cir vao ban do dia chinh d4 dugc do dac bang
may kinh vi. Theo quyét dinh méi cia UBND tinh Thai Nguyén, tat ca thira dat
phai do dac lai theo dién tich thyc té, do vay cd nhimg thira s& giam hoic ting
dién tich. Ong H c6 thira dit 1269, dién tich dugc cap 1a 830m? thi phai do dac
theo dién tich thuc té chir khdng phai dién tich trén gidy to dd duoc cap tir trude.
Ong Q thira nhan phan trich do dlng véi dién tich dng da st (dung. Qua trinh
hoa giai cac bén duong su déu khong thong nhat dugc quan diém giai quyét vu
kién. Ngay 23/6/2020 6ng Québc c6 don dé nghi va nhat tri tra lai 6ng H dién tich
dat tranh chap nhung dé& nghi duoc tra gia tri QSD dat bang tién. HDXX thay
rang viéc khai kién caa 6ng H d6i véi dién tich dit do dng Q st dung tir nam
1994 dén nay, qua trinh sir dung ong Q 1a ngudi nop thué sir dung dat nong
nghiép, thuc hién day da nghia vu voi Nha nude. VE nguyén tic dat néng nghiép
phai duoc str dung ding muc dich va lién tuc néu khong str dung hoic sir dung
khdng dung thi phai bi thu héi.

Tai phién tda ong H thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién tir doi ong Q
phai tra bang QSD dét, nay duoc tra bémg tién 1a 150.000.000d. Viéc ong Hach
thay d6i noi dung khong vuot qua yéu cau khot kién, mat khac 6ng Quéc ciing
nhat tri tra gia tri bang tlen nhung khong chap nhan sb tién ma 6ng H dua ra vi
qua cao so véi thyc té, ma chi chap nhdn v&i gid mua ban tai dia phuong
110.000.000d, 1a gia cua 01 sao dat nong nghiép. Theo két qua dinh gia do
HDDG xéc dinh gia dit tai dja phuong 1a 250.000d/m* so véi dién tich phai tra
thi dng H s& bi thiét hon, HDXX xét thiy viéc yéu cau tra bang tién 1a hop 1y,
hop tinh nén chap nhan su tu nguyén tra gia tri QSD dat cua 6ng Q cho dng H.
Ong Q sé& phai thanh toan gia tri QSD dat cho éng H 14 110.000.000d, 6ng Quéc
duogc tiép tuc st dung thira dat s6 1269, to ban dd 92, dién tich do thuc té 13
268,2m” Ca dng H va 6ng Q déu bi cép gidy ching nhan QSD dat sai s6 thira so
Vv6i ban dd dja chinh. Do dd, kién nghi Vin phong ding ky dét dai thi xd Phd
Yén 1am thu tuc diéu chinh bién dong dién tich d6i véi thira dat 1269, to ban dd
92 vé s thira 1269a, dién tich thuc té da duoc do dac (theo trich do so db thira
dat) va dang ky quyén sir dung theo quy dinh cua phap luat vé dét dai, khi da
dugc dang ky bién dong.

[2.4]. Vé yéu cau ciia nguyén don dé nghi huy gidy chimg nhan QSD dét

Qua trinh giai quyet 6ng H dé nghi hity gidy chimg nhan QSD dat ctia 6ng
Pham An Q so so ri gidy chimg nhén: S 450535, thira 1269, to ban d6 92, dién
tich 12 240 m?, do UBND huyén Phd Yén cap ngay 19/12/2000,thoi han str dung
thang 4/2043, giéy ching nhan mang tén 6ng Pham An Quéc do cap trung véi
thira 1269, cung to ban d6 s6 92 ctia 6ng. Vi tri thira dat thudc xom Pong Triéu,
x4 Thuén Thanh,thi xa Phd Yén.

HDXX thdy rang ca 6ng H va ong Q déu dugc cap giay chimg nhan QSD dét
tai thira 1269, to ban do6 92 nhung thuc t€ ban d6 dia chinh thé hién lai la thira 1269a,
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nén ong H cting bi cap nham so vai ban d6 dia chinh. Theo quy dinh tai myc 2, phan
IT Cong van s6 64/TANDTC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan Tbi cao VIV
théng bdo két qud gidi dap triec tuyén mot sé vuong | mdc vé hinh sw, dan sy va to
tung hanh chinh: * Truong hop, trén co s hop dong chuyen nhuong, chuyen
d6i, tang cho quyen str dung dat, co quan nha nude co tham quyén da cip gidy
ching nhdn quyén su dung d6i voi thira dat do cho ngudi nhén chuyen
nhuong... cho quyén su dung dat... , khi giai quyét tranh chdp vé hop dong
chuyen quyen st dung dat ma hop dong do bi vO hi¢u, nhung nguoi nhén
chuyén quyén da duoc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat hodc da dugc
xac nhan ndi dung blen dong thi khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc
cap gidy tham gia t tung va khong can phai tuyen huy glay chirng nhén cap cho
ngudi nhén chuyén nhuong. Do d6, khong c6 can cu dé hay glay chung nhén da
cap d6i véi 6ng Pham An Québc ma kién nghi UBND thi x4 Phd Yén diéu chinh
giam mot phan dién tich trén gidy chung nhan QSD dat cua dng Nguyén Van H.

[2.5] V& yéu cau tra gid tri san luong théc cia dng Héach doi véi 6ng Quoc
trong thoi han 26 ndm (tr ndm 1994 deén ngay xét xtr so thdm) 6ng Hach khong
canh tac duoc véi so tién la 20.000.0004.

HDXX thay rang: Tai phién toa ca 6ng H va 6ng Q déu thira nhan san
lwong thdc ddi véi thira rudng tranh chap 1a 1 l1Ga nén mdi nam 1 vu lda binh
quan lda tét duoc 2 ta/sdo/nam, véi gid thoc 7000d/kg thi mét nam duoc
1.400.000d, chua tinh giéng, phan bon, cdng cham s6c. Mt khac, tir nam 1994
dén thoi diém 6ng H khoi kién, 6ng Q 1a ngudi sir dung truc tiép, ndp thué va
nghia vu vai Nha nudc, nén du la ruong cua 6ng H nhung viéc cho ong Q su
dung va thu thué 1a sy tu nguyén cho sir dung nén khdng c6 can cir dé budc ong
Q phai tra san luwgng thdéc trong nhitng nam dng H khong canh tac dugc. Do do,
khong chap nhan yéu cau cua dng H d6i voi 6ng Q phai tra gia tri thiét hai trong
26 nam so tién 1a 20.000.000d.

[3] Xét ¥ kién dé nghi cta dai dién Vién kiém sat thi x3 Phd Yén tai phién
toa doi véi vu kién 13 ¢b co s0, phu hop vé1 nhan dinh cua Hoi déng xét XUr nén
dugc chap nhan.

[4] V& chi phi té tung khac: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an ¢ thuc hién
thu tuc xem xét, thim dinh tai chd cung dinh gia tai san tranh chap. Céc chi phi
ding vao viéc thim dinh, dinh gid do nguyén don ndp tam tng theo quy dinh
ctia phap lut. Tai phién toa 6ng H khong yéu cau 6ng Qudc phai hoan tra. Do
d6, HDXX khong xem xét ma ghi nhan viéc 6ng H tw nguyén chiu chi phi t6
tung.

- V& chi phi do dat bang may: Ong Q 1a nguoi c6 Hop dong do dat véi Cong
ty TMHH Tai nguyén & M0i truong thu d6 so tién 2.600.000d, tai phién toa
ong Q thoa thuan tu nguyén chiu toan bo chi phi da nop va thuc hién xong nén
HDXX khong dé cap.

[5] V& an phi: Theo yéu cau khoi kién coa nguyen don la yéu cau bi don
phai tra gid tri quyén st dung dit 2682 m® s tién ty nguyén tra la
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110.000.000d va dugc chap nhan. Ldi 1am phat sinh tranh chip thudc vé bi don
nén bi don phai chiu tién an phi theo quy dinh tai Diéu 147 ciia Bo luat t6 tung
dan su ndm 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH, ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi “Quy dlnh v€ muc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an” c6 hi€u luc ngay 01 thang
01 nam 2017, cu thé: Ong Qudc phai chiu an phi c6 gia ngach (110.000.000d x
5%) = 5.500.000d

Ong H 1a ngudi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat ngudi cao tudi ndm 2009 va
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét 326/UBTVQH thi 6ng H dugc mién an phi so
tham do d6 phan yéu cau bdi thudng khong duge chip nhan ong H ciing khong phai
chiu &n phi DSST, phﬁn an phi da tam tng trude dugc tra lai.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH

Ap dung: Piéu 2 Nghi quyét s6 103 ngay 25/11/2015 coa Q}léc hoi vé viée
thi hén,h BLTTDS; bi¢u 159 BLTTDS nam 2004 da duoc stra doi, bo sung theo
Luat s6 65 nam 2011;

- Khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu
91, Piéu 144, Piéu 147, Piéu 157, Khoan 1, 3 Diéu 164, Piéu 165, khoan 1
Piéu 228, Piéu 229, Diéu 244, Piéu 271, Piéu 273, Piéu 280 ctia B luat td
tung dan sy nam 2015;

- Diéu 4; khoan 3 Diéu 17; khoan 7 Dié}l 22; khoép 1, 2 Piéu 26,; khoan 1,
2, 3 Dieu 95; Khoan 1 Diéu 97; khoan 1 Diéu 166; Diéu 203 Luat dat dai nam
2013;

- Piéu 166, khoan 2 Piéu 468 BLDS niam 2015;

- Diéu 2 Luét ngudi cao tudi va diem d khoan 1 Biu 12 Nghi quyét 326
ngay 31 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an:

Tuyén xir:

1. Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van H ddi véi
6ng Pham An Q vé viéc doi lai quyén sir dung dat véi dién tich do thuc té 1a
268,2m’ dat nong nghiép tai thira sé 1269, to ban dd 92. Vi tri thira dat thudc
x6m DPong Triéu, xa Thuan Thanh, thi xa Phd Yén, tinh Thai Nguyén, gidy
chimg nhan QSD dat da cap mang dat s6 D 0047163 cap ngay 29/11/1994, do
UBND huyén Ph6 Yén cap QSD dat mang tén Nguyén Vin Hach.

2. Ghi nhan su tu nguyén cia 6ng Ong Pham An Q c6 trach nhiém tra gié tri
quyén st dung dat cho dng Hach sé tién 110.000.000a (Mgt tram muoi triéu
dong chan).

Ve ldi sudt do dwong sw cham thuc hién nghia vu tra tien: Ké tir ngay co
don thi hanh dan cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tdt cd
cdac khodan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
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ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 Bo ludt Dan sw nam 2015.

Opg Pham An Quéc duoc tiép tuc st dung mat Rhﬁn thira dat sb 1269, to
ban d6 92, dién tic}l 268,2m?, (thtra ding v6i ban déodia chinh 1269a) vi tri
thudc x6m Pong tri€u, xa Thuan Thanh, ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Béc:canh A — B, dai 16,54m:;
- Phia Bong: canh tir B — C, dai 18,29m;
- Phia Nam: canh tir C — D, dai 12,62m;
- Phia Tay:canh D — A, dai 18,88m.

(c6 so dd thura dat kém theo ban &n).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vian Hach
v6i1 cac ndi dung sau:

- Vé viéc yéu cau dé nghi Toa an huy gidy ching nhan quyen sir dung dat
d6i voi glay chtmg nhan QSD dit cua 6ng Pham An Q dbi voi gidy chu‘ng nhan
QSD dat s6 S 450535 do UBND huyén Pho,Yen cap ngay 19/12/2000, s6 thira
1269, to ban do 92, dién tich la 240 mZ.Giéy ching nhan mang tén Pham An
Quoc.

- V& yéu cau 6ng Q phai tra gi tri trong 26 nam dng Hach khong canh
tac duoc so tien 20.000.0004.

Kién nghi Van phong ding ky dat dai thi x Pho Yén lam thu tuc diéu
chinh bién dong s6 thirg dung vaéi ban do dia chinh va dién tich thyuc té doi vai
thura dat 1269, to ban d6 92 cua 6ng Pham An Q dugce st dung la 268,2m2; ong
Héch dugc sir dung 519,6m” vi tri thira dat thudc xom Dong Tridu, xa Thuan
Thanh, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

Kién nghi Vian phong ding ky dat dai thu hoi va diéu chinh giam mot phan
dién tich trén giay chung nhan QSD dat cua Ong H cho dung véi thue t€ su
dung. Cé}c bén duong su coO tréch, nhiém Ii@n hé voi CONN co thém quyeén dicu
chinh bién dong dién tich dugc cap trén giay chimg nhan QSD dat cho dung véi
thyc té su dung.

6. V& chi phi thém dinh va dinh gia tai san: Ghi nhan viéc ong Nguyén Vin
Hach khong yéu cau nén khong xem xét.

- Chi phi do dat: Ghi nhan 6ng Ph’am An Q tu nguyén chiu toan bo chi phi
do dat so tien 2.600.0004d, chi phi do dat do 6ng Q da ndp va chi phi xong.

7. Vé an phi dan sy so tham:

+ Ong Pham An Q phai chju an phi DSST ¢6 gia ngach la 5.500.000d (Nam
triéu nam tram ngan dong)

+ Ong Nguyén Van H khong phai chiu an phi DSST, ong H dugc hoan tra
tién tam ng an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su thi x4 Phd Yén s tién
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800.000 dong theo bién lai thu tién tam (g 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0008290
ngay 12/10/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi x& Pho Yén.

8. Vé quyén khang céo: Cac duong sur c6 mit tai phién tda: (6ng H, ong Q co
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy Vang
mat tai phién toa: Pai dién UBND thi xd Pho Yén, UBND xa Thuan Thanh va
nhiig nguoi lién quan khac: ba b, ba D, ong T c6 quyen khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hozc ké tir ngay ban an duoc niém yét
cong khai, hop I€.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6,7a, 7b va 9
Ludt thi hanh dan dan suw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thwe hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su dwoc sira doi, bo sung nam 2014.

Noi nhén TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi x3 Phé Yén;

- Chi cuc THADS thj xa Ph Yén;

- UBND xa Thuan Thanh.T X PY, TN:
- Cong thong tin dién tir Toa 4n;

- Puong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thu Ha
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	Vị trí phần đất tranh chấp giữa ông H với anh Phạm An Q:
	-  Phía Bắc giáp đất canh tác phần thửa đất số 1269 ông H sử dụng;
	- Phía Nam giáp  đường dân sinh (là bờ ruộng);
	- Phía Tây giáp thửa đất số 1269 của ông An;
	- Phía Đông giáp đất nông nghiệp của ông T và đất của bà Đ.
	Về tài sản trên đất: Phần bờ đắp ngăn cách giữa thửa 1269 (phần ông Tạo đang sử dụng do anh Quốc đổi), ông T trồng 01 búi tre đường kính nhỏ khoảng 10 cm (khoảng 20 cây); 01 cây xà cừ trồng từ năm  2001; giữa bờ ruộng phía nam có 01 cây xà cừ do ông T...
	*Hiện trạng cụ thể đo bằng máy xác định:
	[2] Về nội dung tranh chấp: Đánh giá các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án và lời trình bày của các đương sự HĐXX xét thấy:
	[2.1]  Về yêu cầu đòi lại đất nông nghiệp của ông Hách:
	Theo GCNQSDĐ số D 0047163 cấp ngày 29/11/1994, do UBND huyện Phổ Yên cấp QSD đất mang tên Nguyễn Văn H, tại thửa số 1269, tờ bản đồ 92, diện tích được cấp là 830m2, mục đích sử dụng đất canh tác, thời hạn sử dụng 10 năm; ông Phạm An Q được UBND huyện ...
	Ông Q xác định thửa ruộng 1269, tờ bản đồ 92 là của ông H, nhưng khi đó gia đình ông được tiêu chuẩn chia nhưng thiếu ruộng nên ông H là trưởng xóm, ông cứ lấy sử dụng, việc canh tác lúc đó chủ yếu là mẹ đẻ ông (nay bà đã chết). Khi gia đình ông sử dụ...
	Ông H cho rằng đã khởi kiện đòi lại đất với ông Q từ năm 1994 và nộp lệ phí đâm đơn ra UBND xã Thuận Thành. Theo tài liệu ông H cung cấp  là 01 bản sao biên lai thu tiền phí, lệ phí ngày 28/9/1994, số biên lai 0022904, có ghi người nộp tiền ông Nguyễn...
	Tòa án tiến hành xác minh với những người nguyên làm đội trưởng đội sản xuất những năm 1994 hiện một số người đã chết, số còn lại không ai còn nhớ ông H có bỏ thửa ruộng số 1269, tờ bản đồ 92 cho HTX Phù Lôi, xã Thuận Thành để chia cho người thiếu đất...

