TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 186/2024/DS-PT
Ngay: 23 - 4 - 2024
VIV tranh chap Hop ddng
vay tai san
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Vian Nam.
Cdc tham phén:
1. Ong Tran Thanh Tong;
2. Ba Pham Ngoc Giau.

- Thw ky phién toa: ba Lé Thi Bao Thoa, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dign Vién kié:m sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Khanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2024, tai try s¢ Toa én nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham cong khai vy én thy 1y s6: 387/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 10 ndm 2023
vé viéc “Tranh chap Hop dong vay tai san”.

Do Ban n dan sy so tham s6: 109/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023, cia
Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham sb: 535/2023/QD-PT, ngay 19
thang 12 nam 2023, giira cac duong su:

1. Neuyén don: anh Nguyén Hong C, sinh ndm 1983.

Ho khau thuong trd: Khu phb C, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Noi tam trg: S6 A, hém B, duong C, Khu phé A, Phuong A, thanh phé T, tinh
Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: anh Cao Tién Q, sinh nam 1987. Cu trt tai: S6 C, dwong G, Khu pho
E, Phuong C, thanh pho T, tinh Tay Ninh; vang mat, c6 don xin giai quyet vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh D6 Puc N, sinh nim 1978; chi
Nguyeén Thi M, sinh ndm 1982 va chi Do Thi B, sinh ndm 2000. Cung cu tra ,tai:’i
A, duong F,ap H, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat, c6 don xin giai quyét vang

-

mat.

Nguroi khdng cdo: anh Cao Tién Q, 13 bi don.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khai Ki¢gn, trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa so' tham
nguyén don anh Nguyen Hong C trinh bay:

Anh C c6 mdi quan hé quen biét va lam in chung trong linh vuc kinh doanh bt
dong san véi anh Cao Tién Q. Ngay 01 thang 01 nam 2022, anh C c6 dit coc mua
thira dat s6 468, to ban d6 s6 04, dién tich 6.946,5 m? (trong d6 c6 300 m? dat tho cu),
dat toa lac tai 4p T, x& T, thanh phé T, tinh Tay Ninh cua 6ng Cao Van N1 véi gia
3.500.000.000 déng Anh C dit coc trudc cho 6ng B s tién 200.000.000 dong (giao
tién mat), dén ngay 11-01-2022 dat coc thém sb tién 600.000.000 dong (chuyen
khodn), ngay 16-3-2022, anh C giao du s6 tién 2.700.000.000 dong (trong d6 chuyén
khoan 1.002.500.000 d6ng, giao tién mat 1.697.500.000 dong).

Do anh C khéng dugc ding tén dat ndng nghi¢p ¢ Tay Ninh nén cd nho chi
Nguyén Thi M dtng tén gium thira dat trén. Bén ngay ong N1 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét véi chi M thi anh Q ¢ xin gop von chung v6i anh C trong
thira dat nay, trong d6 phan gop vdn caa anh C 13 2.500. 000.000 ddng, phan gop vén
cua anh Q 13 1.000.000.000 dong. Sau khi chi M dugc cap giay chiing nhan quyen st
dung dat (GCNQSDD), chi M tach thira dat trén thanh 03 thira, chi M ting cho chong
la anh o Puc N 01 thua, tang cho con gai la chi B6 Thi B 01 thua, chi M dung tén
01 thira. Sau d6, anh C va anh Q du dinh tach thanh nhiéu thira nho, mdi thira co chiéu
ngang 05 mét, dai hét dat dé ban lai nhung vudng quy hoach d6 thi, khdng thé tach
duoc nén anh C ban hét ca 03 thira trén véi gia 1a 4.500.000.000 dong. Luc do, anh Q
dé xuat véi anh C la anh Q mua lai 03 thira dat trén véi gia von ban dau la
3.500.000.000 dong thi anh C dong y. Sau khi khau trir s6 tién gép von 1.000.000.000
d6ng, anh Q c6 nghia vu tra lai cho anh C s6 tién 2.500.000.000 dong.

Theo yéu cau cua anh C, ngay 12-10-2022, chi M, anh N va chi B ky hop dong
chuyén nhugng 03 thira dat trén cho anh Q, cu thé:

- Chi Nguyén Thi M chuyén nhuong thira dat sb 492, to ban db sb 4, dién tich
4.99,5 m? toa lac tai 4p T, xa T, thanh phé T, tinh Ty Ninh cho anh Cao Tién Q
(Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sbé 7244, quyén sd
10/2022 TP/CC — SCC/HDGD ngay 12-10-2022 tai Van phong C1);

- Chi B Thi B chuyén nhuong thira dat s6 491, s6 468, to ban d6 sé 04, dién
tich 6.946,5 m? (trong d6 c6 300 m? dat thd cu), dat toa lac tai 4p T, x& T, thanh phé
T, tinh Ty Ninh cho anh Cao Tién Q (Theo Hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung
dat cong chiing s6 7245, quyén s6 10/2022 TP/CC — SCC/HPGD ngay 12-10-2022
tai Van phong C1).

- Anh B6 Ptc N chuyén nhuong thira dat so 490, to ban d6 sé 4, dién tich
1.271,3 m?, toa lac tai p T, xa T, thanh phé T, tinh Tay Ninh cho anh Cao Tién Q
(Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimng s 7246, quyén sd
10/2022 TP/CC — SCC/HDBGD ngay 12-10-2022 tai Van phong C1).

Thuc té, anh N, chi M va chi B khéng chuyén nhuong dat cho anh Q va khdng
nhan dugc khoan tién nao tir anh Q. Cing ngay 12-10-2022, anh Q ¢6 ky hop dong
vay tién véi anh C, sé tién vay 1a 2.500.000.000 dong, thoa thuan 01 thang sau tra lai
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cho anh C, hop ddng vay tién duoc cdng ching tai Vian phong Cl1. Sé tién no
2.500.000.000 d¢bng thé hién tai Hop dong vay tién ngay 12-10-2022 giita anh C va
anh Q c6 ngudn gdc 1a sb tién mua 03 thira dat néu trén ma anh Q con no anh C. Nay
anh C khoi kién yéu cau anh Q tra sé tién 2.500.000.000 dong, khdng yéu cau tinh I4i
va khéng dong y haty hop dong vay tién néu trén. Ngoai ra, anh C khdng c6 y kién va
yéu cau gi khac.

Bi don anh Cao Tién Q va nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don anh Nguyén
Van D1 trinh bay:

Anh Q xac nhan c6 mdi quan hé quen biét va lam an chung trong linh vuc kinh
doanh bat dong san véi anh Nguyén Hong C nhung anh Q khdng c6 hin vén, khong
c6 nhan chuyén nhuong dét va khéng c6 vay tién cia anh C nhu anh C trinh bay. Viéc
anh Q nhén chuyén nhuong céc thira dat trén tir anh N, chi M, chi B 1a ¢6 that, anh Q
d4 giao du tién chuyén nhuwong dat cho anh N, chi M, chi B nhung anh Q khéng cung
cap duogc chiing cu chitng minh.

Do anh C va anh Q c6 thoa thuan vé viéc anh C s& cho anh Q vay sé tién
2.500.000.000 dong va tin twéng anh C nén anh Q mai ky hop dong vay tién ngay 12-
10-2022, hop ddng duoc cdng ching tai Van phong C1. Thuc té, anh Q khdng nhan
dugc khoan tién nao tir anh C, do d6, anh Q khong dong ¥ tra cho anh C s6 tién
2.500.000.000 dong. Anh Q yéu cau huy hop ddng vay tién néu trén. Ngoai ra, anh Q
khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan chi Nguyén Thi M, anh P Biic N, chi
Nguyeén Thi B1 thong nhat trinh bay:

Do anh C khéong duoc dung tén dat ndng nghiép & Tay Ninh nén c6 nho chi M
dang tén gitm thira dat s 468, to ban d6 s6 04, dién tich 6.946,5 m? (trong d6 c¢6 300
m? dat tho cu), dét toa lac tai ap T, x& T, thanh phé T, tinh Tay Ninh. Sau duoc cap
GCNQSDD, chi M tach thira dat trén thanh 03 thira, ting cho chong 1a anh B Bic N
01 thira, ting cho con gai 1a D6 Thi B 01 thwra, chi M dung tén 01 thura.

_ Theo yéu cau cua anh C, (;Ung ngay 12-10-2022, chi M, anh N va chi B ky hop
dong chuyéen nhuong 03 thira dat trén cho anh Q, cu thé:

+ Chi Nguyén Thi M chuyén nhuong thira dat s6 492, t& ban db sé 4, dién tich
4.99,5 m? toa lac tai 4p T, xa T, thanh phé T, tinh Ty Ninh cho anh Cao Tién Q
(Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimng s 7244, quyén sd
10/2022 TP/CC — SCC/HDGD ngay 12-10-2022 tai Van phong C1);

+ Chi D4 Thi B chuyén nhuong thira dat sb 491, s6 468, to ban db sé 04, dién
tich 6.946,5 m? (trong d6 c6 300 m? dat tho cur), dat toa lac tai ap T, x4 T, thanh phd
T, tinh Ty Ninh cho anh Cao Tién Q (Theo Hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung
dat cong chiing s 7245, quyén s6 10/2022 TP/CC — SCC/HPGD ngay 12-10-2022
tai Van phong C1).

+ Anh B6 Puc N chuyén nhuong thira dat sb 490, to ban do sb 4, dién tich
1.271,3 m?, toa lac tai ap T, x@ T, thanh pho T, tinh Tay Ninh Choranh Cao Tién Q
(Theo Hop dong chuyén nhuong quyéen sir dung dat cong chirng so 7246, quyén so
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10/2022 TP/CC — SCC/HDGD ngay 12-10-2022 tai Van phong C1).

Viéc thanh toan tién chuyén nhuong cac thira dat néu trén do anh C va anh Q ty
thoa thuan, giai quyet véi nhau. Anh N, chi M va chi B khéng nhan duoc khoan tién
nao tur anh Q. Nay anh N, chi M, chi B khdng c0 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai Ban an dan sy so tham so: 109/2023/DS-ST, ngay 12 thang 9 nam 2023, ciia
Toa an nhan ddan thanh pho Tay Ninh, tinh Tdy Ninh, da quyét dinh:

Can clr vao cac Diéu 463, 466, 470 cua Bo luat Dan su; Diéu 26 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Nguyén Hong C ddi véi anh Cao Tién
Q Vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san”. Buoc anh Cao Tién Q tra cho anh
Nguyén Hong C sé tién 2.500.000.000 (hai ty nam trim triéu) dong, ghi nhan anh C
khong yéu cau tinh I4i.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan t5 cua anh Cao Tién Q ddi voi anh Nguyén
Hong C vé viéc hiy Hop dong vay tién cong ching sé 7243, quyén sé 10/2022 TP/CC
— SCC/HDPGD ngay 12-10-2022 tai Van phong Cong chirng Duong Kim H gitra bén
cho vay anh Nguyén Hong C va bén vay anh Cao Tién Q.

Ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t tung, 4n phi, 1di sut cham tra va quyén
khang céo.

Ngay 02-10-2023, anh Cao Tién Q khang co yéu cau cap phuc tham sira Ban
an dan sy so tham s6 109/2023/DSST ngay 12/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Tay Ninh theo hudng khéng chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don, chap nhan
yéu cau phan t6 caa bi don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don anh Nguyén Hong C van gitr nguyen yéu
cau khoi kién, khong dong y véi y€u cau khang cdo cta anh Cao Tién Q dé nghi Hoi
ddng xét xtr giit nguyén ban an so tham.

Bi don anh Cao tién quang c6 don dé nghi xét xtr vang mat va gitt nguyén noi
dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

- Vé tb tung: Toa an thy Iy vu én va quyét dinh dua vu an ra xét xu bao dam
diang quy dinh cua B luat TO tung dan su; Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, tha tuc doi vai phién toa dan su; cac duong su thuc hién dung
quyén va nghia vu cta minh.

- Ve ndi dung: cip so tham chap nhan yéu cau khai kién cia anh Nguyén Hong
C 1a c6 can cu, anh Cao Tien Q khang céo ciing khong cung cap dugc ching cu gi
moi, de nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khang cao cua anh Cao Tien
Q gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciru tai ligu, chitng ciz ¢ trong ho so v an da duwoc xem xét tai
phién toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sdt vién,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: anh Cao Tién Q khang céo trong thoi han quy dinh ctia phép luat,
nén du diéu kién dé giai quyét theo tha tuc phic tham, anh Cao Tién Q khang cao va
c6 don dé nghi xét xtr vang mat nén Hoi ddng xét xur can cir khoan 2 Biéu 296 Bo luat
t6 tung dan su Xét Xt vang mit anh Q.

[2] V& noi dung: Chimng ctr thu thap c6 trong hd so vu an thé hién, ngay 12-10-
2022 anh Cao Tién Q c6 ky hop dong vay tién tai Vin phong Coéng chirng Duong Kim
H s6 tién 2.500.000.000 (hai ty nim tram triéu) dong, khong thoa thuan 13i suat thoi
han vay la 01 (mot) thang.

[2.1] Thuc té s6 tién vay 2.500.000.000 ddng néu trén c6 ngudn géc 1a tién nhan
chuyén nhuong thira dat s6 468 (thara mai 490, 491, 492), to ban d6 sb 4, toa lac tai
ap T, x4 T, thanh phd T, tinh Ty Ninh ma anh Q con ng anh C. Do hai bén thoa thuan
anh C chuyén nhuong cho anh Q thira dat 468 (thta mai 490, 491, D) véi gia
3.500.000.000 dong, sau khi khau trir sb tién anh Q gop vén 1a 1.000.000.000 dong
thi anh Q c6 nghia vu tra lai cho anh C s tién 2.500.000.000 déng do chua c6 tién
thanh toan cho anh C nén anh Q méi ky hop dong vay tién ngay 12/10/2022. Cung
thoi gian va dia diém anh C va anh Q ky cdng ching hop dong vay tién, ngay 12-10-
2022, tai Van phong C1, thi theo yéu cau cia anh C, chi M, anh N va chi B da ky hop
dong chuyén nhuong céc thira dat s6 490, 491, 492 véi anh Q.

[2.2] Tinh tiét nay pht hop céc chimg cwr ¢6 trong hé so vu an, phi hop vai 16
trinh bay cua nguyén don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan nén cap so tham
chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don anh Nguyén Hong C budc anh Cao Tién
Q hoan tra lai cho anh C s6 tién 2.500.000.000 dong va khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia anh Q 13 ¢ can ci.

[3] Anh Cao Tién Q khang céo yéu cau cap phc tham khdng chap nhan don
khoi kién cua anh C, chap nhan yéu Cau phan t6 caa bi don nhung khong cung cap
dugc chang cir chirng minh cho yéu cau ctia minh; tai phién toa Kiém sat vién dé nghi
khong chap nhan khang co caa anh Q phi hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xu
nén khong chip nhan khang céo cua anh Q; gitt nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi: anh Cao Tién Q phai chiu 4n phi dan su so tham, phuc tham theo
quy dinh cua phép luat.

Céc quyét dinh khac cua ban &n so tham khong c6 khang céo, khang nghi da c6
hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.
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Cin ctr cac Diéu 463, 466, 470 cua Bo luat Dan sy; Dicu 147, 148, 161 cia Bo
luat T6 tung dan sy; Dieu 26 cua Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh veé an phi, 1é phi Toa an;

1. Khoéng chap nhan khang cdo ctia anh Cao Tién Q; gitt nguyén Ban an dan su
so thdm so6: 109/2023/DS-ST, ngay 12 thang 9 nam 2023, cua Toa 4n nhén dén thanh
pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Nguyén Hong C d6i véi anh Cao Tién
Q Vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san”. Buoc anh Cao Tién Q tra cho anh
Nguyén Hong C sé tién 2.500.000.000 (hai ty nam tram triéu) dong, ghi nhan anh C
khong yéu cau tinh l4i.

3. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cua anh Cao Tién Q d6i v6i anh Nguyén
Hong C vé viéc hity Hop dong vay tién cong chung sé 7243, quyén sé 10/2022 TP/CC

— SCC/HBGD ngay 12-10-2022 tai Van phong Cong chiing Duong Kim H gitra bén
cho vay anh Nguyén Hong C va bén vay anh Cao Tién Q.

4. V& an phi dan sy so thim va phuc tham:

- Anh Cao Tién Q chiu 82.300.000 ddng &n phi dan sy so thadm va 300.000 dong
an phi dan su phuc tham, duoc khau trir vao s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000
ddng theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0001962 ngay 14 — 4 - 2023 va 300.000
d6ng theo Bién lai thu tién s6 0002524 ngay 04 — 10 - 2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh. Anh Q con phai ndp 82.000.000 (tim muoi
hai triéu) dong.

- Anh Nguyén Hong C khéng phai chiu &n phi dan sy so tham, phac thim. Hoan
tra cho anh C s6 tién tam tmg an phi d nop 1a 41.000.000 dong theo Bién lai thu tién
tam ung an phi s6 0001823 ngay 09-3-2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

5. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an cd quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an caa nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc
131 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

6. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Diéu 7 va Biéu 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan
SU.

Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi da c6
hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAND thanh pho Tay Ninh;

- CCTHADS thanh phd Téy Ninh;
- C4c duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu tap 4n.N?

Nguyén Vin Nam
THANH VIEN THAM PHAN
HOQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Nam









