TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRUC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n s6: 12/2017/DS-ST
Ngay 31 thang 8 nam 2017
V/v: Tranh chap quyén sur dung dat.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRUC NINH, TINH NAM PINH

Thanh phan hoi dong xét xir so tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Chu Thai Ha.

Céc Hoi tham nhéan dén:

Ong Nguyen Vién Thanh.

Ong Nguyén Vin Doanh.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thiy - Thu ky TAND huyén Tryuc Ninh,
tinh Nam Dinh.

Dai dién VKSND huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh tham gia phién toa:

Ba Tran Hoang Phuogng - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Truc Ninh
xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6 05/2016/TLST-DS ngay 18 thang 5
nam 2016 vé viéc tranh chap quyén sir dung dit.
Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xé xut sb: 05/2017/QDXXST-DS
ngay 23 thang 8 nam 2017 gitta cdc duong su:
Nguyén don: Ong Pham Vin P (Tén goi khac: Pham Qudc P).
S nam: 1934.
Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Anh Pham Van Ph.
S nam: 1972.
Bi don: Ong Pham Vin H.
S nam: 1965.
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi H.
S nam: 1967.
Céc duong su c6 cung dia chi: B6i 2, T, xa L, huyén T, tinh Nam Dinh.
Dai dién theo uy quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Duy T.
Dia chi: xa L, huyén T, tinh Nam Dinh.
Tai phién toa: C6 mit Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don; bi don; Pai dién
theo Uiy quyén ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.
Ba H c6 don xin vang mit.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tu khai, bién ban léy 101 khai, hoa giai nguoi dai
dién theo iy quyén cia nguyén don 13 anh Pham Vin Ph trinh bay:

Trudc day khong co phan dat ngd di chung (dang tranh chip) nay va gia
dinh anh di ¢ ngd phia Tay. Khoang nam 1983 - 1984 thi gia dinh anh va gia
dinh 6ng Pham Van T (1a ngudi ban thira dat cho gia dinh 6ng H dang & hién
nay) d6i dat cho nhau dé hinh thanh nén phan ngd c6 chiéu ngang 1a 02 mét va
chiéu dai 07 mét duoc tinh tir phan dat giap ranh giita thira dat 6ng P va thia dat
ong H kéo dai vé phia Nam va phan ngd nay dugc ndi véi phan dat ngd cua xom
c6 tir trude day. Viéc doi dat gitra hai gia dinh chi bang miéng, khong co vin
ban hoic x4c nhan cua chinh quyén.

Phan dat ngd dang c6 tranh chp giap ranh voi gia dinh anh (Pham Vin
Ph), ho 6ng Pham Van P, hd 6 ong Pham Vian H va h¢ 6ng Pham Van S. Hién nay
chi c6 gia dinh anh va gia dinh b6 t6i sir dung phan ngd nay dé di ra duong lang,
con ho H va ong S khong st dung phan ngd nay ma st dung phan ngd ciia xom
cé tu trude day.

Khoang nam 2000, sau khi mua toan bd thira dat cta gia dinh 6ng T thi
gia dinh 6ng H chuyén vé day sinh song. Tuong bao nha 6ng H gidp véi phan
dat ngd dang co tranh chap do gia dinh 6ng T x4y dung, 6ng T x4y tuong bao
sau khi da doi dat cho bo anh d¢ 1am ngd di chung.

Khi gia dinh 6ng H nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng T va khi ong H lam
thu tuc dang ky chuyén quyén sir dung dat thi bb anh c¢6 ky don cta ong H
khong thi b anh ¢6 ky vao bién ban xac dinh mdc gidi dé xac dinh ranh gidi cac
ho lién ké nhung khong dugc do dac nén khong biét dién tich cu thé 1a bao
nhiéu.

Nam 2015 khi 6ng S xay tuong hoa ra phia ngod thi gia dinh anh phat hién
ra dat ngd bi thiéu vi néu nhu 6ng S xay du dat cua nha ong S thi s& 1y vao phan
dat ngd 70 cm, gia dinh anh co6 thuong lugng voi gia dinh 6ng S va gia dinh ong
S da dong y xay lui lai, bao gio giai quyét xong tranh chap véi gia dinh 6 ong H
thi gia dinh ong S tiép tuc x4y theo dién tich dat gia dinh minh. Vi vdy bb anh
xac dinh gia dinh 6ng T da 1an chiém dat 1a ngd di chung trudc khi chuyén
nhuong cho gia dinh 6ng H. Hién tai 6ng H 1a nguoi dang st dung dat nén bd
anh da khoi kién ong H.

Nay bd anh 13 6ng Pham Vin P dé nghi gia dinh 6ng H tra lai 70 cm dét
chiéu ngang va 07 mét chiéu dai dat ngd di tinh tir phan dét giap giita thira dat
giita gia dinh 6ng P va gia dinh 6ng H kéo dai vé phia duong x6m va tinh tir
tuong bao nha 6ng H kéo vé phia Tay cua thd dat ong H.

Trong ban ty khai, bién ban léy 161 khai, hoa giai bi don 1a 6ng Pham Van
H trinh bay:

Ong khong dong v véi yéu cau khoi kién cta ong P véi 1y do nha dat gia
dinh t61 dang & dugc mua ciia 6ng Pham Van T tr nam 2000, gia dinh 6ng
khong 14n chiém dat ngd di, tir khi gia dinh ong mua nha dét cta 6ng T thi gia
dinh ong van sir dung nha dat diing nhu khi mua, khong stra chira gi. Phan tuong



bao gidap ngd di chung 1a do 6ng T xay, thoi gian ong T xay thi gia dinh 6ng
khong biét.

Khi gia dinh 6ng mua nha dit cua 6ng T thi ching tdi c¢6 lap bién ban
chuyén nhuong va cac ho lién ké c6 ky xac nhan vé ranh gi6i dat, trong d6 ong P
cling c6 ky. Van ban nay t61 da np cho phong tai nguyén va moi truong huyén
Tryc Ninh khi lam thu tuc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat. Trude khi
cap gidy chting nhan quyen st dung dat thi chinh quyén dja phuong co do dac
lai hién trang su dung dat ctia cac gia dinh. Nam 2006 gia dinh t61 dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dbi véi thira d¢at mua cua 6ng T. Pén nim 2016
thi 6ng P mdi khoi kién gia dinh t6i vé viéc 1an chiém ngd di chung.

~ Thot diém hinh thanh ngd di chung tir thoi gian nao thi gia dinh 6ng khong
biét.

T trude dén nay gia dinh 6ng khong lan chiém dat ngd di chung nén
khong dong ¥ véi viéc khoi kién ciia 6ng P.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi H: Pong y véi y
kién ctia 6ng H va khong c6 ¥ kién gi khac.

Tai phién toa.

Nguoi dai dién ciia nguyén don van giir nguyén quan diém néu trén va
trinh bay: Ngo di chung cta gia dinh hinh thanh tir nhitng nam 1982 -1983 do
gia dinh 6ng P do6i dat cho gia dinh 6ng T. Bo tuong xay gach bi (ngin cach giita
dat nha 6 ong H voingo di chung) xay tur nam 1987, khi ong T xay tuong khong ai
c¢6 ¥ kién gi. Co viéc bd anh ky giap ranh khi nha ong H nhéan chuyén nhuong
dat tir ong T va khi gia dinh 6ng H lam thu tyc de cap gidy ching nhan quyén st
dung dat nhung do 6ng P lac d6 da trén 70 tudi, khong con minh mén, c6 kha
nang bj ltra d6i nén viée ky két 46 khong co gia tri, khong hop phép.

Bi don: Tur khi nhan chuyén nhuong tir 6ng T (ndm 2000) dén khi duoc
cap gidy chimg nhan quyen su dung dat (nam 2006) gia dinh 6ng van su dung
binh thuong, trude khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thi chinh quyén
dia phuong c6 do dac lai hién trang sir dung dét ciia cac gia dinh ban than hang
x6m 1a cac 6ng P, U c6 ky. Bo tudng xdy gach bi (ngan cach giira dat nha 6ng
ba vdi ngd di chung) 6ng khong nhé chinh xac 6ng T xay thoi gian nao vao
khoang trudc nam 1990. Tur khi nhan chuyén nhuong tir 6ng T (nam 2000) dén
nam 2015 gia dinh dng van str dung binh thudng, khong co tranh chap véi ai, chi
khi gia dinh 6ng P sang héi mua, d6i dat cho ngd di rong ra dé tién xe 0 to vao
nha, gia dinh 6ng khong déng ¥ nén mai phat sinh tranh chap.

Viéc anh Ph khai 6ng P ky giap ranh khi di trén 70 tudi, khong con minh
man, c6 kha ning bi ltra dbi nén viée ky két d6 khong co gia tri, khong hop phap
la khong dang vi hién tai 6ng P van di xe may, van thuc hién viéc khai kién mét
cach binh thuong.

Dai dién theo uy quyén cia nguoi co quyén loi, nghTa vu lién quan: Gia
dinh 6ng H nhéan chuyén nhuong quyen sir dung dat tr gia dinh ong T tr nam
2000, c6 day du thu tuc, da dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Viéc
chuyén nhuong, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dung quy dinh cua
phap luét, co nhiéu ngudi ching klen Tur khi nhan chuyen nhuong, vo chong
ong H van giit nguyén hién trang, méc gisi khong thay doi, khong c6 tranh chéap




gl voi ai. Viéc khai kién 1a do gia dinh 6ng P sang hoi mua, doi dat cho ngd di
rong ra dé tién xe 6 t vao nha, gia dinh ong khong ddng y nén mdi phat sinh
tranh chp.

- Pai dién VKSND huyén Truc Ninh phdt biéu v kién:

- V& thil tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa cia Thim phan va HDXX dung quy dinh ctia BLTTDS.

Nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da chip hanh nghiém
chinh quy dinh cta phap luat vé quyén va nghia vu cta duong sy theo quy dinh
tai cac Diéu 70; 71; 72 BLTTDS.

Vé néi dung:

Can cu céc tai li¢u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa théiy
khong c6 can ctr chip nhan yéu cau khoi kién ctua ong Pham Vin P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai
phién tod va cdn cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

|.Vé thii tuc t6 tung:

Anh Pham Van Ph va ong Nguyén‘ Duy T tham gia t6 tung do dugc ong
Pham Vian P va Ba Nguyén Thi H iy quyén la ding quy dinh cia phap luat.

I.Veé noi dung:

Khu vuc ngd di chung dang c¢6 tranh chip c6 tr cdn nhu sau: Phia bic giap
ho ong Pham Vin P; phia nam giap duong xom; phia déng giap tho ong S; phia
tay giap tho 6 ong H.

Ngudn gbc thira dat 3347, to ban dd s6 6 ban d6 dia chinh xa L (Hién tai
ho 6ng Pham Van H, ba Nguyen Thi H dang sir dung - sau day goi tat 1a 6ng H,
ba H) trudc day thudc quyén su dung cua ho 6ng Pham Van T da duoc UBND
huyén Nam Ninh cii cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 G855347 ngay
28 thang 9 nam 1995. Nam 2000 6ng T da chuyén nhuong thira dat nay va cac
cong trinh kién trac trén dat cho ong H va ba H. Sau d6 ong H, ba H da duoc
UBND huyén Tryuc Ninh cap gidy chting nhan quyén sir dung dat sé AE 027285
ngay 14 thang 11 nam 2006.

Theo két qua xac minh tai UBND x4 L thi: Theo ban d6 299 con luu tai
UBND x4 L thi khong thé hién dién tich ngd di chung hodc hodc co ngd di
chung giira ho ong P va cac gia dinh khac tinh vé phia nam cua th6 dat ho éng P.
Theo Ban d6 nam 1991 chinh 1y nim 1995 thi c¢6 thé hién ‘ngd di chung gitra ho
ong Ph (thtra 3342) va ho 6ng T - Ngudi sau nay da chuyén nhugng dat cho gia
dinh 6ng H (thtra 3347) va voi ho ong S (thaa 3341). Theo udc lugng bang
thudc ké ly trén Ban d6 nam 1991 chinh 1y nam 1995 thi doan ngé di chung kéo
dai tir ho 6ng P vé phia Nam 7m c6 chiéu ngang khoang 1,5m; Tur khi hinh



thanh ngd di chung néu trén cho dén nam 2015 gitta gia dinh 6ng P, 6ng H ciing
nhu cac gia dinh khac khong ¢o khiéu nai tranh chap gi vé dién tich, mo mdc.

Theo so d6 kém theo gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 AE 027285
ngay 14 thang 11 ndm 2006 duogc cap cho ho 6ng H, ba H thi chiéu rong ngd di
chung doc theo thd dit nha 6ng H, ba H 13 2m. Theo két qua do dac thdm dinh
tai chd thi khu vuc ngd di hién tai co chiéu ngang 2m, c6 doan 2,1m.

Ban than anh Ph 1a ngudi Dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don thira
nhén khi gia dinh 6ng H nhan chuyén nhuong dat cua ong T va khi 6ng H lam
thu tuc dang ky chuyén quyen sir dung dat thi 6ng P c6 ky don cia ong H va co
ky vao bién ban xac dinh moc gidi dé xac dinh ranh gi6i cac ho lién ké nhung
khong duoc do dac nén khong biét dién tich cu thé 1a bao nhiéu va phan tuong
bao (ngdn cach giita dat nha ong T va ngd di chung) do 6ng T di xay tir trude
nam 1991.

Viéc anh Ph khai b6 anh ky giap ranh khi nha ong H nhén chuyén nhuong
dat tir ong T va khi gia dinh ong H lam thu tuc de cap gidy ching nhén quyén st
dung dat nhung do 6ng P lac d6 di trén 70 tudi, khong con minh man, c6 kha
ning bi ltra d6i nén viéc ky két d6 khong co gia tri, khong hop phap 1a khong c6
can ctr bdi 1€ tai thot dlem nam 2015 ong P van giai quyét tranh chap tai UBND
x4 va thang 5 ndm 2016 van thuc hién viéc khai kién mot cach binh thuodng.

Nhu vdy, dién tich dat thudc thira thira 3347 da duoc gia dinh ong T trude
day va gia dinh 6ng H hién nay str dung 6n dinh lau dai, khong co tranh chap va
da dugc da dugc UBND huyén Nam Ninh ct cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 G855347 ngay 28 thang 9 nam 1995 va UBND huyén Truc Ninh
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AE 027285 ngay 14 thang 11 nim
2006. Khi gia dinh 6ng H nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng T va khi ong H lam
tht tuc dang ky chuyén quyen su dung dat thi ong P c6 ky don cta ong H va co
ky vao bién ban xac dinh mdc gidi dé xac dinh ranh gidi cac ho lién ké va phan
tuong bao (ngin cach giira dat nha éng T trudc kia va cta 6ng H, ba H hién nay
va ngd di chung) do 6ng T dé xay tr nam 1987 khong ai co y klen gi. Chi dén
khi 6ng S xay tuong hoa phia dat nha 6 ong S thi ong P moi cho rang ong T lan
ngd di chung trudc khi chuyén nhuong dat cho ong H, ba H. Theo két qua do
dac tham dinh tai chd thi khu vuc ngd di hién tai c6 chiéu ngang 2m, c6 doan
2,1m. Viéc anh Ph khai nam 2015 khi ong S tuong H ra phia ngd thi gia dinh
anh phat hién ra dat ngd bi thiéu vi néu nhu 6ng S xay du dat cua nha ong S thi
s& lay vao phan dét ngd 70 cm, gia dinh anh c6 thuong lugng véi gia dinh ong S
va gia dinh 6ng S da dong y xay lui lai, bao gio giai quyét xong tranh chép véi
gia dinh 6ng H thi gia dinh 6ng S tiép tuc x4y theo dién tich dat gia dinh minh
ma khong xuét trinh chtng ct 13 khéng c6 co s6.

Dién tich dét tranh chép la 0,7mx 7m=4,9 m?
Hoi dong dinh gia da dinh gid 1a 550.000d/1m” x 4,9 m* = 2.695.000d
Vicac le trén;
QUYET PINH
Can cr Diéu 203 Luat dat dai; cdc Diéu 175, 176 BLDS;
Phép 1énh cta Uy ban thudng vu Quéc hdi sé6 10/2009/ PL - UBTVQH 12
ngay 27 thang 2 nam 2009 quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa 4n :



1. Khong chép nhan yéu cau cia 6ng Pham Van P (Pham Qubc P) vé viée
yéu cau 6ng Pham Vian H tra lai 70 cm dat chiéu ngang va 7 mét chiéu dai dat
ngo di tinh tur phan dét giap giita thira dit giira gia dinh ong P va gia dinh 6ng H
kéo dai vé phia dudng x6m va tinh tir tuong bao nha éng H kéo vé phia Tay cua
tho dat 6ng H.

2. V& an phi dan sy so tham; Chi phi t6 tung:

Ong Pham Vén P (Pham Quéc P) phai nop 200.000d an phi dan su so
tham duoc trir vao so tlen 6ng Pham Vin P di ndp tam tng an phi 200.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0000771 ngay 18/5/2016 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh. Ong P d3 ndp du an phi dan sy so tham.

3. Chi phi t6 tung: Ong Pham Vin P (Pham Qudc P) phai ndp 2.000.000
dong tién xem xét tham dinh, dinh gia (da nép xong).

Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché Thi hanh an theo cac Piéu 6, Piéu7 va Piéu 9 Luét Thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu Thi hanh an duoc thue hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan suy.

Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU
“TAND + VKSND tinh Nam Binh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Truc Ninh;
- Chi cyc THADS huyén Truc Ninh; (Da ky)
-UBNDxa L;
- Céac duong sy;
- Luu HS, VP.
Chu Thai Ha



