TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 209/2020/KDTM-PT
Ngay: 23/11/2020 ‘
V/v: tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Hoang Minh Thanh
Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Thu ky ghi bién ban phién toa:. Ba Lé Thi Giang- Thu ky Toa an.
Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Noi:
Ba Pinh Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién.
Trong ngay 23 thang 11 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Ha Noi
xét xtir phuc thdm cong khai vu én kinh doanh thuong mai thy Iy s6 223/2020/KTPT
ngay 14/10/2020 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyet dinh dua vu an ra xet
xtr s0 592/2020/QbXX-PT ngay 02/11/2020, Quyét dinh hodn phién toa sO
613/2020/QDb-HPT ngay 11/11/2020 gitra:
*  Nguyén Ngan hang TMCP VNTV; ¢6 tru s tai: s6 89 phé L, phuong L1, quan D,
don: HN ; Nguoi dai dién theo phap luat: ong Ngo Chi D, chirc vu: Chu tich
HDQT.
Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia td tung: 6ng Ngo Tuén A , sinh
nam 1995; chirc vu: cénAbcf) ngﬁq hang; Co dia chi lién hé: s06 78 D, phuong
DV, quan C, Ha N§i. Ong Tuan A c6 mat.
* Bi don: 1. Anh Duong Van H , sinh nam 1987;
2. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1986;
Cung cu tra tai: thén X, xd T, huyén S, Ha Noi. Anh H, chi N ving mit.

* Nguoi co 1. Ba Nguyén Thi L , sinh nim 1960;
quye:n loi 2. Chi Duong Thi H , sinh nam 1982;
n_(g:hza Vi 3. Anh Duong Van H , sinh nam 1993;
lién quan:

. Chau Duong Van H , sinh nam 2010;
. Chau Duong Hao Q , sinh nam 2019;
. Anh Duong Van H , sinh ndm 1987,
8. Chi Nguyén Thi N , sinh nim 1986;
Cung cu tra tai: thon X, xa T, huyén S , Ha Noi.
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4. Anh Duong Van T , sinh nam 1993;
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Nguoi dai dién hop phap cua chau H, chau Qla Anh Duong Van H va
Chi Nguyén Thi N .

Nguoi dai dién hop phap ctia chi Hanh 1a Ba Nguyén Thi L. Ba L, anh
T, anh H, Anh H, chi N vang mat.

NOI DUNG VU AN
Theo bén dn so thim, vu dn cé ndi dung nhw sau:

1. Dai dién nguyén don trinh bay:

Anh Duong Vin H (sau ddy goi 1a anh H ) va Chi Nguyén Thi N (sau day goi Ia
chi N ) c6 diang ky kinh doanh ho kinh doanh sb 01H8007542, ding ky 1an dau ngay
09/9/2011, ddng ky thay doi 1an tht nhat ngay 10/12/2012.

Ngay 06/08/2014, anh H va chi N ky Hop dong tin dung sO 1452049 véi Ngan
hang TMCP VNTV (sau day got 1a Ngan hang/VPB ) vay sd tién 500.000.000 dong; muc
dich vay: B6 sung von luu dong tra gop san xuét va kinh doanh gach ¢ép bé tong, vat liéu
xay dung; thoi han vay: 84 thang ké tir ngay giai ngan von vay dau tién ngay 06/08/2014,
|3i suét tai thoi diém giai ngan 13 12,3%/nam. Lai suat dugc thay doi 3 thang 1 1an vao
cac ngay 01/01, 01/04, 01/07, 01/10 hang nam, ky diéu chinh 1ai sut dau tién 1a vao
ngay 01/07/2015, mic diéu chinh 13i suat duoc xac dinh bang: Lai sudt ban vén ciia bén
VPB tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién @6 4,5%/nam. Lai sudt ban von la mikc 1di
sudt do Hpi sé chinh ciia bén VPB xdc dinh timg thoi ky; 13i suat qua han bang 150%
1i suat trong han.

Ngay 28/01/2015, anh H tiép tuc mo thé tin dung qudc té v6i han muc cap tin dung
1a 55.000.000 dong, 13i suat vay la 26,28%/nam, 13i suat qua han 1a 150% l4i suat trong
han.

Téng s6 tién, Anh H, chi Nvay VPB 14 555.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung néu trén, Anh H, chi Nda thé chap
tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 10, to ban d6 s6
91-A-III (dién tich 1334 m2), c6 dia chi tai: C, X, xa T, huyén S , thanh pho Ha Noi,
Glay chung nhan Quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BG 399139, 50 vao s0 cap GCN: CH00489.5796/QD-UBND do UBND huyén S

, thanh pho Ha Noi cap ngay 07/09/2011 dung tén Ba Nguyen Thi L . Tai san néu trén
du’O’c thé chip tai VPB theo Hop dong thé chap quyén sir dung dit s6 cong chimg
2468/2014 quyén sd 02-2014 ngay 04/08/2014 tai Van phong cong chimg Kinh Do giira
Ba Nguyén Thi L véi VPB - Chi nhanh Kinh D6.

Qua trinh thyc hién Hop déng, Anh H, chi N di thanh toan cho VPB s tién theo
Hop dong tin dung ngay 06/8/2014 12 208.859.105 dong, trong d6 ng goc 1a 107.100.000
d6ng; no 13i 1a 101.759.105 dong. Sau d6, Anh H, chi N vi pham nghia vu trd ng nén
VPB da chuyén toan bd sb ng cia Anh H, chi N sang no qua han va khaoi kién ra Toa
an.

Ngay 03/6/2020, VPB riit mdt phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau Toa an giai
quyét ddi véi sd tién phat cham tra 1a 134.712.107 dong (tam tinh dén ngay 03/6/2020).

Tam tinh dén hét ngay 20/8/2020, Anh H, chi Ncon ng VPB téng s6 tién 1a
951.376.739 dong, trong d6 ng goc: 444.816.702 dong va no 1ai 1a 502.560.037 dong.
Cu thé:



Hop dong tin dung s6 1452049 la 726.836.976 ddng, trong d6 ng gbc 1a
392.900.000 dong va no 1ai 1a 333.936.976 dong (14i trong han: 7.060.593 ddng, 13i qua
han: 326.876.383 ddng); Hop ddng han murc thé tin dung qudc té 13 224.539.763 dong,
trong d6 ng gbe 14 51.916.702 ddng va no 13i 1a 172.623.061 dong.

VPB khdi kién yéu cau Toa an budc Anh H, chi N phai thanh toan cho VPB s
tién tam tinh dén hét ngay 20/8/2020 12 951.376.739 d6ng, trong d6 ng gdc: 444.816.702
ddng va no 14i 1a 502.560.037 ddng. Dong thoi Anh H, chi Nphai tiép tuc tra 14i phat
sinh trén s6 du no gdc chua tra theo 14i suit thoa thuan trong cac hop dong tin dung ké
tir ngay 21/8/2020 cho dén khi tit toan khoan vay.

Truong hop Anh H, chi N khong tra ng hodc tra ng khong du, VPB yéu cau Toa
an tuyén VPB co6 quyen phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat s6 10, to ban d6 s6 91-A-111 (dién tich 1334 m?), c¢6 dia chi tai:
C, X, xa T, huyén S, thanh ph Ha Noi theo Glay ching nhan quyen st dung dat quyén
s¢ hiru nha & va tal san khac gan lién véi dat sé6 BG 399139, 0 vao s cap GCN:
CHO00489.5796/QD-UBND do UBND huyén S , thanh phd Ha Noi cap ngay 07/09/2011
mang tén Ba Nguyén Thi L dé thu hoi no.

Truong hop da phat mai hét tai san dam bao theo hop dong the chap ma khong du
tra no gdc va 1ai thi Anh H, chi N phai tiép tuc thanh toan hét s6 tién gdc va I4i phét sinh
theo cac hop dong tin dung d3 ky gitra cac bén.

2. Bi don dong thoi la nguwoi dai dién hop phdp ciia chau H, chau Q 1a Anh Duong
Van H , Chi Nguyén Thi N trinh bay:

Anh chi xac nhan 101 khai cua nguoi dai dién theo uy quyen ctia VPB vé ndi dung
Hop dong tin dung va Hop dong sir dung thé tin dung quoc té, qua trinh thuc hién hop
dong cting nhu s6 tién hién anh chi con no VPB . Dbi voi Hop dong su dung thé tin
dung quéc té do anh H dtmng tén lam cha thé nhung toan bo sb tién nay st dung vao
viéc kinh doanh gach cua gia dinh trén co s¢ ban bac, thé)ng nhét cua hai vo chéng.

Pé dam bao cho khoan vay trén, gia dinh anh chi di thé chép tai san 1a quyén sir
dung dit tai thira dat s6 10, t& ban d6 s6 91-A-1II thude C, X, x4 T, huyén S , thanh phd
Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc
gan lién véi dat sé6 BG 399139 do UBND huyén S , thanh phd Ha Noi cip ngay
07/09/2011 mang tén Ba Nguyén Thi L .

Nay VPB yéu cau anh chj tra s tién trén, anh chi dong ¥ tra toan bo sb tién gdc,
1i theo yéu cau cia VPB . Tuy nhién do anh chi dang gap khé khan vé kinh té nén dé
nghi VPB cho anh chi trd no dan hang thang cho dén khi hét no.

Truong hop vo chdng anh chi khong c6 kha ning tra ng thi anh chi dong y d¢é VPB
phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L d6ng thoi 1a nguoi dai dién theo phap luat caa Chi Duong
Thi H trinh bay:

Niam 2014, vo chong con trai ba 13 Duong Vian H , Nguyén Thi N mo xudng kinh
doanh gach nén can vén 1am an. Anh H, chi N d3 ky hop dong tin dung vay VPB s
tién 500.000.000 ddng, déng thdi mé 01 thé tin dung qudc té han muc 55.000.000 dong
tai VPB , téng s6 tién Anh H, chi Nvay VPB 1a 555.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay cua anh H , chi N, ba da thé chép tai san 1a quyén sir
dung dét tai thira dat s6 10, to ban d6 s6 91-A-I11 thude C, X, xa T, huyén S , thanh phd
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Ha Noi, theo Glay ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sé6 BG 399139 do UBND huyén S , thanh pho Ha Noi cip ngay
07/09/2011 cho ba. Sau khi vay von, Anh H, chi Nlam in thua 16 nén khong tra duoc
ng cho VPB . Nay ba dé nghi VPB tao diéu kién giam mdt phan 1ai suat va cho gia dinh
ba tra no dan hang thang dé ba ly lai nha, dat da thé chip. Truong hop, gia dinh ba
khéng tra dugc no thi ba déng y dé VPB phat mai toan bo tai san thé chdp dé thu hoi
no.

Dbi vé6i s6 tién theo thé tin dung qudc té ngay 28/01/2015 1a khoan vay tin chép,
ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

3.2. Anh Duong Vian H trinh bay: Nam 2014, vo chong anh trai anh 1a Anh H, chi
Nky Hop dong tin dung va Hop dong str dung thé tin dung qudc té dé vay VPB tong sb
tién 1a 555.000.000 dong dé kinh doanh gach. Pé dam bao cho khoan vay trén, me anh 13
Ba Nguyén Thi L d4 thé chap nha, dt cho Ngan hang. Nhung do 1am an thua 16 nén vo
chong anh H khong tra dugc no cho VPB . Nay anh dé nghi VPB cho gia dinh anh tra
600.000.000 dong gom tién gdc va 13i, gia dinh xin tra dan cho dén khi hét ng. Néu gia
dinh anh khong tra dugc, anh dong y dé VPB phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

3.3. Anh Duong Vin T : Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 18
nhiéu 1an anh T khong dén Toa 1am viéc. Toa an dd phdi hop véi Chinh quyén dia
phuong dén nha anh T dé tién hanh cac hoat dong t6 tung nhung anh T déu vang nha.
Do d6 Toa an khong ghi dugc 161 khai ciaanh T .

Tai Ban dn so tham s6 08/2020/KDTM-ST ngay 20/8/2020 ciia Tda an nhan dan
huyén S , thanh phé Ha Ngi da xik:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cuia Ngan hang TMCP VNTV ddi v6i Anh Duong
Vian H va Chi Nguyén Thi N

Budc Anh Duong Vin H va Chi Nguyén Thi N phai trd cho Ngan hang TMCP
VNTYV s tién tinh dén hét ngay 20/8/2020 theo Hop dong tin dung s 1452049 ngay
06/8/2014 13 726.836.976 ddng, trong d6 no goc: 392.900.000 doéng va no lai:
333.936.976 dong;

Budc Anh Duong Vin H va Chi Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang TMCP
VNTYV sb tién tinh dén hét ngay 20/8/2020 theo Hop dong str dung thé tin dung qubc té
ngay 28/01/2015 1a 224.539.763 ddng, trong d6 ng gbc: 51.916.702 dong va no lai:
172.623.061 dong.

2. Budc Anh Duong Van H va Chi Nguyén Thi N phai tiép tuc thanh toan 13i suat
phat sinh trén du ng gbc chua tra ké tir ngay 21/8/2020 theo mure 1ai suat thoa thuan
trong Hop ddng tin dung va Hop ddng str dung the tin dung qudc té da ky két gitra cac
bén cho dén khi thanh toan hét khoan ng gdc.

3. Dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau ciia Ngan hang TMCP VNTV vé sb tién phat
cham tra tam tinh dén ngay 03/6/2020 1a 134.712.107 dong.

4. Truong hop Anh Duong Van H va Chi Nguyén Thi N khong tra no hodc tra ng
khong du ddi voi so tién goc, 1ai theo Hop dong tin dung s6 1452049 ngay 06/8/2014
thi Ngan hang TMCP VNTV c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén S
phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 10, to ban do s6 91-A-ll1
thuge C, X, xa T, huyén S , thanh phé Ha Noi, theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat
s6 BG 399139 do UBND huyén S , thanh phé Ha Noi cap ngay 07/09/2011 cho Ba



Nguyén Thi L theo Hop dong thé chap quyén str dung dit 14p ngay 04/8/2014 tai Vin
phong cong chimg Kinh D0.

Toan bd tién thu duoc tir viée ban/xur 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng ciia Anh H, chi Nddi véi Ngan hang TMCP VNTV theo Hop dong tin
dung s6 1452049 ngay 06/8/2014. Néu sé tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao
dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Anh H, chi Nco nghia vu tiép tuc tra hét
khoan ng cho Ngan hang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo clia cac duong su.

- Khong ddng y v6i ban 4n so tham, nguyén don 1a VPB khéang cdo v6i ndi dung:
ban an so thém chi ghi nhan VPB ¢6 quyén xtr ly tai san la quyén st dung dt ma khong
bao gom quyén xur Iy cac tai san hién c6 trén dat du cac bén da co thoa thuan, cam két
13 vé ndi dung nay; ban an so tham chi ghi nhan VPB ¢6 quyén xir 1y tai san dam bao
cho khoan vay theo hop dong tin dung s6 1452049 ngay 06/8/2014 du cac bén da co
thoa thuan, cam két rd viéc tai san bao dam trén bao dam cho toan bo tat cac cac nghia
vu cia Anh H, chi Ntai VPB .

Nguyén don dé nghi Toa an cip phuc thim tuyén sita mot phan ban an so tham
theo hudng tai san thé chap dugc xac dinh 1a toan bo quyén sir dung dét va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat s6 10, to ban d6 s6 91-A-III thude C, X, xa T, huyén S , thanh
phd Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BG 399139 do UBND huyén
S, thanh phd Ha Noi cap ngay 07/09/2011 cho Ba Nguyén Thi L . Trudng hop bi don
khong thyc hién hodc thyc hién khong day du toan bo nghia vu theo Hop dong tin dung
s0 1452049 ngay 06/8/2014 va Hop dong sir dung thé quoc té ngay 28/1/2015 thi VPB
c6 quyén y€u cau co quan thi hanh an dan su co tham quyén xtr 1y tai san bao dam I3
toan b quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén.

Tai toa an cdp phiic tham va phién toa hém nay:

- Nguyén don van gitt yéu cau khdi kién, yéu cau khang cdo, dé nghi HDXX chap
nhan yéu cau khang céo cta nguyén don.

- Bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan da dugc Toa 4n tong dat
hop 18 cac van ban t6 tung nhung vang mit.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don khong cung cap thém tai liéu ching ctir méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha No61 sau khi phan tich nd1 dung vu
an da dé nghi Hoi dong xét xtr: Anh Duong Van H va Chi Nguyén Thi N ¢6 hai tu cach
1a bi don va 1a ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trong vu 4n nay; chap nhan mot
phan khang céo clia nguyén don xac dinh tai san thé chap la ca nha va dét, nghia vy dam
bao chi & Hop dong tin dung khong dam bao ca hop dong phat hanh thé. Vé an phi phiic
tham, dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cir co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa. Sau phdn hoi va tranh luan, Hoi dé‘ng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

- bon khang c4o ctia nguyén don trong thoi han luat dinh va da ndp tam Umg an
phi phtic tham 1a hop I¢.

- Vé tham quyén giai quyét: tranh chip giita cic duong sy 1a tranh chap hop dong
tin dung. Bi don 12 Anh Duong Vian H , sinh nim 1987 va Chi Nguyén Thi N , sinh nim
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1986; Cung cu tra tai: thén X, xa T, huyén S , Ha Noi. Cin ctr khoan 1 Diéu 30, diém b
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan su thi Toa 4n nhan dan huyén
S thu Iy va giai quyét so thdm 1a dung tham quyén.

- V& tu cach tham gia t6 tung cua duong sy: bi don 1a Anh Duong Van H va Chi
Nguyen Thi N la nhitng nguoi sinh song trén tai san thé chap, do d6 anh H va chi N con
tham gia td tung véi tu cach 13 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

- Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an tong dat
hop I¢ nhung Véng mit. Can ¢t khoan 2 DPiéu 296 Bo luét to tung dan sy, Hoi déng xét
XU tién hanh xét x{r vang mat.

[2]. Vé néi dung:

Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thiy:

- Ngay 06/8/2014, VPB va Anh H, chj Nky két hgp dong tin dung s6 1452049 véi
ndi dung Ngan hang cho anh H chi N vay s0 tién 500.000.000 dong; muc dich vay bo
sung von luu dong tra gdp san xuat va kinh doanh gach ¢ép bé tong, vat li¢u xay dung;
thoi han vay 48 thang tinh tu ngay giai ngan von vay dau tién (ngay 06/ 8/2014); ky han
tra no: ky han tra no gbc theo dinh ky 01 thang/1an vao ngay 05 hang thang (tong cong
co 84 ky thanh toan), ky tra no 1ai theo dinh ky 01 thang/1an vao ngay 05 hang thang;
141 sudt cho vay: 1ai suat trong han tai thoi diém giai ngan 1a 12,3%/nam dugc thay d6i
dinh ky 03 thang/lan, ky diéu chinh dau tién vao ngay 01/7/2015, murc diéu chinh i
suat duoc xac dinh bang 13i suat ban vén cia bén ngan hang tai thoi diém diéu chinh (+)
bién d6 4,5%/mam, 13i suat qua han bang 150% muc 14i suat trong han, ké tir thoi diém
phat sinh ng qua han.

Hop dong st dung thé tin dung quéc té ngay 28/1/2015 véi han muc thé la
55.000.000 ddng, 13i suit vay 13 26,28%/nam, 13i suat qua han 1a 150% lai sut trong han.

Tong s tién Anh H, chi Nvay VPB 1a 555.000.000 dong.

Xét ndi dung cac hop dong tin dung khong vi pham diéu cam cia phap luat, phu
hop voi nhu cau ciia bén vay va diéu kién kinh doanh cua bén cho vay. Thoi diém ky
két hop dong cac bén hoan toan tu nguyén, hinh thirc va noi dung hop dong phu hop céac
quy dinh ctia phap luat nén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén.

Qua trinh thuc hién hop dong, Anh H, chi Nda tra cho VPB tong sd tién la
208.859.105 dong, trong d6 tién gbc 1a 107.100.000 dong; tién 13i 1a 101.759.105 dong
d6i véi hop dong tin dung s6 1452049 ngay 06/8/2020.

Do Anh H, chi Nvi pham nghia vy tra ng nén ngan hang chuyén khoan vay sang
no qua han, cham dut hop déng trudc thoi han va khéi kién yéu cau Anh H, chi N thanh
toan toan bo khoan vay 1a c6 co sé, phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Vé 1ai suat trong han, 13i suit qua han qua xem xét: Thoa thuan ctia cac bén trong
hop dong tin dung va hop dong sir dung thé tin dung qudc té vé 1ai suat 1 hoan toan tu
nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat vé viéc ap dung 1ai sudt cho vay va da dugc
VPB tinh toan, thuc hién theo dtng hop dong, theo tung giai doan diéu chinh 13i suat
cua bén cho vay va phu hop voi quy dinh vé ap dung murc lai suat ciia Ngan hang nha
nude tai thoi diém diéu chinh.

Do vay, Toa an so thim chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau yéu
cau bi don thanh toan s tién (tinh dén ngay xét xir so tham) con ng theo Hop dong tin
dung s6 1452049 ngay 06/8/2014 sb tién 1a 726.836.976 dong, trong d6 ng goc 1a

6



392.900.000 ddng, no 13i trong han 1a 7.060.593 déng, no 1di qua han 1 326.876.383
ddng; Hop dong st dung thé tin dung qudc té ngay 28/1/2015 sb tién 1a 224.539.763
ddng, trong d6 no géc 14 51.916.702 d6ng, no 13i 1a 172.623.061 ddng cob can ctr.

- Péi voi 6 tién phat chm tra tam tinh dén ngay 03/6/2020 1a 134.712.107 dong
ctiia nguyén don thi thay rang, ngay 03/6/2020, nguyén don c6 don rat mot phan yéu cau
khai kién vé van dé nay, do vay Toa an cip so thim dinh chi giai quyét 601 v6i yéu cau
nay ctia nguyén don 1 dang, cac bén duong su khong co ai khang céo vé ndi dung nay.

- Xét yéu cau xur 1y tai san bao lanh ciia nguyén don thi thay:

Hop dong thé chip tai san ctia bén thir ba sb cong ching sd 2468/2014 quyén sb
02-2014 duoc ky ngay 04/8/2014 tai Van phong cong ching Kinh D6 thé hién: Bén thé
chap 1a Ba Nguyén Thi L ; bén nhan thé chip 1a Ngan hang TMCP VNTV; bén vay la
6ng Duong Van H va ba Nguyén Thi N ; tai san bao dam 1a quyén st dung dat tai thira
dat s6 10, to ban d6 so 91-A-III thuoc C, X, xa T, huyén S , thanh phd Ha Noi, theo
Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BG 399139 do UBND huyén S , thanh phd Ha Noi cap ngay 07/09/2011 cho Ba
Nguyén Thi L . Tai san thé chap du’o’c dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang
ky quyén str dung dat huyén S ngay 05/8/2014.

Hop dong thé chap néu trén déu 1a tai san cia ngudi thir ba, déu duoc 13p bang vin ban,
co chir ky cuia nguoi c6 tai san dugc cong chimg cua Van phong cong chung, va déu c6 don
dang ky the chap quyén st dung dat duoc Vin phong Pang ky dat dai c6 tham quyén chimg
nhén va tit ca déu dam bao khoan vay ciia Anh H, chi N véi Ngan hang nén c6 hiéu lyc thi
hanh dbi vai cac bén.

Theo quy dinh tai Diéu 2 cta hop dong thé chap cac bén c6 thoa thuan, tai san thé
chap dugc bao dam thuc hién toan b nghia vu tra ng va cac nghia vu khac ctiia bén vay
d6i vi VPB phat sinh tir tit ca cac Hop dong tin dung, van ban tin dung duogc ky két
giita bén ngan hang va bén vay trong khoang thoi gian tir ngay 04/8/2014 dén ngay
04/8/2019... va tai san thé chip tai Piéu 1 cua hop dong nay tiép tuc bao dam cho dén
khi bén vay thuc hién xong tat ca cac nghia vu ddi voi bén ngan hang. Do vay, khi bi
don khong thanh toan dugc no hodc thanh toan khong day du nghia vu theo hop dong
tin dung s6 1452049 ngay 06/8/2014 va hop ddng sir dung the quoc té ngay 28/1/2015
thi ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xu Iy phat mai tai
san néu trén dé thu hdi no (cua ca 02 hop dong vay). Khang céo nay cta nguyén don
dugc chap nhan.

Xet khang cao cua nguyén don vé yéu cau xtr 1y tai san thé chap thi thdy rang theo
gidy chung nhan quyen so hiru nha & va quyén sir dung dat & thi co quan co thAm quyén
chi xac nhan quyén st dung dit ctia ba L con cac cong trinh trén dét thi chua ghi nhan.
Bién ban dinh gia tai san cua nguyén don lap cung ba L ngay 04/8/2014 chi mo ta va
dinh gia quyén sir dung dat; Theo Diéu 1 cua Hop dfmg thé chap thi tai san dem thé
chap chi la quyen st dung dat. Nguyén don c6 vién dan diém ¢ khoan 2 Diéu 5 cta hop
dong thé chap dé cho rang Nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan (ba L ) thé chap ca
nha trén dat 13 khong c6 can cir. Do hop dong thé chap nay chi thé chap quyén str dung dét
nén khi phat mai thi phat mai ca nha va dat cung luc nhung phai thanh toan gia tri cac tai san
trén dét (cac cong trinh xay dung, cay cbi (néu khong di chuyén duoc)) cho nguoi thé chap.
Do do, can phai sira 4n so tham vé van dé nay.

Tu nhing phan tich, danh gia trén, Hoi ddng xét xtr phuc thAm thay c¢6 can ctr chip
nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, stra ban an so tham.
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Két ludn cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién toa hom nay phu
hop mdt phan véi cac tai li¢u, chig cur ¢6 trong ho so nén dugc chap nhan.
[3]. Vé én phi phiic tham: do sira 4n so thAm nén nguyén don khong phai chiu 4n
phi kinh doanh thuong mai phac tham.
B61 cac 1€ trén,
Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan sy;

QUYET DPINH:

Ap dung:
_ - Khoan 1 diéu 30, khoan 1 diéu 35, diém b khoan 1 diéu 39; Dicu 227; Piéu 228;
Dicu 271; Biéu 273 cua B0 luat to tung dan sy ndm 2015;

- Diéu 471, 474, 476 BO luat dan sy nam 2005;

- Luat Nha ¢ nam 2005 duoc sira ddi bo sung nim 2009 va Luat Pat dai nim
2013;

- Khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luét céac to chire tin dung ndm 2010;

- Nghi dinh 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu quy dinh vé “Giao
dich bao dam”; Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 vé sira d6i, bo sung mot
s6 diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao dich
bao dam;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé muc thu an phi, 1€ phi Toa an;

Stra ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 08/2020/KDTM-ST ngay 20/8/2020
ctia Toa an nhan dan huyén S , thanh phd Ha Nbi.

Xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP VNTV dbi v6i Anh Duong
Van H va Chi Nguyén Thi N .

Buoc Anh Duong Van H va Chi Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang TMCP
VNTYV sb tién tinh dén hét ngay 20/8/2020 tong so tién 12 951.376.739 dong, cu thé:

Péi voi Hop dong tin dung s6 1452049 ngay 06/8/2014 14 726.836.976 dong, trong
d6: ng gdc 12 392.900.000 dong, no 14i trong han 1a 7.060.593 dong, no 14i qua han 1a
326.876.383 dong;

Pbi voi Hop ddng str dung thé tin dung qubc té ngay 28/1/2015 1a 224.539.763
dong, trong d6 no goc 1a 51.916.702 dong, no 14i 1a 172.623.061 dong.

2. Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xtr so tham bén phai thi hanh an phai tiép tuc
chiu 14i suat ddi véi khoan no gbe theo mirc 13i sudt thoa thuan ma cac bén thoa thuan
trong hop déng tuong Umg véi thoi gian cham tra cho dén khi tra xong ng géc.

3. Ghi nhan sy ty nguyén rut mot phr:fm yéu cau khéi kién cua nguyén don. Dinh
chi giai quyét d6i véi yéu cau cua Ngan hang TMCP VNTV vé sb tién phat cham tra
tam tinh dén ngay 03/6/2020 véi s6 tién 134.712.107 dong.

4. Truong hop Anh Duong Van H va Chi Nguyén Thi N khong tra ng hodc tra ng
khong du ddi véi sb tién goc, 1ai theo Hop dong tin dung s6 1452049 ngay 06/8/2014 va
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Hop dong sir dung thé tin dung qudc té ngay 28/1/2015 thi Ngan hang TMCP VNTV ¢6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su co tham quyen xu ly tai san thé chép 12 quyén
str dung dat va tai san gn lién v4i dit tai thira dat sb 10, to ban do s6 91-A-I11 thugc C,

X, xa T, huyén S , thanh phd Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BG
399139 do UBND huyén S , thanh pho Ha Noi cap ngay 07/09/2011 cho Ba Nguyén
Thi L theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét 1ap ngay 04/8/2014 tai Van phong
cong chu:ng Kinh D6 nhung phai thanh toan tra lai cho nguoi thé chap gia tri xdy dung ctia
céc cong trinh, cay cdi trén dat.

Toan b tién thu duoc tir viée ban/xr 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng ciia Anh H, chi Nddi véi Ngan hang TMCP VNTV theo Hop dong tin
dung s6 1452049 ngay 06/8/2014 va Hop dong st dung thé tin dung qudc té ngay
28/1/2015. Néu sb tién thu duoc tir viée ban/xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan ng thi Anh H, chi Nc6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan ng cho Ngan hang.

5. Vé an phi kinh doanh thuong mai:

- Bi don 13 Anh Duong Van H , Chi Nguyén Thi N phai chiu 40.541.302 d6ng an
phi so tham.

- Hoan tra nguyén don 1a Ngan hang TMCP VNTYV s tién tam tng an phi so tham
da nop 1a 21.000.000 dong theo Bién lai s 018604 ngay 29/4/2020 va sb tién tam (g
an phi phic tham da nop 1a 2.000.000 dong theo Bién lai s6 019022 ngay 14/9/2020 tai
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén S, thanh phé Ha Nou.

Trudng hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 23/11/2020.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén S ; (Pa ky)
- Chi cyc THADS huyén S ; Hoang Minh Thanh
- Duong su;
- Luu: VP,HS.



