TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Ban an s6: 48/2024/DS-PT
Ngay 21/3/2024 ‘ ,
“V/v: Tranh chap Quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Quang
Ong Truong Van Tam

-Thuw ky phién tda: Ba Ho Thi Hong Hanh—Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria -Viing Tau.

-Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

7 Ngay 21/3/2024 tai tru s& Toa an nhén dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xur phuc
tham cong khai vu an dan sy thy ly so 142/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 7 ndm
2023, vé tranh chap Quyén su dung dat.

Do bén 4n dén sy so tham s6 22/2023/DS-ST ngay 9 thang 5 nam 2023 cua Toa
an nhan dan thanh pho Ba Ria bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 187/2023/QPPT-DS ngay 8
thang 8 nam 2023; Quyét dinh hodn xét xir phuc tham s6 187/2023/QDPT-DS ngay
29/8/2023; Quyét dinh tam ngimg xét xir phuc tham sé 115/2023/QDPT-DS ngay
15/9/2023; Quyét dinh tam dinh chi s6 16/2023/QDPT-DS ngay 16/10/2023; Quyét
dinh tiép tuc giai quyét vu an s6 04/2024/QPPT-DS ngay 16/01/2024; Théng béo
mo lai phién toa giai quyét vu an s6 14/2024/QDPT-DS ngay 21/02/2024; Giita cac
duong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nam 1987; Dia chi: T6 5, 4p Phong
Phu, x4 Long Phuéc, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.(Vang mat)

+Nguoi dai dién theo iy quyén: ba D& Thi Thuy D, sinh 1967 (c6 mit); ba Lé
Thi P, sinh ndm 19829Cos mit) va ba Nguyén Thi Kim T, sinh 1994 (Véng mat);
Dia chi: T6 5, ép Phong Phu, xa Long Phudc, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing
Tau. (Vin ban oy quyén ngay 21/12/2022)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ié P, sinh 1948; Pja chi: To 1, 4p Phong Phu, xa
Long Phuéc, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.(c6 mat).



+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi N, sinh 1982; Dia chi: Qhung
cu Topaz Twins , BlockA , tang 17.17 duong 5 D , Thong Nhat, Thanh pho Bién
Hoa, tinh Bong Nai. (Van ban ty quyén ngay 25/5/2023)

3. Nguoi khang cao: Bj don Ba Nguyén Thi Ié P, sinh 1948; (cé mdt)
NOI DUNG VU AN:

*/Theo domn khoi kién, tai cac ban khai nguyén don Ba Nguyén Thi Kim C trinh
bay: Ba Nguyén Thi Kim C 1& chi sir dung dién tich 9000,4m? tai thira s 246, t& ban do
15, xa Long Phudc, thanh phd Ba Ria, dat da duoc Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria cip
Gidy ching nhan quyén sir dung s6 CN 036194 ngay 05/12/2018, dimg tén ong L& Canh
Nam ba L& Thi Thu Hlen sang tén chu s dyng méi cho ba Nguyen Thi Kim C ngay
09/8/2022. Sau khi dugc cap gidy ching nhin quyén sir ‘dung ba Chién tién hanh do dac
cam mdc dé xay dung hang rao bao xung quanh khu dat. Tuy nhién khi xdy dung phan
dat duong di ra ngoai nam trong thira dat s6 246 ctia minh thi ba Phin 1a chi st dung dét
lién ké ngdn can khong cho xay dung. Ba Chién da nhiéu 1an thuong luong véi ba Phin
dé giai quyét vu viéc nhung khong c6 két qua nén di gui don dén UBND xi Long
Phudc giai quyét nhung khdng thanh nén ba Chién lam don khdi kién yéu cau Toa an:
Cong nhan dién tich dat tranh chap khoang 347m? & thira s6 246 1a cta ba Chién va
dong thoi yéu cau ba Phin chAm dat hanh vi ngin can ba Chién st dung phan dién
tich dat noi trén, dong thoi yéu cau ba Phin phai boi thuong thiét hai 27.875.000 dong

Tai phién toa so tham, ba Chién rat phan yéu cu phia bi don bdi thudng thiét
hai nay, con cac yéu cau khac van gilt nguyén.

*| Tai cac ban khai bi don ba Nguye~n Thi I¢ P trinh bay: Ba Nguyén Thi 18 P 1a
chu st dung dién tich 20.198,4m? dat tai thira 261 (thira méi 86) to ban d6 10 (moi
15) x& Long Phudc, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau, da duoc cip gidy
chiing nhan quyen s dung nam 2007. Nam 2014, chong ba Phin chét, ba Phin 1am
thu tuc thira ké dung tén quyén sir dung thira dat vao ngay 30/12/2016. Nam 2018, ba
Phin tach thira dat trén thanh 2 thira: Thira 246/dién tich 9000,4m? va thira 86/dién
tich 11.623,7m?2. Sau dé chuyén nhuong thira 246/9000,4m? cho ong Lé Canh Nam
va ba Lé Thi Thu Hién, hién thira dt 246 do ba Nguyén Thi Kim C dtng tén quyén
str dung. Thtra dat 246/9000,4m? do ba Chién dang st dung c6 phan dét lam duong di
1 quyén st dung dat cua ba Phin dang sir dung. Tir trude dén nay dé di vao khu dat
ba Phin déu sir dung con duong mon nay. Nay ba Chién xay dung hang rao lai khong
cho ba Phin st dung phan duong mon nay thi ba Phin khong dong y va khong dong y
v6i yéu cau khai kién cua ba Chién, dé nghi Toa an giai quyet phan dat cta ai thi
nguoi dé duge quyén sir dung.Ba Phin cho rang dién tich dat tranh chap 1a dat thudc
quyén st dung cua ba Phin chu khong phai thudc thira 246 cua ba Chlen Tur trudce
dén nay phan dat giao cho chu st dung thira 246 phai dugc tinh tu modc xac dinh cia
ham rac, khi ba chuyén nhuong cho 6ng Lé Canh Nam ciing di théa thuan rd ranh
dat duogc tinh tir ranh mdc chan ham rac rong 6m, phan dat con lai thudc quyén sir
dung cua ba Phin. Nay ba Chién sir dung dat khong dung theo ranh gidi ba Phin chi
ban dau nén ba Phin khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ba Chién. Vi ba Phin
khong 14n chiém dit cia ba Chién; Viéc ba Chién xdy dung hang rao vao phan dat
lam duong di gitra hai bén thi ba Phin ngdn can.



+Tqi ban dn dan sw so tham so 22/2023/DS-ST ngdy 9/5/2023 cia Toa &n
nhan dan thanh phd Ba Ria; Pa 4p dung cac quy dinh cua phép luat. Tuyén xu:

‘ . Dinh chi mot phﬁp yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Kim C vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi I¢ P bo1 thuong thiét hai.

E Chép nhén yéu cau khoi ki¢n cua ba Nguyén Thi Kim C vé viéc tranh chip
quyén su dung dat déi voi ba Nguyen Thi 1€ P.

Cong nhan ba Nguyén Thi Kim C duoc quyén st dung: Dién tich 347,1m? dat
thudc thira s6 246, to ban d6 15, xa Long Phudc, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria -
Viing Tau, theo cac vi tri toa d6 1, 2 ,3, 8 tai Manh trich do dia chinh do Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd Ba Ria 1ap ngay 12/01/2023.

. Bugc ba Nguyén Thi 1¢ P c6 trach nhiém giao tra dién tich 347,1m? dét thudc
thira so 246, to ban do 15, xa Long Phudc, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria -Viing Tau
cho ba Chién.

. Budc b?l Nguyén Thi ¢ P cham dut hanh vi ngan can ba Chién st dung dién
tich 347,1m? dat thudc thira s6 246, t& ban do 15, xa Long Phudc, thanh pho Ba Ria,
tinh Ba Ria -Viing Tau.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cdo cua duong su theo quy dinh phap luét.

*/Ngay 22/5/2023 bi don ba Nguyén Thi 1é P c6 don khang c4o ban an, véi nodi
dung: B¢ nghi Toa an xet xu lai vy an, bac don khoi kién cua nguyén don ba Chién
va cong nhan di¢n tich dat tranh chap cho bi don ba Phin.

*|Tai phién toa phiic tham:

+Mot s6 duong sy vang mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh ho@n phién toa va glay triéu tap tham gia phién toa hop 1¢, Can ctr Dleu
296 Bo luat tb tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu an. Nguyén don van
gitr nguyen phan rat yéu cau khoi kién va gitr nguyén phan yéu cau khoi kién con lai.
Bi don van gilt nguyén yéu cau khang cao. Céac bén duong sy khong thoa thuén duge
viéc giai quyét vu an va khong cung cap tai lidu, chimg ¢t méi.

+Kiém sdt vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi ddng Xét xir va duong su di thuc hién dung trinh tu thi tuc ma
B luat to tung dan su quy dinh.

Vé noi dung: Can cir cac tai lidu ching cir ¢6 trong hd so vu &n va xét Xt cong
khai tai phién tda nhan thiy: Dét ciia nguyén don va bji don dang str dung giap nhau.
Phan dét tranh chap do thuc té 567,4m? thudc thira 246 6 16 A va L6 B theo so d6 do
ve 1ap ngay 6/12/2023, dién tich nay da duogc cap trong gidy chung nhan cho nguyén
don la quyén st dung dat cua nguyén don. Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 c¢6 cin c, tuy nhién so dd do v& & cp so tham khéng chinh x4c nén
cac duong su da yéu cau do vé lai thi c6 khac vé dién tich dat tranh chdp ma cép so
tham cho do v&. D& nghi Hoi dong xét xir: Khong chip nhan khang cdo, stra an so
tham vé dién tich dat tranh chip theo so d6 do vé& dat tranh chap ma cac duong su yéu
cau do vé lai 1ap ngay 6/12/2023.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khéang céo cta bi don ba Nguyén Thi 1¢ P trong han luat dinh va ding
trinh tu tha tuc ma Bo luat t6 tung dan su quy dinh nén Hoi dong xét xtir chap nhan
xem x¢t lai ban an so tham theo trinh tu phiic tham.

[2] Xét vé néi dung khéng cdo. Hoi dong xét xir thdy:

Tai phién toa cac duong su ddng ¥ thong nhat: Phan dién tich dét tranh chip ¢
L6 A va L6 B, theo so do vi tri do trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong lap
ngay 06/12/2023.

Lo A c6 dién tich 358,7 m? va 16 B c6 dién tich 208,7 m? ca 2 16 déu thude
thura dat s6 246, to ban do 15, dat toa lac tai xa Long Phudc, thanh phd Ba Ria.

Vé Ngudn gdc dit tranh chap: Vo chong bi don Ba Phin c6 dién tich dét
20.198,4m? & thira 261 to ban d6 15, toa lac tai xa Long Phuéc, thanh ph6 Ba Ria, da
duogc cap giay chung nhan quyén s dung nam 2007. Nam 2014 chong ba Phin chét,
ba Phin duoc thira ké diing tén toan bo quyén sir dung thira dat ngay 30/12/2016.

Nim 2018, ba Phin tach thira dat s6 261 thanh 2 thira: Thira 246/ c6 dién tich
9000,4m? va thtra 86/ c6 dién tich 11.623,7m? (c6 ca phan duong di riéng cho mdi
thira dt da tach ra dé di ra duong québc 1)

Cudi nam 2018 ba Phin ban cho vo chong 6ng Nam, ba Hien thua dat 246/
di¢n tich 9000,4m* va c6 ca phan dudng di rieng. Ong Nam ba Hien dwoc cap giay
chitng nhan QSDD s6 CN 036194 ngay 05/12/2018.

Nam 2022 vo chdng ong Nam ba Hién ban thira dat 246/ dién tich 9000,4m? va
duong di cho ba Chién va ba Chién dugc sang tén vao ngay 09/8/2022.

Nguyén don Ba Chién 1a cha sir dung thira dat s6 246/9000,4m? giap ranh voi
thira dat so 86/11.’623,7m2 cta bi don ba Phin. C6 con duong di ra duong quoc 19,
hién dang tranh chap.

Can ctr hd so cip gidy chimg nhan QSD dét va so d6 do v& vi tri dét tranh chap
1ap ngay 6/12/2023 va tai phién toa cic duong sy thira nhan dién tich dét tranh chap
1a & 16 A/dién tich 358,7 m? va & 16 B/dién tich 208,7 m? c6 tong dién tich 1a 5674
m? thudc thira s6 246, t& ban d6 15, toa lac tai x4 Long Phudc, thanh phé Ba Ria,
theo so d6 do v& do trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi truong lap ngiy
06/12/2023, da dugc cap gidy ching nhan QSD dat hop phap cho nguyén don.

Do d6 phan dét dat tranh chap c6 dién tich 567,4 m? & thira 246 13 quyén su
dung dat cua nguyén don ba Chlen Toa &n cép so tham di tuyén chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don va cAm bi don ba Phin can tr& viée st dung dat cua ba
Chién 13 ¢6 can ctr, nén can bac khang cdo cua ba Phin. Tuy nhién két qua do v& &
cap so tham khéng dugc cac duong su dong y thong nhat nén di yéu cau Toa an cip
phuc thdm do vé& lai vao ngay 06/12/2023 va da dong y théng nhat két qua nay thi co
khac nhau vé dién tich dat tranh chap, nén can phai sira ban 4n so tham cho ding voi
dién tich thyc té va phu hop véi quy dinh cua phap luat.



[3]. Vé chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia: Can ct Diéu 157, 165 Bo luit tb
tung dan sy;

+Tda an cdp so tham: Chi phi hét 5.000.000 déng, Ba Chién ty nguyén ndp va
da ndp xong.

+Tai toa an cap phtic tham: Chi phi hét 11.393.000 dong, Ba Phin chiu va da
nop xong.

[4] V& an phi dan sy so tham: Cian cu Diéu 12, 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi 1€ phi toa an.

+Ba Phin phai chiu 300.000 ddng, nhung dwoc mién vi 1a ngudi cao tudi.

~ +Ba Chién dugc hoan tré lai s6 tién 300.000 dong va s6 tién 2.750.000 dong,
tien tam Umg an phi da ndp theo cdc bién lai so 0004831 va 0004830 cung ngay
11/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Ba Ria.

[5]. V& an phi dan sy phuc tham: Cin clr Diéu 12, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi 1€ phi toa an.

Do stra 4n so thAm nén bi don ba Phin khong phai chiu.

Tu ,nh&ng phan tich va nhan dinh trén, H(f)j déng xét x1r ¢6 du can cir két luan:
Khong chap nhan khang cao va Stra ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su; Khong chap nhan khang céo
cua ba Nguyen Thi 1€ P. Stra ban 4n dan sy so thdm so 22/2023/DS-ST ngay 9/5/2023
cta T0a an nhan dan thanh pho Ba Ria, nhu sau:

Ap dung: Bicu 26, Bicu 35 va biéu 39, 157, 165, 217, 228, 296 ciia BJ luat t6
tung dan sy; biéu 12, 166, 170, 203 Luat dat dai; Diu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Dinh chi yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi Kim C vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi 1€ P boi thuong thiét hai.

o 2.Ba Nguyén Thi Kim C dugc quyén st dung dién tich 1a 567,4 m? thudc thira
d@}t sO 246, to ban do 175, dat toa lac tai xa Long Phudc, thanh pho Ba Ria; Dién gich
dat 567,4 m? c6 cac diém vi tri toa d6 13,14,15,30, 31, 32,13 (16 A, B) theo so do vi
tri do trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong do vé lap ngay 06/12/2023.

3. Bugc ba Nguyén Thilg¢ P chérp dut hanh vi can tré quyén st dung dat ciia ba
Nguyén Thi Kim C d6i vai dién tich dat néu trén.

4. V& chi phi do dac, thim dinh, dinh gié:

+Tda an cdp so tham: Chi phi hét 5.000.000 dong, Ba Chién ty nguyén ndp va
da ndp xong.



+Tai toa an cap phic thdm: Chi phi hét 11.393.000 dong, Ba Phin chiu va da
nop xong.

5. V& 4n phi dan sy so thim:
7 Ba Ng}lyén Thi 18 P phai chiu 300.000 déng nhung dugc mién vi 1a ngudi cao
tudi xin mién.
Ba Nguyén Thi Kim C duoc hoan tra lai s tién tam tng an phi 300.000 dong va
2.750.000 dong theo cac bién lai thu s6 0004831 va so 0004830 cung ngay
11/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Ba Ria.

7.Vé 4n phi dan su phuc tham: Ba Phin khong phai chiu.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy co quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5.Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 21/3/2024.
(Kém theo bén an la so do do vé vi tri dat tranh chdp Igp ngay 6/12/2023)

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BR-VT,;
- TAND TP. Ba Ria;
- THADS TP. BaRia
- Puong su
- Luu hd so vu 4n.

(Pa ky)



] HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Nguyén Thi Quang Trwong Van Tam Trinh Hoang Anh






