TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Djc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an sd: 08/2019/DS-PT

Ngay: 27/3/2019
V/Vv: Tranh chip quyén st dung dét

, _ NHAN DANH.
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Kim Hai

Cdc tham phén: Ba Lé Thi Hién

Ong Pham Pinh Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Tuyét - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sc?t nhdn dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 26 va 27 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh

Khanh Hoa, xét xir phuc thAm cong khai vu 4n thu 1y s6 23/2019/TLPT-DS ngay
26 thang 02 nam 2019 v¢ viéc "Tranh chap quyén st dung dat".

Do Ban an so tham s6 29/2018/DS-ST ngay 22 thang 11 nim 2018 cta Toa
an nhan dan huyén K, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb 07/2019/QD-PT ngay 01 thang 3
nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Kim Th, sinh nim: 1973.

bia chi: Thén Th, x8 D, Huyén K, tinh Khanh Hoa.C6 mat

2. Bi don: Ong Cao B& Tr (Cao Vin Tr), sinh nam: 1969.
Ba Trwong Thi Ng, sinh nam: 1971.
Cung dia chi: Thén Th, xa D, huyén K, tinh Khanh Hoa. C6 mat.
3. Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Tran Thi H, sinh nam: 1982,
- Anh Cao Thé Cwong Ch, sinh nam: 1993.
- Anh Cao Thé Cong D, sinh nam: 1998.
Cung dia chi: Thén Th, xa D, huyén K, tinh Khanh Hoa. Ba H c6 mat.
- Ba Nguyén Thi H1 (Nguyén Thi L& H1), sinh nim 1940.
bia chi: thon 2, xa L, huyén K, tinh Khanh Hoa. C6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢én, cdac loi khai trong qud trinh giai quyét vu dan va tai
phién toa so tham, nguyén don ong Nguyen Kim Th trinh bay:

Uy ban nhan dan x& D hoan d6i dat ctia gia dinh ba Nguyén Thi HI (tén goi
khac: Nguyén Thi Lé H1, me ctia 6ng Nguyén Kim Th) dé xay dung tru s& thon
Th tr ndm 1995, cép déi lai cho ho gia dinh ba H1 dién tich 2000m? dét tai thira
dat s6 137 to ban d6 s6 03 xi D, theo bién ban hoan d6i dat lap ngay 21/3/1995.
Ngay 22/7/2004, Uy ban nhan dan huyén K cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ho ba Nguyén Thi Lé H1, co tir can: Tay giap duong Lién thon, Pong
giap dat cua vo chong 6ng Tr, Nam giap duong Tinh 16 2, Bic giap dat 5% cua
Uy ban nhan dan xa D. Me 6ng da 1am thu tuc ting cho thira dat néu trén cho éng
va dugc Uy ban nhan dan huyén K cép gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CH
01243 ngay 05/3/2013. Nam 2014, ong va vo 1a ba Tran Thi H xay nha tai thua
dat nay, tai san nha va dat néu trén 1 ciia vo chong ong. Sau khi xay nha vao nim
2014, Ong va ba H c6 mua vat lidu vé xay tuong riao, khi do dac lai dat dé 1am
tuong rao maéi biét thiéu dién tich dat so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
da cap cho ong.

Ong Th xac dinh khi 6ng Tr x4y dung tudng rio, vo chong ong Tr co hoi y
kién ctia ong Nguyen Kim H2 (anh rudt 6ng Th) do 6ng H2 truc tiép san xuat trén
dat tir nam 1995 dén nam 2005 (6ng H2 chét nim 2005) ma khong hoi y kién cua
me 6ng 14 khong ding vi me ong 13 ngudi dugc cap dat. Ong Th ciing xac dinh
thoi gian nay me 6ng giao dét cho ong H2 canh tac, me ong khong canh tac, sau
khi 6ng H2 chét thi me 6ng giao cho dng tryuc tiép canh tac tai thira dat s 137 tir
nam 2006 cho dén nay. Tir khi canh tac 6ng thiy dudng ranh rao thira dat sé 38
khong thay doi.

Theo do vé& ciia Uy ban nhan dan xa D thi ong yéu cau vg chong 0ng Tr va
ba Ng co dat lién ké tra lai cho 6ng 62,04m? dat thude gidy ching nhan cua ong.
Nhung theo do vé& thyuc té ctia T0a an huyén K yéu cau thi phan dién tich dat dang
tranh chap 1a 55,4m?, tai vi tri giap ranh hai thira dat, hinh thé: giéng hinh tam
giac, c6 canh 1a hang rao ludi B40 dai 51,7m, mQt canh gidp ranh duong Tinh 1
2 ¢6 chiéu dai 2,18m ma 6ng da chi vi tri khi do v& dinh gia tai san tranh chap
trong vu 4n. Do d6, yéu cau 6ng Tr va ba Ng tra lai cho vo chdng ong dién tich
dat da 14n chiém theo do v& thuc té 55,4m2, khong yéu cau tra lai gid tri quyén st
dung dat.

* Tai ban tw khai, cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién
toa so tham, bi don éng Cao Ba Tr (Cao Van Tr) trinh bay:

Vao nam 1993, 6ng va vo 1a ba Truong Thi Ng nhan chuyén nhuong bang
gidy viét tay thira dat s6 38 (dién tich 2490m?) t& ban d6 sb 03 tai xa D, ¢6 ranh
rio bon bén bang hang rao cay dam but, tr can: Tay giap thua dat cta ong Th,
Dong glap dat cua vo chong o ong Nguyen Trong Tuan va ba Nguyén Thi Quy Q,
Nam giap duong tinh 10 2, Bac giap dat 5% cta Uy ban nhan dan xa D. Pén nim
2000 thi 6ng méi ké khai va duge Uy ban nhan dan huyén K cap gidy chting nhan
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quyen sir dung dat sd 00971 ngay 08/11/2000 cho h¢ gia dinh 6ng. Tai thot diém
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, trong ho gia dinh 6 ong c6 04 nguoi: Vo
chdng 6ng va 02 con trai 1a Cao Thé Cudng Ch va Cao Thé Cong D nhung diat
Nha nude cdp cho vo chong éng do nhan chuyén nhuong. Vo chong 6ng di sir
dung dat nay lién tuc tor ndm 1993, da lam lai 4 bén ranh rao vao nam 2003 bﬁng
hang rao ludi B40, try xi ming, riéng dbi véi hang rao ludi B40 gidp duong tinh
160 2 c6 mong da ché. Hang rao nay dugc 1am trén hang rao cdy dam but c6 sin
bao boc xung quanh dat ctia 6ng da c6 tir trude khi ong nhan chuyén nhuong (do
hai bén phat don hang rao hang nim nén chiéu ngang cta hang rao cdy dam but
khoang 10cm, khong c6 try rao nao trén hang cay dam but), khi lam hang rao thi
6ng cd ndi cho dng H2 biét. Hang rao va cay coi trong trén dat 1a tai san vo chong
ong chir cac con khong tham gia trong trot.

Nay ong Nguyen Kim Th yéu cau vo chong ong tra lai dién tich 55,4m? dit
thi 6ng khong dong y theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, Vi ly do: Dién tich
dat duoc Nha nude cip theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat
s6 38 1a 2490m? nhung dién tich dat thuc té st dung bi thiéu so véi dién tich dat
dugc cap. Hon nira, gidy ching nhan quyén st dung dat cua vQ chdng 6ng dugc
cap nim 2000 trong khi giay chung nhan quyén sir dung dat cap cho ba H1 vao
nam 2004, cap cho 6ng Th vao nam 2013, cho thay thira dat 137 duoc cap gidy
ching nhan sau thoi gian gia dinh 6ng duoc Nha nudc cap gidy chimg nhéan
quyén str dung dat va sau khi ong 1am hang rao ludi B40, try bé tong trén hang
rao cdy dam but di c6 san tir trudc vao nim 2003 nén vo chong ong khong lan
chiém dat cua nguyén don.

* Tai ban tw khai, 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn \/él tqi phién toa
so tham, bi don ba Truong Thi Ng trinh bay: Thong nhat nhu y kién cua chong ba
la 6ng Cao Ba Tr (6ng Cao Van Tr) da trinh bay tai phién toa va tai ho so vu an.

* Tai cdc bdn tw khai, 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién
tda so tham, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:
Thdng nhat nhu yéu cau khéi kién va y kién ctia chong ba 1a 6ng Nguyén Kim Th
d3 trinh bay tai phién toa va tai hd so vu an.

* Theo loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn Va tai phién_toa so tham,
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Neuyén Thi HI (Nguyén Thi Lé Hl)
trinh bay: Ba H1 xac dinh hang rao giira hai thira dat sO 137 va thira dat so 38
trude day 1a hang rao hoa dam but, ba khong truc tiép san xuat tai thira dat s6 137
ma giao cho cic con ba tryc tiép trong trot trén dat. Ba thong nhat nhu yéu cau
khoi kién va ¥ kién ciia ong Nguyén Kim Th trinh bay tai phién toa va tai ho so
vu an.

* Tai ban ty khai, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Cao Thé
Cuong Ch trinh bay: Anh khong dong gop tién dé cing cha me mua dat, xay

tuong rao va trong cdy trén dat tranh chap, thong nhat nhu ¥ kién cua cha me anh
la 6ng Cao Ba Tr va ba Truong Thi Ng da trinh bay tai Toa an.

* Tai cac ban ty khai, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Cao Thé
Cong D trinh bay: Anh khong dong gop tién dé cuing cha me mua dét, xay tudng

3



rio va trong cay trén dt tranh chip, thong nhat nhu y kién ciia cha me anh 14 6ng
Cao B& Tr va ba Truong Thi Ng da trinh bay tai Toa an.

Nguoi lam chimg ba Nguyén Qui Q xac dinh tai bién ban xem xét thim dinh
tai cho ngay 01/02/2018: Duong ranh rao gitra nha ba vdi nha 6ng Tr, ba Ng (ttrc
ranh rao phia Pong cua thira dat s6 38) 1a ¢6 dinh tur trude dén nay.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 29/2018/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhdn dan huyén K, tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Cén‘ ctr Piéu 175,, Diéu 176, diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy nim
2015; biéu 203 Luat dat dai nam 2013.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Nguyén Kim
Th. Budc 6ng Cao B& Tr (Cao Vian Tr) va ba Truong Thi Ng phai tra lai cho 6ng
Nguyén Kim Th va ba Tran Thi H dién tich dat tranh chip 1a 55,4m? thudc thira
dat s6 137 to ban d6 s6 03 xa D da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CH 01243 ngay 05/3/2013 (c6 so d6 v& kém theo).

Giao cho Ong Nguyen Kim Th va ba Tran Thi H sé hiru phan tuong rao va
cdy trong trén dat, cy thé: Hang rao ludi B40 dai 51,7m, cao 1,4m chay doc theo
hai thira dat va hang rao ludi B40 c6 moéng da ché dai 2,18m, cao 1,4m giap
duong Tinh 19 2, 08 cay Xoai loai C va 07 cay Dura xi€m; dong thot, ong Nguyén
Kim Th va ba Tran Thi H thanh toan phan gia tri tai san gan lién v6i dat cho ong
Cao Ba Tr (Cao Van Tr) va ba Truong Thi Ng & 15.638.000 dong (Mudi lam
triéu sau trim ba muoi tim nghin dong).

Ngoai ra Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi dinh gia tai san va
quyén khang cdo.

Ngay 05 thang 12 nam 2018, Bi don la 6ng Cao Ba Tr c¢6 khang cao toan bd
Ban an dan su so thim, dé nghi Toa an cap phiic thAm tuyén hay toan bd Ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa dé
nghi Hoi dong xét xir phuc thim giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung:
Pon khang cdo ctia 6ng Cao Ba Tr con trong han luat dinh nén hop 1€.

[2] Vé ndi dung:

Thira dat s6 38 dién tich 2490m? td ban dd sd 3 xa D thugc quyén sir dung
cua 6ng Cao Van Tr tor nam 1993; nam 2000 dugc cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dat; nam 2003, 6ng Tr lam lai hang rao bang ludi B40 thay cho hang rao
bang cdy ram but c6 trude; khi 1am lai hang rao thira dat 137 giap ranh ma hién
tai ong Th tranh chap 14 do ong H2 quan 1y va sir dung; 6ng H2 khong c6 y kién
gi khi 6ng Tr 1am lai hang rao va 6ng Tr sir dung 6n dinh tir nam 2003 dén nay.

Thira dat 137 dién tich 2000m? t ban do s0 3 xa D thudc quyén st dung cia
ba Nguyeén Thi H1 tir ndam 1995, nam 2004 Uy ban nhan dan huyén K cap Giay
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chu’ng nhan quyen str dung dat; tir naim 1995 dén nam 2005 do con trai ba H1 Ia
6ng H2 truc tiép quan 1y va sir dung Niam 2006 dén nay con trai ba H1 la 6ng Th
sir dung; ndm 2013 thi ba H1 cho 6ng Th va 6ng Th sang tén gidy ching nhan sir
dung dat tén 6ng Th. Nam 2016, 6ng Th 1am nha va do dién tich dat xay hang rao
thay thiéu dién tich dat nén 6ng Th kién yéu cau 6ng Tr tra lai dién tich dét bi
thiéu.

Nhu vay: Ong Tr mua dat va dugc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat
vao niam 2000, 6ng Tr sinh séng 6n dinh tir ndm 1993 dén nam 2003 thi xay
tuong rao ludi B40 tir hién trang tudng rao bang hang cay dam but co tir trude.
Khi 6ng Tr xay hang rao B40, dng H2 sir dung thira dat 137 giap ranh thira dat
ctia 6ng Tr khong c6 ¥ kién va khong tranh chap gi. Ba H1 duogc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao nam 2004, sau khi 6ng Tr xay hang rio vao nim
2003. Trong thoi gian tir nim 1995 dén ndm 2005 6ng H2 13 nguoi st dung thira
dat sb 137, nhung Toa an cap so thim nhan dinh 6ng Tr phai trao d6i v6i ba H1
chtr khong thé trao doi véi ong H2 1a khong phu hop thuc tién quan 1y va str dung
dat, vi thoi gian nay ba H1 khong st dung dat.

Mit khac, xét mbc gidi gitra hai thira dét thi thira 38 cua 6ng Tr st dung tir
nim 1993 ¢6 hang rao B40 vao nim 2003 trén co s¢ Gidy chimg nhan duoc cap
nim 2000 con thira 137 ctia ba H1 do 6ng H2 sir dung tir nim 1995 dugc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2004. Tir d6 ¢6 cin cir Vé mat thoi gian
da xac dinh duge hang rao cua 6ng Tr €0 trude khi ba H1 duge cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, nhung Toa so tham lai cdn cr vao toa do trén Giay
chtng nhan quyén str dung dat ciia ba H1 dé xac dinh ong Tr di lan dét cta ong
Th 12 mau thuin véi trinh ty thoi gian xac dinh ranh gidi dat.

Tai ban an so thdm ciing nhan dinh cin ct vao Cong vin 6759 ciia Uy ban
nhan dan huyén K xac dinh Béan d6 dia chinh xa D 1ap nam 1993 theo h¢ toa do
gia dinh chua theo h¢ toa do chuan qudc gia va khi Nha nudc giao dat hoic cap
gidy ching nhan quyen st dung dat khong c6 dai dién cua co quan co tham quyén
dén cac thira dat cim mdc ranh gidi, nay Toa an cap so tham ap ban d6 theo gidy
chirng nhén vao dién tich do vé thuc té dé x4c dinh ong Tr lan dét 1a khong phu
hop véi do dac ctiia co quan chuyén mon.

Tu nhiing nhén dinh trén Hoi dong xét XU cap phuc tham thay dé 6n dinh
sinh hoat cua dan cu va dé 6n dinh voi thuc té sir dung dat o dia phuong nén gilr
nguyén hién trang ranh gidi sir dung dat gitta cac thira dat, khong chap nhan yéu
cau khai kién ciia 6ng Th, chap nhan khang co cta ong Tr, sira ban 4n so tham.

* An phi: Hoan lai 4n phi phtc tham cho duong su khang cdo.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy
- Can ct Diéu 175, Piéu 176 B6 luat dan sy nim 2015.
- Can ctr Pidu 203 Luat dat dai nam 2013,



- Ciin clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi, veé viéc hudng dan ap dung mdt s6 quy dinh ctia phap luat ve
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Chap nhan khang céo cta 6ng Cao Bé Tr; stta Ban an déan su so tham sb
29/2018/DS- ST ngay 22/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Khanh
Hoa.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Kim Th
yéu cau dng Cao B4 Tr (Cao Vin Tr) va ba Truong Thi Ng phai tra lai cho ong
Nguyén Kim Th va ba Tran Thi H dién tich dat tranh chip 1a 55,4m? thudc thira
dat s6 137 to ban d6 s6 03 xa D da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CH 01243 ngay 05/3/2013 (c6 so d6 vé& kém theo).

2. An phi dan su so tham:

Ong Nguyen Kim Th phai chiu 1.662.000d (mot triéu sau tram sau muoi hai
ngan dong) tién an phi dan su so thAm. S6 tién nay dugc trir vao tién tam Ung an
phi 300.000d (ba tram ngan dong) ong Nguyén Kim Th d3 nop theo Bién lai thu
tién tam Gmg an phi s6 AA/2012/0007963 ngay 05/10/2016 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén K. Ong Nguyén Kim Th con phai nop 1.362.000d (Mot triéu ba
tram sdu mueoi hai ngan dong).

An phi dan su phic tham: Hoan lai tién tam ung an phi dan sy phuc tham
300.000d (ba tram ngan dong) cho dng Cao Vian Tr (Cao Bé Tr) theo Bién lai thu
tam (g 4an phi s6 AA/2016/0002355 ngay 06/12/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan
su tinh Khanh Hoa.

3. Chi phi t0 tung khac: Chi phi thdm dinh, do v& dinh gid tai san
4.272.000d 6ng Nguyen Kim Th phai chiu va 6ng Nguyén Kim Th da ndp du.

4. Ban 4n phic thAm c6 hiéu lwe phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;
- Luu: Toa DS, VP, hd so vu an.

Lé Thi Hién

Lé Thi Hién — Pham Dinh Thanh Tran Thi Kim Hai






