TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sd: 252/2023/DS-PT
Ngay: 22/12/2023
V/V: “Tranh chip hop dong chuyén

Nai.

nhuong quyén st dung dét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén
Cdc Tham phdn: Ong Tran Nam Phuong
Ong Vii Thé Phuong
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Quynh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba Lé

Hong Thu — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nim 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Déng Nai xét xir

phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 214/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 10 nam 2023
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do ban 4n so tham
s6 13/2023/DS-ST ngay 07/7/2023 cta Toa an nhan dan huyén X bi khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 272/2023/QDXX-PT ngay 09/11/2023 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 882/2023/QD-HPT ngay 06/12/2023 giira cac duong sy:

- Nguyén don: 1. Ong Paoe Duy P, sinh nim 1975
2. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1976.
Cung dia chi: Puong Y, T6 H, Khu phd E, phuong D, thanh phd P - T, tinh

Ninh Thuan.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don:
Ong Lé Ba P, sinh nam 1988.
Dia chi: S6 A, ap T, xa X, huyén X, tinh Pong Nai. (Vin ban uy quyén ngay

22/02/2021)

- Bi don: Ong Pham Pirc P1, sinh nam 1965

Dia chi: Buong V, T A, ép V, xa X, huyén X, tinh Déng Nai.
- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Pam Thi B, sinh nam 1973.

bia chi: Ap S, xa S, huyén X, tinh Déng Nai.

2. Anh Nguyén Tén T1, sinh nim 1992. (Vang mat)

bia chi: Ap S, xa S, huyén X, tinh Béng Nai.

3. Ba Pham Thi H, sinh nam 1968.



Pia chi: Ap V, x3 X, huyén X, tinh Png Nai.

Bai dién theo 1y quyén ciia éng PI1, ba H: dng Nguyén Vin H1, sinh nim
1995 — vin ban uy quyén ngay 17/11/2023.

Dia chi: T, Q, thi xa B, tinh Quang Binh.

(6ng B c6 mat, 6ng H1 c6 don xin vang mat; Ba B, anh T1 ving mit khong
cé ly do)

NOI DUNG VU AN:

_ Tai don khoi kién va qua trinh tién hanh té tung nguyén don, dai dién theo 1y
quyén nguyén don trinh bay:

Khoang thang 09/2020 gitta v chong 6ng Pao Duy P, bd Nguyén Thi Thu T
va 6ng Pham Pic D1 ¢6 thoa thuan théng nhat ndi dung: vo chong ong P, ba T sé&
chuyén nhuong cho 6ng Pham DPuc D1 quyén st dung d4t thudc thira dat sb: 390, to
ban d6: 24, dién tich: 1086,8 m2 toa lac tai xa X, huyén X, tinh Déng Nai (Sau day
goi tat 1a thira 390) voi gia tri tién 1a 400.000.000d0ng. Hai bén ky két hop dong va
duoc chung thuc sb: 483/ quyén s6 01/2020, SCTHPGD, ngay 08/9/2020 tai Uy ban
nhan x4 x& X (Sau day goi tit 1a Hop ddng s6 483). Trén hop dong chi thé hién gia
chuyén nhuong 13 50.000.000 dong, nhung gia thuc té 13 400.000.000 dong, muyc dich
dé giam nghia vu thué. Sau khi ky két xong Hop dong chuyén nhuong thi dng Pham
Ptic P1 chi méi thanh toan dugce cho vo chong 6ng P, ba T 300.000.000 ddng, con
thiéu lai s6 tién 100.000.000 déng, 6ng D1 hen trong thang sau ké tir ngdy chimg thuc
hop dong sé& thanh toan du, nhung téi nay van chua thanh toan. Ong ba di nhiéu lan
lién hé véi ong Pham Pirc P1 yéu cau phai thanh toan s6 tién con lai 1a 100.000.000
doéng nhung ong D1 tranh né khong chiu thanh toan. Viéc 6ng D1 khong giao s tién
100.000.000 ddng con lai nhu thoa thuan 13 vi pham nghiém trong nghia vu co ban
ctia hop dong, 1am cho 6ng ba khong dat duoc muc dich cua viée giao két hop dong
duogc quy dinh tai Diéu 423 B0 luat dan sy 2015. Nén ong ba lam don khoi kién yéu
cau Toa 4n nhan dan huyén X tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhu trén.

Nguyén trude d6, ngudn gdc thira dat s6 390 13 ctia 6ng Pham Bic P1, 6ng D1
ban cho vo chong ong P, ba T véi gia tién 1a 400.000.000 dong. Tuy nhién do hai bén
c6 moéi quan hé rat than thiét v6i nhau nén 6ng P1 cho vo chong ong P tra trude
200.000.000 dong, phan con lai trong vong 03 thang sau tra du. Sau khi ky két cac
thi1 tuc can thiét thi 6ng ba c6 thanh toan cho 6ng Pham Ptrc B1 s6 tién 12 200.000.000
ddng va tién di dang ky sang tén chinh thtrc tai Co quan chirc ning c6 tham quyén.
Tuy nhién ké tir lic sang tén xong duoc khoang 01 thang thi do ong D1 héi tién lién
tuc nén ong ba da dem Gidy chimg nhan quyén st dung dat di véi thira 390 (lac nay
vo chong ong P, ba T da dimng tén trén Gidy ching nhan QSDP) di cam cd cho ba
Pam Thi B dé vay s6 tién 100.000.000 dong vé tra trudc cho dng P1, nhung 6ng P1
khong dong ¥. Luc nay ong P1 lai dé nghi voi 6ng ba rang, néu khong du tién tra thi
lam thii tuc ky sang tén tra lai dat cho 6ng D1, 6ng D1 s& tra tién lai cho 6ng ba. Trudc



101 dé nghi nhu vay thi 6ng ba hen ong P1 cho thém 01 thang dé kiém thém tién tra
dut diém toan bo s tién da mua dit cho dng P1. Tuy nhién khoang 01 thang sau thi
ong ba van chua co tién dé thanh toan du, nén ong D1 c6 dén gip ba Pam Thi B va
vo chong 6ng ba, ong P1 néi s& 1ay tién ra tra thay sb tién no 100.000.000 dong ma
vo chong ong P, ba T muon, dong thoi xin nhén lai Gidy ching nhan QSDD va thuyét
phuc vo chéng ong ba ky sang tén tra lai dat. Su viéc thoa thuin cua ba bén co lap
thanh van ban co6 chit ky cuia ong P1 vao ngay 07/9/2020 vé1 ndi dung la ong D1 s&
tra 100.000.000 ddng tién ong ba ng ba B va dng P1 s& no 6ng ba s tién 1a
100.000.000 dong (sau khi can trir di tién tra ng cho ba B).

Do viy, vao ngay 08/09/2020 vo chong ong ba va dng Pham Ptrc D1 da ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt s 483, theo d6 bén ong P, ba T s& chuyén
nhuong lai cho 6ng Pham Puc D1 quyén st dung dat thira dat sé: 390 voi gia
400.000.000d6ng. Ciing theo thoa thudn, sb tién 200.000.000d6ng ma vo chong 6ng
P va ba T tra cho ong D1 trudc d6 s& dugc can trir qua sb tién 6ng D1 mua lai thira
dat 390; cong voi sb tién 100.000.000 dong ma 6ng P1 dong ¥ tra cho ba Bam Thi B
thay cho vo chong ong P, thi tong so tién 6ng D1 di tra cho vo chong ong P la
300.000.000 déng. Nén dng P1 con no vo chéng éng P s6 tién nhan chuyén nhuong
thira 390 12 100.000.000d6ng. Ong P1 hen 01 thang sau ngay ky hop dong sé& thanh
toan hét s tién con lai, tuy nhién, tir @6 dén nay ong D1 van khong thanh toan
100.000.000 dng cho 6ng ba nén éng ba méi khoi kién yéu cau Toa an tuyén hiy
hop dong sb 483.

Ngay 05/01/2023, éng Pao Duy P va ba Nguyén Thi Thu T c¢6 don thay doi
yéu cau khoi kién, cu thé, nay ong ba chi yéu cau Toa an nhan dan huyén X budc éng
Pham Pirc P1 phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng ba s tién con thiéu 1a 100.000.000
dong (mot tram triéu dong). Nguyén don khong yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét ky két giita 6ng Pao Duy P va ba Nguyén Thi Thu
T voi 6ng Pham Ptc D1 ddi véi thira dat sb 390, to ban do so 24, dién tich 1086,8 m
toa lac tai xa X, huyén X, tinh Déng Nai, dugc chung thuc $6: 483/quyén s6 01/2020,
SCT/HPGD ngay 08/9/2020 tai Uy ban nhan dan xa X, huyén X, tinh Péng Nai, ma
6ng ba chi yéu cau 6ng Pham Ptic P1 ¢6 nghia vu tra s tién con thiéu 1 100.000.000
dong (mot tram triéu dong).

Ong ba dong y véi két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 17/12/2021 va két
qua do dac dién tich dét c6 tranh ch?ip trén thyc té 1a 1086,8m?, duoc €161 han boi cac
mdc (1,2,3,4-1) thudc thira 390, to ban d6 sd 24, x4 X.

* Theo cdc ban ty khai, qua trinh gidi quyét vu an, bi don ong Pham Puc DI
trinh bay:

Trong thoi gian vo ong 1a Pham Thi H quen biét va c6 mdi quan hé than thiét
v6i vo chong dng Dao Duy P va ba Nguyén Thi Thu T, duoc biét hoan canh kho khan
vo chong 6ng P va ba T khdng ¢6 nha & nén vo chong ong c6 ¥ gitip d& bang cach
ban thiéu thira dat 390 v6i muc dich cho vo chong 6ng P cat nha dé ¢ véi gia
400.000.000 dong (bon tram triéu dong) theo phuong thic hang thang déng tién 15
v6i 13i sudt 1%/thang, mdi thang dong 1 1an, cho t6i khi ong P, ba T tra hét tién gbc
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va l3i thira dat. Dé vo chong 6ng P yén tam cat nha &, ba H da ky tha tuc sang nhuong
cho 6ng P, ba T dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung véi diéu
kién vo chong 6ng P1 van gitt Gidy ching nhan quyén st dung dat cho dén khi vo
chdng 6ng P, ba T tra du tién gdc va 1ai.

Tuy nhién, sau khi hoan tat thu tuc sang tén thi 6ng P, ba T lai khong cit nha &
ma lai c6 ¥ dung vao viéc khéc, ciing chua tra dugc dong bac gbe va 13i nao cho 6ng
ba. Vo chong 6ng P, ba T trinh bay 1y do con dang rat kho khin nén cau xin 6ng D1,
ba H gitip d& bang cach mang s6 chu quyén (lic ndy sb dung tén ong P, ba T) va ding
ra bao lanh dé ong P, ba T vay ctia ba Pam Thi B sb tién 1a 100.000.000 (mot tram
triéu dong). Vi thuong tinh va né nang, nén 6ng P1 da cho muon lai Gidy chimg nhan,
ddng thoi dimg ra bao lanh cho 6ng P, ba T vay ctia ba B 100.000.000d6ng (con tién
10i thi vo chong 6ng P, ba T phai tra hang thang cho ba B). Sau mot thoi gian dai,
thay 6ng P, ba T khong c6 kha nang tra s6 tién 100.000.000 dong cho ba B va éng P1
cling so lang nhang mat thira dat 390 nén 6ng P1 da lay 100.000.000ddng cua vo
chdng 6ng mang dén tra cho ba Pam Thi B va chudc s6 vé. So tién 100.000.000 dong
nay hién 6ng P, ba T ciling chua tra cho v chong 6ng. Mit khéac, do hét tin tudng nén
vo 6ng (ba H) ciing dé nghi vo chong ba T 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat
dbi v6i thira 390 lai cho vo chong 6ng ba nhu luc dau. Lac ndy, ba T lai tiép tuc dé
nghi ba H dtmg ra vay cho ba T 100.000.000dong khac nita dé ba T xoay sé cho gia
dinh, nhung ba H khong déng v nén ba T ham hyec, tirc tdi dua don kién, dung 101 1€
uy hiép, mat sat vo 6ng nhiéu lan.

Nay 6ng P1 yéu cau vo chong ong P, ba T tra lai cho vo chong ong s6 tién
100.000.000dong ma 6ng d tra cho ba B thay cho ba T khi chudc Gidy chimg nhan
quyén st dung dat vé.

* Tai cac ban ty khai, bién bdn Iy loi khai va qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba bam Thi B:

Ngay 02/4/2020 (dm lich) ba Nguyén Thi Thu T c6 vay cta ba sb tién
100.000.000 ddng, ba T dem theo Gidy chung nhan quyén st dung dat thudc thira
390, dtng tén ong Pao Duy P, ba T trinh bay vay s tién trén dé cho ba H muon; lic
nay c6 ong B1, 6ng P di cuing. Ba B 1 nguoi viét gidy tay, vo chong ba T ky tén vay
tién. Gidy ghi noi dung: T6i tén Pao Duy P, sinh nim 1975 cing vo 13 Nguyén Thi
Thu T, sinh nim 1976 c¢6 muon ba Pam Thi B sé tién 1a 100.000.000 & (Mot tram
triéu dong), cam s6 do dimg tén Pao Duy P. Hom nay ngay 2/4/2020 AL d6 ngay
2/4/2020 AL s& tra s6 tién trén. Dén ngay d6 khong tra toi sé tra so lai cho vo chong
anh D1, anh D1 tra t6i 100.000.000d (Mot tram triéu dong), béi vi sé6 ndy vo chong
anh D1 béan cho dng Pao Duy P ban thiéu (100.000.000d). Ong Pham Bitc P1 ¢c6 ky
tén vao gidy vay tién. Ba khong biét sau khi vay thi ba T c6 dua sb tién trén cho ba H
hay khong, nhung sau 01 thang thi dng D1, ba H di dung ra tra thay cho ba T s6 tién
100.000.000 dong trén cho ba B, nén ba B c6 dem Gidy chimg nhan quyén st dung
dat trén dua lai cho ong D1 va gach sb 1a da xoa no.



Viéc ky két hop déng chuyén nhuong giita cac bén thi ba khong biét, nhung ba
duoc biét ong D1, ba H mua dat caa éng P, ba T véi gia 400.000.000 déng, nhung vo
chdng 6ng D1 méi tra duge 300.000.000 dong, con ng 100.000.000 dong chua tra.

- Ba Pham Thi H: Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Pham Thi H da duoc
Tda an téng dat hop 1¢ cac van ban té tung dé tham gia giai quyét vu an nhung ba H
khong c6 vin ban trinh bay y kién, khong cung cap 10i khai va céc tai liéu, chimg cu
cling nhu yéu cau doc 1ap ddi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Dao Duy P va ba Nguyén
Thi Thu T.

- Ong Nguyén Tan T1: Ngay 06/5/2021, dng c6 mua thira 390 tir ong P1, ba H
v6i gia 720.000.000d6ng; hai bén c6 1am Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat s6 297, quyén s6 01/2021-SCT/HPGD va duoc UBND x4 X ching thuc. Sau khi
nhan chuyén nhuong hai bén di giao tién, giao dat, cam mdc (tru sit) day du. Ong T1
quan 1y sir dung dat cho dén nay.

Khi 6ng mua dét thi thdy 6ng D1 c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat hop
phap, ciing khong nghe 6ng P1 néi gi dén viéc mua ban hay tranh chéap voi ai. Sau
khi mua 6ng da tra tién, ong D1 giao dat, cac bén ciing da 1am thu tuc sang tén va
duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s DB 558292 ngay 20/5/2021 cho ong
T1. Hién nay trén dat 1a dat tréng, khong ¢ cong trinh xay dung hay cdy lau nam gi
khac. Dbi v6i yéu cau caa ba T, 6ng P thi dng T1 dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau ciia nguyén don; vi viéc mua ban dat giita ong va 6ng D1 1 hop phap, ngay
tinh. Trudng hop Toa an huy hop dong trén, khi thay can thiét 6ng T1 s& yéu cau bang
vu kién khac, nay 6ng khong yéu cau doc 1ap trong vu kién nay. Déi véi két qua xem
xét, tham dinh tai chd, do dac ong T1 khong c6 y kién gi.

Tai Ban 4n din su so tham s6 13/2023/DSST ngay 07/7/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén X da xét xir:

- Can cu cac diéu 26, 35, 39, 147, 155, 156, 157, 158, 228, 271 va Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503, ctia B¢ luat Dan sy; Cin ctr
Diéu 167, Diéu 188 ctia Luat dat dai nim 2013;

- Cin clr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an;

Tuyén xir:

Khoéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Dao Duy P,
ba Nguyén Thi Thu T d6i v6i bi don 6ng Pham Puc D1, Vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” d6i v6i thira dat sé 390, to ban d6 s 24, toa
lac tai xa X, huyén X, tinh Déng Nai.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé phan chi phi té tung, 4n phi va quyén
khang cao.

Ngay 21/7/2023 6ng Pao Duy P, ba Nguyén Thi Thu T khang cdo dé nghi hity
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ban an so thax}m. Tai phién toa dai dién theo uy quyén,éng P,baT thay ddi yéu cau
khang cédo, dé nghi stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau ctia 6ng P, ba
T.

Quan diém ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién
toa:

Vé thi tuc z‘of tung: Tur khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir tai phién toa, Tham phan

chu toa va Ho1 dong xét xu thuc hi¢n ding quy dinh cta phap luat. Cac duong su
tham gia phién tdoa dam bao dung thu tuc, quyén, nghia vu theo quy dinh.
Vé néi dung khdng cdo: Vao ngay 27/3/2020, ba Pham Thi H (c6 chong 1a 6ng Pham
Ptc P1) ky hop dong chuyén nhuong thira dat sé 390, to ban dd 24, dién tich
1.086,8m? (dat trong cAy hang nam) tai xa X, huyén X cho dng Nguyén Duy P1 voi
gi4 thoa thuan miéng 1a 400.000.000 ddng, nhung gia ghi trén hop dong 13 30.000.000
dong dé giam thué. Ngay 08/4/2020, S¢ Tai nguyén va moi truong tinh P cap gidy
CNQSDBD thira 390 cho dng Nguyén Duy P1. Vé viéc thanh toan tién so tién chuyén
nhuong 400.000.000 dong: ong P1 khai dng P1 di thanh toan 200.000.000 dong cho
ong PB1 nhung ong D1 khong thira nhan va 6ng P1 khong c6 chiing ¢t chung minh
da thanh toan 200.000.000 dong. Sau d6, dén ngay 08/9/2020, 6ng Pao Duy P cling
vo 12 ba Nguyén Thi Thu T ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 390 néu trén cho
6ng Pham Puc P1 voéi gia thoa thuan miéng 13 400.000.000 dong nhung ghi trén hop
dong 1a 50.000.000 dong dé giam thué. V& viéc thanh toan sb tién chuyén nhuong
400.000.000 dong: Theo 6ng P, ba T khai 6ng P1 can trir 200.000.000 dong dng P,
ba T con no éng P1 trong lan chuyén nhuong trude va 100.000.000 déng o6ng P1 tra
ng ba B dim ba T, thi 6ng B1 van con thiéu 100.000.000 dong chua thanh toan.

Xét thay: Ong P, ba T, 6ng D1 khong yéu cau hay hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 27/3/2020 va ngay 08/9/2020; 6ng P, ba T chi yéu cau 6ng
P1 tra 100.000.000 dong vi cho rang 6ng P1 chua thanh toan trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 08/9/2020. Hai hop dong nay co lién quan chit ché
v6i nhau vi cing mot thira dat sé 390, dau tién 1a ong P1 chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng P, sau d6 vo chong ong P chuyén nhuong lai cho 6ng 1. V& viéc thanh
toan s tién chuyén nhuong 400.000.000 dong, 10i khai cac bén duong su khong thong
nhat v&i nhau, Toa an cép so tham c6 triéu tap cac bén duong su dé dbi chat nhung bi
don vang mat nén khong ddi chat 1am rd duoc c6 hay khong c6 viéc 6ng P da tra ong
D1 200.000.000 dong. Ong P, ba T khong chimg minh duoc di thanh toan cho 6ng
D1 400.000.000d trong hop dong ngay 27/3/2020; 6ng D1 ciing khong chimg minh
dugc da thanh todn cho ong P, ba T 400.000.000d trong hop dong ngay 08/9/2020.
Tuy nhién cac bén duwong su thira nhan 6ng D1 da tra ng cho ba B dum ba T
100.000.000 dong theo gidy no ky két vao ngay 07/9/2020 (ng nay ba T cam cb gidy
CNQSDD dé vay ctia ba B, dng 1 di tra cho ba B dum ba T dé chudc gidy CNQSDD
vé). Tuy nhién, 6ng D1 khong tranh chap ddi voi sé tién 100.000.000 dong nay nén



Tda an cap so tham khong xem xét. Vi vay, ong P, ba T khdi kién cho rang ong D1
chua thanh toan 100.000.000d trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 08/9/2020 nén yéu cau 6ng D1 thanh toan 1a khong c6 co s& dé chap nhan vi
6ng P, ba T khong chimg minh duoc d3 thanh toan cho ong D1 200.000.000 dong
trong hop déng chuyén nhuong ngay 27/3/2020. Toa an cip so tham khong chp nhan
yéu cau khai kién cta 6ng P, ba T 1a ding.

Ong P, ba T khang cdo ban an so tham nhung khong cung cap duoc ching ctr
dé ching minh cho yéu cau khang céo ctia minh dé nghi Hoi déng xét xir bac khang
c4o cua Ong ba, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chig ctr da dugc xem xét tai phién toa va can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa.
[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cao ctia 6ng Pao Duy P, ba Nguyén Thi Thu
T lam trong ha_u} luat dinh, dong tam ng an phi theo quy dinh nén dugc xem xét theo
thu tuc phic tham.
Toa an da tong dat hop 1& quyét dinh dua vu an ra xét XU va quyét dinh hoan
phién toa cho cac duong sy trong vu 4n nhung ba B, anh T1 Vang mat khong cé ly do,

ong H1 dai dién iy quyén 6ng D1, ba H lam don xin xét xtr vang mat. Toa an can cr
Piéu 227, 228 dua vu an ra xét Xt vang mit ho theo quy dinh phap luat.

[2]. Xét ndi dung khang cdo ctia 6ng Pao Duy P, ba Nguyén Thi Thu T nhu sau:

Theo don khdi kién 6ng Dao Duy P va ba Nguyén Thi Thu T yéu cau 6ng Pham
Ptic P1 phai thanh toan sé tién mua dat con thiéu 13 100.000.000 dong cho ong P, ba
T, theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc ky két giira hai bén, doi
v6i thira dat s6 390, to ban dd sb 24, dién tich 1086,8 m, duoc chung thuc so:
483/quyén s6 01/2020, SCT/HPGD ngay 08/9/2020 tai Uy ban nhan dan x4 X, huyén
X, tinh Pong Nai.

Qua cac tai liéu, chimg ctr ¢ tai ho so nhan thdy: Ngay 27/3/2020 ba Pham Thi
H d4 ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat 390 to ban d6 sd 24, xa
X, huyén X cho 6ng Nguyén Duy P1 véi gia trong hop dong chuyén nhugng la
30.000.000 dong nhung thuc té 1a 400.000.000ddng va cac bén di lam thu tuc sang
tén, 6ng Pao Duy P di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CV412135
ngay 08/4/2020.

Do 6ng P, ba T chua thanh toan tién dat cho 6ng D1 nén ngay 08/9/2020 dng
Pao Duy P va ba Nguyén Thi Thu T d3 ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat dé tra lai cho 6ng D1, gia chuyén nhuong trong hop dong 1a 50 tridu dong. Cac
bén da 1am thu tuc sang tén, 6ng Pham Pirc P1 da duogc cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CX816097 ngay 21/9/2020.

Ngay 05/6/2021 6ng Pham Dtic P1, ba Pham Thi H d ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét thira dat trén cho 6ng Nguyén Tan T1 vdi gia trong hop
ddng chuyén nhuong 1a 120.000.000 dong va cac bén di lam thu tuc sang tén, ong
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Nguyén Tan T1 di dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 DB558292 ngay
20/5/2021.

Ong P va ba T trinh bay, 6ng ba chuyén nhuong cho dng Pham Puc D1 voi gia
thuc té 1a 400.000.000 dong, nhung trén hgp ddng chi thé hién gia chuyén nhuong 1a
50.000.000 ddng, muc dich dé giam nghia vu thué. Sau khi ky két xong Hop dong
chuyén nhuong thi 6ng Pham Pirc D1 chi méi thanh toan dugc cho vo chong 6ng P
va ba T s tién 300.000.000 ddng, con thiéu lai 100.000.000 dong hen trong thang sau
ké tir ngay chimg thuc hop dong sé& thanh toan du, nhung téi nay van chua thanh toan
nén ong ba yéu cau 6ng P1 thanh toan sb tién con thiéu. Chimg ctr 6ng P, ba T cung
cap 1a 1 to “Gidy No” ngay 07/9/2020 thé hién ndi dung: “Anh Pl con ng T
100.000.000d6ng, anh P1 tra sé no 100.000.000ddng cho B, s6 tién d6 T ng B. Ching
ta 3 ngudi déu ky tén dudi day, trach nhiém cta anh Pham Puc D1 sang s xong tra
tién cho ba B, thoi gian gui tién tra 1a 20 ngay, hom nay 1a ngay 7/9/2020 DL dén
ngay 27/9/2020, anh D1 gui tién cho ba B. C6 gi anh P1 chiu trach nhiém trudc phap
luat” (sau day goi tat 1a “Gidy No ngay 07/9/20207); Xét gidy pho to (khong cé tiéu
dé va khong thé hién thoi gian) do 6ng D1 ndp c6 nodi dung: “Em Pam Thi B ¢6 nhan
anh Pham Duc P1 voi s6 tién cam s6 Dao Duy P 100.000.000d6ng, con ng B 3 thang
20 ngay tién 13i” (sau ddy goi tat 1a “Gidy tra ng”. Cac gidy to nay déu 1a ban pho 16,
cac duong sy déu khong cung cip ban chinh dé dbi chiéu.

Ba Pam Thi B xac dinh sb tién 100.000.000dong ma dng Pham Puc D1 ding
ra bao 1anh cho ba T vay theo “Gidy No” ngay 07/9/2020 da dugc ong D1 tra cho ba,
ba da x6a ng cho ba T; ngoai ra, giita ba va 6ng D1, ba T khong ton tai gidy ng nio
khac. Loi trinh bay ctia ba B pht hop véi ndi dung thé hién tai “Gidy tra ng” ma ong
D1 cung cap. Pai dién nguyén don ciing xac dinh qua trinh giai quyét vu an, thi
nguyén don d3 cung cip cho Toa an “Gidy no ngay 07/9/2020” (ban phd to). Nhu
vay, so tién 100.000.000 dong theo “Giay ng ngay 07/9/2020” véi ndi dung: “Anh D1
conng T 100.000.000d6ng, anh P1 tra s6 ng 100.000.000d6ng cho B, sb tién d6 T no
B...” da dugc 6ng D1 tra truc tiép cho ba B theo “Giéy tra no”’ va duoc ba B, bi don
xéac nhan 13 ding theo thoa thuan giira cac bén gdm ba T, 6ng D1 va ba B. Ngoai ra,
nguyén don khong c6 gidy to nao khac thé hién vo chong ong P1 con con thiéu
100.000.000d6ng. Do d6 khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau khai kién cta ong P, ba
T.

Tt nhig phén tich trén, xet thay khong c6 co s& chip nhan khang cdo ciia 6ng
P, ba T, gilt nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi:

3.1 V& an phi so tham: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong duoc chap
nhan nén 6ng P, ba T phai chiu an phi dan su so tham sé tién la 5.000.000 dong .

3.2 Vé an phi phtic thim: Do khéng cao khong dugce chap nhan nén ong P, ba
T phai chiu 4n phi dan sy phic tham theo quy dinh phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung: Pai dién nguyén don da nop tam Gng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a 1.500.000d0ng, chi phi do dac 1a 881.996 dong. Do yéu cau khoi
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kién ctia nguyén don khong dugc chap nhan nén dng P, ba T phai chiu toan bo chi phi
t6 tung trén;

~ [5] Xét quan diém ciia Dai dién Vién kiém sét phi hop voi nhan dinh ciia Hoi
dong xét xuir nén dugce chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su:

Khéng chidp nhan khang cao cua 6ng Dao Duy P, ba Nguyén Thi Thu T. Giit
nguyen ban an dan sy so tham s6 13/2023/DSST ngay 07/7/2023 cua Toa an nhan
dan huyén X, tinh BPong Nai.

- Can ctr Didu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503, ctia Bo luat Dan sy; Cin ctt
Diéu 167, Diéu 188 cua Luat dat dai ndm 2013;

- Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an;

1. Tuyén xu:

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dao Duy P,
ba Nguyén Thi Thu T d6i v6i bi don 6ng Pham Puc B1, Vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” d6i voi thira dat s6 390, t ban d6 s 24, toa
lac tai xa X, huyén X, tinh Déng Nai.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Dao Duy P, ba Nguyén Thi Thu T phai nop tién chi
phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd tong sd tién 1a 2.381.996 ddng (Hai triéu ba
trdm tdm muwoi mot ngan chin tram chin muoi sdu dong). Ong P, ba T da nop du.

3. V& an phi:

3.1An phi dan su so tham:

Budc 6ng Pao Duy P va ba Nguyén Thi Thu T phai nop an phi dan su so tham
s6 tién 1a 5.000.000 dong (Ném triéu dong). Trir vao so tién tam Gmg an phi 2.500.000
dong (Hai triéu nam tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 0007195 ngay 12/01/2023
va sd tién 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu s 0004903 ngay
31/3/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén X. Budc 6ng Pao Duy P va ba
Nguyén Thi Thu T con phai ndp thém sb tién an phi 13 2.200.000d6ng (Hai triéu hai
tram ngan dong).

3.2 Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Pao Duy P, ba Nguyén Thi Thu T mdi
nguoi phai nop 300.000 dong (ba tram ngan ddng) an phi dan sy phtic thim. Trir vao

sO tién tam rng an phi phtc tham Ong ba di ndp tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
X theo bién lai thu s6 8227, 8228 ngay 08/8/2023, 6ng ba da ndp xong.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén X;

- Chi cuc THADS huyén X;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Quyén
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